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Niederschrift

iiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Warngau

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:

Ort, Raum:

Dienstag, den 08.03.2022
19:00 Uhr

20:40 Uhr

Turnhalle Schule Warngau

Die Einladung erfolgte ordnungsgemal.

Anwesend sind:

Vorsitzender:

Thurnhuber, Klaus

Gemeinderatsmitelieder:

Anderssohn, Andrea
Bader, Anton

Bauer, Max
Beilhack, Engelfried
Biicher, Reinhard
Deflorin, Hubert
Dresel, Winfried, Dr.
Gillhuber, Johann
Gschwendtner, Josef
Huber, Peter

Rank, Florian
Spannring, Michael

Entschuldigt fehlen:

Gemeinderatsmitelieder:

Deflorin, Barbara
Obermiiller, Leonhard
Schwarzer, Adolf
Stanke, Harald

1. Bilirgermeister

3. Biirgermeisterin

Anwesend ab Top 8

Entschuldigt abwesend
2. Biirgermeister personlich entschuldigt am 08.03.2022
personlich entschuldigt

entschuldigt am 08.03.2022 wegen Erkran-
kung

Beschlussfihigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben
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Bauantrag - Neubau eines Rinderlaufstalles zur artgerechten Tierhaltung und Bergehalle;
Bichlbauer 1, FINr. 1364, Gemarkung Wall

Bauantrag - Neubau einer Giillegrube mit Abfiillplatz;
Bichlbauer 1, FINr. 1364, Gemarkung Wall

Bauantrag - Erweiterung der bestehenden Einliegerwohnung;
Taubenbergstr. 3 b, Oberwarngau, FINr. 38/6, Gemarkung Warngau

Bauantrag - Temporirer Garagenanbau an das bestehende Feuerwehrgeritehaus der Ge-
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Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 13 'Am Einfang";
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Informationen und Anfragen
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Offentlicher Teil

\ Top 1 Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift vom 08.02.2022

Am Beginn der Sitzung bittet Erster Biirgermeister Klaus Thumhuber die zur Sitzung erschiene-
nen Gemeinderite und Besucher sich im Gedenken an die Opfer des Krieges in der Ukraine fiir
eine Schweigeminute von den Platzen zu erheben.

AnschlieBend wird die zur heutigen Sitzung vorgelegte Niederschrift einstimmig genehmigt.

Gemeinderat Max Bauer nahm an der Beratung und Abstimmung nicht teil, da er in der Gemein-
deratssitzung vom 8.2.2022 entschuldigt fehlte.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11 Ohne Gemeinderat Max Bauer
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:
[ Top 2 Veroéffentlichung von nicht-6ffentlich gefassten Beschliissen

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber unterrichtet, dass gemafs Gemeinderatsbeschluss vom
18.01.2022 — Tagesordnungspunkt 13 — fiir die geplante Erweiterung der Kindertagesstitte in
Warngau, Am Kapellenfeld 10, nach Durchfithrung eines entsprechenden Ausschreibungsverfah-
rens folgende Auftrige von ihm an die wirtschaftlich giinstigsten Bieter folgende Auftragsverga-
ben durchgefiihrt wurden:

- Trockenbauarbeiten: Firma Artmann Innenausbau GmbH, Heufeld mit 53.477,17 €
(Schitzung 49.500,-- €);

- Geriistbauarbeiten: Firma Steinel Geriistbau GmbH, Holzkirchen, mit 15.487,1425 €
(Schétzung 25.600,-- €);

- Estricharbeiten: Firma Singhammer Bodensysteme GmbH, Rimsting, mit 23.815,71
€ (Schatzung 21.500,-- €);

- Sonnenschutzarbeiten: Firma Sonnenschutz Erlacher, Warngau, mit 12.101,94 €
(Schétzung 22.000,-- €)

Die beiden Stellvertreter des Biirgermeisters, Zweiter Biirgermeister Leonhard Obermiiller und
3. Biirgermeisterin Andrea Anderssohn wurden iiber die Ausschreibungsergebnisse und geplan-
ten Vergaben informiert.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

Top 3 Bauantrag - Neubau eines Rinderlaufstalles zur artgerechten Tierhaltung und
Bergehalle;
Bichlbauer 1, FINr. 1364, Gemarkung Wall

Sachverhalt:

Nach den vorliegenden Planunterlagen ist am Grundstiick Bichlbauer 1 ein Rinderlaufstall mit
den Auflenmafen 57,00 m x 26,60 m, nord-westlich der Bestandsgebdude vorgesehen. Die
Traufhhe betrdgt 4,75 m, die Firsthohe liegt bei 9,11 m.

Das Bauvorhaben befindet sich planungsrechtlich im Auflenbereich. Geméaf3 § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB sind im Aufenbereich nur Vorhaben zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegen-
stehen, die ausreichende Erschlieung gesichert ist, einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt. Voraussetzung ist
der Nachweis der landwirtschaftlichen Privilegierung.

Der Wasserbeschaffungsverband Wall wurde von dem Bauvorhaben in Kenntnis gesetzt, hat
anhand der vorgelegten Pldne aber noch keine Stellungnahme abgegeben.

Wortmelduneen:

Gemeinderat Max Bauer weist darauf hin, dass fiir den Bereich Bichlbauer der ,, Wasserversor-
gungsverein Einhaus-Bernloh* zusténdig ist und dieser seiner Kenntnis nach gegen das geplante
Vorhaben keine Einwénde erhebt.

Gemeinderat Peter Huber zeigt sich von den ,,gewaltigen Abmessungen* des geplanten Stalles
iiberrascht. Auf Grund seiner Ortskenntnis weist er allerdings darauf hin, dass das geplante Ge-
baude von der Verbindungsstrale von Hummelsberg zur B472 so gut wie nicht einsehbar ist. Die
Verbindung des geplanten Staligebdudes mit einer angebauten Bergehalle findet er fuir die Be-
triebsabldufe sehr praktisch.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass die Planung so abgestimmt
wurde, dass die Betriebsablaufe funktionieren.

Gemeinderat Reinhard Biicher erkundigt sich, ob sich die Grofle des Stalles am tatséchlichen
Viehbestand orientiert oder aufgestockt werden soll, um die héchstmogliche Férderung zu erhal-
ten.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass hier ein sog. ,,Wohlfiihlstall*
entstehen soll und sich damit die GroB3e des Stalles an der erforderlichen Mindestflache je GroB-
vieheinheit orientiert. Diese Rahmenbedingungen geben die Grofle des Stallgebdudes damit
praktisch vor.

Gemeinderat Reinhard Biicher erginzt seine Frage dahingehend, dass er gerne wissen mochte,
ob die staatliche Férderung je GroBvieheinheit fiir jeden Stall gleich hoch ist, oder letztendlich
von der Gebaudegrofie abhéngig ist.
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Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber ergéinzt. Dass die staatliche Férderung einen be-
stimmten Viehbestand voraussetzt, um langfristig die Wirtschaftlichkeit garantieren zu kénnen.

Beschluss:
Der Gemeinderat hat Kenntnis vom vorliegenden Bauantrag und erteilt dem vorliegenden Bau-

antrag zum Neubau eines Rinderlaufstalles und Bergehalle auf dem Grundstiick ,,Bichlbauer 1%,
Flur-Nr. 1364 Gemarkung Wall, das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 4 Bauantrag - Neubau einer Giillegrube mit Abfiillplatz;
Bichlbauer 1, FINr. 1364, Gemarkung Wall

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben steht in Verbindung mit dem Tagesordnungspunkt ,,Neubau eines Rinderlauf-
stalles und Bergehalle auf dem Grundstiick Bichlbauer 1in Wall. GemaB beiliegendem Lage-
plan ist eine neue Giillegrube mit einem Durchmesser von 16,40 m und einer Tiefe von 4,00 m
geplant.

Wortmeldungen: keine

Beschluss:

Der Gemeinderat hat Kenntnis vom vorliegenden Bauantrag und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen zum Neubau einer Giillegrube auf dem Grundstiick ,,Bichlbauer 1%, Flur-Nr. 1364
Gemarkung Wall.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:
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Top 5 Bauantrag - Erweiterung der bestehenden Einliegerwohnung;
Taubenbergstr. 3 b, Oberwarngau, FINr. 38/6, Gemarkung Warngau

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Innenbereich. Die baurechtliche Zulis-
sigkeit richtet sich nach § 34 BauGB i.V. mit der gemeindlichen Gestaltungs- und Stellplatzsat-
zung.

Derzeit besteht eine Wohnung im Haupthaus, eine Einliegerwohnung im erdgeschossigen An-
bau, sowie an der Ostfassade anschliefend eine Doppelgarage. Geplant sind der Abbruch des
Garagenanbaus und die Erweiterung der Einliegerwohnung durch einen neuen vergroBerten An-
bau mit den HauptmaBen von L = 13,365 m und einer Breite von B = 6,99 m. Der bestehende
Zwischenbau wird um 1,51 m profilgleich verldngert. Die Gestaltung passt sich laut Auskunft
der Bauverwaltung dem bestehenden Gebdude an. Die 4 erforderlichen Stellplétze sollen in offe-
ner Bauweise an der Westgrenze des Grundstiicks angeordnet werden. Die Anzahl der Stellplatze
entspricht den Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung. Fiir den Bau der Stellpldtze sind
wasserdurchlissige Materialien zu verwenden. Der Erweiterungsbau erflillt die Voraussetzungen
des § 34 BauGB sowie die Vorgaben der gemeindlichen Gestaltungs- und Stellplatzsatzung.

Wortmeldungen:

Gemeinderat Josef Gschwendtner wendet ein, dass aus den zur Verfiigung gestellten Unterlagen
fiir IThn die Lage der Stellplétze nicht ersichtlich ist.

Frau Schmidt von der Bauverwaltung verdeutlicht die Lage im Ubersichtslageplan mit Hilfe des
Tageslichtprojektors. Gemeinderat Gschwendtner gibt sich mit dieser Auskunft zufrieden.

Beschluss:

Der Gemeinderat hat Kenntnis vom vorliegenden Bauantrag und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen zur Erweiterung der bestehenden Einliegerwohnung auf dem Grundstiick der Tau-
benbergstr. 3 b, Flur-Nr. 1364 in Oberwarngau.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 12

Ja-Stimmen: 12

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Top 6 Bauantrag - Temporirer Garagenanbau an das bestehende Feuerwehrgeri-

tehaus der Gemeinde Warngau;Taubenbergstr. 35, FINr. 2/2, Oberwarngau,
Gemarkung Warngau

Sachverhalt:

Zur Behebung der Raumnot soll am bestehenden Feuerwehrgerétehaus eine provisorische Unter-
stellhalle bzw. Ein /Anbau errichtet werden. Der holzverschalte Anbau mit den Auflenmafen von
L =4,83 m, B = 5,10 m, sowie einer mittleren Wandhohe von 3,82 m soll in Holzstdnderbauwei-
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se mit einem 3% geneigtem Flachdach, einem Durchfahrtstor mit 3,50 m Durchfahrtshéhe her-
gestellt und bis zur Inbetriebnahme des geplanten Neubaus genutzt werden. Die Kosten belaufen
sich auf ca. 20.000,-. Das geplante Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Innenbe-
reich. Die baurechtliche Zulidssigkeit richtet sich nach § 34 BauGB. Die Vorgaben der gemeind-
lichen Gestaltungssatzung finden hier keine Anwendung, da es sich vorliegend um einen ,,Son-
derbau® handelt (s. Punkt 1.2 der Gestaltungssatzung.)

Laut Ersten Biirgermeister Klaus Thurnhuber stellt das geplante Gebaude eine praktikable
Losung fiir die Behebung der aktuellen Raumnot dar. Das Gebéude sollte urspriinglich an der
Westseite abgeordnet werden. Durch die Verbindung mit einer bestehenden Garagenausfahrt,
kann das neue Geb#ude aber das ganze Jahr iiber beheizt werden. Dies sei auch im Hinblick auf
die verwendeten, kilteempfindlichen Akku's und Batterien sehr zu begriifien. Die Planung er-
folgte auBerdem in Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr Warngau.

Wortmeldungen: )
Gemeinderat Hubert Deflorin erkundigt sich, ob das geplante Bauwerk nur fiir eine Uber-
gangszeit vorgesehen ist, oder als Dauerldsung gesehen werden soll.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass dazu erst eine Entscheidung
erfolgen kann, wenn ein neues Feuerwehrgeratehaus steht.

Gemeinderat Josef Gschwendtner findet die Lage des geplanten Gebéudes sinnvoll, da
dadurch die Heizenergie ohne grofie Umbauten iiber das bestehende Gebéude genutzt werden
kann.

Gemeinderat Engelfried Beilhack empfindet, dass der Anbau relativ klein ausfallt. Er gibt des-
halb zu bedenken, ob nicht ein groleres Gebdude sinnvoller wire.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist nochmals darauf hin, dass die vorliegende
Planung in Abstimmung mit der Feuerwehr erfolgte.

Gemeinderat Peter Huber dufert sich wenig begeistert, dass das Bauwerk in 3 Jahren wieder
entfernt werden muss. Thn interessiert deshalb, ob nicht eine andere Unterstellméglichkeit fiir das
Fahrzeug gefunden werden konnte.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass andere Alternativen gepriift
wurden, aber auf Grund einer fehlenden Garagenheizung wieder verworfen wurden. Im Hinblick
auf die vorhandenen Randbedingungen stelle die vorliegende Planung seiner Uberzeugung nach
eine gute Losung fiir die Behebung der aktuellen Raumprobleme dar.

Gemeinderat Peter Huber ergiinzt, dass er den Kostenansatz mit 20.000,-- € fiir das Bauwerk
im Hinblick auf die notwendigen Fundamente und den Bau einer Innenbeleuchtung als zu gering
betrachte. Die vorliegende Planung findet er in Ordnung, da wohl kurzfristig keine andere Mog-
lichkeit zur Verfigung steht.

Gemeinderat Reinhard Biicher erkundigt sich, ob fiir das neue Feuerwehrfahrzeug bereits ein
Liefertermin feststehe,

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber erwidert, dass das neue Fahrzeug Mitte 2022 ausge-
liefert werden soll.

Beschluss:



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 8
am 08.03.2022

Der Gemeinderat hat Kenntnis vom vorliegenden Bauantrag und erteilt das gemeindliche Ein-
vernehmen zum ,tempordren Garagenanbau an das bestehende Feuerwehrgerdtehaus der Ge-
meinde Warngau‘ in der Taubenbergstr. 35, Flur-Nr. 2/2 in Oberwarngau.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 7 Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 13 'Am Einfang';
Aufhebungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Gemeinderat Anton Bader teilt mit, dass er als Bewohner der Siedlung ,,Am Einfang* an der
Beratung und Abstimmung nicht teilnehmen werde.

Sachverhalt:

Rechtliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) eroffnet den Gemeinden die Moglichkeit Bauleitpldne aufzustel-
len, um eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Sobald und soweit es flir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind aus den Vorgaben des Flachennut-
zungsplans Bebauungspline flir kleinere Bereiche innerhalb der Gemeinde zu entwickeln. Als
Ortssatzungen treffen Bebauungspléne rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage flir weitere zum Vollzug des Bau-
gesetzbuches erforderliche Mafinahmen.

Die Aufhebung eines Bebauungsplans kann nicht durch einfachen Beschluss erfolgen, sondermn
ist als eigenes Planverfahren durchzufithren, das mit dem Beschluss einer Satzung abgeschlossen
wird. Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten gem.

§ 1 Abs. 8 BauGB auch fiir die Anderung, Ergénzung und Aufhebung eines Bebauungsplanes.
Der Gesetzgeber hat die Planaufhebung vereinfacht, indem seit Anderung des Baugesetzbuches
im Jahr 2021 das vereinfachte Verfahren gem. § 13 a BauGB Anwendung findet. Somit sind kein
Regelverfahren und keine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB mehr durchzufithren. Von der
Erstellung des Umweltberichts gem. § 2a BauGB iiber die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen sowie von der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen.

Planerischer Leitgedanke bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Am Einfang“:

Mit der Durchfithrung des Architektenwettbewerbs ,,Am Einfang, Oberwarngau® im Mérz 1992
war es die Intuition der Gemeinde Warngau im Hinblick auf die angespannte Lage am Woh-
nungsmarkt eine tiber den iiblichen Rahmen hinausgehende bauliche Struktur am Ortsrand der
Gemeinde als Demonstrationsmafinahme fiir den behutsamen Umgang mit Bauland zu verwirk-
lichen.
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Der Ursprungsplan ist seit 08.09.1993 rechtskréftig und wurde bisher vier Mal geédndert, zuletzt
am 24.01.2000 (textlich) und Juni 2006 (zeichnerisch). Im gesamten Geltungsbereich ist ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Das Plangebiet ist entsprechend den Festsetzungen entwickelt worden, weshalb das urspriingli-
che Planungserfordernis entfallen ist. Der Bebauungsplan ist nicht nur in weiten Teilen, sondern
vollstdndig umgesetzt und alle Baugrundstiicke bebaut.

Der Verwaltung liegen Anfragen auf Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich der Schaffung
einer 2. Wohneinheit vor, was ein gedndertes Planerfordernis darstellt. Zum jetzigen Zeitpunkt
ist je Doppelhaushalfte nur eine Wohneinheit zuldssig. Bei der Uberlegung zur Anderung des
Bebauungsplans wurde jedoch klar, dass eine umfassende Bestandsaufhahme der bereits teilwei-
se nicht festsetzungskonformen baulichen Anlagen im Geltungsbereich durchzufiihren ist. Eine
Legalisierung durch die Anderung allerdings nicht erreicht werden kann, da es sich teilweise um
genehmigungspflichtige bauliche Anlagen handelt. Durch die Authebung des B-Plans wird die
Moglichkeit zur Schaffung einer zweiten Wohneinheit erdffnet. Eingehende Regelungen zur
erforderlichen Anzahl von Stellplatzen erfolgt durch die Stellplatz- und Garagensatzung der Ge-
meinde Warngau. Die gestalterischen Regelungen trifft die Gestaltungssatzung.

Planungsrechtliche Zuliissigkeit von Vorhaben nach Aufhebung des Bebauungsplans:
Nach Riicksprache mit Vertretern des staatlichen Bauamts wird zur Authebung des Bebauungs-
plans geraten. Der Bebauungsplan ist nicht zuletzt aufgrund seines Alters inzwischen tiberholt.
Das Plangebiet bleibt auch nach Aufthebung des Bebauungsplans ein allgemeines Wohngebiet
(WA). Gemal § 4 Abs. 1 BauNVO dienen ,,Allgemeine Wohngebiete™ iiberwiegend dem Woh-
nen. Die kiinftige Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet sich innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile zukiinftig nach § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB. Weiterreichende Regelungen tref-
fen die ortlichen Bauvorschriften.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber betont dass durch die geplante Authebung des Be-
bauungsplanes kiinftige Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt werden kénnen und damit nicht
mehr das starre Konzept des vorliegenden Bebauungsplanes, das fiir die bauliche Entwicklung
der damaligen Neubausiedlung sicher sehr praktikabel war, nicht mehr so starr umgesetzt werden
muss. Ohne die starren Vorgaben des Bebauungsplanes erhalte seiner Meinung nach damit jedes
Baugrundstiick einen gewissen ,,Mehrwert".

Wortmeldungen

Gemeinderat Florian Rank betont, dass durch die gemeindliche Gestaltungssatzung auch der
planungsrechtliche Innenbereich eine solide Grundlage fiir die bauliche Gestaltung begriinde,
soweit diese nicht durch Ausnahmen in Zukunft wieder zu sehr aufgeweicht wird.

Gemeinderat Michael Spannring befiirchtet hingegen, dass durch die Authebung des Bebau-
ungsplanes das urspriingliche bauliche Gesamtkonzept etwas durcheinanderkommt. Er beflirchtet
auBerdem, dass Ausnahmen von den Vorgaben der Gestaltungssatzung einen ,,Schneeballeffekt™
zur Folge haben kénnten.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass die gemeindlichen Gestal-
tungs- und Stellplatzsatzungen ein wirksames Mittel darstellen, um planerischen Ausreifler wir-
kungsvoll begegnen zu kénnen.

Gemeinderat Reinhard Biicher zeigt sich besorgt, dass durch die Authebung des Bebauungs-
planes damit alle zuriickliegenden ,,Ausreifier” stillschweigend legalisiert werden konnten.
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Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber erwidert, dass auch nach Authebung des Bebau-
ungsplanes, die planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB Regelungen enthilt, die zu
beachten sind. Fiir die Legalisierung von Bauvorhaben sei auch weiterhin eine Baugenehmigung
erforderlich.

Frau Schmidt von der Bauverwaltung weist darauf hin, dass der planerische Grundgedanke dem
damaligen Willen folgte, in der Gemeinde Warngau eine aktuelle Notlage am Wohnungsmarkt
zu begegnen. Mittlerweile sei der urspriingliche Bebauungsplan bereits viermal geédndert worden.
Nach ihrer Uberzeugung habe sich der Bebauungsplan, weil die urspriinglichen Planungsziele
nicht mehr gegeben sind und der Bebauungsplan den gemeindlichen Planungszielen entspricht,
,,selbst tiberholt®. Der Baujurist im Landratsamt Miesbach unterstiitze deshalb ebenfalls die Auf-
hebung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Erfordernis der Authebung des Bebauungsplans Nr. 13
,,Am Einfang* und beschlieft die Aufstellung des Planverfahrens zur Authebung gem. § 2 Abs 1
BauGB im vereinfachten Verfahren gemif § 13 a BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 12

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 1 Anton Bader wegen personlicher Beteiligung

Top 8 Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 15 'Gewerbegebiet Birkerfeld';
21. Anderung - Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Die MGM — Miinchener Gebdudemanagement GmbH* mit Schwerpunkt Gebdudemanagement
sowie Garten- und Landschaftsbau hat im Oktober 2020 ihren Firmensitz in das Gewerbegebiet
,,Am Birkerfeld” auf das Grundstiick Birkerfeld Haus-Nr. 46, Flur-Nr. 2705/27, Gemarkung
Warngau, verlagert. Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtskriftigen Be-
bauungsplanes Nr. 15 —,,An der B 318 bei Lochham® bzw. im Gewerbegebiet ,,Birkerfeld. Mit
Schreiben vom 16. Februar 2022 beantragt die Firma eine Teilfliche aus dem gemeindlichen
Grundstiick Flur-Nr. 2705/28, Gemarkung Warngau, fiir eine Erweiterung des bestehenden Be-
triebsgeldndes zu erwerben. Nach den Vorstellungen der Betriebsinhaber sollen die vorhande-
nen, in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Satteldachhallen jeweils mit zwei zweigeschossigen,
quer zur Gebdudelangsachse verlaufenden Kopfbauten, erweitert werden. Fiir die geplante Be-
tricbserweiterung ist eine Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 15 fiir die Flurstiicke
Nr. 2705/27 und /28 notwendig. Das dazu eingeschaltete werkbuero Hohenreiter & Kohwagner
schldgt aus stddtebaulichen Griinden vor, die beiden Kopfbauten anstatt mit 15° flachgeneigten
Sattelddchern ,,durch etwas hohere Kopfbauten mit begriinten Flachddchern zu ersetzen®.

Wortmeldungen:
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Gemeinderat Reinhard Biicher erkundigt sich, nach der GroBe der geplanten Uberbauung, Thn
interessiert, ob die gesamte Flache oder nur eine Teilflache verdulert werden soll. Ebenso inte-
resseiert Ihn, ob die zum Verkauf anstehende Fléiche als 6ffentliche Verkehrsfliche nicht spater
doch noch als zusétzliche Anbindung zur B318 bendtigt wird.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber informiert, dass das Grundstiick frither einer Firma
gehorte, die sich vor allem auf die Pflege des nahen Golfplatzes spezialisiert hatte. Der neue Ei-
gentiimer habe den gesamten baulichen Bestand ibernommen und versuche jetzt im Rahmen
einer Neustrukturierung das Betriebsgeldnde zu optimieren.

Gemeinderat Josef Gschwendtner begrifit die vorliegende Planung, die seiner Meinung ,,bes-
ser sei, als das vorhandene Flickwerk™.

Gemeinderat Reinhard Biicher erginzt seine Anfrage auf Grund einer fehlerhaften Flachenan-
gabe in der Lageplandarstellung dahingehend, ob die gesamte Teilflache 2705/28 oder nur eine
Teilflache verduBert werden soll.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass die zur Verduflerung vorgese-
hene Teilfliche nach einer tiberschligigen Ermittlung etwa eine Grofe von 285 m? aufweise.

Beschluss:

Der Gemeinderat Warngau stimmt der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,An der B318 bei
Lochham* fir die Flurstiicke Nm. 2705/27 und 2705/28 gemal der vorgetragenen Erorterung zu
und erteilt dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes das gemeindliche Einvernehmen. Die
Erarbeitung des zugehorigen Plandnderungsentwurfes wird angeordnet. Der zugehdrige Bebau-
ungsplan-Anderungsentwurf soll in einer der nichsten Sitzungen vorgestellt werden.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Top 9 Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 19 'Reitham;
Aufhebung des Beschlusses zur Anderung des Bebauungsplanes und des Fli-
chennutzungsplanes vom 20.02.2018

Gemeinderat Dr. Dresel erscheint im Sitzungssaal.

Sachverhalt:

Chronologische Vorgeschichte:

Bereits im Mai 2016 stellt der Eigentiimer des Grundstiicks Flur-Nr. 2446, Gemarkung Warngau,
den 1. Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 , Reitham®. Die vorgelegte Planung fand
in der Sitzung am 14.06.2016 keine Zustimmung im Gremium. Die der Entscheidung zugrunde-
liegende Begriindung war, zum einen die deutliche Uberschreitung des Geltungsbereiches des
bestehenden Bebauungsplanes und zum anderen die daraus resultierende Unzuléssigkeit des
Vorhabens hinsichtlich § 35 BauGB ,,Bauen im Aullenbereich™.
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Mit Schreiben vom 25.08.2016 wendet sich der Eigentiimer erneut an den Gemeinderat. In der
Anlage seines Antrages befindet sich eine abgednderte Planung fiir sein Grundstiick (s. Anlage).
In seiner Sitzung am 13.09.2016 stimmte der Gemeinderat der Ausfiihrung mit zwei getrennten
Baukorpern zu und empfahl die Vorlage von aussagekréftigen und genehmigungsfahigen Bau-
planen. Erst dann wiirde der Gemeinderat iiber die Anderung des Bebauungsplans entscheiden.

In der Sitzung am 20.02.2018 befasste sich der Gemeinderat erneut mit der Thematik. Die per
Beschluss vom 13.09.2016 (s. oben) geforderten Detailplane wurden durch den Antragsteller am
05. Februar 2018 in der Gemeinde Warngau eingereicht, weshalb der Aufstellungsbeschluss fiir
die Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 , Reitham* sowie der Beschluss fiir die erforderliche
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Warngau in dieser Sitzung gefasst wurde.

Auf Grund der schwierigen Geldndesituation hat die Gemeinde im Mérz 2018 eine Geldnde-
vermessung in Auftrag gegeben, um eine geldndeangepasste Alternativplanung fiir das Grund-
stiick innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erarbeiten zu kénnen. Die Kosten flir
die Hohenvermessung, wie auch fiir den Planungsvorschlag (s. Anlage) wurden von der Ge-
meinde Warngau tibernommen. Die Umsetzbarkeit der Planung wurde in einem Vororttermin
zusammen mit einem Vertreter der zustdndigen Polizeiinspektion (Priifung Sichtdreieck), dem
Landratsamt Miesbach und Herrn Biirgermeister Thurnhuber festgestellt. Der Planungsentwurf
fand jedoch keine Zustimmung beim Grundstiickseigentiimer. Bei einer Besprechung mit Herrn
Biirgermeister Thurnhuber am 07.06.2018 hat er seinen Antrag auf Anderung des Bebauungs-
plans miindlich zuriickgenommen (s. Vermerk Hr. Wagner). Die eingereichten Eingabepline
wurden aufgrund dessen nicht an das Landratsamt Miesbach weitergeleitet.

Mit Schreiben vom 20.08.2019 stellt der Grundstiickseigentiimer jedoch erneut den Antrag auf
Weiterbearbeitung und Vollzug des Gemeinderatsbeschlusses vom 13.09.2016 hinsichtlich der
Anderung des Bebauungsplans sowie Weiterleitung der Eingabepline. Die Eingabeplédne wurden
mit Schreiben vom 18.09.2019 an das Staatliche Bauamt im Landratsamt Miesbach durch die
Verwaltung weitergeleitet.

Bereits am 16.0ktober 2018 erhilt der Antragsteller ein Anhérungsschreiben der Genehmi-
gungsbehorde, mit der Bitte den Bauantrag binnen 4 Wochen zuriickzunehmen, da ansonsten ein
ablehnender Bescheid erlassen werden muss. Das Staatliche Bauamt begriindet seine Entschei-
dung wie folgt:

,Das nordlich gelegene Gebdiude ware grundsdtzlich nach § 30 BauGB genehmigungsfihig, da
es sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 ,, Reitham " befindet. Das siidlich gele-
gene Gebdude hingegen befindet sich bereits im Auflenbereich und ist daher nach § 35 BauGB
zu beurteilen. Es ist jedoch der Wille des Gesetzgebers, den Aufenbereich weitgehend von Be-
bauung freizuhalten. Die Ortsentwicklung soll auf die Bereiche konzentriert werden, an de-
nen bereits zahlreiche Gebdude vorhanden sind. Eine Bebauung im Auflenbereich ist vorran-
gig privilegierten Bauvorhaben vorbehalten, diese Voraussetzung ist in diesem Fall nicht er-
fiillt, auch die Voraussetzungen des § 35 Abs. 4 BauGB, der in Einzelfillen geringfiigige Erwei-
terungen oder Nutzungsinderungen bestehender Gebdude zuldsst, liegen nicht vor.

Das Staatliche Bauamt weist in dem Schreiben auch ausdriicklich darauf hin, dass eine Erweite-
rung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 19 , Reitham* nach Siiden aus ortsplaneri-
scher und stddtebaulicher Sicht abgelehnt wird, da es sich um eine zeilenartige Erweiterung in
den AuBenbereich handelt. Mit Schreiben vom 31. Oktober 2018 erhilt die Gemeindeverwaltung
eine Kopie des 0.g. Anhdrungsschreibens mit der Bitte des Grundstiickseigentiimers eine Mog-
lichkeit zur Abstimmung mit dem Landratsamt zu finden. Der Antragsteller nimmt seinen Bau-
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antrag nicht zuriick und erhélt folglich einen Ablehnungsbescheid, aus den bereits dargelegten
Griinden im Anhorungsschreiben, Ausstellungsdatum 09. November 2018.

Mit Schreiben vom 13.01.2022 (s. Anlage) wird erneut um die Weiterbearbeitung des Antrags
vom 13.09.2016 gebeten sowie der Antrag auf eine harmonische Abrundung des Bebauungspla-
nes gestellt. Dariiber hinaus beantragt er die Beriicksichtigung der auf seinem Grundstiick be-
findlichen Hiitte bei der neuen Grenzziehung des Bebauungsplanes.

Fazit:

Planungsgrundsitze:

Erforderlich im Sinne von § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist eine Planung nur, wenn ihr — iiber einen
privaten Bauwunsch hinaus - ein planerisches Konzept der Gemeinde zugrunde liegt. Nach der
Rechtsprechung des BVerwG's (4 BN 15. 99) "sind Planungen nicht erforderlich, die einer sol-
chen gemeindlichen Konzeption entbehren und ersichtlich der Férderung von Zielen dienen, fiir
deren Verwirklichung die Planungsinstrumente des BauGB nicht bestimmt sind. Davon ist aus-
zugehen, wenn eine Planung lediglich dazu dient, private Interessen zu befriedigen. Als zur
Rechtfertigung geeignete stédtebauliche Griinde kommen allein dffentliche Belange in Betracht.
Ist die Planung nicht an bodenrechtlich relevanten Ordnungskriterien ausgerichtet, so scheitert
sie bereits auf dieser Stufe". Die kommunale Bauleitplanung erfolgt grundsitzlich unabhingig
von bestehenden Grundstiicksverhéltnissen bzw. der privatrechtlichen Verfiigbarkeit von Fla-
chen. Gemif § 1 Abs. Satz 2 BauGB besteht kein Anspruch auf die Aufstellung von Bauleitpli-
nen oder stddtebaulichen Satzungen.

Zusammenfassung:

Seit der 1. Antragstellung im Jahr 2016 wurden seitens der Gemeinde Warngau umfangreiche
Bemiihungen unternommen, eine einvernehmliche und sinnvolle Losung, hinsichtlich der ge-
wiinschten Bebauung des Grundstiicks mit zwei Baukorpern zu ermdglichen. Hierzu hat die Ge-
meinde sogar auf eigene Kosten eine umsetzbare Planung mit vorheriger Hohenvermessung des
Grundstiicks in Aufirag gegeben. Die Signale der Aufsichtsbehérde im Landratsamt zur wieder-
holt beantragten Erweiterung des Geltungsbereichs nach Siiden in den AuBenbereich sind un-
missverstandlich. An dieser Haltung der Baugenehmigungsbehérde wird nach wie vor festgehal-
ten. Die Einbeziehung des besagten Schuppens des Antragstellers in den Geltungsbereich ist
schon deshalb nicht méglich, da Nebengebdude nicht zur Festlegung der Baugrenze herangezo-
gen werden. Die Abgrenzung des Innenbereichs vom Aufienbereich erfolgt grundsatzlich an den
AuBenwinden der Hauptgebédude, also nur solchen Gebéduden, die dem sténdigen Aufenthalt von
Menschen dienen.

Seit Februar 2021 gilt aufgrund der Novellierung der Bayerischen Bauordnung ein neues Ab-
standsflachenrecht, welches die Moglichkeiten auf dem schmalen Grundstiick beglinstigen konn-
ten. Zudem wurde der Art 63 BayBO ,,Abweichungen® in Satz 2 wie folgt ergénzt: ,,Von den
Anforderungen des Art 6 (Abstandsflichen, Abstinde) sollen Abweichungen insbesondere zuge-
lassen werden, wenn ein rechtmdfig errichtetes Gebdude durch ein Wohngebdude hochstens
gleicher Abmessung und Gestalt erseizt wird.“ Eine mogliche Bebauung wire unter den geéinder-
ten rechtlichen Vorschriften eigenverantwortlich durch einen Fachplaner zu priifen.

Aus den dargelegten Griinden ist die Erweiterung des Umgriffs des Bebauungsplans Nr. 19
,-Reitham* nicht méglich und nicht rechtskonform. Der Aufstellungsbeschluss vom 20.02.2018
ist per Beschluss aufzuheben.
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Wortmeldungen

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass im Vorfeld eine gemeinsame
Ortseinsicht mit einem Vertreter der Polizeiinspektion Holzkirchen und dem Landratsamt Mies-
bach durchgefiihrt wurde. Im Rahmen dieser Ortseinsicht wurde festgestellt, dass das geplante
Gebaude und die Garage grundsétzlich anfahrbar ist.

Gemeinderat Anton Bader erkundigt sich nach der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des beste-
henden Nebengebdudes und ob das bestehende Gebaude nicht bereits damals dem Innenbereich
zugeordnet wurde.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber erwidert, dass dieses Gebdude nur im Rahmen einer
,andwirtschaftlichen Privilegierung™ zulassigerweise errichtet wurde. Aus dieser landwirtschaft-
lichen Privilegierung erfolge aber keine Zuordnung in den planungsrechtlichen Innenbereich.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt den geschilderten Sachverhalt zur Kenntnis und beschliefit den Aufstel-
lungsbeschluss des Gemeinderats vom 20.02.2018 zur Erweiterung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 19 , Reitham® und der damit verbundenen Anderung des Flichennutzungs-
plans aus den dargelegten Griinden aufzuheben.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 10  Vorschlag zur Einrichtung eines Standortes fiir eine Wertstoffcontaineranlage
am Bahnhof Warngau

Sachverhalt:

An der bestehenden P+R-Anlage am Bahnhaltepunkt Wamgau der Bahnlinie Holzkirchen-
Schaftlach soll eine Wertstoffinsel fiir 3 Glascontainer, 2 Sammelbehélter fiir Leichtverpackun-
gen und 2 Sammelbehélter fiir Altkleider hergestellt werden. Die befestigte Fliache betragt etwa
7,2 x 6,2 m = 46 m? und befindet sich an der stidlichen Parkplatzausfahrt gegeniiber dem Anwe-
sen Bahnhofstralle 26 a. Die Fliche ist derzeit
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begriint und befindet sich zwischen der befestigten Pflasterflache fiir ein bestehendes Buswarte-
héuschen, dem Zugang zur Bahnsteiganlage und der Ausfahrt aus der P+R-Anlage am Bahnhof
Warngau. Der geplante Standort soll mit einer Bepflanzung zur siidlich angrenzenden Bahnhof-
strafle und zur westlich vorbeifilhrenden Bahnlinie bzw. zur Hartpenninger Straf3e aus als Wind-
und Sichtschutz mit Bepflanzung eingefasst werden.

Wortmeldungen

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass die Anregung zu diesem
Standort von Gemeinderat Anton Bader stammt. Die Lage des geplanten Containerstandplatzes
sei aulerdem mit Frau Hithnerfeld von der VIVO GmbH abgestimmt. Ergdnzend weist er noch
darauf hin, dass der Vorplatz bereits gepflastert ist und nur noch im Bereich der Bahnhofstral3e
der bestehende Granit-Hochbord auf einigen Metern nachtréglich abgesenkt werden muss.

Gemeinderat Anton Bader erginzt, dass bis vor wenigen Jahren noch eine Wertstoffsammel-
stelle in der Lagerhausstra3e vorhanden war. Diese wurde dann jedoch ersatzlos aufgeldst. Die
einzige Entsorgungsstelle flir Leicht- und Umverpackungen sowie Flaschen befinde sich am
Heizwerk in der Strafle ,,Am Kapellenfeld”. Diese Sammelcontainer wiren aber fiir die meisten
Biirger zu weit weg und abgelegen. Das Einzugsgebiet in Warngau fiir nur eine Sammelstelle sei
aber zu grof} und die Container am Heizwerk oft iiberfiillt.

Gemeinderat Johann Gillhuber erkundigt sich, ob um die geplante Anlage eine Einfriedung
erstellt werden soll.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber erwidert, dass derzeit nur eine intensive Eingriinung
der Flache geplant ist. Aulerdem muss der bestehende Hochbord nachtréglich erst noch abge-
senkt werden.
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Beschluss:
Der Gemeinderat Warngau stimmt der vorliegenden Planung zu.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top11  Ausbau der Loschwasserversorgung in Reitham

Sachverhalt:

Im Rahmen des gemeindlichen Stralensanierungsprogramms soll voraussichtlich im laufenden
Jahr der stidliche Teil der Gemeindeverbindungsstrafle vom Weiher in Reitham bis zur B318
saniert werden. Zur Festlegung der Stral3enabschnitte flir das geplante Straflensanierungspro-
gramm beteiligte sich ein Grofiteil der Gemeinderdte am 4. Januar 2022 an einer entsprechenden
Besichtigungsfahrt aller zur Sanierung vorgeschlagenen Stral3enabschnitte. Im Rahmen dieser
Besichtigung wurde die Sanierungsbediirftigkeit dieses Straflenabschnittes von den teilnehmende
Gemeinderatsmitgliedern ohne Widerspruch bestétigt. Fiir Reitham ergibt sich nun die Konstel-
lation, dass im Friihjahr der Wasserversorgungsverein Reitham e.V. die Wasserversorgung aus-
bauen méchte. Dazu soll eine neue Wasserleitung D, 160 mm zwischen dem Reithamer Weiher
bis etwa zum Anwesen Reitham Haus-Nr. 28 verlegt und am Ende dieser Leitung ein neuer
Oberflurhydrant eingebaut werden. Die Gesamtkosten fiir die Verbesserung der Loschwassser-
versorgung belaufen sich laut Ersten Biirgermeister Klaus Thurnhuber auf insgesamt etwa
12.167,-- €. Der Aufpreis fiir den groBeren Rohrquerschnitt Da 160 mm anstatt Da110mm betra-
ge etwa 3.000,-- €. Der Einbau eines Oberflurhydranten auf Hohe des Anwesens Reitham 28
etwa 4.000,-- €.

Die Bereitstellung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlagen ist gemaf} der
,»Vollzugsbekanntmachung zum bayerischen Feuerwehrgesetz — VollzBekBayFwG* - eine
Pflichtaufgabe der Gemeinden.

Wortmeldungen
Gemeinderat Reinhard Biicher wirft ein, dass seiner Meinung nach derzeit noch iiberhaupt

nicht ersichtlich sei, ob fiir die Durchfithrung dieser MaBinahme entsprechende Haushaltsmittel
vorgesehen bzw. in den Haushalt eingestellt werden konnen, da der Haushalt fiir das Jahr 2022
noch nicht einmal im Entwurf vorgelegt und durch den Gemeinderat beraten wurde. Aullerdem
sei es seiner Meinung nach keineswegs ,,beschlossene Sache®, ob die Verbindungsstralle von
Reitham zur B318 tatsichlich in diesem Jahr tiberhaupt saniert werden kann, da hierzu noch kein
Beschluss des Gemeinderates gefasst wurde. Er sehe deshalb derzeit auch keine Notwendigkeit
iiber eine Erneuerung der Loschwasserleitung eine Entscheidung herbeizufiihren, so lange die
StraBensanierung noch nicht iiber den Haushalt 2022 durch den Gemeinderat abgesegnet wurde.

Gemeinderat Josef Gschwendtner weist darauf hin, dass die Léschwasserversorgung in Reit-
ham nicht optimal ist. Der dortige Wasserverein bzw. die Gemeinde sei deshalb verpflichtet, die
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Loschwasserversorgung sicher zu stellen und ggf. zu verbessern. Die vor einigen Jahren neu ein-
gerichtete Loschwasseransaugstelle im ,,Reithamer Weiher” sei seit seiner Fertigstellung im Jah-
re 2018 im Brandfall fiir die Feuerwehr immer noch nicht nutzbar. Die ausfiihrende Firma sollte
deshalb dringend aufgefordert werden, die Anlage betriebsbereit herzustellen, damit die Saug-
stelle im Brandfall auch von der Feuerwehr benutzt werden kann.

Gemeinderat Johann Gillhuber bittet um Priifung, ob im Rahmen der Leitungsbauarbeiten
auch ein Leerrohr fiir einen spéteren Glasfaserausbau mitverlegt werden kann.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber berichtet, dass im Rahmen der Kanalisation des Ort-
steiles Wall zum Beispiel eine Mitverlegung eines entsprechenden Leerrohres nicht mdglich war.
Er sicherte aber zu, mit dem Wasserversorgungsverein Reitham die Mitverlegung eines entspre-
chenden Leerohres zu priifen.

Beschluss:

Der Gemeinderat Warngau stimmt den geplanten Baumafnahmen zum Ausbau der Loschwas-
serversorgung im Ortsteil Reitham mit einem Kostenaufwand in Hohe von ca. 12.167,-- Euro
Zu.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

l Top 12 Zuschussantrag des Sportvereins Warngau e.V. vom 23.02.2022

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 23.2.2022 bittet der SV Warngau e.V. um eine finanzielle Unterstiitzung fiir
die geplante Umriistung der bestehenden Flutlichtanlage am Sportplatz nahe Tannried von den
derzeit verwendeten, sehr energieaufwendigen Halogenleuchten auf moderne, energiesparende
LED-Leuchtkérper. Durch die Umriistung auf LED-Technik kann laut Schreiben des SV Warn-
gau der aktuelle Stromverbrauch von ca. 2.000,-- €/jahrlich auf etwa 1000,-- € halbiert werden.
Durch diese Stromeinsparung kann damit auch eine erhebliche Menge an klimaschadlichen CO»
eingespart werden, das derzeit bei der Stromerzeugung iiber Kohlekraftwerke freigesetzt wird.
Die geschétzten Gesamtkosten fiir die Umrlistung auf LED-Technik belaufen laut Schreiben des
SV Warngau auf etwa 36.000,-- €. Fiir die geplante Umriistung stehen Férdermittel des Bundes-
finanzministeriums zur Verfligung. Im Rahmen der ,,Nationalen Klimaschutzinitiative — Nki-*
wird die geplante LED-Umriistung mit einem Fordersatz in Hohe von 35 % durch das Bundesfi-
nanzministerium gefoérdert. Mit diesem Fordersatz reduzieren sich die Investitionskosten mit
Vorlage des gepriiften Verwendungsnachweises damit auf etwa 23.400,-- €. Im Hinblick auf
weiterhin steigende Strompreise kann der SV Warngau mit der neuen LED-Umriistung eine
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deutliche Senkung des Stromverbrauches erreichen. Durch die neue LED-Beleuchtung kann da-
mit auch im Sinne des Klimaschutzes eine erheblichen CO,-Einsaprung erzielt werden. Der SV
Warngau bittet deshalb die Gemeinde Warngau, die geplante Umriistung auf LED-Technik fi-
nanziell mit Ubernahme der Investitionskosten in Héhe von 36.000 € zu unterstiitzen. Der Zu-
schuss in Hohe von ca. 12.000 € wird durch den SV Warngau e.V. in voller Héhe an die Ge-
meinde zuriickerstattet.

Laut Ersten Biirgermeister Klaus Thurnhuber verfiigt der SV Warngau derzeit tiber Riicklagen in
Hohe von etwa 10.000,-- €. Diese Riicklagen werden aber tiberwiegend fiir den laufenden Sport-
betrieb und den Unterhalt der Sportanlagen aufgezehrt. Alleine die Heizungsanlage verursache
jahrliche Ausgaben in Hohe von knapp 6.000,-- €. Er weist auBerdem darauf hin, dass der SV
Warngau die meisten Arbeiten, die im Zusammenhang mit der geplanten LED-Umriistung anfal-
len, von entsprechend qualifizierten Vereinsmitgliedern in Eigenleistung selbst erledigen wird.

Wortmeldungen

Gemeinderat Josef Gschwendtner begriifit die geplante LED-Umriistung ausdriicklich. Aus
eigener Erfahrung kann er berichten, dass die bestehende Stromversorgung auch ohne Flutlicht-
betrieb derzeit schon ,.grenzwertig™ ist. Sobald im Sportheim zwei grofle Stromverbraucher ein-
geschaltet werden, 16se die Hauptsicherung aus und unterbreche die Stromversorgung im gesam-
ten Gebdude.

Gemeinderat Max Bauer beméngelt, dass dem vorliegenden Zuschussantrag des SV-Warngau
kein Finanzierungsplan beigefiigt wurde bzw. fehlt. Er kritisiert aulerdem, dass die vollen An-
schaffungskosten in Héhe von 36.000,-- € wohl komplett zu Lasten der Gemeinde gehen, im
Gegenzug aber die Gemeinde nicht von den Zuwendungen profitieren werde, da Antragsteller
fiir den Zuschussantrag der SV Warngau e.V. und nicht die Gemeinde ist.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass der SV Warngau im Schreiben
vom 23.2.2022 dezidiert darauf hingewiesen hat, dass der Zuschuss in voller Hohe an die Ge-
meinde Wamgau wieder zuriickfliesen soll. Das einzige Problem ist, dass der SV Warngau der-
zeit die gesamten Anschaffungskosten fiir die Umriistung auf LED-Technik auf Grund der finan-
ziellen Lage nicht alleine aufwenden kann. Deshalb soll die Gemeinde zunéchst die vollen Inves-
titionskosten in Hohe 36.000,-- € alleine iibernehmen, da der Zuschuss in Héhe von 12.000,-- €
erst nach Abschluss des Vorhabens und nach Priifung der Verwendungsnachweises ausbezahlt
wird.

Gemeinderat Reinhard Biicher stort sich ebenfalls daran, dass die Gemeinde Wamgau nicht
Antragsteller fiir die Umriistung auf LED-Technik ist, sondern der SV Warngau. Die ,,Verant-
wortlichkeit* fiir die gesamte Umriistung liege damit beim SV Warngau e.V. und nicht bei der
Gemeinde. Im Hinblick darauf, dass der SV Warngau Antragsteller fiir die geplante Umriistung
ist, trigt das finanzielles Risiko fiir die LED-Umriistung zunéchst die Gemeinde alleine.

Gemeinderat Anton Bader findet, dass die Umriistung Sinn mache. Er befiirchtet aber, dass
der Umfang und die Hohe der geplanten Eigenleistungen eher unsicher sind und beméngelt, dass
diese Eigenleistungen betragsméfBig in keiner Weise erfasst bzw. angegeben wurden. Er weist
darauf hin, dass auf Grund der soliden finanziellen Lage des SV Warngau e.V. der jdhrliche Be-
triebskostenzuschuss der Gemeinde in Héhe von 5.000,-- € seit einigen Jahren nicht mehr ausbe-
zahlt wird. Im Vergleich zu anderen Vereinen findet er deshalb eine hundertprozentige Kosten-
iibernahme fiir nicht angemessen.



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blait 19
am 08.03.2022

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass durch die gestiegenen Heizdl-
preise der Verein eigentlich derzeit schon mit jahrlichen Ausgaben in Hohe von etwa 6.000,-- €
finanziell iberfordert ist. Mit Blick auf die Jugendfoérderung weist er darauf hin, dass in seinen
Augen der Sportverein Warngau unschétzbar viel leistet, was in Geld iiberhaupt nicht aufgewo-
gen werden kann. Die Gemeinde wird durch diese finanzielle Unterstiitzung sicher finanziell
nicht tiberfordert.

Gemeinderat Johann Gillhuber weist darauf hin, dass der Betriebskostenzuschuss in den letz-
ten 4 Jahren komplett eingefroren wurde. Der Verein habe also in den letzten Jahren bereits auf
20.000,-- €, die sonst von der Gemeinde an den Verein iiberwiesen worden wiéren, verzichtet. Er
weist weiterhin darauf hin, dass der Verein ohne grofie finanzielle Unterstiitzung der Gemeinde
die Sanierung der Kiiche komplett in Eigenleistung abgewickelt habe. Er berichtet, dass im be-
stehenden Schaltkasten bereits jetzt immer die ,,Sicherungen fliegen®, wenn ein zweiter grof3e
Verbraucher, zum Beispiel die Spiilmaschine, gleichzeitig eingeschaltet wird.

Gemeinderat Michael Spannring erkundigt sich, ob die Flutlichtmasten nun auch emeuert
werden sollen, oder die bestehenden Masten verbleiben.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass nach seinen Informationen nur
die Leuchtkorper ausgewechselt bzw. auf LED-Technik umgeriistet werden sollen.

Gemeinderat Engelfried Beilhack weist darauf hin, dass andere Gemeinden wesentlich mehr
fiir ihre Sportvereine ausgeben. Er findet eine entsprechende finanzielle Unterstiitzung fiir den
Sportverein im ,,Hinblick auf die hervorragende Jugendarbeit des Vereins in jeder Hinsicht als
wertvolle Investition®. ,,Der SV Warngau macht nach seiner Uberzeugung ,.eine super Arbeit",

Gemeinderat Reinhard Biicher schligt vor, dass der Verein 5 % der Investitionskosten selbst
tragen soll und die Gemeinde sich lediglich mit 95 % der Anschaffungskosten beteiligen solle.

Herr Bauer von der Bauverwaltung weist mit Genehmigung des Gemeinderates darauf hin,
dass die Umriistung durch das Bundesfinanzministerium im Rahmen der ,,Nationalen Klima-
schutzinitiative — NKI -* gefordert wird. Mit der Nationalen Klimaschutzinitiative (NKI) fordert
die Bundesregierung in ganz Deutschland Klimaschutzprojekte, die dazu beitragen, den Ausstof3
von klimaschédlichen CO; zu reduzieren. Nach den zugehorigen Férderbestimmungen werden
dabei unter anderem die Ausgaben fiir den Austausch und die Inbetriebnahme des energieefti-
zienten Leuchtmittels, der zugeh6rigen Steuer- und Regelungstechnik, einschlieBlich Anschaf-
fung, Installation und die Errichtung und Inbetriebnahme der forderfdhigen Anlagenkomponen-
ten, sowie der Riickbau und die fachgerechte Entsorgung der zu ersetzenden Anlagenkomponen-
ten, gefordert.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber lisst anschlieend iiber den vorliegenden Antrag des
SV Warngau vom 23.02.2022 abstimmen

Beschluss:

Der Gemeinderat Warngau unterstiitzt die Umriistung der bestehenden Flutlichtanlage des SV
Warngau e.V. von Halogen- auf energiesparende LED-Technik geméfl Antrag vom 23.02.2022
mit Ubernahme der Investitionskosten in Hohe von 36.000,-- €, wenn die beantragte Férderung
in Hohe von 12.000,-- an die Gemeinde zuriickgegeben wird.

Abstimmungsergebnis:
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Anwesend: 13
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 2
Personlich beteiligt:

Top 13  Sitzungsvorbereitung: Vorstellung von Hard- und Softwareangeboten (Sessi-
on+Tablets);
'Session'-Programm fiir die Verwaltung und Tablets fiir die Gemeinderatsmit-
glieder

Im Rahmen des online-Zugangsgesetzes (OZG) sollen die meisten kommunalen Behérdengénge
auf online-Dienste umgestellt werden. In diesem Zusammenhang soll auch der gesamte Sit-
zungs-Einladungsdienst von Papier- auf ein online-Verfahren umgestellt werden. Die Verwal-
tung hat sich der gewiinschten Umstellung angenommen und Erkundigungen eingeholt,

- wie der Ubergang vom derzeitigen System mdglichst reibungslos vollzogen werden kann,

- welche Vorteile die Umstellung mit sich bringt und

- welche Kosten damit verbunden sind.
Laut Auskunft von Frau Scmidt von der Bauverwaltung kann die derzeit genutzte Version des
Sitzungsprogrammes ,,Session” der AKDB (Anstalt fiir kommunale Dienstleistungen) nicht fiir
die papierlose Abwicklung des Sitzungsdienstes genutzt werden. Das bedeutet, um eine Umstel-
lung vornehmen zu koénnen, muss eine komplette Neuinstallation von Session vorgenommen
werden. Das zugehorige Kostenangebot der AKDB sowie eine Zusammenstellung der damit
verbundenen Vorteile wurde den Sitzungsunteralgen als Anlage beigefiigt. Die wichtigsten Ein-
sparungen konnen beim Papierverbrauch und bei Arbeitszeit vorgenommen werden. Mit Hilfe
des Programms werden die Sitzungsunterlagen im Paket zusammengestellt und durch einen
Download-Link den Gemeinderatsmitgliedern zur Verfiigung gestellt. Zusétzlich ist der Aus-
druck der Unterlagen aber nach wie vor moéglich. Um das Programm vollumfénglich und sinn-
voll nutzen zu kdnnen, ist die Anschaffung von Tablets notwendig, die jedem Mitglieder des
Gemeinderats fiir deren Amtszeit von der Gemeinde zur Verfligung gestellt werden sollen. Es
stehen auBerdem mehrere Betriebssysteme zur Auswahl. Fin auf Android basiertes von Apple
sowie das Betriebssystem [0S zur Verfiigung.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber tendiert zum Betriebssystem ,,Android“. Entspre-
chend ist die Position fiir das Betriebssystem Apple aus dem Angebot gestrichen worden (gedn-
derter Angebotspreis in ,,rot*). Von der Verwaltung wurde ein Angebot fiir 17 Tablets, welche
die Systemvoraussetzungen erflllen, bereits angefordert. Aufgrund der grolen Nachfrage liegt
das entsprechende Angebot allerdings noch nicht vor.

Fiir den Zugang zum Session-Programm muss auf jedem Tablet eine eigene App namens ,,Man-
datos* installiert werden. Die Installation dieser App ist im Angebot enthalten. Nach Auskunft
des IT-Beraters der AKDB ist die Handhabung sehr einfach. Soweit es gewiinscht wird, kann
eine 1 bis 1,5-stiindige Schulung fiir den Gemeinderat gebucht werden. Die Empfehlung der
AKDB sieht jedoch vor, dass es jeder erst einmal selbst ausprobieren soll. Die Fragen, die dabei
auftauchen, kénnen dann in einer Schulung abgearbeitet werden.

Mit der Neuinstallation von Session ist auch die Schaffung eines online-Zugangs auf ein entspre-
chendes Ratsinformationssystem (RIS) fiir die Biirger auf der Homepage der Gemeinde moglich,
(s. 2. Angebot). Mit Hilfe des Ratsinformationssystems konnen den Biirgerinnen und Biirgemn
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Informationen aus den Sitzungen online zur Verfugung gestellt werden. Der Umfang der Infor-
mationen wird dabei von der Gemeinde festgelegt.

Laut Auskunft der Verwaltung nutzt die Gemeinde Sauerlach bereits Session in vollem Umfang.
Die Erfahrungen von Frau Biirgermeisterin Bogner wurden als Anlage den Sitzungsunterlagen
als Infoblatter beigefuigt.

Wortmeldungen

Gemeinderat Reinhard Biicher weist darauf hin, dass er schon seit dem Jahre 2008 auf die
Einfilhrung eines entsprechenden Ratsinformationssystems warte. Er wiirde es deshalb schon
lange begriiflen, wenn die Zustellung der Sitzungseinladungen und auch der Sitzungsunterlagen
endlich online {ibermittelt und damit auf papierlose Form umgestellt werden konnte.

Gemeinderat Florian Rank wiirde es begriilien, wenn vor einer endgiiltigen Entscheidung die
Kosten fiir eine Sitzungseinladung in der sonst praktizierten Papierform mit den Anschaffungs-
kosten fiir die neuen Tablets verglichen werden kdnnten.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber sichert zu, einen entsprechenden Kostenvergleich
ausarbeiten zu lassen.

Gemeinderat Florian Rank teilt mit, dass es ihm lieber wére, wenn er seinen eigenen PC fur
die Sitzungsvorbereitung nutzen konnte, als ein Tablet. In der Gemeinde Oberhaching wiirde
diese Moglichkeit jedem Gemeinderat angeboten. Die Gemeinde Oberhaching gewéhre in diesen
Féllen dann einen entsprechenden finanziellen Ausgleich bzw. eine entsprechende Entschédi-
gung.

Gemeinderat Dr. Winfried Dresel wiirde ebenfalls lieber auf ein neues Tablet verzichten.
,.Eins fiir die Arbeit, eines privat und dann auch noch eines fiir den Gemeinderat — bitte nicht
noch ein weiteres Tablet, dass dann zu Hause herumliegt®.

Beschluss:

Nur Information, ohne weitere Abstimmung

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 13
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: 0

PersoOnlich beteiligt:
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| Top 14  Informationen und Anfragen

A) Informationen
1. Kostenfortschreibung Erweiterung KiTa .,Am Kapellenfeld 10
Fiir die geplante Erweiterung der Kindertagesstitte fanden am 15. Februar 2021 zwischen 10 und
12 Uhr weitere Angebotserdffnungen statt. Mit den wirtschaftlich giinstigsten Angeboten fiir die
Gewerke:

- Trockenbauarbeiten:
der Firma Artmann Innenausbau GmbH, 83052 Bruckmiihl mit einer Brutto-Auftragssumme
in Hohe von 53.477,17 € (Schatzkosten 49.500,-- € > Steigerung +8,03 %);

- Geriistbauarbeiten:
der Firma Steinel GmbH, 83607 Holzkirchen mit 15.487,12 € (Schétzkosten: 25.600,-- € >
Minderung -39,5 %);

- Estricharbeiten:
der Firma Singhammer Bodensysteme, 83253 Rimsting mit 23.815,71 € (Schatzkosten
21.500,-- € Steigerung > +10,77 %);

- Sonnschutz:
der Firma Sonnenschutz Erlacher, 83627 Warngau mit 12.101,94 € (Schéatzkosten 22.000,-- €
- Minderung -44,99 %)

betragen die Gesamtkosten gemill Aufstellung vom 21.2.2022 aktuell damit Brutto-
Gesamtkosten in Hohe von 1.312.279,95 €. Das sind gegeniiber der Kostenschitzung vom
7.5.2020 mit geschitzten Baukosten in Héhe von 1.242.000,-- € Mehrkosten in Hohe von
70.279,95 € bzw. eine Steigerung/Erhdhung der Baukosten von 5,66 %.

Wortmeldungen

Gemeinderat Reinhard Biicher erkundigt sich, ob fiir die Maflnahme eine Festbetragsforde-
rung vorgesehen ist, durch die evtl. die bisher eingetretenen Mehrkosten nicht gedeckt werden.
Herr Bauer von der Bauverwaltung teilt mit, dass laut Bewilligungsbescheid die Hohe der Zu-
wendung fiir die geplante Baumalinahme erst nach Vorlage des Verwendungsnachweises mit den
dann ermittelten zuweisungsfahigen Gesamtausgaben mit einem festen Fordersatz in Héhe von
35 % festgesetzt wird.

B) Anfragen

Gemeinderat Anton Bader regt im Hinblick auf das online-Zugangsgesetz an, nicht simtliche
Behordenginge nur noch online abzuwickeln. Der Kontakt zu den Biirgern sei auch fiir die Rat-
hausverwaltung viel Wert. Er regt deshalb an: ,,Das Rathaus soll so schnell wieder 6ffnen und
fiir alle Biirger wieder offen sein.®

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber erginzt, dass die durch die Pandemie notwendigen
Einschrankungen der letzten Monate nicht biirgerfreundlich waren. Er bringt seine Hoffnung
zum Ausdruck, dass ab 20. Mirz die zum Teil erheblichen Beschrankungen durch die Bundesre-
gierung wieder soweit aufgehoben werden, dass ein uneingeschrénkter Publikumsverkehr mog-
lich wird. Er betont: “Die Regelungen wihrend der Pandemie waren nicht biirgerfreundlich.*

Gemeinderat Peter Huber erkundigt sich, ob bereits eine Prognose abgegeben werden kann,
bis wann der Entwurf fiir den Haushaltsplan 2022 vorliegt.
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Die 6ffentliche Sitzung endet um 20:40 Uhr.

Gemeinderat Max Bauer verldsst den Sitzungsraum.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

GEMEINDERAT WARNGAU, den 18.03.22
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Klaus Thurnhuber
Erster Biirgermeister
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Ermst Bauer
Schriftfihrer



