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Tagesordnung:

Offentlicher Teil
Antrag zur Geschéftsordnung von Gemeinderat Reinhard Biicher

Antrag zur Geschéftsordnung von dem Sitzungsvorsitzenden Erster Biirgermeister Klaus
Thurnhuber

1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 14.09.2021

2. Veroffentlichung n.6. gefasster Beschliisse

3. Bauantrag - Abbruch und Wiederaufbau des bestehenden Wohnhauses mit Gaststitte
zum Einbau von 5 Wohnungen mit Garagen,
DorfstraBBe 15, FINr. 3291, Osterwarngau, Gemarkung Warngau

4, Bauantrag - Teilabbruch des bestehenden Nebengebidudes mit Garagen und Wiederauf-
bau zum Einbau einer Wohnung,

bei Dorfstr. 15, FINr. 3291/2, Osterwarngau, Gemarkung Warngau

5. Bauantrag - Teilumbau des bestehenden Schuppens in ein Apartment,
Hinterweidenau 2, FINr. 88/4, Wall, Gemarkung Wall

6. Bauleitplanung - Aufenbereichssatzung Bernloh,
Antrag zur Erstellung eines Bebauungsplanes

7. Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 19 'Reitham’, 9. Anderung, Fassung 24.06.2021;
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB; erneute Auslegung nach § 4 a BauGB;
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

8. Feuerwehrhaus Oberwarngau: Bildung einer Arbeitsgruppe

9. Informationen und Anfragen
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Offentlicher Teil

| Top Antrag zur Geschiiftsordnung von Gemeinderat Reinhard Biicher J

Nach Begriiung der anwesenden Gemeinderatsmitglieder und Zuhorer der heutigen Sitzung und
Verlesen der Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung durch den Ersten Biirgermeister Klaus
Thurnhuber stellt Gemeinderatsmitglied Reinhard Biicher den Antrag zur Geschiftsordnung,
dass der Tagesordnungspunkt 12 aus der heutigen nicht 6ffentlichen Sitzung im 6ffentlichen Teil
der Sitzung behandelt wird.

Dieser Antrag wird in der anschlieffenden Abstimmung mehrheitlich abgelehnt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15

Ja-Stimmen: 4

Nein-Stimmen: 11

Personlich beteiligt:

Top Antrag zur Geschiiftsordnung von dem Sitzungsvorsitzenden Erster Biirger-

meister Klaus Thurnhuber

Der Sitzungsvorsitzende Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber stellt den Antrag zur Ge-
schiftsordnung; zur Anderung der Reihenfolge der Tagesordnungspunkte. Da der Kreisbaumeis-
ter Herr Boiger kurzfristig einer persénlichen Erorterung des Top 6 zugestimmt hat, bittet er da-
rum, den Tagesordnungspunkt 6 vorzuziehen und als Top 3 zu behandeln.

Diesem Antrag wird in der anschlieBenden Abstimmung mehrheitlich zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

| Top 1 Genehmigung der Niederschrift der éffentlichen Sitzung vom 14.09.2021

Gemeinderat Bader beméngelt, dass in der Niederschrift seine Anregung zu Top 4: ,,im Bebau-
ungsplan Nr. 32 Birkerfeld IT — Erweiterung Gewerbegebiet - auch an die Errichtung eines zent-
ralen Parkdecks zu denken,* nicht vermerkt wurde.
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Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber sicher zu, diese Anregung in die Niederschrift vom
14.9.2021 aufzunehmen.

Der Gemeinderat stimmt der vorgelegten Niederschrift zu

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

LTop 2 Veriffentlichung n.o. gefasster Beschliisse

Bekanntgabe Top 15 der nicht éffentlichen Sitzung vom 14.9.2021:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.9.2021 zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit die
Erteilung eines Anschlussauftrages an die Firma STRABAG AG, Gruppe Wolfratshausen, fiir
die Teilsanierung der GemeindestraBe nach Rinnentrad zu den Einheitspreisen des Hauptangebo-
tes ,,Stralenbau 2021 vom 30.3.2021 gebilligt.

Die Auftragssumme betrigt ca. 23.000,--

Abstimmungsergebnis:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

Top 3 Bauantrag - Abbruch und Wiederaufbau des bestehenden Wohnhauses mit
Gaststiitte zum Einbau von 5 Wohnungen mit Garagen,
Dorfstrafle 15, FINr. 3291, Osterwarngau, Gemarkung Warngau

Aufgrund des Antrages zur Geschiftsordnung von Biirgermeister Thurnhuber zur Anderung der
Reihenfolge der Tagesordnung wird Top 3 als Top 4 behandelt.

Sachverhalt:

Das geplante Bauvorhaben befindet sich an der DorfstraRe in Osterwarngau im bauplanungs-
rechtlichen Innenbereich. Das bestehende Wohnhaus mit der darin vorhandenen Gaststitte soll
abgebrochen und in der gleichen Dimension als reines Wohngebiude mit 5 Wohneinheiten neu
errichtet werden. Die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit richtet sich nach 34 BauGB in Verbin-
dung mit der gemeindlichen Gestaltungs- und Stellplatzsatzung.

Die Grundfliche betrégt ca. 16,59 m x 14,00 m = 232,26 m>.
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Die geplante Wandhéhe betrdgt 6,92 m, die Anzahl der Geschosse betriigt 4 mit KG, EG, OG,
DG. Der geplante neue Wohnteil soll vollstindig unterkellert werden. Im Obergeschoss ist ein
umlaufender Balkon vorgesehen, der im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen Hofstelle
zuldssig ist. Das Dachgeschoss erhélt auBen eine Holzverschalung, giebelseitig wird im Dachge-
schoss ein Balkon angebaut. Die Auenfassaden wurden ortsgestalterisch angepasst. Die Freifla-
chen sollen begriint werden. Die Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit des Vorhabens werden als
erflillt angesehen. Die Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung werden nach der vorlie-
genden Planung durch die Anordnung von 11 Stellplétzen an der Nordseite des Grundstiickes,
davon 2 Stellplitze in einer iiberdachten Doppelgarage mit Satteldach, ebenfalls erfiillt.

Die Erschliefung und Versorgung sind durch den Bestand gesichert.

Offentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Wortmeldungen:

Zweiter Biirgermeister Leonhard Obermiiller findet den vorliegenden Bauantrag gefillig, bedau-
ert aber den Verlust dieser Traditionswirtschaft. Gemeinderat Bader weist darauf hin, dass er es
sehr bedauern wiirde, dass die vorhandene Gastwirtschaft verschwindet. Dies bedeutet seiner
Meinung nach einem brutalen Verlust fiir das Dorfleben in Osterwarngau. Er findet es ewig
schade, dass damit in Osterwarngau keine Traditionswirtschaft mehr vorhanden ist.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem geplanten Bauvorhaben zu und erteilt dem vorliegenden Bauantrag
mehrheitlich das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 1
Personlich beteiligt:

Top 4 Bauantrag - Teilabbruch des bestehenden Nebengebiiudes mit Garagen und
Wiederaufbau zum Einbau einer Wohnung,
bei Dorfstr. 15, FINr. 3291/2, Osterwarngau, Gemarkung Warngau

Aufgrund des Antrages zur Geschftsordnung von Biirgermeister Thurnhuber zur Anderung der
Reihenfolge der Tagesordnung wird Top 4 als Top 5 behandelt.

Sachverhalt:

Das geplante Bauvorhaben befindet sich in Osterwarngau innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles. Es handelt sich um eine an ein denkmalgeschiitztes ,,Salett]“ angebaute Re-
mise mit Kegelbahn, welche zu Wohnzwecken umgebaut werden soll. Nach den vorliegenden
Bauantragsunterlagen soll der siidliche Gebéudeteil mit zugehdrigen Garagen auf einer Linge
von 14,86 m abgebrochen und mit einer geringfiigigen Erweiterung von 3 m wieder neu errichtet
werden.

Die iiberbaute Grundfliche betrégt 17,86 m x 8,04 m = 143,59 m?;
die Wandhohe WH betriigt 3,50 m;



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 6
am 12.10.2021

die Anzahl der Geschosse betrégt 2, bestehend aus einem EG und DG.

Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit richtet sich nach 34 BauGB in Verbindung mit der ge-
meindlichen Gestaltungs- und Stellplatzsatzung.

Nachdem das historische Salettl unter Denkmalschutz steht, gab es bereits im Vorfeld entspre-
chende Abstimmungen mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Miesbach (Herr
Boiger), dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Dr. Frank Seehausen) sowie dem
Kreisheimatpfleger (Benno Bauer). Von den vorgenannten Behorden wurde vorab die Zustim-
mung erteilt.

Da eine Wohneinheit fiir den Eigenbedarf geschaffen wird, sind zwei Stellplitze herzustellen.
Diese sind in der vorliegenden Planung nachgewiesen. Die Vorgaben der Gestaltungssatzung
sind ebenfalls eingehalten. Die planungsrechtliche Zulissigkeit ist gegeben. Die ErschlieBung
und Versorgung sind durch den Bestand gesichert.

Offentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Wortmeldungen:
Erster Biirgermeister Thurnhuber findet die vorliegende Planung sehr gelungen und gefillig.

Beschluss:
Der Gemeinderat Warngau stimmt dem vorliegenden Bauvorhaben zu und erteilt dem vorliegen-
den Bauantrag das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Top § Bauantrag - Teilumbau des bestehenden Schuppens in ein Apartment,

Hinterweidenau 2, FINr. 88/4, Wall, Gemarkung Wall

Aufgrund des Antrages zur Geschéftsordnung von Biirgermeister Thurnhuber zur Anderung der
Reihenfolge der Tagesordnung wird Top 5 als Top 6 behandelt.

Sachverhalt:

Das Grundstiick befindet sich im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich nord-ostlich der Ort-
schaft Wall. Es handelt sich um eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstelle mit einem
alten Bauernhaus mit angebautem Stall und Tenne sowie um ein freistehendes Gebdude (Schup-
pen), welches bereits in der Vergangenheit zum Teil zu Wohnzwecken umgebaut wurde.
Derzeit befindet sich verteilt auf zwei Etagen eine Wohneinheit im westlichen Teil des Gebéu-
des. Im Anschluss daran soll ein Apartment in das EG eingebaut werden. Die Fassade soll ge-
ringfligig angepasst werden.

Da es sich bei der Errichtung des Bestandes in der Vergangenheit um ,privilegierte* Vorhaben
gehandelt hat, ist iiber § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB die ,Anderung® der Bestandsgeb#ude zu
Wohnzwecken méglich.
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Das bestehende Bauernhaus HsNr. 1 ist ein Baudenkmal. Im Baugenehmigungsverfahren, muss
deshalb die Untere Denkmalschutzbehorde beteiligt werden.

Die planungsrechtliche Zuléssigkeit wurde vorab mit dem Landratsamt besprochen. Unter den
0.2. Voraussetzungen ist der Einbau eines Apartments moglich.

Die ErschlieBung und die Versorgung sind durch den Bestand gesichert.
Offentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Wortmeldungen:
Keine

Beschluss:
Der Gemeinderat Warngau stimmt dem vorliegenden Bauvorhaben zu und erteilt fiir den Bauan-
trag das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Top 6 Bauleitplanung - Auflenbereichssatzung Bernloh,
Antrag zur Erstellung eines Bebauungsplanes

Aufgrund des Antrages zur Geschiftsordnung von Biirgermeister Thurnhuber zur Anderung der
Reihenfolge der Tagesordnung wird Top 6 vorgezogen und als Top 3 behandelt.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber begriiit den zur heutigen Sitzung erschienen Kreisbau-
meister des Landkreises Miesbach, Herrn Boiger, und bittet den Gemeinderat, den Tagesord-
nungspunkt 6 am Beginn der Sitzung zu behandeln. Gegen diesen Vorschlag werden von den
anwesenden Gemeinderiten keine Einwénde erhoben

Sachverhalt:

Das Grundstiick des Antragstellers grenzt unmittelbar an die Grenze des Geltungsbereiches der
bestehenden AuBenbereichssatzung ,,Bernloh®, welche bisher 6 Anderungen durchlaufen hat.
Mit Schreiben vom 30.8.2021 wird durch den Antragsteller die Aufstellung eines einfachen Be-
bauungsplanes nach § 30 Abs. 3 BauGB zur Bebauung des Grundstiickes Flur-Nr. 1164/2, Ge-
markung Wall, Ortsteil Bernloh, beantragt. Der Antragsteller begriindet die Ausweisung mit dem
Hinweis, dass der Ortsteil Bernloh durch eine groBere Anzahl reiner Wohngebéude geprégt wird
und deshalb keine Splittersiedlung mehr vorliegt, und damit das Grundstiick dem Innenbereich
zuzuordnen ist.
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Das Landratsamt Miesbach hat bereits schriftlich mitgeteilt, dass ,,der vorliegende Antrag so-
wohl aus Sicht der Regionalplanung, als auch mit einer geordneten Bauleitplanung unvereinbar
wire®. Kreisbaumeister Boiger erldutert, dass fiir eine positive Beurteilung des vorliegenden
Antrages das Grundstiick dem Innenbereich zugeordnet werden miisste. Auerdem miisste eine
Wohnbebauung von erheblichem Gewicht vorhanden sein. Dies sei vorliegend nicht der Fall, da
durch die bereits von der Gemeinde beschlossene AuBenbereichssatzung der Siedlungssplitter
Bernloh von der Gemeinde Warngau als dem AuBenbereich zugehorig definiert wurde. Laut
Herrn Boiger fehlt damit alleine schon die rechtliche Handhabe die geplante Wohnbebauung als
Innenbereich nach § 34 BauGB einzuordnen. Ebenso entfillt damit die rechtliche Grundlage fiir
die vom Antragsteller beantragte Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes. Der Antrag wi-
derspreche auch dem Regionalplan, der als eines der wesentlichen Ziele definiert, die Bebauung
auf die zentralen Hauptorte zu konzentrieren. Das Landratsamt befiirchte zudem, dass eine wei-
tere Bebauung in Bernloh zu einer schleichenden Zersiedelung auf Raten und empfindlichen
Storung des Landschaftsbildes, vor allem innerhalb des bestehenden Landschaftsschutzgebiets
»Egartenlandschaft” filhrt. Eine Legalisierung einer mdglichen zukiinftigen Bebauung durch den
beantragten Bebauungsplan wiirde auBerdem die vorherige Anderung des Flichennutzungsplans
erfordern. Auch nach einer eventuellen Anderung des Flichennutzungsplans bestehen aber laut
Herrn Boiger erhebliche Zweifel, ob der Gebietssplitter Bernloh, jetzt bauplanungsrechtlich als
Auflenbereich definiert, iiberhaupt als Innenbereich bewertet werden kann. Die Wertung als In-
nenbereich, bzw. als Siedlung mit stidtebaulichem Gewicht, wiire aber Bedingung fiir die Auf-
stellung eines qualifizierten Bebauungsplanes. Aus stidtebaulichen Griinden weist Herr Kreis-
baumeister Boiger darauf hin, dass Wohnbebauungen an den Ortsréindern untergeordneter Weiler
und Siedlungssplitter grundsétzlich zu vermeiden sind, da damit die gewachsene Siedlungs- und
Landschaftsstruktur gestort wird.

Zusammenfassend rit Kreisbaumeister Boiger deshalb dringend davon ab, die Richtung zu einer
solchen baulichen (Fehl-) Entwicklung mit einem positiven Beschluss einzuschlagen. AuBerdem
wird durch Herrn Boiger betont, dass das Landratsamt die Aufstellung eines Bebauungsplanes
als Grundlage fiir die beantragte Bebauung am Rand des bestehenden Siedlungssplitters Bernloh
als ,,eine definitiv unerwiinschte Entwicklung betrachtet und deshalb keinesfalls befiirwortet™.

Wortmeldungen:
Dritte Biirgermeisterin Andrea Anderson erkundigt sich, mit welchen Folgen die Gemeinde

rechnen miisste, wenn der Gemeinderat heute den Antrag befiirworten wiirde.
Kreisbaumeister Boiger erwidert, dass das Landratsamt einen positiven Beschluss der Gemeinde
rechtsaufsichtlich beanstanden wiirde.

Gemeinderat Peter Huber befiirchtet, dass damit in Bernloh niemals mehr gebaut werden kann,
auch nicht von Ortsanséssigen. Der Antragsteller ist ortsanséssig, seiner Meinung nach sollte
dem einheimischen Biirger geholfen werden, damit er bauen kann.

Herr Kreisbaumeister Boiger erwidert, dass innerhalb des Geltungsbereiches der bestehenden
Auflenbereichssatzung eine Bebauung nach den Vorgaben des Baugesetzbuches weiterhin mog-
lich ist. Es gehe aber nicht, dass die Gemeinde erst mit einer Satzung den AuBenbereich fest-
schreibt und dann einzelne Grundstiicke auBerhalb des Umgriffs dieser Satzung als Innenbereich
neu definiert.

Gemeinderat Rank betont, dass die Vorgaben in diesem Fall sehr streng gehandhabt werden und
er mitgenommen habe, dass die Gemeinde damit nicht so einfach in der Lage ist, einzelne
Grundstiicke aufBlerhalb des Geltungsbereiches der AuBenbereichssatzung als Innenbereich zu
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definieren. Es sollte aber erwogen werden, die Begrenzung der bestehenden Auflenbereichssat-
zung fiir die geplante Bebauung neu zu setzen.

Gemeinderat Beilhack zeigt sich enttiuscht von der Stellungnahme des Kreisbaumeisters. Er
hitte eigentlich vom Kreisbaumeister zur heutigen Sitzung erwartet, dass er einen Weg flir den
Bau des einen Wohngebiudes eréffnet. Wie es nicht geht, wurde der Gemeinde bereits in den
zuriickliegenden Jahren erklért. Seiner Meinung nach ist das zur Bebauung vorgesehene Grund-
stiick eine Bauliicke, das baureif ist.

Herr Kreisbaumeister Boiger betont nochmals, dass das Grundstiick im AufBenbereich liegt und
nicht dem Innenbereich zugeordnet werden kann. Fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fehlen damit simtliche baurechtlichen Voraussetzungen. Die Vorgaben des Baugesetzbuches
konnen in diesem Fall auch nicht anders interpretiert werden.

Zweiter Biirgermeister Obermiiller vertritt die Ansicht, dass einem einheimischen Biirger nach
Maoglichkeit geholfen werden sollte, damit er zu einem entsprechenden Baurecht kommt. Er
nehme aber zur Kenntnis, dass die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes unter den ge-
gebenen Voraussetzungen rechtlich nicht méglich ist. Er nehme auBerdem zur Kenntnis, dass
nach den Festlegungen des Regionalplanes und den Zielen der Landesplanung die Wohnbebau-
ung auf die Hauptorte konzentriert werden soll. Seiner Meinung nach sollte aber eine mafvolle
Entwicklung fiir ortsansissige Bauwerber auch in kleineren Weilern wie Bernloh méglich sein.
Er wolle nicht, dass die kleinen Orte aussterben und die groBen Orte so wachsen, dass man sie
nicht mehr {iberblicken kann. Er wiirde es deshalb begriiBen, wenn der Geltungsbereich der be-
stehenden AuBenbereichssatzung um das Grundstiick des Antragstellers erweitert werden konnte

Herr Kreisbaumeister Boiger betont, dass unter den gegebenen Bedingungen ehrlicherweise eine
Erweiterung so kleiner Siedlungssplitter, und davon habe die Gemeinde Warngau janoch eine
Menge — stddtebaulich nicht gewiinscht ist.

Gemeinderat Schwarzer betont, dass er seit 2008 Gemeinderat ist, seiner Meinung nach ist Bern-
loh kein Siedlungssplitter, sondern ein gewachsenes Dorf. Er vertritt auch die Meinung, dass
Bernloh wachsen kénnen muss, um als lebendiges Dorf erhalten zu bleiben.

Herr Kreisbaumeister Boiger betont nochmals, dass Bernloh von der Siedlungsstruktur kein
Dorf, sondern eindeutig ein Siedlungssplitter ist, der keinen bauplanungsrechtlichen Innenbe-
reich begriinden kann. Dem Landratsamt sind im vorliegenden Fall durch den Gesetzgeber die
Hinde gebunden. Bernloh ist Auflenbereich und kein Dorf.

Gemeinderat Gillhuber vertritt auch die Ansicht, dass sich kleine Dorfer, wie Bernloh, baulich
entwickeln kénnen sollen. Eine Siedlungstitigkeit kann seiner Meinung nicht nur auf die grofe-
ren Dorfer begrenzt werden. Er betont, dass die Umgrenzung der bestehenden Auflenbereichssat-
zung seiner Meinung nach willkiirlich gezogen wurde. Es sollte in der heutigen Sitzung eine
Chance erdffnet werden, damit sich Bernloh weiterentwickeln kann.

Herr Kreisbaumeister Boiger widerholt, dass Bernloh AuBenbereich nach den Vorgaben des
BauGB ist und keine andere Definition moglich ist. Die bestehende Wohnbebauung ist unterge-
ordnet und habe in Bernloh kein stidtebauliches Gewicht. Dies wurde auch durch die bestehende
, AuBenbereichssatzung* von der Gemeinde so manifestiert. Die Aufstellung eines Bebauungs-
planes sei ausschlieBlich dem Innenbereich vorbehalten.

Gemeinderat Beilhack weist darauf hin, dass vor einigen Jahren fiir diesen Bereich bereits eine
Bebauung geplant war. Das zugehorige Verfahren war bereits sehr weit gediehen, wurde aber
dann eingestellt. Nach dem vorliegenden Antrag sollen nun in Bemloh anstatt der damals ge-
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wiinschten 3 Gebsude lediglich 1 Wohngebiude hinzukommen. Er vertritt die Meinung, dem
Antrag zuzustimmen und das zugehérige Verfahren zur Aufstellung eines einfachen Bebauungs-
planes einzuleiten

Herr Kreisbaumeister Boiger betont nochmals, dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Entwicklung des Innenbereiches gemif der vorliegenden Sachlage vorbehalten sei. Wo kein
Innenbereich vorhanden ist, kann folglich keine Uberplanung in einem Bebauungsplanverfahren
durchgefiihrt werden

Zweiter Biirgermeister Obermiiller erkundigt sich, nach welchen Kriterien beurteilt wird, ob nur
ein Siedlungssplitter oder bereits ein Dorf vorhanden ist.

Herr Kreisbaumeister Boiger antwortet, dass dies durch eine getrennte Betrachtung nach ver-
schiedenen planungsrechtlichen Kriterien erfolgt. Die Betrachtung eines Lageplanes von Bernloh
verdeutliche aber die unorganische Bebauung die tiberwiegend geprégt wird von den vorhande-
nen landwirtschaftlichen Anwesen.

Gemeinderat Rank erkundigt sich, was passieren wiirde, wenn durch einen positiven Beschluss
ein entsprechender Bebauungsplan in das Verfahren geschickt wird.

Als Konsequenz der heutigen Stellungnahme miisste mit negativen Stellungnahmen der maf3ge-
benden Tréger Sffentlicher Belange im weiteren Verfahren gerechnet werden, die schlussendlich
zu einer Anfechtung der Inkraftsetzung des Bebauungsplanes fithren wiirde, erwidert Kreisbau-
meister Boiger.

Gemeinderat Michael Spannring findet die Argumentation des Landratsamtes nachvollziehbar.
Eine positive Entscheidung wiirde auf Grund der Einschitzung des Landratsamtes gegen das
Baugesetzbuch und die Vorgaben des Regionalplans verstoRen. Er betont, dass auf Grund der
Erléuterungen von Herrn Kreisbaumeister Boiger eine Zustimmung des vorliegenden Antrages
seiner Meinung nach »geradezu haarstriubend* wiire.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber erklért, dass in der fiir Herbst vorgesehenen Klausurta-
gung des Gemeinderates im Kloster Thierhaupten Mgglichkeiten fiir eine maBvolle Erweiterung
kleiner Weiler unter fachlicher Begleitung erarbeitet werden sollen. Er bedankt sich anschlie-
Bend bei Herrn Kreisbaumeister Boiger fiir seine Ausfiihrungen in der heutigen Sitzung und l4sst
tiber den vorliegenden Antrag abstimmen.

Beschluss:

In der anschliefenden Abstimmung lehnt der Gemeinderat den vorliegenden Antrag zur Aufstel-
lung eines einfachen Bebauungsplanes auf Grund der rechtlichen Bedenken des Kreisbauamtes
mehrheitlich ab.

Gemeinderat Max Bauer nahm an der Beratung und Beschlussfassung auf Grund persénlicher
Beteiligung nicht teil.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
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Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 9
Personlich beteiligt: 1 Gemeinderat Max Bauer

Top 7 Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 19 'Reitham', 9. Anderung, Fassung
24.06.2021;
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB; erneute Auslegung nach § 4 a BauGB;
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:
Im Jaufenden Auslegungsverfahren vom 12.8. bis 12.9.2021 sind Stellungnahmen mit fachlichen
Hinweisen der beteiligten Tréger 6ffentlicher Belange eingegangen:

Das Landratsamt Miesbach, SG Wasserrecht, weist in seiner Stellungnahme dabei darauf hin,
dass ,,die im Bebauungsplan angesprochene Tiefenversickerung des Niederschlagswassers, statt
der oberflédchennahen flichigen Versickerung nur im Ausnahmefall zulissig und iiber das Land-
ratsamt Miesbach/Untere Wasserbehorde beantragt werden muss.

Abwiigung der Gemeinde:

Der im Baugenehmigungsverfahren dem Bauantrag beizufiigenden Entwésserungsplan ist u.a.
auch die Niederschlagswasserversickerung darzustellen. Bei Abweichungen von den zuldssigen
Versickerungsmdéglichkeiten wird die Planung an die Untere Wasserbehérde im Landratsamt
Miesbach weitergeleitet.

Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass unver-
schmutztes Niederschlagswasser, soweit die Untergrundverhiltnisse es erlauben, zu versickern
ist. Dabei soll eine flichenhafte Versickerung iiber eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt
werden. Ist eine Flachenversickerung nicht méglich, so weist das WWA darauf hin, dass einer
linienférmigen unterirdischen Versickerung iiber Rigolen der Vorzug zu geben ist. Die in der
Begriindung zum Bebauungsplan genannte ,,Versickerung in grofer Tiefe* ist laut Stellungnah-
me des WWA Rosenheim grundsétzlich nicht genehmigungsfihig. Das WWA Rosenheim weist
auflerdem darauf hin, dass im iiberplanten Bereich bei Starkregenereignissen flichendeckend
Uberschwemmungen auftreten kénnen, auch wenn dort keine Oberflachengewisser vorhanden
sind. Im voralpinen Bereich konnen solche Niederschlige auBerdem laut Stellungnahme des
WWA Rosenheim besonders heftig auftreten und durch die Klimazinderung an Haufigkeit und
Intensitét weiter zunehmen. Die jiingsten Ereignisse zeigen laut Stellungnahme des WWA Ro-
senheim, dass bei solchen Sturzfluten StraBen und Privatgrundstiicke fléchig tiberflutet werden
konnen. Deshalb wird eine ,,hochwasserangepasste Bauweise®, z.B. Keller wasserdicht, Rohbo-
denoberkante der Gebdude mindestens 25 cm iiber das vorhandene Geléinde hinaus in wasser-
dichter Bauweise ausfiihren. Dies gilt auch fiir Kellersffnungen, Lichtschéchte, Zuginge, Instal-
lationsdurchfiihrungen etc. AuBerdem empfiehlt das WWA Rosenheim den Abschluss einer
Elementarschadensversicherung.

Abwiigung der Gemeinde

Die Hinweise des WWA Rosenheim zur hochwasserangepassten Bauweise werden redaktionell
in den Bebauungsplan eingearbeitet. Die Grundziige der Planung werden durch diese redaktio-
nellen Hinweise und Ergénzungen nicht beriihrt. Es besteht grundsitzlich Einvernehmen mit der
Planung.
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Durch die vorgenannten redaktionellen Anderungen wird die Fassung 26.06.2021 mit dem aktu-
ellen Bearbeitungsdatum vom 12.10.2021 versehen. Die Stellungnahme des Wasserwirtschafts-
amtes wird redaktionell in den Anderungsplan eingearbeitet.

Dem WWA Rosenheim und dem Landratsamt Miesbach wird erneut tiber eine verkiirzte Beteili-
gungsfrist geméB § 4 a BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Satzungsbeschluss
kann aus Sicht der Bauverwaltung als Vorratsbeschluss gefasst werden.

Wortmeldungen:
Keine

Beschluss:

Der Gemeinderat Warngau hat die eingegangenen Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfah-
ren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB rechtlich gewiirdigt und stimmt der vorgeschlagenen
Abwigung durch die Verwaltung zu.

Die Stellungnahme des WWA wird durch textliche Anderungen in der Unterlage beriicksichtigt
und eingearbeitet. Die betroffenen Triger offentlicher Belange, hier WWA RO und LRA MB
werden nach § 4a BauGB mit einer verkiirzten Auslegungsfrist von 2 Wochen erneut zu den ge-
dnderten Teilen beteiligt (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Unter der Voraussetzung, dass aus der erneuten Beteiligung keine weiteren Einwénde eingehen,
wird die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 , Reitham* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 12.10.2021 als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

ITop 8 Feuerwehrhaus Oberwarngau: Bildung einer Arbeitsgruppe

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber schlégt vor, fiir den geplanten Neubau des Feuerwehrge-
ritehauses eine Arbeitsgruppe zu griinden, die neben ihn als Vorsitzenden aus jeweils 3 Mitglie-
dern des Gemeinderates und 3 Feuerwehrkammeraden gebildet werden soll.

Fiir die Besetzung der weiteren Mitglieder der Arbeitsgruppe bittet er um Vorschldge aus dem
Gremium:

Gemeinderat Stanke schliigt GR Anton Bader vor, dieser signalisiert sein Einversténdnis,
Gemeinderat Gillhuber schligt GR Stanke vor, dieser signalisiert sein Einversténdnis,

Biirgermeister Klaus Thurnhuber schléigt als letztes Mitglied Zweiten Blirgermeister Leonhard
Obermiiller vor, dieser sichert ebenfalls seine Mitarbeit zu.
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In den Arbeitskreis ,,Neubau Feuerwehrgeritehaus Warngau* werden damit folgende Mitglieder
des Gemeinderates berufen:

- Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber als Vorsitzender
- Gemeinderat Anton Bader,
- Gemeinderat Harald Stanke

- Zweiter Biirgermeister Leonhard Obermidiller.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

‘ Top 9 Informationen und Anfragen

Informationen
Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber bedankt sich zunéchst dffentlich bei allen Wahlhelfern
der zurtickliegenden Bundestagswahl.

Anfragen

Gemeinderat Bauer bittet zukiinftig die Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung vorab zu
iibermitteln, damit Anderungen in der Niederschrift bis zur Genehmigung des Protokolls einge-
arbeitet werden kénnen.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber sichert eine entsprechende Vorgehensweise zu.

Gemeinderat Max Bauer regt auBerdem an, die Papierflut fiir die Vorbereitung der Sitzungen zu
reduzieren und die Unterlagen per e-mail als PDF zu versenden.

Die Verwaltung bittet zu bedenken, dass in der Sitzungseinladung auch die Tagesordnungspunk-
te der nicht 6ffentlichen Sitzung enthalten sind. Es konne bei einem e-mail-Versand nicht sicher-
gestellt werden, dass die Unterlagen nur von den Adressaten der zugehérigen e-mails gelesen
werden.

Zweiter Biirgermeister Leonhard Obermiiller berichtet, dass fiir die Kreistagssitzungen alle Un-
terlagen nur noch digital auf der Plattform Allris zur Verfiigung stehen und die nicht 6ffentlichen
Tagesordnungspunkte passwortgeschiitzt abgerufen werden kénnen. Ebenso wird angeregt, die
Sitzungsniederschrift den Gemeinderéten vorab (5 Tage Vorlauf) zur Verfiigung zu stellen, da-
mit einzelne Korrekturen in der Niederschrift bereits mit der Genehmigung der Sitzungsnieder-
schrift eingearbeitet sind.

Gemeinderat Bader erkundigt, wann die Markierung der beiden Zebrastreifen in der Hischberg-
straBe und auf Hohe LindenstraBe/Schulweg erneuert wird.
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Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber informiert, dass in den néchsten Tagen eine Ortseinsicht
mit Vertretern der Polizeiinspektion Holzkirchen und Herrn Schiffmann, Fachbereichsleiter
StraBenverkehr im Landratsamt Miesbach, erfolgen soll. Im Rahmen dieser Ortseinsicht sollen
unter anderem die beiden FuBgingeriiberwege an der Hirschbergstrale und am Schulweg dahin-
gehend tiberpriift werden, ob diese den gesetzlichen Vorgaben entsprechen.

Gemeinderat Peter Huber erkundigt sich, ob bereits ein Termin mit dem Erzbischoflichen Ordi-
nariat fiir die geplanten Kita-Baumalinahmen vereinbart wurde. Gemeinderat Rank bittet in der
Angelegenheit ebenfalls um Auskunft zum aktuellen Sachstand der zugehorigen Planungen.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber erklirt, dass von Seiten der Gemeinde um einen entspre-
chenden Termin gebeten wurde, er aber tiber das Ordinariat keine weitere Riickmeldung erhalten
habe. Er werde aber nochmals nachhacken. Zweiter Biirgermeister Leonhard Obermiiller dréngt
moglichst umgehend im Ordinariat nachzufragen.

Leonhard Obermiiller erkundigt sich, ob der Umritt - wie im Merkur geschrieben stand - heuer
abgesagt ist, nach den zuriickliegenden ,,CORONA Lockerungen® wieder im kleineren Rahmen
stattfinden soll, oder als regionales GroBereignis, beworben wird. Biirgermeister Klaus Thurnhu-
ber erklirt, dass der Umritt wohl wieder wie letztes Jahr im kleineren Umfang mit Segnung der
Reiter ohne iiberdrtliche Vorankiindigung stattfinden wird. Eine GroBveranstaltung wie vor
CORONA sei seiner Kenntnis nach derzeit nicht geplant und beabsichtigt.

Gemeinderat Schwarzer erkundigt sich, warum an der Kreisstrae zwischen Bernloh und Warn-
gau die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf max. 70 kmv/h reduziert wurde.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber erklért, dass die Strafenverkehrsbehorde im Landrats-
amt Miesbach in Absprache mit der értlichen Polizeidienststelle auf Grund einer Verkehrsschau
diese Verkehrsbeschrinkung angeordnet habe.

Gemeinderat Peter Huber teilt mit, dass im Rahmen der zuriickliegenden Sanierung der B472
zwischen Miiller am Baum und Kreuzstrafe im Bereich der Abzweigung nach Wall auf Hohe
des Anwesens ,.Lecherbauer 1 eine neue dreizeilige Pflasterrinne parallel zum Fahrbahnrand
der B472 gesetzt wurde. Diese neue 3-Zeiler-Rinne habe seiner Meinung eine zu grofe Tiefe und
mindere beim Uberfahren erheblich den Fahrkomfort.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber erklirt, dass die Rinne durch das StraBenbauamt Rosen-
heim veranlasst wurde und die Gemeinde iiber die Ausgestaltung weder informiert wurde, noch
Einfluss nehmen konnte.

Gemeinderat Gillhuber erklirt, dass es am Kinderhort am Kapellenfeld erhebliche Unstimmig-
keiten hinsichtlich der Abgrenzung der Rdumlichkeiten zwischen der Kinderkrippe und der Mit-
tagsbetreuung der Schule gebe. Das funktioniere nach seinem Kenntnisstand so nicht.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber erklért, mit dem Betreiber nach einer Losung zu suchen,
sollte dies so zutreffend sein.

Gemeinderat Schwarzer erkundigt sich, wann das Loch in der Kreisstrae in Osterwarngau auf
Hohe Dorfstrale 14 endlich repariert wird.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber sichert eine Uberpriifung zu.

Gemeinderat Bader informiert, dass am Friedhof Warngau keine separate Tonne fiir Kunststoft-
abfille vorhanden ist. Auf Grund der fehlenden Entsorgungsméglichkeit fiir Kunststoffabfille
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werde nach seiner Beobachtung der Plastikmiill hdufig in die Griingutcontainer fiir Friedhofsab-
félle eingeworfen oder in den Tonnen der umliegenden Anliegergrundstiicke entsorgt.

Gemeinderat Peter Huber erklért, dass ihm berichtet wurde, dass durch die derzeit laufenden
Asphaltierungsarbeiten im Bereich der B318 zwischen Warngau und Kreuzstralie wieder ver-
mehrt Kraftfahrzeuge die Verbindungsstrale von Bernloh iiber Biirg zur B472 befahren. Er bittet
deshalb um Priifung, ob das Befahren der Strafle nach Biirg sowohl aus Richtung Gmund/B472,
als auch aus Richtung Bernloh mit dem Zusatzschild ,,Anlieger frei* nur auf den Anliegerverkehr
begrenzt werden kann.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber erklért, dass die Polizeiinspektion Holzkirchen erheblich
Probleme habe, bei Kontrollen den Status der Fahrzeuglenker als ,,Anlieger zu iiberpriifen. Die
Polizei hélt deshalb eine entsprechende Beschilderung ,,Anlieger frei“ nicht fiir zielfithrend. Au-
Berdem bestehe das Problem, dass die Strafe nach Biirg von den Anbietern der Navigations-
dienste ohne Kenntnis der tatséchlichen Verkehrsverhéltnisse als kiirzeste Alternative zur B318
in deren Karten eingestellt ist.

Die offentliche Sitzung endet um 20:25 Uhr

Abstimmungsergebnis:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

GEMEINDERAT WARNGAU, den 29.10.21

%bunﬂmber Ernst Bauer

Erster Biirgermeister wdl , Schriftfithrer



