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Niederschrift
iiber die 6ffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Warngau

Sitzungstermin: Dienstag, den 14.09.2021
Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 21:20 Uhr

Ort, Raum: Turnhalle Grundschule Warngau

Die Einladung erfolgte ordnungsgema0.

Anwesend sind:

Anderssohn, Andrea 3. Biirgermeisterin
Bader, Anton

Bauer, Max

Beilhack, Engelfried

Biicher, Reinhard

Deflorin, Barbara

Deflorin, Hubert

Dresel, Winfried, Dr.

Gillhuber, Johann

Gschwendtner, Josef

Huber, Peter

Obermiiller, Leonhard 2. Biirgermeister
Rank, Florian

Schwarzer, Adolf

Spannring, Michael

Stanke, Harald

Thurnhuber, Klaus 1. Biirgermeister

Entschuldigt fehlen:

Beschlussfihigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil
1. Genehmigung Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 13.07.2021
2. Verdffentlichung von nicht 6ffentlich gefassten Beschliissen

3. Bauleitplanung - Vollzug der Baugesetze;
Flichennutzungsplan Warngau, 19. Anderung fiir den Bereich Lochham,
Vorentwurf in der Fassung vom 15.08.2021, Billigung und Auslegung,
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB,
Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

4. Bauleitplanung - Vollzug der Baugesetze;
Bebauungsplan Nr. 32 "Birkerfeld II_Erweiterung GWG;
Vorentwurf in der Fassung vom 15.08.2021, Billigung und Auslegung,
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB,
Beteiligung der Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

5. Bauleitplanung - Vollzug der Baugesetze;
Bebauungsplan Nr. 30 "Angerweg Nord";
Vorentwurf in der Fassung vom 15.07.2021, Billigung und Auslegung,
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB,
Beteiligung der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

6. Feuerwehrhaus Warngau - Information iiber das Ergebnis einer Teilbesichtigung durch
die Kommunale Unfallversicherung Bayem - KUVB und Grundsatzbeschluss zum Neu-
bau eines bedarfsgerechten Feuerwehrhauses an einem geeigneten Standort

7. Bauleitplanung - Vollzug der Baugesetze;
Bebauungsplan Nr. 2 "Pfarrpfriindegrundstiicke";
2. Anderung, Fassung vom 15.10.2020,
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB,
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

8. Bauleitplanung - Vollzug der Baugesetze;
Bebauungsplan Nr. 12 "Sagstral3e";
4. Anderung, Fassung vom 12.01.2021,
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB,
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

9. Bauvoranfrage - Abbruch der bestehenden landwirtschaftlichen Halle und Neubau eines
Austragshauses mit Doppelgarage und angebautem Ersatzbau der landwirtschaftlichen
Halle;
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10.

11.

12.

Schmidham 4, Valley, Gemeindeteil Schmidham, FINr. 4336 in Gemeinde Warngau,
Gemarkung Warngau

Bauantrag - Errichtung von 2 Einfamilienhdusern mit je 2 Wohneinheiten, Tiefgarage
und Stellplétzen;
Schulweg 8, Oberwarngau, FINr. 107/5, Gemarkung Warngau

Bauantrag - Umbau Wohnhaus mit Dachgeschossausbau und Teilnutzungsédnderung der
Tenne in Wohnnutzung;
Burgstr. 3, Oberwarngau, FINr. 64, Gemarkung Warngau

Informationen und Anfragen
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Offentlicher Teil

\ Top 1 Genehmigung Niederschrift der éffentlichen Sitzung vom 13.07.2021

Gemeinderat Rank merkt zu Top 5 der Niederschrift vom 13.7.2021 — ,,Raddirektverbindung
Otterfing-Gmund, Vorstellung der Machbarkeitsstudie” — an, dass sein Einwand: ,,dass mit einer
positiven Entscheidung iiber die Machbarkeitsstudie noch keine Verpflichtung zur Kostentiber-
nahme verbunden werden darf”, nicht in die Niederschrift aufgenommen wurde.

Erster Biirgermeister Thurnhuber, weist darauf hin, dass in der Sitzung vom 13.7.2021 das ,,Er-
gebnis der Machbarkeitsstudie” und eine ,,Entscheidung {iber die ,,Fortfiihrung der weiteren Pla-
nungen® erfolgte. Mit der Zustimmung zur Machbarkeitsstudie sei noch keine Entscheidung iiber
eine Ubernahme der Kosten und deren Héhe gefallen. Mit dem vorliegenden positiven Beschluss
kénnen aber nun Angebote von geeigneten Planungsbiiros fiir die weiteren, detaillierteren Pla-
nungen fiir den gesamten Streckenverlauf von Otterfing nach Gmund eingeholt werden. Erst
wenn diese detaillierten Planungen fiir die Gesamtstrecke vorliegen, kénnen auch genauere An-
gaben iiber die zu erwartenden Kosten und deren Aufteilung auf die einzelnen Gemeinden ge-
macht werden. Diese detaillierten Planungen und die zugehoérigen Kostenermittlungen werden
dann dem Gemeinderat wieder zur Entscheidung vorgelegt. Sein Einwand soll aber in der heuti-
gen Niederschrift festgehalten werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der vorgelegten Niederschrift zu.

Gemeinderat Dr. Dresel nahm an der Beratung und Abstimmung nicht teil, da er in der Sitzung
vom 13.7.2021 entschuldigt fehlte.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 16 ohne Dr. Dresel
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:
| Top 2 Verdffentlichung von nicht 6ffentlich gefassten Beschliissen

In der Sitzung vom 13.07.2021 wurden in der nicht 6ffentlichen Sitzung keine Beschliisse ge-
fasst. Es sind deshalb keine Bekanntgaben erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
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Personlich beteiligt:

Top 3 Bauleitplanung - Vollzug der Baugesetze;
Flichennutzungsplan Warngau, 19. Anderung fiir den Bereich Lochham,
Vorentwurf in der Fassung vom 15.08.2021, Billigung und Auslegung,
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB,
Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Warngau hat in der Sitzung vom 10. Mérz 2020 fiir das geplante Gewerbege-
biet ,,Birkerfeld IT“ die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Mit der vorlie-
genden Flachennutzungsplandnderung soll das bestehende Gewerbegebiet ,,Birkerfeld* 6stlich
der B318 entsprechend den Entwicklungszielen der Gemeinde Warngau um eine Fliche von ca.
11 ha erweitert werden. Der Anderungsbereich umfasst im wesentlichen das Grundstiick Flur Nr.
2705 Gemarkung Warngau. Das Grundstiick ist derzeit im Flachennutzungsplan ,.Fléche fur die
Landwirtschaft™ dargestellt. Durch das beauftragte Planungsbiiro wurde ein entsprechender Vor-
entwurf (Planfassung 15.08.2021) unter Zugrundelegung einer digitalen amtlichen Flurkarte aus-
gearbeitet.

Gegen den vorgelegten Planentwurf und die zugehdrige Begriindung in der Fassung vom
15.08.2021 werden von den anwesenden Gemeinderiten keine Einwidnde erhoben. Wortmeldun-
gen werden nicht gewiinscht.

Beschluss:

Der Gemeinderat Warngau stimmt der vorliegenden Planfassung und der zugehdrigen Begriin-
dung vom 15.8.2021 zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Warngau zu.
Die Verfahren zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
werden angeordnet.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 4 Bauleitplanung - Vollzug der Baugesetze;
Bebauungsplan Nr. 32 "Birkerfeld II_Erweiterung GWG;
Vorentwurf in der Fassung vom 15.08.2021, Billigung und Auslegung,
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB,
Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB
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Sachverhalt:

Der Gemeinderat Warngau hat in der Sitzung vom 10.3.2021 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes mit der Bezeichnung Gewerbegebiet ,,Birkerfeld 11 beschlossen. Der Planungsumgriff
befindet sich ostlich der B318 und des bestehenden Gewerbegebiets in Lochham und umfasst im
Wesentlichen das Grundstiick Flur Nr. 2705, Gemarkung Warngau. Das iiberplante Baugebiet
soll als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden.
Durch das beauftragte Planungsbiiro wurde ein entsprechender Vorentwurf (Planfassung
15.08.2021) unter Zugrundelegung einer digitalen amtlichen Flurkarte ausgearbeitet.

Der Planungsumgriff sowie einzelne Planungsdetails und zugehorige textliche Festsetzungen
werden durch den planenden Architekten, Herrn Hohenreiter, erlautert.

Nach den Ausfiihrungen von Herrn Hohenreiter soll ein nachhaltiges Gewerbegebiet mit intensi-
ver Durchgrinung entstehen. Der bestehende Hag soll erhalten und durch einen umlaufenden ca.
10 m breiten Griingiirtel erginzt werden. Durch eine intensive Begriinung soll eine gute Durch-
luftung des geplanten Baugebietes erzielt werden. Auflerdem ist eine Begriinung der Dacher vor-
gesehen. Die ErschlieBung ist mit Fahrbahnbreiten von 2x3,5 m und beidseits 1,5 m breite Griin-
streifen vorgesehen, die fiir die Fahrbahnentwésserung als flache Mulden mit darunterliegenden
Rohrrigolen ausgebildet werden sollen. Am Ende der Rohrrigolen sollen ,,Schluckbrunnen das
Oberflichenwasser bei Starkregen in den Untergrund ableiten. Die intensiv begriinten Flachda-
cher sollen mit ihren Retensionsdachaufbau flir eine zeitlich verzogerte Abgabe des Nieder-
schlagswasser in den Untergrund beitragen. Die geplanten Wandhdhen wurden mit 8 bzw. 12 m
Hohe fur eine 2 bis 3 geschossige Bebauung vorgesehen. Im Bebauungsplanentwurf wurden eine
Parzellierung mit Grundstiicksgréf3en von zunédchst ca. 2.500 m? vorgegeben. Diese GroB3e kann
auch halbiert aber auch gespiegelt werden. So konnen auch einzelne Parzellen mit 1.250 m? aber
auch mit 5.000 m? entstehen. Die GRZ wurde einheitlich mit einem Faktor von 0,5 vorgegeben.

Wortmeldungen:

Von den Gemeinderdten Schwarzer, Beilhack und Gillhuber wird beméngelt, dass die geplanten,
begriinten Flachdécher keine ortsiibliche Bauweise darstellen. Sie weisen darauf hin, dass durch
die Flachd4cher Photovoltaik- und Solaranlagen aufgestéindert werden miissen, um die Sonnen-
einstrahlung optimal ausnutzen zu kénnen. Flachgeneigte Déacher wéren Ihrer Meinung fiir die
Nutzung der Sonnenenergie besser geeignet und wiirden auch der ortsiiblich vorherrschenden
Bauweise entsprechen. Gegeniiber Sattelddchern sehen sie auf die kiinftigen Bauwerber deutli-
che Mehrkosten fiir die Begriinung und kiinftige Unterhaltung der Flachdédcher zukommen. Hin-
sichtlich der Dauerhaftigkeit und insbesondere der Dichtigkeit hétten ihrer Meinung nach ortsiib-
liche Satteldédcher auflerdem deutliche Vorteile gegeniiber den im Bebauungsplan vorgeschriebe-
nen Flachddchern. Ebenso wird bemangelt, dass nach Ziffer 5.1.4 Solar-Kollektoren die Héhe
der umlaufenden Attika nicht {iberragen diirfen.

Herr Hohenreiter weist darauf hin, dass die bekannten Probleme mit Flachddchern Giberwiegend
aus den 70-er Jahren stammen. Die damals eingesetzten bitumindsen Abdichtungsbahnen hétten
deutliche Nachteile hinsichtlich der UV-Bestindigkeit und damit der Dichtheit aufgewiesen.
Durch die damaligen Méngel sind die heute eingesetzten Abdichtungsfolien nach seinen Erfah-
rungen deutlich langlebiger.
Erster Birgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass durch die zur heutigen Sitzung
ausgearbeitete Formulierung:
LAusnahmsweise kann von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ganz oder in Teilbe-
reichen abgesehen werden, wenn im Ausgleich hierfiir der okologische Mehrwert der
Dachbegriinung auf der Baulandparzelle nachgewiesen wird. Der Umrechnungsfak-
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tor von Skologischem Wert der Dachbegriinung zu okologischem Wert der Parzellen-
fliche wird durch einen unabhdngigen Gutachter festgestellt.
den Bauwerbern eine Alternative angeboten werden soll.

Die Gemeinderite Bader, Gillhuber, Rank und Stanke beméngeln aulerdem, dass im Bebau-
ungsplan der Bau von Tiefgaragen verpflichtend vorgeschrieben wird. Gerade fiir kleinere Be-
triebe sei dies sehr kostenintensiv. AuBerdem miissten die TG-Abfahrten aufwéndig vor Starkre-
gen abgesichert werden. Gemeinderat Gillhuber wiirde es deshalb begriilen, wenn gerade auch
fiir kleinere Betriebe oder Existenzgriinder im Bebauungsplan eine Moglichkeit eingerdumt wird,
eine Bebauung ohne Tiefgarage umzusetzen.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber wendet ein, dass nach seiner Erkenntnis 95 % der heuti-
gen Neubauten mit einer Unterkellerung ausgefiihrt werden. Ein Teil der Unterkellerung konnte
ggf. auch abgetrennt und als Lagerraum genutzt werden.

Gemeinderat Stanke vermisst, dass die meisten textlichen Festsetzungen als ,,Muss-“ und nicht
als ,,Kann-Vorschrift vorgesehen sind. Er beflirchtet ebenfalls, dass im Falle von Starkregener-
eignissen die Tiefgaragen tiber die Zufahrtsrampen einer grofien Uberflutungsgefahr ausgesetzt
werden. Fiir die begriinten Flachd4cher rechnet er in Abhéngigkeit von der Michtigkeit der Ve-
getationsschicht mit Mehrkosten in Hohe von 70 bis 100 €/m?* Dachflache gegeniiber konventio-
nellen Satteldichern. AuBerdem wendet er ein, dass begriinte Flachdacher gegentiber konventio-
nellen Satteldichern einen erhohten Unterhaltungsaufwand erfordern. So sei es nach seinen Er-
kundigungen erforderlich, begriinte Flachddcher mindestens 3-mal jéhrlich zu méhen, um einen
storenden Anflug von Unkrautern unterbinden zu konnen. Fiir den Einsatz von Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen sind nach seiner Uberzeugung ortsiibliche Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 10 bis 22° ungleich besser geeignet als Flachdécher. Es sollte deshalb seiner Meinung nach
in Ziffer 5.1.3 die zulissige Dachneigung von derzeit 10° auf mindestens 15° bis 20° erh6ht
werden.

Auch Gemeinderat Rank weist nochmals darauf hin, dass der Bau einer Tiefgarage fiir kleinere
Betriebe mit 3 bis 5 Beschéftigten sehr kostenaufwendig wird.

Gemeinderat Bader findet das 6kologische Grundkonzept, das mit den meisten Festsetzungen
verfolgt wird grundsitzlich in Ordnung. Die Ausweisung des Gewerbegebietes sollte aber seiner
Meinung nach vor allem fiir mittelstdndische Betriebe aus der ndheren Umgebung ausgelegt sein.
Diese Betriebe und Existenzgriinder wiirden jedoch moglicherweise durch solche Festsetzungen
vor einer Ansiedlung zuriickschrecken. Im Hinblick auf die Uberflutungsgefahr sieht er den ver-
pflichtenden Bau von Tiefgaragen sehr skeptisch. Seiner Meinung nach sollte auch an die Errich-
tung eines zentralen Parkdecks gedacht werden.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist nochmals darauf hin, dass nach seinen Erfahrun-
gen etwa 95 % der Bauten mit einer Unterkellerung ausgefiihrt werden. Der vorliegende Bebau-
ungsplan soll ein Grundkonstrukt fiir einen sorgsamen und verantwortungsvollen Umgang mit
Grund und Boden schaffen.

Gemeinderat Spannring findet es grundsétzlich super, dass im kiinftigen Gewerbegebiet mit den
vorliegenden Festsetzungen fiir den Bau von Tiefgaragen, Kraftfahrzeuge ihre dominierende
Rolle an der Oberfliche verlieren und das Baugebiet beinahe ein autofreies Gesicht erhalten soll.
Zum Schutz vor Starkregen und den damit verbundenen Hochwassergefahren sollte Ziffer 1.2.5
verpflichtend und nicht nur als Empfehlung festgelegt werden, da diese sinnvolle Vorgabe sonst
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verpufft. Die Kompensation der versiegelten Fliachen erfolgt nach festgelegten Kompensations-
regeln.

Gemeinderat Huber sieht durch den Bau von Tiefgaragen auch grofere Probleme fiir den Fall
von Starkregenereignissen. Die Hohenangaben zum Hochwasserschutz sollte seiner Meinung
nicht als Empfehlung, sondern als verpflichtende Auflage festgesetzt werden. Er bittet vom Pla-
ner um Auskunft, ob die geplanten Rigolen fiir die Stralenentwésserung im Falle von Starkrege-
nereignissen einen Uberlauf erhalten sollen.

Herr Hohenreiter fiihrt aus, dass am Ende der Rigolen sog. ,,Schluckbrunnen® vorgesehen sind,
die das Uberwasser bei Starkregen in den Untergrund ableiten sollen. Auflerdem sollen die be-
grinten Flachdacher iiber die Vegetationsschicht das Regenwasser einige Zeit speichern.

Gemeinderat Bauer erkundigt sich, wie ohne die begriinten Décher der vorgeschriebene 6kologi-
sche Ausgleich geschaffen werden kann.

Biirgermeister Klaus Thurnhuber antwortet, dass der 6kologische Ausgleich fiir die bebauten
Flachen auf den einzelnen Grundstiicken geschaffen werden muss. Dies soll {iber die begriinten
Flachddcher erfolgen, kann aber auch {iber die Anlegung von ,,Bliihwiesen™ 0.4. auf den Grund-
stiicken erfolgen.

Gemeinderat Bauer weist darauf hin, dass seiner Meinung nach noch zu viele Unklarheiten be-
stehen, um den Bebauungsplan bereits in der vorliegenden Form in das Verfahren zu schicken.
Er schldgt deshalb die Griindung einer Arbeitsgruppe vor, die noch offene Fragen kléren konnte.
In den vorliegenden Entwurf sollten aber bereits jetzt schon die heute vorgebrachten Ande-
rungswiinsche eingearbeitet werden. Anschlieend soll der Entwurfsplan dem Gemeinderat noch
einmal vorgelegt und behandelt werden.

Erster Blirgermeister Klaus Thurnhuber vertritt die Ansicht, dass der heutige Bebauungsplan-
entwurf bereits in der vorliegenden Form in das Regelverfahren geschickt werden sollte, da ihrer
Meinung das Grundkonzept fiir die Baugebietsausweisung mit der vorliegenden Planung steht.
Nach der Auslegungsfrist und Vorliegen der einzelnen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange wird es erfahrungsgemif noch einige Anderungen geben, bis die endgiiltige Planfas-
sung flr den Satzungsbeschuss steht. [hrer Meinung hat sich am Grundkonzept in der heutigen
Sitzung eigentlich nicht viel gedndert.

Gemeinderat Stanke hilt die Bildung eines eigenen Arbeitskreises aus den Mitgliedern des Ge-
meinderates und dem planenden Architekten fiir sinnvoll.

Gemeinderat Beilhack schldgt vor, die noch offenen Punkte aus der heutigen Sitzung in den Be-
bauungsplanentwurf einzuarbeiten.

Beschluss:

Auf Vorschlag von Ersten Biirgermeister Klaus Thurnhuber stimmt der Gemeinderat nach ein-
gehender Diskussion, der vorliegenden Vorentwurfsplanung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 32 ,,Birkerfeld I mit zugehoriger Begriindung vom 15.8.2021 mit folgenden textlichen
Anderungen zu:

Ziffer 4.2.3 Dachbegriinung:

Es wird folgende Formulierung eingefligt: ,,Ausnahmsweise kann von der Verpflichtung zur
Dachbegriinung ganz oder in Teilbereichen abgesehen werden, wenn im Ausgleich hierfiir
der okologische Mehrwert der Dachbegriinung auf der Baulandparzelle nachgewiesen wird.
Der Umrechnungsfaktor von okologischem Wert der Dachbegriinung zu ékologischem Wert
der Parzellenfliche wird durch einen unabhdngigen Gutachter festgestellt.
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Ziffer 5.1.3 ,,Die Neigung der Sattelddcher wird auf maximal 15° begrenzt*

Ziffer 1.2.5 Hohenlage:
Wegen der vermehrt auftretenden Starkregenereignisse soll die ,,Empfehlung“ zur hochwasser-
angepassten Bauweise als ,,Verpflichtung* aufgenommen werden.

Die vorgeschriebenen Stellplitze konnen fiir kleinere Unternehmen auch oberirdisch bereitge-
stellt werden.

Die Verfahren zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB sowie
die Beteiligung der von der Planung betroffenen Behorden und sonstigen Triger offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB werden angeordnet

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 1
Personlich beteiligt:

Top 5 Bauleitplanung - Vollzug der Baugesetze;
Bebauungsplan Nr. 30 "Angerweg Nord";
Vorentwurf in der Fassung vom 15.07.2021, Billigung und Auslegung,
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB,
Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB

Gemeinderat Gschwendtner nahm an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem Tagesord-
nungspunkt auf Grund personlicher Beteiligung nicht teil.

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Warngau hat in der Sitzung vom 12.11.2019 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes beschlossen.

Herr Hohenreiter stellt die Grundziige der Planung vor:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen in Oberwarngau ca. 1,02 ha als Baugebiet ausge-
wiesen werden. Anlass der vorliegenden Planung ist nach seinen Ausfithrungen ,,die Konversion
ehemaliger landwirtschaftlicher Flichen in Verbindung mit einem Konzept zur malvollen Nach-
verdichtung der vorhandenen Bebauung in diesem Bereich. Das typische Erscheinungsbild des
,.bauerlichen Anwesens* soll dabei erhalten werden. Dariiber hinaus soll der erforderliche Im-
missionsschutz beziiglich der vorhandenen Immissionen aus Gewerbe und Verkehr sichergestellt
werden. ,,Sollte die Nutzung in dem landwirtschaftlichen Anwesen aufgegeben werden, soll eine
stadtebaulich vertragliche Nachnutzung fiir die Flachen gefunden werden. Auf Grund der Lage
direkt an der BundesstraBe B318 wird die Gesamtflache in ihrer Nutzung gegliedert in ein
,Mischgebiet (MI) gemiB § 6 BauNVO und ein ,,Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO. Erklirtes Ziel der Gemeinde ist es mit der vorliegenden Uberplanung, die ortsbildpra-
gende Erscheinung des landwirtschaftlichen Anwesens auch in der vorgesehenen Nachnutzung
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zu erhalten.” Die Festsetzung als Mischgebiet dient deshalb dem Erhalt einer lebendigen Ort-
schaft.

Das Baugebiet gliedert sich in zwei Bereiche:

Bereich 1 umfasst etwa 0,25 ha und umfasst im Wesentlichen den bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereich der bestehenden Hofstelle, die auf Grund der westlich angrenzenden B318 als
Mischgebiet ausgewiesen werden und eine Ortsrandeingriinung erhalten soll. Es sind zwei Vari-
anten vorgesehen: Option 1 greift, sollte das bestehende landwirtschaftliche Gebaude unverén-
dert erhalten werden. Option 2 greift fiir den Fall, dass die bestehende Hofstelle und das beste-
hende Nebengebiude durch einen Neubau ersetzt werden sollten. Fiir diese Option ist parallel
zur B318 ein Querbau als ,,Larmschutzriegel* vorgesehen: Zusédtzlich wurden die Baugrenzen
fiir die Errichtung einer Tiefgarage erweitert. Gemal Ziffer 3.6 und der zugehorigen Planzeich-
nung muss im Falle eines Neubaus die Erschliefung der Gewerbeeinheiten im Westen iiber eine
neue, 5 m breite StraBenanbindung erfolgen. Diese dient in beiden Fallen der Befahrung und
Bewirtschaftung der nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen. Die kiinftige Bebau-
ung kann nach den vorliegenden Festlegungen 3 geschossig (II+D) mit EG, OG und DG erfol-
gen. Die Dachneigung wurde mit 16-26°, die maximale Wandhéhe mit 7 m festgelegt. An der
Nordseite ist ein weiterer in Ost-West-Richtung ausgerichteter Baukorper mit einer Wandhohe
von ca. 6,5 m und einer Grundflache von 20x10 m vorgesehen.

Zur Verbesserung der Loschwasserversorgung ist der Bau einer unterirdischen Zisterne mit 25
m?® Fassungsvermogen festgesetzt.

Bereich 2 umfasst ca. 0,77 ha und grenzt 6stlich an den Bereich I an. Dieser Bereich 2, soll als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Innerhalb dieser Baufldche sind 2 in Nord-
Siidrichtung ausgerichtete Baukdrper im Planentwurf mit Baugrenzen von ca. 13,5 x 9 m und
einer 3-geschossigen Bebauung (II+D) mit EG, OG und DG vorgegeben. Die Wandhohe ist im
Bereich II mit maximal 6,5 m festgesetzt. Die geplanten Baukorper nehmen die Baulinie der
ostlich angrenzenden Wohnbebauung Angerweg Haus-Nr. 4, 6 und 6a auf. In einem Abstand
von etwa 5 m zur Grundstiicksgrenze bzw. zum Angerweg sind jeweils Garagengebdude mit
einer Grundfliche von 6 x 6 m vorgesehen. Die maximale Anzahl der Wohneinheiten wurde in
Ziffer 1.6 nach dem ,,Reithamer-Modell* (1 Wohneinheit je angefangene 500 m?, ab 4000 m*
Grundstiicksfliche 1 Wohneinheit/1000m?) geregelt. Das erforderliche Schallschutzgutachten
liegt laut Auskunft von Herrn Hohenreiter noch nicht vor.

Wortmeldungen:

Die Gemeinderite Schwarzer und Bauer weisen darauf hin, dass die Zufahrtssituation am An-
gerweg derzeit schon relativ schwierig ist. An der Ostseite ist an einer bestehenden Hofstelle die
Durchfahrtshéhe begrenzt und die Anbindung von der Taubenbergstraf3e bildet Threr Meinung
nach die verkehrliche ,,Achillessehne* fiir das geplante Baugebiet und den zusétzlichen Verkehr.
Gemeinderat Stanke ergiinzt, dass durch Be- und Entladevorgénge im Bereich der bestehenden
Schreinerei seiner Meinung nach nicht auf der 6ffentlichen Verkehrsfliache abgewickelt werden
diirfen.

Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass im Planfeststellungsbeschluss der Regie-
rung von Oberbayem zur Tieferlegung der B318 festgehalten ist, dass auf der Fahrbahn vor der
Schreinerei keine Be- und Entladevorgénge vorgenommen werden diirfen.

Gemeinderat Huber erkundigt sich, ob die ostliche Zufahrt zumindest fir Pkw genutzt werden
kann.
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Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber bestétigt, dass die Durchfahrtshéhe fiir Pkw ausreichend
ist.

Gemeinderat Beilhack findet die Festlegungen in Ziffer 1.6 zur maximalen Anzahl der
Wohneinheiten nach dem ,,Reithamer-Modell* in Ordnung. Der Angerweg sollte aber seiner
Meinung in absehbarer Zeit ertiichtigt werden.

Gemeinderat Gillhuber findet es in Ordnung, dass durch die vorliegenden Festsetzungen sowohl
der Erhalt des bestehenden Gebdudes als auch als Option ein Neubau mdglich ist und erkundigt
sich nach den maximal méglichen Wandhohen fiir beide Varianten.

Herr Hohenreiter erwidert, dass das Bestandsgebiude eine Hohe von ca. 6,7 m aufweist und fur
einen Neubau maximal 7 m festgelegt wurden.

Beschluss:

Der Gemeinderat Warngau stimmt der vorliegenden Entwurfsplanung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 30 ,,Angerweg Nord“ in der Fassung vom 15. Juli 2021 und der zugehdrigen
Begriindung zu. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteili-
gung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB werden angeordnet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 17

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 1

Personlich beteiligt: 1 Gemeinderat Gschwendtner

Top 6 Feuerwehrhaus Warngau - Information iiber das Ergebnis einer Teilbesichti-

gung durch die Kommunale Unfallversicherung Bayern - KUVB und Grund-
satzbeschluss zum Neubau eines bedarfsgerechten Feuerwehrhauses an einem
geeigneten Standort

Sachverhalt:

Die Freiwillige Feuerwehr Warngau kann seit Jahren am bestehenden Standort hinter dem Rat-
haus/Altwirt den notwendigen Platzbedarf nicht abdecken. Durch das Ingenieurbiiro fiir Brand-
schutz und Gefahrenabwehrplanung GmbH (IBG) wurden deshalb in der Sitzung vom 11. Mai
2021 zwei Varianten fur eine Erweiterung des bestehenden Feuerwehrgeritehauses vorgestellt.
Beide Varianten sahen im Wesentlichen vor, durch seitliche Anbauten (ost- oder westseitig)
mehr Platz fiir die vorhandenen Einsatzfahrzeuge und Ausriistungsgegensténde sowie notwendi-
ge Sozial- und Aufenthaltsrdume fiir die Mannschaften zu schaffen. AuBerdem sollten stidlich
des bestehenden Gebiudes zusitzliche Pkw-Stellpldtze fiir die anriickenden Einsatzkrifte ge-
schaffen werden. Die Kostenschitzung umfasste fiir beide Varianten Baukosten in Hohe von
etwa 1,2 Mio. Euro. Sowohl der in der Sitzung anwesende Kreisbrandrat, Herr Riblinger, als
auch der Erste Kommandant der Feuerwehr, Herr Eder, bewerteten beide Varianten als unzu-
reichend. Ebenso wurde von beiden beméngelt, dass beide Anbauvarianten weiterhin keine Ver-
besserung fiir die bestehende Zufahrt zur Kreisstrale erdffnen und damit eine erhebliche Gefah-
renstelle fiir die Einsatzkrifte fortbesteht. Durch Ersten Kommandanten Eder wurde in der Sit-
zung auBerdem darauf hingewiesen, dass beide Varianten weiterhin keine Unterstellmdoglichkeit
fiir den vorhandenen Anhinger und weitere Ausriistungsgegenstinde der aktiven Feuerwehr-
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kammeraden vorsehen. Beide Lésungsvarianten schaffen damit weiterhin kein zufriedenstellen-
des und zukunftstrichtiges Platzangebot. Durch die Gemeinderdte Stanke und Bader wurde des-
halb in der Sitzung angeregt, eine Begehung des bestehenden Gebdudes mit einer Aufsichtsper-
son der KUVB durchzufiihren.

Am 13. Juli fand eine Teilbesichtigung durch eine Aufsichtsperson der Kommunalen Unfallver-
sicherung Bayern — KUVB - statt. Das zugeh6rige Schreiben der KUVB vom 23.7.2021 wurde
den Gemeinderéten tibermittelt.

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme der KUVB sind:

,,Die verbindlichen Anforderungen gemdf3 DGUV Vorschrift 49 ,, Feuerwehren werden im beste-
henden Gebdude der Freiwilligen Feuerwehr Warngau nicht eingehalten. Das Feuerwehrgeri-
tehaus weist Sicherheitsmdngel auf, aufgrund derer eine erhebliche Gefahr fiir die Gesundheit
der Feuerwehrangehorigen zu befiirchten ist. Folglich kann sich hier nicht auf den Bestands-
schutz* berufen werden = es besteht dringender Handlungsbedarf".

Die Aufsichtsperson der KUVB weist auf folgendes hin: ,.die Vorstudie Umbauvarianten Feu-
erwehrhaus Warngau (IBG) zeigt Moglichkeiten auf, wie sich die aktuell vorliegenden und
schwerwiegenden sicherheitstechnischen Mdngel durch umfangreiche bauliche Mafinahmen
teilweise verbessern lassen. Zweifelsfrei stellen die dort aufgezeigten Losungsvarianten Verbes-
serungen zur momentanen Situation dar, jedoch bitten wir zu bedenken, dass die Umbauvarian-
ten folgende Aspekte nicht realisieren lassen:
1. Kreuzungsfreie Zu- und Abfahrtswege der ankommenden Feuerwehrangehorigen und aus-
riickenden Einsatzfahrzeuge im Bereich des Schulwegs,
2. Vermeiden von gegenseitiger Gefihrdung von Besuchern/beschdftigten des Rathauses und
Einsatzkrdften der Feuerwehren;
3. Zukunfisfiihige Erweiterungsmoglichkeiten des Feuerwehrhauses, insbesondere im Hinblick
auf moglicherweise erforderliche Einsatzfahrzeuge, Anhdnger, Pkw-Stellpliitze, Umkleiden,
Werkstdtten, Biiro's.

Die Aufsichtsperson der KUVRB stellt fest: ,, Unter Beriicksichtigung dieser Aspekte und den
iiberschligigen Kostenschitzungen der Umbauvarianten gemdfs der IBG-Vorstudie rit die KVB
der Gemeinde Warngau zu einem Neubau des Feuerwehrhauses an einem anderen Standort. *

Abschlieflend wird festgestellt:

wAuf Grund der erheblichen Sicherheitsmingel am Feuerwehrhaus besteht dringender Hand-
lungsbedarf. Die Beseitigung von Mdngeln ist Aufgabe des Unternehmens (§§2 (1) und 11
DGUV Vorschrift 1 — Grundsatz und Préivention). Die KUVB fordert die Gemeinde Warngau
auf, die entsprechenden Mafinahmen zur Beseitigung der Mingel zu veranlassen und deren
Volistindige Umsetzung bzw. den Planungsstand bis spiitestens 29.10.2021 schriftlich mitzu-
teilen. Sollten bis dahin keine Mafinahmen ermittelt und festgelegt sein, beabsichtigen wir
aufgrund der Schwere der vorliegenden Mingel gemdfs § 19 (1) SGB VII Mafinahmen zur
Erfiillung der Pflichten aufgrund der Unfallverhiitungsvorschriften anzuordnen.“

Wortmeldungen:

Gemeinderat Stanke sieht auf Grund der Stellungnahme jede weitere Diskussion fiir ein Festhal-
ten an den bestehenden Standort als unnétig an.

Gemeinderat Spannring empfiehlt bereits fiir die Suche eines geeigneten Ersatzstandortes aus
den Mitgliedern des Gemeinderates eine Arbeitsgruppe zu bilden.

Gemeinderat Schwarzer erkundigt sich, ob bereits Uberlegungen iiber die kiinftige Gebaudegro-
Be vorliegen und ob die vorliegenden Umbaupléne damit endgiiltig vom Tisch sind.
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Erster Burgermeister Thurnhuber weist darauf hin, dass zunéchst ein geeignetes Grundstiick ge-
sucht werden soll und anschlieend die weiteren Fragen geklart werden. Die vorliegenden Um-
baupléne werden zundchst aber nicht mehr weiterverfolgt.

Erster Blurgermeister schldgt den anwesenden Gemeinderdten vor, heute den Grundsatzbeschluss
zum Neubau eines bedarfsgerechten Feuerwehrgeritehauses die Zustimmung zu erteilen.

Beschluss:
Der Gemeinderat Warngau beschliefit den Neubau eines bedarfsgerechten Feuerwehrgeritehau-
ses fur die Freiwillige Feuerwehr Warngau an einem geeigneten Standort zu verwirklichen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 7 Bauleitplanung - Vollzug der Baugesetze;
Bebauungsplan Nr. 2 "Pfarrpfriindegrundstiicke";
2. Anderung, Fassung vom 15.10.2020,
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungen gem. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB,
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat den Bauantrag zur Sanierung einer bestehenden Doppelhaushélfte mit
Doppelgarage und Anbau eines Wintergartens an der Hartpenninger Strafie 6 in der Sitzung vom
10.11.2020 zum Anlass genommen, den seit 1977 bestehenden Bebauungsplan Nr. 2
,Plarrpfriindegrundstiicke™ auf die aktuellen baulichen Entwicklungen der vorhandenen Bebau-
ung an der Hartpenninger Strale anzupassen. Der zugehorige Plandnderungsentwurf wurde in
der Zeit vom 15.6. bis 14.7.2021 zur 6ffentlichen Einsichtnahme im Rathaus ausgelegt. Die Tra-
ger 6ffentlicher Belange wurden im Verfahren beteiligt.

Die Stellungnahmen werden wie folgt verlesen:

Das Amt fiir Ernihrung, Landwirtschaft und Forsten (ALEF) hat in seiner Stellungnahme
darauf hingewiesen, dass westlich des Plandnderungsbereiches von einem Nebenerwerbs- und
einem Haupterwerbsbetrieb genutzte Flichen bewirtschaftet werden. Der Umfang der Tierhal-
tung belduft sich auf etwa 62 Grofvieheinheiten. Der aus dem Jahre 1977 stammende Bebau-
ungsplan enthalt bisher noch keine entsprechenden Festsetzungen oder Hinweise auf die angren-
zenden landwirtschaftlich bewirtschafteten Fldachen. ,,Durch den kulturellen Wandel in der Ge-
sellschaft gegeniiber der landwirtschaftlichen Flichenbewirtschaftung regt das ALEF deshalb an,
einen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen, ,,dass von landwirtschaftlichen Flachen so-
wie Hofstellen auch bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemis-
sionen auszugehen ist. Unter Umstidnden kénnen diese auch an Sonn- und Feiertagen, sowie vor
6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese Emissionen sind von den Bewohnern zu dulden®.

In der vorliegenden Planfassung vom 14.9.2021 wurden diese Hinweise eingearbeitet.
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Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege weist darauf hin, dass fiir eventuell zu Tage
tretende Bodendenkméler eine Meldepflicht besteht.

Ein entsprechender Hinweis auf die Meldepflicht gemal Art. 8, Abs 1 und 2 des BayDSchG
wird redaktionell in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Regierung von Oberbayern regt auf Grund der Ortsrandlage an, in Absprache mit der Un-
teren Bauaufsichts- und der Unteren Naturschutzbehdrde auf eine an die Umgebung angepasste
Baugestaltung und eine landschaftliche Einbindung zu achten.

Gemeindliche Abwégung:

Grundsitzlich handelt es sich um die Festschreibung der bestehenden Siedlungsstruktur mit
Verdichtungspotenzial. Bei baulichen Verdnderungen ist ein Freifldchenplan Bestandteil der
Bauantragunterlagen, in dem der Griinbestand des jeweiligen Flurstiicks durch den Antrag-
steller aufzunehmen ist. Weitere Bepflanzungen zum Erlangen einer angemessenen land-
schaftlichen Einbindung werden in Abstimmung mit dem Fachlichen Naturschutz im Geneh-
migungsverfahren festgelegt. Diese Festsetzung ist textlich in der Planfassung vom 14.9. er-
ginzt. Eine Ortsrandbegriinung (unabhingig vom Bestand oder Neubepflanzung) ist ebenfalls
zeichnerisch ergéinzt.

Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim hat keine Stellungnahme abgegeben. Auf Grund ver-
mehrt auftretender Starkregenereignisse wird jedoch der Hinweis zur Ausfiihrung der baulichen
Anlagen in einer hochwasserangepassten Bauweise wie folgt ergénzt:

.,Es wird empfohlen die Gebdude in einer hochwasserangepassten Bauweise auszufiihren.
D.h. die OK Rohfuf3boden EG 25 cm iiber Oberkante am Gebdude anstehendes urspriing-
liches Geldnde. Die Gebdude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht auszufiihren. Das gilt
auch fiir simtliche Offaungen, wie Lichtschichte und Installationsdffnungen etc. Dariiber
hinaus wird der Abschluss einer Elementarschadensversicherung empfohlen®.

Durch die eingegangenen fachlichen Hinweise und Ergénzungen ist eine erneute Auslegung des
vorliegenden Entwurfsplanes mit zugehoriger Begrindung in der Fassung vom 14.9.2021 erfor-
derlich. Die emeute Auslegung nach § 3 Abs. 2 Bau GB und die gleichzeitige Beteiligung der
Behorden und Triger 6ffentlicher Belange kann gemal 4 a) Abs. 3, Satz 3 BauGB fiir den vor-
liegenden Planentwurf in der Fassung vom 14.9 2021 auf eine angemessene Frist von 2 Wochen
Tagen angeordnet werden.

Wortmeldungen:

Gemeinderat Biicher halt die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes als einzige Wortmel-
dung in der anschlieBenden Beratung weiterhin nicht fiir erforderlich. Er empfiehlt vielmehr den
Bebauungsplan filir dieses Gebiet komplett aufzuheben und kiinftige Bauantrige nach § 34
BauGB und der gemeindlichen Gestaltungs- und Stellplatzsatzung zu beurteilen. Auch die Na-
mensgebung ,,Pfarrpfriindegrundstiicke™ halt er personlich fiir tiberholt.

Biirgermeister Klaus Thurnhuber lasst anschlieenden iiber die vorliegende Beschlussempfeh-
lung der Bauverwaltung abstimmen, die lautet:

Beschluss:
Der Gemeinderat Warngau hat die eingegangenen Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfah-
ren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB rechtlich gewiirdigt und stimmt der vorgeschlagenen
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Abwigung durch die Verwaltung zu. Die redaktionellen Ergénzungen werden eingearbeitet. Zur
textlichen und zeichnerischen Anderung der Ortsrandbegriinung werden die betroffenen Triger
offentlicher Belange (Regierung von Oberbayern, Staatliches Bauamt, Fachbereich Bauleitpla-
nung sowie Untere Naturschutzbehorde emeut nach § 4a BauGB mit einer verkiirzten Ausle-
gungsfrist von 2 Wochen beteiligt (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Unter der Voraussetzung, dass aus der erneuten Beteiligung keine weiteren Einwénde eingehen,
wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Pfarrpfriindegrundstiicke® gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 14.09.2021 als Satzung beschlossen

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 1
Personlich beteiligt:

Top 8 Bauleitplanung - Vollzug der Baugesetze;
Bebauungsplan Nr. 12 "Séigstralle";
4. Anderung, Fassung vom 12.01.2021,
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungen gem. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB,
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 14.6. bis 13.07.2021 und parallel durchgefthrten
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit fachlichen Hinweisen ein-
gegangen.
Das Amt fiir Erndhrung, Lindliche Entwicklung und Landwirtschaft (AELF) weist in sei-
ner Stellungnahme auf die landwirtschaftliche Nutzung der siidlich angrenzenden Wiesen hin. Es
soll deshalb folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden:
., Stidlich angrenzend an den Planungsbereich liegen landwirtschafiliche genutzte Fldchen
sowie Hofstellen. Es ist, auch bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung, von Ldrm-, Staub-
und Geruchsemissionen auszugehen. Unter Umstinden kinnen diese auch sonn- und feier-
tags sowie vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr auftreten. Diese sind von den Bewohnern zu
dulden”.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege weist darauf hin, dass sich im Planbereich kei-
ne Bodendenkmailer befinden. Ein Hinweis auf die Meldepflicht gem. § 8 DSchG ist deshalb
ausreichend.

Es wird deshalb folgender Hinweis in Punkt 14 — Denkmaéler- im Bebauungsplan gestrichen:

»Jede Verdnderung an oder im Nihebereich von Bau- und Bodendenkmdlern bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemdf3 Art. 6 und Art. 7 BayDSchG. Diese ist in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim weist darauf hin, dass die bestehende Festlegung zur
Hoéhenlage nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten entspricht. In Ziffer 10.8.1 wird deshalb
folgende Formulierung zum Schutz vor Grund- und Oberfldchenwasser aufgenommen werden:
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,, Gebdude sind in einer hochwasserangepassten Bauweise auszufiihren. D.h. die Oberkante
des OK Rohfussboden EG 25 cm itiber Oberkante am Gebdude anstehendes, urspriingliches
Gelinde. Die Gebdude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht auszufiihren, das gilt auch fiir
samtliche Offnungen wie Lichtschéichte, Zuginge und Installationsfiihrungen etc. Dariiber
hinaus wird empfohlen, eine Elementarschadenversicherung abzuschlieflen.”

Das Staatliche Bauamt Miesbach weist darauf hin, dass die Baustruktur fiir ein Mischgebiet
sehr homogen auf Wohnen ausgelegt ist. Es gilt deshalb zu priifen, ob die Zweckbestimmung als
Mischgebiet umsetzbar ist.

Aus Riicksicht auf die gewachsene Siedlungsstruktur, in der Gewerbetriebe und Wohngebdude
bereits im Bestand existieren, konnte mit der Wahl des Gebietscharakters als Mischgebiet bereits
in der Vergangenheit die Nachverdichtung durch Wohnraumschaffung im bestehenden Areal
gewihrleisten. Die gegenseitigen Belange von Gewerbe- und Wohnbebauung wurden in vergan-
genen Verfahren bereits abgehandelt und gewiirdigt. Die nun erfolgte Anderung bezieht sich
lediglich auf eine geringflige Modellierung des Baurechts fiir ein Wohngebaude.

Die vorgenannten Erginzungen werden in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Durch diese
redaktionellen Erginzungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die im Verfahren
ausgelegte Fassung 12.01.2021 wird mit den redaktionellen Ergdnzungen und Hinweisen mit
dem aktuellen Bearbeitungsdatum versehen und erhdlt damit das Ausfertigungsdatum vom
14.09.2021. Zu den textlichen Anderungen der Hohenlage der Gebiude (Punkt 10.8.1) werden
die betroffenen Triger offentlicher Belange (Regierung von Oberbayern, Staatliches Bauamt,
Fachbereich Wasserrecht und Bodenschutzrecht, Fachbereich Bauleitplanung, Wasserwirt-
schaftsamt Rosenheim) erneut nach § 4a BauGB mit einer verkiirzten Auslegungsfrist von 2
Wochen beteiligt (§ 4a Abs. 3 BauGB). Unter der Voraussetzung, dass aus der erneuten Beteili-
gung keine weiteren Einwinde eingehen, wird die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
»Sigstrafe gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.09.2021 als Satzung beschlossen.

Wortmeldungen: keine

Beschluss:

Der Gemeinderat Warngau hat die eingegangenen Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfah-
ren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB rechtlich gewiirdigt und stimmt der vorgeschlagenen
Abwigung durch die Verwaltung zu. Die redaktionellen Ergédnzungen werden eingearbeitet. Zur
textlichen Anderung der Hohenlage der Gebiude (Punkt 10.8.1) werden die betroffenen Trager
offentlicher Belange (s. Niederschrift) emeut nach § 4a BauGB mit einer verkiirzten Ausle-
gungsfrist von 2 Wochen beteiligt (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Unter der Voraussetzung, dass aus der erneuten Beteiligung keine weiteren Einwénde eingehen,
wird die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,SégstraBe gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 14.09.2021 als Satzung beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

\ Top 9 Bauvoranfrage - Abbruch der bestehenden landwirtschaftlichen Halle und Neu- [
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bau eines Austragshauses mit Doppelgarage und angebautem Ersatzbau der
landwirtschaftlichen Halle;

Schmidham 4, Valley, Gemeindeteil Schmidham, FINr. 4336 in Gemeinde
Warngau, Gemarkung Warngau

Sachverhalt:

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im bauplanungsrechtlichen Auflenbereich an der nord-
/6stlichen Gemeindegrenze von Warngau zur Gemeinde Valley, zwischen den Ortsteilen Draxl-
ham und Schmidham (Gemeinde Valley). Die Zuléssigkeit richtet sich nach § 35 Abs. 1 BauGB.
Es handelt sich um ein privilegiertes Bauvorhaben, welches durch den Antragsteller (Landwirt)
und seinem beauftragten Planer mit dem Staatlichen Bauamt vorbesprochen wurde. Die beste-
hende landwirtschaftlich genutzte Halle soll im Zuge des geplanten Bauvorhabens abgebrochen
und durch einen Ersatzbau an ein geplantes Austragshaus neu angebaut werden. Die neuen Ge-
baude sollen als eine Einheit in gleicher Lage, jedoch mit grolerem Abstand zur Straf3e errichtet,
werden.

Bei der vorliegenden Bauvoranfrage geht es um die grundsétzliche Frage, ob die planungsrecht-
liche Zuléssigkeit flir ein Vorhaben dieser Art gegeben ist. Gebdudegréflen oder andere bauliche
Details sind an dieser Stelle nicht Teil der Anfrage.

Die ErschlieBung des geplanten Vorhabens ist durch die bestehenden Anlagen gesichert. Offent-
liche Belange stehen dem geplanten Bauvorhaben nicht entgegen.

Dem geplanten Vorhaben kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, soweit die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen erfiillt sind.

Wortmeldungen
Gemeinderat Biicher erkundigt sich, ob fiir das geplante Bauvorhaben eine landwirtschaftliche

Privilegierung besteht.

Zweiter Biirgermeister Leonhard Obermiiller antwortet, dass der Bauwerber ein Vollerwerbs-
landwirt ist und die Voraussetzungen fiir eine Privilegierung seiner Meinung nach erfullt sind.
Entsprechende Vorgesprache sind nach seinen Informationen bereits mit dem Staatlichen Bau-
amt erfolgt.

Beschluss:
Vorbehaltlich der gegebenen bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeit, stimmt der Gemeinderat

Warngau der vorliegenden Bauvoranfrage zu und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:
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Top 10 Bauantrag - Errichtung von 2 Einfamilienhéiusern mit je 2 Wohneinheiten, Tief-
garage und Stellpliitzen;
Schulweg 8, Oberwarngau, FINr. 107/5, Gemarkung Warngau

Sachverhalt:

Fiir die geplanten Bauvorhaben liegt ein rechtskriftiger Vorbescheid vom 28.01.2021 vor, der
die Zuldssigkeit des beantragten Bauvorhabens im Sinne der Bauvoranfrage festgestellt hat. In
der vorliegenden Eingabeplanung wurde die Stellplatzsituation im Vergleich zur Bauvoranfrage
iiberarbeitet. GemaB den Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung werden 9 Stellplitze
hergestellt werden. Davon entfallen 7 Stiick als Garagenstellpldtze und 2 Stiick als Aulenstell-
plitze. Die Vorgaben der gemeindlichen Gestaltungssatzung, soweit in der Planung dargestellt,
sind eingehalten.

Die Versorgung und Erschliefung sind gesichert. Ein Entwésserungsplanung sowie der Freifla-
chengestaltungsplan sind den Bauantragsunterlagen beigefiigt. Offentliche Belange stehen dem
Vorhaben nicht entgegen.

Fiir den Bau der geplanten Tiefgarage und die damit verbundenen Abgrabungen ist ein Beweis-
sicherungsverfahren durch einen unabhingigen Sachverstandigen durchzufiihren.

Wortmeldungen:
Gemeinderat Bader weist auf den benachbarten Kindergarten und den damit verbundenen Larm-
pegel hin, der von den Nachbarn im Regelfall zu tolerieren ist.

Beschluss:
Der Gemeinderat Warngau stimmt dem vorliegenden Bauvorhaben zu und erteilt dem Bauantrag
das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 11 Bauantrag - Umbau Wohnhaus mit Dachgeschossausbau und Teilnutzungsinde-
rung der Tenne in Wohnnutzung;
Burgstr. 3, Oberwarngau, FINr. 64, Gemarkung Warngau

Auf Grund personlicher Beteiligung nimmt Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber an der Bera-
tung und Beschlussfassung nicht teil und tibergibt den Vorsitz an Zweiten Biirgermeister Leon-
hard Obermiiller.

Sachverhalt:
Das geplante Bauvorhaben befindet sich an der Burgstrafle im nord-/6stlichen Siedlungsbereich
von Oberwarngau innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Im Sinne der Wohn-
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raumschaffung soll das bestehende Bauemhauses im Erd- und Obergeschoss umgebaut, sowie
das Dachgeschoss ausgebaut werden. Insgesamt ist der Einbau von 6 Wohneinheiten fur den
Eigenbedarf und fiir Mitarbeiter des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes vorgesehen.
Die planungsrechtliche Zuldssigkeit beurteilt sich nach § 34 BauGB in Verbindung mit der ge-
meindlichen Stellplatz- sowie Gestaltungssatzung. Fiir die Nutzung der geplanten Wohneinhei-
ten im Ober- und Dachgeschoss soll eine AuBentreppe an der Ostfassade des bestehenden Ge-
biudes erstellt werden. Ein Teilbereich der angebauten Tenne (Breite ca. 5 m) soll fiir den Um-
und Ausbau des Ober- und Dachgeschosses verwendet werden. Der bestehende giebelseitige
Balkon im Obergeschoss am Bestandsgebaude soll beseitigt und dafiir ein neuer Balkon im Gie-
belbereich im DG sowie ostseitig im OG angebaut werden. Durch den Einbau einer giebelseitig
verglasten Fensterfront im DG und den Einbau von neuen Dachflichenfenstern, sollen die ge-
planten Wohnriume mit ausreichend Tageslicht versorgt werden. Geméaf den Vorgaben der ge-
meindlichen Stellplatzsatzung werden insgesamt 13 Stellpldtze hergestellt (2 Stellplitze je
Wohneinheit zzgl. 1 Besucherstellplatz). Die Vorgaben der gemeindlichen Gestaltungssatzung
sind, soweit in der Planung dargestellt, eingehalten.

Die Versorgung und verkehrsmiBige Erschliefung des Grundstiickes sind durch die bestehenden
Anlagen gesichert. Eine aktualisierte Entwasserungsplanung ist nachzureichen. Offentliche Be-
lange stehen dem geplanten Vorhaben nicht entgegen. Die planungsrechtliche Zuléssigkeit nach
§ 34 BauGB in Verbindung mit der gemeindlichen Stellplatz- sowie Gestaltungssatzung ist ge-
geben.

Beschluss:
Der Gemeinderat Warngau stimmt dem vorliegenden Bauvorhaben zu und erteilt fiir den Bauan-
trag das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 17

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 1 Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber

| Top 12 Informationen und Anfragen

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber iibernimmt wieder den Vorsitz von Zweiten Burgermeis-
ter Leonhard Obermiiller und ruft den néchsten Tagesordnungspunkt auf.

Informationen:

1) Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber gibt bekannt, dass zum Beginn des neuen Schuljahres
die neue Bushaltestelle im Bereich der ortsbildprigenden Linde an der Taubenbergstrafie 27
und der neue FuBgingeriiberweg an der Taubenbergstraie 11 (EDEKA) fertig geworden sind
und in Betrieb genommen werden konnten.

2) Zur , Nutzungsinderung ehemalige Bahnhofsgaststitte” gibt Kémmerer Kaunzner bekannt,
dass die Baukosten trotz unvorhergesehener Mehrkosten fiir
a) die nachtrigliche Trocknung des Bestandsmauerwerkes (Zusatzkosten +9.083,87 €;
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b) Ausgleichsputz fiir die Innenseiten des Bestandsmauerwerkes (Zusatzkosten 2.793,84 €),

¢) zusitzliche Stahlblechtiiren flir das bestehende Nebengebdude und einen neuen Hausan-
schlussraum im Keller des Bestandsgebaudes (Zusatzkosten +2.793,84 €,)

d) ein neues Holzfenster am bestehenden Nebengebaude (Zusatzkosten +1.174,53 €),

e) zusitzliche Trockenbauarbeiten im Dachgeschoss und fiir den neuen Hausanschlussraum im
Bestandsgebiude (Zusatzkosten + 587,79 €),

f) Geglétteter anstatt gefilzter Innenputz (Zusatzkosten +2.748,90 €),

derzeit etwa 56.000,-- € unter den urspriinglich kalkulierten Baukosten liegen.

Gemeinderat Bader erkundigt sich bei dieser Gelegenheit nach dem aktuellen Fertigstellungs-
termin fiir die Bauarbeiten.

Kédmmerer Kaunzner gibt bekannt, dass laut aktuellem Bauzeitenplan die Baumafnahme bis
Ende Februar 2022 abgeschlossen werden soll.

Anfragen:

1.

Gemeinderat Stanke bittet um Uberpriifung, ob der Einbau einer E-Ladesiule mit einer Lade-
leistung von 22 kW, am gemeindlichen Heizkraftwerk zum Stromverkauf méglich ist.

Kammerer Kaunzner gibt bekannt, dass dies auf Grund der vertraglichen Regelungen zur
EEG-Umlage nicht mdglich ist.

Gemeinderat Stanke informiert, dass er zur Rad-Direktverbindung Otterfing-Gmund die An-
gaben von Herrn Marwein, Biiro BERNARD-Gruppe, zur Machbarkeitsstudie vor Ort, bzw.
speziell in der Hartpenninger Strafle personlich iiberpriift habe. Er berichtet, dass er dabei er-
hebliche Diskrepanzen gegeniiber den in der Sitzung von Herrn Marwein angegebenen Fahr-
bahnbreiten festgestellt habe. Seiner Schlussfolgerung nach wire dort mit einer Schutzstrei-
fenbreite von 2 m nur noch eine Restfahrbahnbreite von unter 4 m moglich. Mit den von ihm
vor Ort festgestellten Werten hétte er der Machbarkeitsstudie in der vorgestellten Form nie
zugestimmt. Gleiches gilt fiir den Beitritt zum Projekt MVG-Rad. Wire in dieser Sitzung be-
reits bekannt gewesen, dass der Landkreis Miesbach die Projekttragerschaft nicht iibernimmt,
hétte die Abstimmung anders ausgehen kénnen.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass es sich bei der Fahrrad-
Direktverbindung von Otterfing nach Gmund nur um eine Machbarkeitsstudie handelt. Die
weiteren Details, ob und wie die Machbarkeitsstudie umgesetzt werden konnen, werden erst
die weiteren Detailplanungen zeigen.

Gemeinderat Bauer erkundigt sich, ob im Herbst 2021 der traditionelle Leonhardi-Umritt
wieder sattfinden kann.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnuber weist darauf hin, dass der Umritt davon abhéngig ist,
welche CORONA-Auflagen dann gelten. Moglicherweise kann der Umritt in einem kleine-
ren Rahmen erfolgen.

Gemeinderat Gillhuber erkundigt sich nach dem aktuellen Gewerbesteuerhebesatz.

Kédmmerer Kaunzner gibt bekannt, dass dieser 300 %-Punkte betragt.

Biirgermeister Klaus Thurnhuber bedankt sich bei den anwesenden Besuchern fiir die Aufmerk-
samkeit und beendet die 6ffentliche Sitzung um 21:20 Uhr.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

GEMEINDERAT WARNGAU, den 13.10.21

Klaus Thurnhuber
Erster Biirgermeister

Gt Fa

Ernst Bauer
Schriftfithrer



