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Niederschrift
iiber die dffentliche Sitzung des Gemeinderates, Warngau

Sitzungstermin: Dienstag, den 11.02.2020
Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 22:30 Uhr

Ort, Raum: Rathaus Oberwarngau, Sitzungssaal

Die Einladung erfolgte ordnungsgemaf.

Anwesend sind:
Anderssohn, Andrea
Bader, Anton

Bauer, Max

Beilhack, Engelfried
Biicher, Reinhard
Dresel, Winfried, Dr.
Gschwendtner, Josef
Gschwendtner, Manuela
Huber, Peter
Hupfauer, Marlene
Obermiiller, Leonhard
Rinshofer, Lorenz
Schwarzer, Adolf
Spannring, Michael

Thurnhuber, Klaus 1. Biirgermeister
Thurnhuber, Marinus
Weiland, Jakob 2. Biirgermeister
Entschuldigt fehlen:

Beschlussfihigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Antrag auf Anderung der Tagesordnung

2. Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 21.01.2020

3. Veroffentlichung von nicht 6ffentlich gefassten Beschliissen

4. Einbeziehungssatzung 'Angerweg Nord' (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB),
Fassung 16.12.2019, Oberwarngau, F1. Nr. 42/3,
vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB; )
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie aus der Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB,
erneute Auslegung und Beteiligung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB

5. Bauantrag; BV Anhebung des Daches eines Einfamilienhauses,
Allerheiligenweg 3, 83627 Oberwarngau, F1.Nr. 1284/2

6. Kita Am Kapellenfeld 10;
Erweiterung um eine Kindergartengruppe und einen Bewegungsraum;
Vorstellung der Entwurfsplanung und des Kostenrahmens;
Beschlussfassung zur Umsetzung der Mafinahme

T Grundsatzbeschluss zur Art der baulichen Nutzung nach den §§ 1 ff. BauNVO fiir die
Fl.nr. 2705, Lage Birkerfeld, Lochham

8. Beauftragung einer Machbarkeitsstudie, F1.Nr. 2705, Birkerfeld

9. Digitalisierung der Schule Warngau, Kostenschétzung und Vorentwurfsplanung;

Beschlussfassung zur Umsetzung der Mafinahme
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Offentlicher Teil

[ Top 1 Antrag auf Anderung der Tagesordnung

Gemeinderatsmitglied Reinhard Biicher und die Fraktionsmitglieder der GRUNEN bitten mit
Email vom 10.02.2020 um Anderung der Tagesordnung in der Sitzung am 11.02.2020.

Der Tagesordnungspunkt 10, Beaufiragung einer Machbarkeitsstudie, FI. Nr. 2705, Lage Birker-
Jfeld, soll in den 6ffentlichen Teil nach Top 6, Grundsatzbeschluss zur Art der baulichen Nutzung
nach den §§ 1 ff. BauNVO fiir die FI. Nr. 2705, Lage Birkerfeld, Lochham gesetzt werden.

Begriindung:

Das Thema Machbarkeitsstudie als Top 9 wurde bereits im nicht6éffentlichen Teil der Januar-
Sitzung 2020 ausfiihrlich behandelt.

Es sei kein Grund ersichtlich, dies erncut nichtdffentlich tun zu miissen.

Vielmehr beweise dieser (kostenintensive) Aufirag fiir eine Studie der Offentlichkeit, dass der
Gemeinderat wohliiberlegt handelt, und erst auf Basis der fachlich sorgfiltig erarbeiteten Fakten
Entscheidungen trifft.

Der Gemeinderat beschlieBt, dass der Anderung der Tagesordnung stattgegeben und Top 10 im
Offentlichen Teil der Sitzung behandelt wird.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

| Top 2 Protokoll der éffentlichen Sitzung vom 21.01.2020

Der Gemeinderat Warngau stimmt der vorgelegten Niederschrift zu.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0
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ﬁ“op 3 Veroffentlichung von nicht 6ffentlich gefassten Beschliissen

Es liegt nichts vor.

Keine Abstimmung notwendig.

Top 4 Einbeziehungssatzung 'Angerweg Nord' (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB),
Fassung 16.12.2019, Oberwarngau, FI. Nr. 42/3,
vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB;
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie aus der Beteiligung der Behidrden und
Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB,
erneute Auslegung und Beteiligung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB

Der Gemeinderat Warngau hat in seiner Sitzung am 09.07.2019 die Aufstellung einer Einbezie-
hungssatzung fiir das Flurstiick Nr. 42/3, Gemarkung Warngau, beschlossen.

Das im AuBenbereich befindliche Grundstiick wird in den ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil*
(Innenbereich) nach § 34 BauGB i.V. mit der Gestaltungssatzung der Gemeinde Warngau, ein-
bezogen.

Es wird Baurecht geschaffen fiir die Errichtung eines Wohngebdudes mit Garage und Freiflichen
auf der F1. Nr. 42/3.

Der Entwurf zur 1. Anderung der Einbezichungssatzung ,Angerweg Nord*, Fassung 29.10.2019,
wurde gem. dem Vorschlag des Gemeinderates in der Sitzung am 10.12.2019, im Punkt 4.6.2
gedndert. Die festgeschriebene Grofie von Gartengeriteschuppen von 3,00 m? (Festsetzung von
1993) wurde auf 5,00 m? vergrofert.

Der Beschluss zur Billigung und Auslegung des Entwurfes gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB wurde gefasst.

Das Verfahren wurde mit der eingearbeiteten Anderung in der Fassung vom 16.12.2019 in der
Zeit vom 02.01. - 02.02.2020 durchgefiihrt.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Aus der Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange gingen fachliche Stel-
lungahmen ein, welche teilweise in der Satzung beriicksichtigt und eingearbeitet werden miissen.
Diese Erginzungen fithren zu einer erneuten Auslegung des Entwurfes und der entsprechenden
Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 BauGB.

Folgende Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange duBerten sich wie folgt:
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Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen
Rudolf-Diesel-Ring 1a, 83607 Holzkirchen

Der Planungsbereich umfasst eine Flache von 0,3350 ha. Bisher wurde die Fliche als Mihweide
genutzt. Die Bodengiite liegt in diesem Bereich bei einer Griinlandzahl von 60 bis 63. Die hichs-
te Bodengiite wird mit einer Ertragszahl von 100 erreicht. Der Landkreisdurchschnitt liegt bei
40. Der Landwirtschaft wird somit ein hoch ertragsreicher Grund entzogen.

Laut §1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; [...].
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fléchen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. [...] weitere Mglichkeiten der Innenentwicklung sollen zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflichen, Gebiudeleerstand, Bautiicken und andere
Nachverdichtungsméglichkeiten zéhlen kdnnen. Bitte beachten Sie dies bitte bei Ihren weiteren
Planungen.

Nordlich des Planungsgebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flichen. Diese werden
von zwei Landwirtschaftsbetrieben als Mihweiden und Wiese genutzt. Beide Betriebe haben
Tierhaltung in Form von Milchkuhhaltung. Das AusmaB der Tierhaltung beléuft sich auf ca. 80
Grofvieheinheiten (GV). Dies ldsst auf eine starke landwirtschaftlich gepragte Umgebung
schliefen.

Im Fldchennutzungsplan sowie der Satzung wird das Gebiet als MD — Dorfgebiet ausgewiesen.
Laut § 5 Bau NVO dienen Dorfgebiete der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, [...]. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
cinschlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu nehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen Flichen sowie Hofstellen auch
bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Lidrm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen
ist. Unter Umsténden konnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6.00 Uhr und nach 22.00
Uhr auftreten. Diese sind von den Bewohnern zu dulden.

Es wird gebeten, den entsprechenden Passus in die Satzung mit aufzunehmen.

Weiterhin wird darum gebeten die Grenzabstinde zur Bepflanzung mit Obstbdumen in ausrei-
chendem Mafle zu beriicksichtigen. Die Baumkrone kann durch Schattenwurf zu Ertragsminde-
rung fithren. Dies trifft hier besonders zu, da das Planungsgebiet siidlich der landwirtschaftlichen
Flachen liegt. Tiefhéingende Aste beeintrichtigen die freie Befahrbarkeit. Durch das Wurzelwerk
entstehen oft weitere Bewirtschaftungs-erschwernisse. Eventuell entstehende Ertragseinbuflen
sollten durch unabhingige Gutachter geschitzt und ausgeglichen werden.

Anfahrtswege zu den Feldern sollen in der Bauphase sowie danach fiir den landwirtschaftlichen
Verkehr ohne Beeintrichtigungen befahrbar sein. Landwirtschaftliche Maschinen und Gerite
haben Dimensionen von bis zu 3,50 m Breite und 4,00 m Hohe. Bei der Gestaltung von Park-
moglichkeiten am StraBenrand bzw. Anforderungen an der Anzahl von benétigten Stellplitzen
im Planungsbereich wird um Berticksichtigung gebeten. Auch in den zukiinftigen Planungen soll
dieser Punkt beachtet und beriicksichtigt werden.

Falls es zum Verkauf der Hofstelle westlich des Planungsgebietes kommt muss zwingend eine
rechtlich gesicherte Zufahrt zu den nérdlich gelegenen Feldern geschaffen werden.

Nach derzeitigem Stand ist die westlich liegende Hofstelle (Angerweg 8) landwirtschaftlich ge-
nutzt. Beim Planungsvorhaben handelt es sich um heranriickende Wohnbebauung. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass die nétigen Geruchsmindestabsténde nach der Technischen Anlage Luft
(TA-Luft) einzuhalten sind.
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Weiter wird auf das Urteil des BayVGH vom 01.02.2007 — (2 B 05.2470) ,.die Tatbestands- und
Feststellungswirkung der Baugenehmigung nach der Errichtung des Gebdudes erhalten bleibt*,
aufmerksam gemacht. Nur wenn die Landwirtschaft / Tierhaltung in den als Stéllen genehmigten
Gebéuden offiziell aufgegeben wurde und dies schriftlich bestitigt oder durch eine Umnutzung
vom zusténdigen Landratsamt bestitigt wurde, erlischt die Tatbestands- und Feststellungswir-
kung der Baugenehmigung. Auch hier wird um Beachtung bei den weiteren Planungen gebeten.

Abwigung der Gemeinde

Zu Liarm-, Staub-, Geruchsemissionen:

In Dorfgebieten gem. § 5 BauNVO sind Wohnungen zuléssig,- entweder als zu Wirtschaftsstel-
len zugehoérige Wohnungen oder Wohngebdude oder als sonstige Wohngebiude.

Der Begriff ,,sonstige* ist als Abgrenzung gegeniiber den zu den land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben zugehérigen Wohnungen und Wohngebduden zu verstehen. Wenn auch Wohngebiiude
im Dorfgebiet zu den allgemein zuldssigen Nutzungen zihlen, gilt auch fiir sie das Erfordernis
des Abs. 1, wonach auf die Entwicklungsméglichkeiten land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
Riicksicht zu nehmen ist, was sich in einem geminderten Abwehrrecht gegeniiber spezifisch
landwirtschaftlichen Emissionen manifestiert. Hierfiir einen eigenen Passus aufzunehmen ist
nach gemeindlichem Dafiirhalten nicht erforderlich.

Zu Grenzabsténden zur Bepflanzung:

Im AGBGB (Gesetz zur Ausfithrung des Biirgerlichen Gesetzbuches) ist folgendes geregelt:
Gegeniiber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick, dessen wirtschaftliche Bestimmung
durch Schmaélerung des Sonnenlichtes erheblich beeintrichtigt werden wiirde, ist mit Biumen
von mehr als 2 m Hohe ein Abstand von 4 m einzuhalten.

Auch hier sicht die Gemeinde kein weiteres Regelungserfordernis.

Zu Geruchs-Mindestabstinden nach TA-Luft:

Es wird hier auf die Stellungnahme von Herrn Florian Brand (Fachbereichsleitung Umwelt und
Naturschutz im LRA Miesbach) mit folgendem Inhalt verwiesen:

Gegen die 1. Anderung der Einbeziehungssatzung bestehen aus der Sicht des Immissionsschut-
zes keine Einwinde. Die einbezogenen Grundstiicke weisen noch ausreichende Abstinde zu der
bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung auf der F1. Nr. 42 auf, sodass einerseits an den
Wohngebéduden nicht mit unzumutbaren Einwirkungen durch Larm und Geriiche zu rechnen ist
und andererseits die landwirtschaftliche Nutzung in ihrer Betriebsfiihrung nicht weiter einge-
schrinkt wird als bislang. Insgesamt ist der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG, welcher
eine vertrigliche Anordnung unterschiedlicher Nutzungen im Gemeindegebiet vorsieht, bei der
vorliegenden Planung als erfiillt anzusehen.

Die Aussage basiert auf den Abstandsregelungen des Bayerischen Arbeitskreises ,,Immissions-
schutz in der Landwirtschaft“. Selbst ausgehend von 100 GV wiirde nach den Abstandregelun-
gen im Dorfgebiet auch unter ungiinstigen Umstidnden ein Mindestabstand von 40 m zwischen
Stallauflenwand und dem néchsten Wohngebdude im MD ausreichen. Es gibt somit definitiv kein
Problem. Bei den vorliegenden Abstianden von iiber 60 m sind auch keine unzulédssigen
Larmeinwirkungen durch stationédre Anlagen (z.B. Melkanlagen) zu befiirchten. Herkdmmliche
Gerdusche und Geriiche sind im ldndlichen Raum, insbesondere in einem Dorfgebiet, ohnehin
hinzunechmen.
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Die Gemeinde sieht auch hier kein weiteres Regelungserfordernis.

Landratsamt Miesbach - Untere Naturschutzbehorde
Rosenheimer Str. 3, 83714 Miesbach

Einwendungen:

Die geplante Erweiterung des Wohngebietes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
der auszugleichen ist. Bei Anwendung des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit der Natur" kann
unter Beriicksichtigung der Ausgangsvoraussetzungen (Kategorie I oberer Bereich, niedriger
Versiegelungsgrad) und der festgesetzten Eingriinungsmafinahmen ein Ausgleichsfaktor von
0,25 angesetzt werden.

Rechtsgrundlagen sind:

§ 1 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 14 ff. BNatSchG

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Bei einer Baugrundstiicksfldche von 800 m? sind somit 200 m? Ausgleichsfliche nachzuweisen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustidndigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Eine Bepflanzung der Grundstiicke sollte bevorzugt nicht in der Vegetationsperiode,
sondern in der Pflanzperiode (Frithjahr oder Herbst) erfolgen, um einen besser Anwuchserfolge

zu gewihrleisten.

Abwigung der Gemeinde:

Die geplante Erweiterung des Wohngebietes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
der auszugleichen ist. Der Einwand von der Naturschutzbehtrde kann nicht weggewigt werden.
Die Satzung ist dahingehend zu iiberarbeiten. Der geforderte Gesamtausgleich auf dem Grund-
stiick selbst ist nicht moglich.

Die Gemeinde wird im Gesprach mit dem Bauwerber eine funktionale Lésung eruieren.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
Konigstraie 19, 83022 Rosenheim

Mit der ersten Anderung der Einbeziehungssatzung ,,Angerweg Nord" besteht aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht grundsétzlich Einversténdnis. Die geplanten Bauvorhaben liegen in der Nihe
des Dorfbachs. Bei extremen Hochwasserereignissen ist eine Uberflutung der iiberplanten Fli-
chen nicht vollstindig auszuschlieBen.

Neben Uberflutungen, die von Gewissern ausgehen, kénnen Starkregenereignisse (Gewitter,
Hagel etc.) flichendeckend tiberall auftreten. Im voralpinen Bereich sind solche Niederschlige
besonders heftig und werden durch die Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitit weiter zu-
nehmen. Auch die Erfahrungen zeigen, dass bei solchen Ereignissen Strafien und Privatgrundstii-
cke durch Sturzfluten fldchig tiberflutet werden kdnnen. Im Sinne einer umfassenden, nachhalti-
gen Vorsorge gegen diese Gefahren und damit verbundenen Reduktion von Risiken sollten die
bekannten natiirlichen Gegebenheiten bei weiteren Planungen beriicksichtigt werden.
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Aus diesem Grund regt das WWA eine hochwasserangepasste Bauweise (z.B. Hohenlage der
Rohbodenoberkante der Erdgeschosse 25 ¢cm iiber dem umgebenden Gelidnde, Gebdude und Kel-
ler bis zu diesem Maf wasserdicht, dies gilt auch fiir Kellerdffnungen, Lichtschéchte, Zuginge,
Installationsdurchfiihrungen etc.) an. Es wird der Abschluss einer Elementarschadensversiche-
rung empfohlen.

Abwigung der Gemeinde:

Der Einwand des WWA Rosenheim kann nicht weggewigt werden. Die Satzung ist dahingehend
zu Uiberarbeiten. Das Gebdude ist in einer hochwasserangepassten Bauweise auszufiihren, d.h.
OK Rohfu3boden EG 25 c¢m iiber OK umgebendes Geldnde. Gebdude sind bis zu dieser Hohe
wasserdicht auszufiihren, das gilt auch fiir simtliche Offnungen wie Lichtschichte, Zuginge und
Installationsfiihrungen. Es wird empfohlen, eine Elementarschadenversicherung abzuschlief3en.
Diese textlichen Festsetzungen werden in die Satzung mitaufgenommen.

Freiwillige Feuerwehr Warngau

Grundprinziplich hat die Feuerwehr Warngau keine Einwiinde zur Bebauung des Grundstiickes;
nur einige Anmerkungen:

1. Wasserversorgung: im kompletten Angerweg sehr gering fiir die Mischbebauung bzw. nach
der Tieferlegung ist die Einfahrt B318 weggefallen und hat somit auch Folgen fiir die Feuerwehr,
da der Angerweg jetzt eine Sackgasse darstellt und nur sehr schmal ist.

2. Oberflichenwasser: Entwésserung der Strafen ist mangelhaft bzw. nicht vorhanden und fiihrt
bei Starkregen gerne zu iiberfluteten Kellern.

Abwigung der Gemeinde

Der Einwand der Feuerwehr Warngau kann nicht weggewigt werden.

Zul.

In der Gemeinderatsitzung am 12.11.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan ,Angerweg Nord* gefasst. In diesen soll im Zuge der Erstellung die Einbeziehungssatzung
,Angerweg Nord‘ miteinflieBen.

Da die Erstellung des Bebauungsplanes eine umfangreiche Bearbeitung erfordert, wird die The-
matik der ,geringen® Loschwasserversorgung bei der Aufstellung des BPL erfolgen.

Nach Riicksprache mit der Feuerwehr Warngau, bezieht sich die Einschétzung zur Loschwasser-
versorgung auf das gesamte Areal rund um den Angerweg.

Fiir die geplante Bebauung innerhalb der Einbeziehungssatzung auf der F1. Nr. 42/3 ist die
Loschwasserversorgung noch gewéhrleistet.

Auch die Befahrbarkeit der Straf3e ist ein Planungs- und Entwicklungsziel der Gemeinde, wel-
ches jedoch nicht kurzfristig umgesetzt werden kann.

Zu?.

Hier verweist Die Gemeinde auch auf die Stellungnahme des WWA RO.

Das Gebéude ist in einer hochwasserangepassten Bauweise auszufiihren, d.h. Lage der OK Roh-
fuboden EG 25 cm tiber OK umgebendes Geldnde. Gebiude sind bis zu dieser Hohe wasser-
dicht auszufiihren, das gilt auch fiir simtliche Offnungen wie Lichtschichte, Zuginge und Instal-
lationsfithrungen. Es wird empfohlen, eine Elementarschaden-versicherung abzuschlieRen.
Diese textlichen Festsetzungen werden in die Satzung mitaufgenommen.
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Das Problem der mangelnden Stralenentwisserung im Gesamten ist durchaus bekannt, kann
jedoch ebenfalls nicht kurzfristig umgesetzt werden. Die Gemeinde ist sich dariiber im Klaren,
dass Handlungsbedarf besteht und wird dies in der Zukunft entsprechend 16sen und umsetzen.

Das erneute Beteiligungsverfahren wird auf die Offentlichkeit und die von der Anderung bzw.
den Ergénzungen beriihrten Behorden und Triger 6ffentlicher Belange beschrinkt. AuBerdem
wird die Frist zur Stellungnahme angemessen auf zwei Wochen verkiirzt.

Diese Informationen werden in der anschlieflenden dffentlichen Bekanntmachung mitgeteilt.

Bauamtsleiterin Frau Scharein erorterte noch, dass die verlangten Ausgleichsflichen fiir die Ver-

siegelung nicht vom Okokonto der Gemeinde weg gehen. Hier muss sich der Eigentiimer der
Flache, in Abstimmung mit der Gemeinde, um eine sinnvolle Losung kiimmern.

Beschluss 1 des Gemeinderates:

Der Gemeinderat Warngau hat die eingegangenen Stellungnahmen behandelt und rechtlich wiir-
digt. Er stimmt der erfolgten Abwégung zu den einzelnen Stellungnahmen zu.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen; 0

Personlich beteiligt: 0

Beschluss 2 der Gemeinde Warngau:

Die Behandlung der Stellungnahmen hat Anderungen und Ergéinzungen der Planung zur Folge.
Eine erneute Auslegung und Beteiligung zu den geénderten Teilen nach § 4 a Abs. 3 BauGB ist
erforderlich und wird angeordnet. Der Gemeinderat stimmt der Fortfithrung des Verfahrens zu.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0
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Top 5 Bauantrag; BV Anhebung des Daches eines Einfamilienhauses,
Allerheiligenweg 3, 83627 Oberwarngau, FL.Nr. 1284/2

Auf dem Flurstlick Nr. 1284/2, Allerheiligen Weg 3 in Oberwarngau befindet sich ein Einfamili-
enwohnhaus mit einem Kellergeschoss, einem Obergeschoss und einem teilausgebauten Dachge-
schoss.

Geplant ist die Anhebung des Daches zur Schaffung einer funktional sinnvollen Raumhéhe fiir
zusétzlichen Wohnraum.

Das Bauvorhaben befindet sich nach § 34 BauGB im Innenbereich von Oberwarngau; It. Fli-
chennutzungsplandarstellung im Allgemeinen Wohngebiet ,,WA*. (§ 4 BauNVO).

Das ,Einfiigen‘ nach § 34 BauGB:

Da das Bestandsgebédude ausschlieBlich in der Hohe verdndert werden soll, kann die Priifung
zum Einfligen auf das MaB der baulichen Nutzung (i. S. des § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO:
Zahl der Voligeschosse und Hohe baulicher Anlagen) abgestellt werden.

Die Umgebungsbebauung ist geprigt von freistechenden Wohnhdusern mit Garage. Die Wohn-
héuser weisen tiberwiegend KG, EG + OG (2 VG) und DG auf.

Das Bestandsgebédude hat ein KG, ein EG (1 VG) und ein DG.

Die Wandhdohe soll von derzeit ca. 3,65 m um 2,30 m, auf 5,885 m erhoht werden.

Die Wandhohen der Nachbarbebauung liegen zwischen 5,20 m und 5,90 m. Fiir das Einfiigen in
Bezug auf die Wandhohe kann die Referenzhdhe von 5,90 m herangezogen werden.

Durch die Erhshung entsteht ein weiteres Vollgeschoss. Mit nun 2 VG fiigt sich das Vorhaben
ein.

Die erforderlichen Abstandsfléchen werden trotz Erhéhung eingehalten.

Die ErschlieBung und die Versorgung sind durch den Bestand gesichert.

Nach Riicksprache und schriftlicher Bestitigung durch den Planer, wird die vorliegende Planung
in drei Punkten gemif der gemeindlichen Gestaltungssatzung angepasst.

1. Punkt 9.2: Fensterteilung

2 Punkt 12.1: Anzahl der Stellplitze

3. Punkt 9.3: Balkonbriistung (Holz)

Fazit:

Das Bauvorhaben fiigt sich nach § 34 BauGB in die Umgebung ein.

Die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit ist gegeben.

Gemil o.g. Uberarbeitung wird die Gestaltungssatzung der Gemeinde Warngau eingehalten.

Beschluss des Gemeinderates:
Der Gemeinderat stimmt der vorliegenden Planung zum Antrag auf Baugenehmigung, vorbehalt-
lich der zu ergénzenden Anpassungen (GstS), zu. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
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Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Top 6 Kita Am Kapellenfeld 10;
Erweiterung um eine Kindergartengruppe und einen Bewegungsraum;
Vorstellung der Entwurfsplanung und des Kostenrahmens;
Beschlussfassung zur Umsetzung der Mafinahme

Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung am 12.11.2019 wurde die Situation der Kinderbetreuungseinrichtun-
gen in Warngau und Wall ausfiihrlich besprochen. Es wurde ein Grundsatzbeschluss iiber die
weitere Vorgehensweise gefasst.

Als erster Schritt zur Umsetzung des beschlossenen MaBnahmenpakets, ist der Anbau eines Kin-
dergartengruppenraums und eines Bewegungsraums am Standort Kapellenfeld 10 notwendig.
Der Vorentwurf des Architekturbiiros Hohenreiter + Kohwagner liegt vor, ist mit der Kindergar-
tenleitung sowie den Trigervertretern besprochen und abgestimmt.

Der Kostenrahmen belduft sich nach einer ersten Berechnung auf 1.242.000 €

Eine Forderung nach Art. 10 FAG wird beantragt. Als Zuschuss zu erwarten sind 40 -60 % der
fordertihigen Kosten.

Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat beschlief3t, vorbehaltlich einer Férderung nach Art.10 FAG, die Erweiterung
der Kita am Kapellenfeld. Die vorliegende Entwurfsplanung mit dem Kostenrahmen in Héhe
von 1.242.000 € wird zur Umsetzung gebracht.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0
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Top 7 Grundsatzbeschluss zur Art der baulichen Nutzung nach den §§ 1 ff. BauNVO
fiir die Fl.nr. 2705, Lage Birkerfeld, Lochham

Biirgermeister Klaus Thurnhuber triagt den Sachverhalt vor:

Am 28.12.1994 hat die Gemeinde von der Bundesrepublik Deutschland eine Flache von insges.
57,26 Hektar erworben. Eine Flidche von rd. 12 Hektar wurde im Verlauf der letzten 20 Jahre als
»Gewerbegebiet Birkerfeld” verwertet.

Auf der Flur Nr. 2705, mit einer Fldche von rd. 11 Hektar, wurde eine 25-jdhrige Bindungsfrist
hinterlegt, in der eine Nutzung ausgeschlossen war, welche h6herwertiger ist als eine landwirt-
schafiliche Nutzung. Diese Bindungsfrist ist nun im Dezember 2019 abgelaufen. Die Fliche liegt
zwischen dem Gewerbegebiet Birkerfeld, dem Golfplatz Valley und dem Gelédnde der VIVO.
Eine Nutzung als Gewerbegebiet ist fiir das Areal aufgrund seiner Lage naheliegend.

Folgende Griinde sprechen dafiir:

* Eine andere als landwirtschaftliche oder gewerbliche Nutzung ldsst sich aufgrund der Lage der
Flache (zwischen Gewerbegebiet und Abfallzentrum) u.a. aus Griinden des Immissionsschutzes
kaum realisieren.

* Die Fliche wurde vom damaligen Gemeinderat als ,,Gewerbeerwartungsland* erworben.

* Eine auflerordentlich hohe Anzahl von Wirtschaftsbetrieben aus der Region, auch aus der Ge-
meinde Warngau, haben bereits konkreten Bedart angemeldet.

* Es entstehen neue Arbeitsplédtze. Wohnortnahe und Qualifizierte Arbeitsplitze fiir Arbeitneh-
mer aus der Gemeinde Warngau bedeuten mehr Lebensqualitiit, da lange Fahrtzeiten zur Arbeits-
stelle vermieden werden. Das bedeutet mehr Zeit fiir Familie, Ehrenamt und das aktive Mitwir-
ken am Gemeindeleben. Kurze Fahrtstrecken zur Arbeit bedeuten auch weniger Energieverbrau
und CO? Emissionen.

* Bestehende (Handwerks-) Betriebe benstigen Entwicklungsmdéglichkeiten. Die Entwicklung
solcher Betriebe innerorts ist kaum noch moglich. Auch Betriebe die jetzt schon im Gewerbege-
biet Birkerfeld angesiedelt sind, haben bereits Flidchen fiir mogliche Betriebserweiterungen ange-
fragt.

* Um dringend anstehende Investitionen, vor allem bei den Pflichtaufgaben der Gemeinde (Art.
57 Abs. 1 Bayrische Gemeindeordnung, Art. 83 Abs. 1 Bayerische Verfassung) ohne eine weit-
reichende Verschuldung stemmen zu kdnnen, ist die Gemeinde, wie in den letzten Jahrzehnten,
auf Einnahmen aus Grundstiicksverk#dufen angewiesen.

Hierzu zédhlen insbesondere z.B. Einrichtungen fiir die Kinderbetreuung, Feuerwehr, Brand-
schutz (brandschutztechnische Ertiichtigungen 6ffentlicher Einrichtungen), Sicherstellen des
technischen Brandschutzes, Bau und Unterhalt von Gemeindestralen, Abwasserbeseitigung,
Niederschlagsentwisserung, Energie- und Wasserversorgung, Schulwesen, gemeindliche Infra-
struktur, Wohnungsbau, etc. ...

Bleibt der Gemeinde aus ihren eigenen und iibertragenen Pflichtaufgaben noch Geld iibrig, kann
auch wieder in die freiwilligen Aufgaben der Gemeinde investiert werden, wie z.B. Unterstiit-
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zung von Vereinen, soziale Einrichtungen, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Jugendforderung,
Kultur, Erwachsenenbildung, Erholungseinrichtungen (Griinanlagen, Wanderwege), Offentlicher
Personennahverkehr, Radwegebau etc. ...

Um die nachhaltige finanzielle Leistungsfihigkeit der Gemeinde sicherzustellen, werden auch
die Gewerbesteuerecinnahmen immer wichtiger.

Es folgten mehrere Wortmeldungen; grundsétzlich ist der Gemeinderat aber fiir die Ausweisung
des Birkerfeldes als Gewerbegebiet.

Beschluss des Gemeinderates Warngau:

Die Flur Nr. 2705 mit einer Fldche von rd. 11 Hektar wird als Gewerbegebiet aus-gewiesen.
Uber die Parzellierung, die Art der Bebauung und die Vergabe der einzelnen Parzellen wird der
Gemeinderat jeweils gesondert entscheiden.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend; 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

’Top 8 Beauftragung einer Machbarkeitsstudie, F1.Nr. 2705, Birkerfeld

Die Gemeinde ist Eigentiimerin der F1. Nr. 2705, gelegen zwischen dem bebauten Gewerbege-
biet Birkerfeld im Westen und dem Gelidnde der VIVO im Osten. Das derzeit verpachtete und
landwirtschaftlich genutzte Geldnde umfasst rd. 11 Hektar.

Die 20-jghrige Nutzungsbindung durch die Bundesimmobilienanstalt ist im Dezember 2019 ab-
gelaufen. Bedingt durch die Nutzungsbindung liegt gegenwdrtig noch keinerlei Planung fiir ein
Gewerbegebiet an dieser Stelle vor.

Um auf der Fliche moglichst schnell eine Nutzung als Gewerbegebiet realisieren zu kénnen (es
liegen schon konkrete Anfragen div. Firmen vor), méchte die Gemeinde die Erstellung einer
Machbarkeitsstudie an einen Dienstleister {ibertragen.

Hierzu ist die Gemeinde Warngau im ersten Gespriach am 05.12.2019 an die Fa. BayernGrund
Grundstiicksbeschaffungs- und -erschlieBungs-GmbH aus Miinchen herangetreten.

Beschluss des Gemeinderates Warngau:

Fa. BayernGrund wird beauftragt, alle notwendigen Informationen zur Schaffung einer aussage-
kréftigen Studie zu beschaffen und als Entscheidungsgrundlage fiir die nidchsten Schritte der
Gemeinde (Planungskonzept, Vorvertrige, Grundstiickswerte etc.) aufzubereiten. Einzelaspekte
wie ErschlieBungsvarianten und Baukostenschitzungen werden in einen Gesamtkontext ge-
bracht. Hierflir sind Informationen Dritter (Vorplanung gemif3 LPH 1, Bodenuntersuchung etc.)
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notwendig; auch Umfang und Tiefe der Studie werden in Abstimmung mit der Gemeinde festge-
legt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen; 0

Personlich beteiligt: 0

Top 9 Digitalisierung der Schule Warngau, Kostenschiitzung und Vorentwurfspla-
nung;
Beschlussfassung zur Umsetzung der MafBnahme

Sachverhalt:

Der digitale Wandel ist allgegenwiirtig und durchdringt in seinen Auswirkungen inzwischen alle
Bereiche des gesellschaftlichen und individuellen Lebens. Unsere Kinder werden sich in einer
zunehmend digital geprégten Welt bewegen. Dies gibt allen Bildungsverantwortlichen, also auch
den Gemeinden als Sachaufwandstréger, den Auftrag, unsere Schiiler gut auf dieses Leben vor-
zubereiten und ihnen die erforderlichen digitalen Kompetenzen mit auf den Weg zu geben.

In der Schule Warngau wurden im Jahr 2018 schon drei Klassenzimmer mit verschiedenen tech-
nischen Losungen ausgestattet, um den Lehrkréften die Moglichkeit zu geben, die fiir die Schule
Warngau am besten geeignete Losung in der Praxis zu ermitteln.

Als beste Losung hat sich die Ausstattung der Klassenzimmer mit folgenden Komponenten her-
ausgestellt:
- Ultrakurzdistanzbeamer mit Lautsprechersystem
- Dokumentenkamera
Ausstattung der vorhandenen Tafeln mit Whiteboardfolie
Laptop

GeméB der detaillierten Kostenberechnung der Firma Synergie Engineering belaufen sich die
Kosten auf 72.375,63 € brutto. Aus dem Forderprogramm »DigitalPakt Schule 2019 wird mit
einer Forderung in Hohe von ca. 25.000,00 Euro gerechnet.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen:; 0

Personlich beteiligt: 0
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‘ Top 10 Informationen und Anfragen

Wabhlleiterin Frau Lasse gibt kurz den aktuellen Stand zur Vorbereitung der Kommunalwahl
2020 bekannt.

Die Gemeinde Warngau hat 2.912 Wahlberechtigte.

Es gibt vier Wahlvorschlége zur Wahl des Biirgermeisters und fiinf Wahlvorschlige fiir die Wahl
des Gemeinderates (insgesamt 80 Wahlvorschlagstriiger).

Es gibt drei Urnen-Wahllokale und drei Brief-Wahllokale. Fiir jedes Wahllokal ist ein Team mit
12 Personen eingeteilt. Die Schulungen der Wahlhelfer werden am 03. und 04. Mirz 2020 statt-
finden.

Neu ist bei dieser Wahl, dass zur Auszdhlung der Wahlvorschliige fiir die Wahl des Gemeindera-
tes und fiir die Wahl des Kreistags Barcode-Lesestifte verwendet werden.

Kammerer Herr Kaunzner erértert kurz den aktuellen Bauzeitenplan zum Tafelmeyer-Anwesen.

Gemeinderatsmitglied Friedl Beilhack zitiert ein Schreiben des Rechtsanwalts eines Bauwerbers
zum Grundstiick FI. Nr. 36 Gemarkung Warngau. Hier wurde bei der Gemeinde eine Bauvoran-
frage gestellt.

Bauamtsleiterin Frau Scharein antwortet, dass Sie dazu erst im nicht ffentlichen Teil der Sit-
zung Stellung nehmen wollte. Nun aber wiirde sie den Punkt erortern.

Gemeinderatsmitglied Reinhard Biicher interveniert und stellt den Antrag zur Geschiftsordnung,
dieses Thema nicht 6ffentlich zu behandeln. Biirgermeister Klaus Thurnhuber brach die Diskus-
sion an dieser Stelle ab und vertagte das Thema auf den nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung.

Keine Abstimmung notwendig.
GEMEINDERAT WARNGAU, den 12.03.20
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Kerstin Lasse
Schriftfiihrer

Klaus Thurnhuber
Erster Biirgermeister




