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Verfahrenshinweise

d2 Der Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Gemeinderates

vom im beschleunigten Verfahren

gemal § 13a BauGB geandert.

e2 Den Eigentiimern der von den Anderungen betroffenen
Grundstiicke und den von den Anderungen beriihrten
Tragern offentlicher Belange wird fiir die Stellungnahme
nur zu den geanderten Teilen des Bebauungsplanes
in der Fassung vom August 2014 eine Frist von
1 Monat gesetzt.

f2 Mit Beschluss vom hat der Gemeinderat
die eingegangenen Stellungnahmen behandelt und den
Bebauungsplan in der Fassung vom August 2014 gebilligt.

Warngau, den

1.Blrgermeister Klaus Thurnhuber

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter.

Es wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung

nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.
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Verfahrenshinweise

g2 Der Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Gemeinderates

vom im beschleunigten Verfahren

gemal § 13a BauGB geandert.

h2 Den Eigentiimern der von den Anderungen betroffenen
Grundstiicke und den von den Anderungen beriihrten
Tragern offentlicher Belange wird fiir die Stellungnahme
nur zu den geanderten Teilen des Bebauungsplanes
in der Fassung vom April 2015 eine Frist von
1 Monat gesetzt.

i2 Mit Beschluss vom hat der Gemeinderat
die eingegangenen Stellungnahmen behandelt und den
Bebauungsplan in der Fassung vom April 2015 gebilligt.

Warngau, den

1.Blrgermeister Klaus Thurnhuber

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter.

Es wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung

nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.
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Verfahrenshinweise

j2 Der Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Gemeinderates

vom im beschleunigten Verfahren

gemal § 13a BauGB geandert.

k2 Den Eigentiimern der von den Anderungen betroffenen
Grundstiicke und den von den Anderungen beriihrten
Tragern offentlicher Belange wird fiir die Stellungnahme
nur zu den geanderten Teilen des Bebauungsplanes
in der Fassung vom Juli 2015 eine Frist von
1 Monat gesetzt.

12 Mit Beschluss vom hat der Gemeinderat
die eingegangenen Stellungnahmen behandelt und den
Bebauungsplan in der Fassung vom Juli 2015 gebilligt.

Warngau, den

1.Blrgermeister Klaus Thurnhuber

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter.

Es wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung

nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.
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Verfahrenshinweise

m2 Der Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Gemeinderates

vom im beschleunigten Verfahren

gemal § 13a BauGB geandert.

n2 Den Eigentiimern der von den Anderungen betroffenen
Grundstiicke und den von den Anderungen beriihrten
Tragern offentlicher Belange wird fiir die Stellungnahme
nur zu den geanderten Teilen des Bebauungsplanes
in der Fassung vom November 2016 eine Frist von
1 Monat gesetzt.

02 Mit Beschluss vom hat der Gemeinderat
die eingegangenen Stellungnahmen behandelt und den
Bebauungsplan in der Fassung vom November 2016 gebilligt.

Warngau, den

1.Blrgermeister Klaus Thurnhuber

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter.

Es wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung

nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.
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Verfahrenshinweise

20. Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

p2

q2

r2

s2

t2

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht bertihrt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter.

Es wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung

nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Anderungsbeschluss: )
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 14.07.2020 die 20. Anderung zur

Des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.

Warngau, den ........coooiiiiiis s
Klaus Thurnhuber, 1. Biirgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit:
Der Entwurf der B-Plananderung mit Begriindung, in der Fassung vom 04.08.2020

wurde gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeitvom ................... bis einschlief3lich
.............. offentlich ausgelegt. Dies wurde am ............... Ortsiblich bekannt gemacht.

Warngau, den ..o e
Klaus Thurnhuber, 1. Birgermeister

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange:
Zu dem Entwurf der B-Plananderung mit Begriindung, in der Fassung vom 04.08.2020

(nur geanderte Teile), wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom ............. bis einschlief3lich ...............
beteiligt.

Warngau, deN ... e
Klaus Thurnhuber, 1. Biirgermeister

Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........................ die

B-Plananderung in der Fassung vom .................... beschlossen.

Warngau, den ..o e
Klaus Thurnhuber, 1. Birgermeister

Ausfertigung:

Warngau, den ..o e
Klaus Thurnhuber, 1. Birgermeister
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C VERFAHRENSHINWEISE

u2

Bekanntmachung:
Die B-Plananderung in der Fassung vom ............cccoceveeee wurde am ..........ooiiieiiennn.

gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Satzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag wahrend der allgemeinen Dienstzeiten
im Rathaus Warngau, Bauamt Zimmer 7, Taubenbergstrasse 33, 83627 Warngau zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der B-Plan Nr. 15 — Birkerfeld Lochham, 20. Anderung, Fassung ........ccccevivvnnnnns tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Warngau, den ..o e
Klaus Thurnhuber, 1. Birgermeister

21. Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

v2

w2

x2

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht bertihrt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter.

Es wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung

nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom ......eoeeveeeese..s die 21. Anderung zur
Des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.

Warngau, deN .....iiiiiiiiiee e
Klaus Thurnhuber, 1. Biirgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit:
Der Entwurf der B-Plananderung mit Begriindung, in der Fassung vom ...................

wurde gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeitvom ................... bis einschlief3lich
.............. offentlich ausgelegt. Dies wurde am ............... Ortsiiblich bekannt gemacht.

Warngau, den ..o e
Klaus Thurnhuber, 1. Birgermeister

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange:
Zu dem Entwurf der B-Planéanderung mit Begriindung, in der Fassung vom ....................

(nur geanderte Teile), wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom ............. bis einschlief3lich ...............
beteiligt.

Warngau, deN ... s
Klaus Thurnhuber, 1. Birgermeister
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C VERFAHRENSHINWEISE

y2

z2

a3

Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........................ die

B-Planénderung in der Fassung vom .................... beschlossen.

Warngau, den ..o e
Klaus Thurnhuber, 1. Birgermeister

Ausfertigung:

Warngau, den ..o e

Bekanntmachung:

Die B-Plananderung in der Fassung vom .............cceevuvines wurde am .......ooiiiiieniinen.
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Satzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag wahrend der allgemeinen Dienstzeiten
im Rathaus Warngau, Bauamt Zimmer 7, Taubenbergstrasse 33, 83627 Warngau zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der B-Plan Nr. 15 — Birkerfeld Lochham, 21. Anderung, Fassung ...........c.ccceuuu.... tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Warngau, eN .....c.covvviiiies e
Klaus Thurnhuber, 1. Birgermeister

22. Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

b3

c3

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgter.

Es wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung

nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom .........oveeeeee..s die 22. Anderung zur
Des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am .................. ortsiiblich bekannt gemacht.

Warngau, den .........ccoeieee s
Klaus Thurnhuber, 1. Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit:

Der Entwurf der B-Plananderung mit Begriindung, in der Fassung vom ...................
wurde gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeitvom ................... bis einschlief3lich
.............. offentlich ausgelegt. Dies wurde am............... ortsliblich bekannt gemacht.

Warngau, den ..........coeeee s
Klaus Thurnhuber, 1. Birgermeister
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VERFAHRENSHINWEISE

e3

f3

g3

Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........................ die
B-Plananderung in der Fassungvom .................... beschlossen.

Warngau, den .........coooeieee s
Klaus Thurnhuber, 1. Blrgermeister

Ausfertigung:

Warngau, den .........ccooeieee s

Bekanntmachung:

Die B-Plananderung in der Fassung vom ........................ wurde am ........ooiiiiiiiennn.
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Die Satzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag wahrend der allgemeinen Dienstzeiten
im Rathaus Warngau, Bauamt Zimmer 7, Taubenbergstrasse 33, 83627 Warngau zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der B-Plan Nr. 15 — Birkerfeld Lochham, 22. Anderung, Fassung ........................ tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Warngau, den .........cooeeee s
Klaus Thurnhuber, 1. Birgermeister
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Inhalt der 15. vereinfachten Anderung August 2012

l. Redaktionelle Anderung der &ffentlichen Stellplatze im Bereich der
Zu- und Abfahrten der Parzelle 2705/38.

Il Gebietsflache 1Xa ( FI.-Nr.: 2705/ 18 )

Fir die betriebsbedingte Erweiterung eines bereits bestehenden
Gewerbebetriebes werden die vorhandenen Baugrenzen erweitert.

Das erdgeschoRige Gebaude darf profilgleich um ca. 25 m nach
Osten erweitert werden.

Die zu verwendenden Baumaterialien sind dem Bestand anzupassen.
Die maximale Ausdehnung der Freiflachen wird festgelegt.
Eine 2. Grundstiicksausfahrt wird festgelegt.

Im Ubrigen gelten die értlichen Gestaltungsvorschriften fiir das
Baugebiet (I1X).

Inhalt der 16. vereinfachten Anderung August 2014

I Eine Teilflache des Sonstigen Sondergebietes SO wird umgewandelt
in eine Gewerbegebietsflache.

1. Fir die Erweiterung eines bestehenden Fertigungsbetriebes wird eine
zusammenhangende Bauflache innerhalb des Baugebietes
ausgewiesen.

Die Nutzung fur diese Teilgebietsflache mit ca. 9.200 m?
- Baugebiet XV — wird gesondert festgesetzt und formal durch eine
Flachenabgrenzung im Baugebiet bestimmt.

Auf Grund der betrieblichen Nutzungsvorgaben und den daraus
abzuleitenden Gebaudestrukturen, in Abwagung der funktionalen
Erfordernisse des Betriebes und der ortsplanerisch angestrebten
Baustruktur, Griinordnung und ErschlieRung werden erganzend zu
den bereits getroffenen Festsetzungen durch Text fur das
Baugebiet XV zusétzliche Gestaltungsvorschriften erlassen:
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Dachformen

Traufhohe

(Wandhohe)

Bauart

Dacher
(Zinkblech,

Dachaufbauten

6.0

6.5.11

6.5.12

6.5.15

6.5.18

6.5.19

Ortliche Gestaltungsvorschriften

Pult- und Flachdachformen entsprechend den Festsetzungen
in der Planzeichnung.

Neigung der Dachflachen entsprechend den Festsetzungen in der
Planzeichnung.

Die Wandhohe = H, -sie wird gemessen von der natlrlichen, oder von
der Bauaufsichtsbehorde festgesetzten Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wandflucht mit der obersten Deckschicht des
Daches, oder bis zum oberen Abschluss der Gebaudewand, lotrecht
(parallel) zur Gebaude-AuRenwand (nicht fingierte AuRenwand).

Gebaude-AulRenwandgestaltung grundsatzlich unauffallige und in der
Formensprache zurlickhaltende, ausgewogene Konstruktionen und
Bauweisen in angemessenen Dimensionen sind zu wahlen,-
Fassaden in gestalterischer Homogenitat, mit einfachen, aber
architektonisch ausgereiften, qualitatsvoll durchgeplanten Details.

Zulassig sind:

ereine Mauerwerksfassaden, strukturlose, glatte Sichtbeton-
Wandbauteile und Putzfassaden ohne vortretende Sockel- und
Gesimsausbildungen
e\Wandbekleidungen mit Holzbaustoffen in Brett- und
Plattenformen (ausschlieRlich heimische Holzarten sind zu
verwenden)
eStahlsandwichpaneele

sowie dementsprechende Mischbauarten.

Fassaden sind kleinteilig und maBstablich durch bauteilspezifische
Zasuren und sinnvolle Aufteilungen von Flachen und Offnungen
gestaltend zu gliedern.

6.5.16 Die geneigten Dachflachen sind in Blech auszufiihren

verzinktes oder beschichtetes Stahlblech in matt grauem /

dunkelgrauem Farbton); Flachdacher mit Foliendeckung
Steigtritte, Laufroste, Leitern und Schneefange, Dunstrohre,
Luftungs- und Belichtungsaufbauten, Dachrinnen und deren Fallrohre
mussen aus Metallwerkstoffen farbgleich mit der Dachflache sein.

Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zulassig.
Dachfenster und Dachfirst-Lichtbandfenster sind ausschlief3lich bei
Hauptbaukdrpern zuldssig.

Solarkollektoranlagen und PV-Anlagen sind zulassig.

in der Form- und Farbgebung zurlickhaltende Bauarten sollten hierbei
ausschliellich eingesetzt werden. Eine vorherige Abstimmung mit der
Gemeinde hat unbedingt zu erfolgen.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Farbgebung
Materialien

6.5.20

6.5.31

Farbgebung der Fassadenbauteile — die Auenwandflachen eines
Gebaudes sind an allen Gebaudeseiten mit jeweils gleichen
Materialien und denselben Farbtdnen zu gestalten.

e  Mauerwerks-, Beton-, Putzflachen und Stahlblechpaneele
sollen helle Grauton- oder gedeckte Weilston Anstriche erhalten
e Bei Verkleidungen aus Natur- bzw. Kunststeinplatten kbnnen
auch

gedeckte Buntfarbténe verwendet werden.

o grof¥flachige Fassadenbekleidungen aus Holzbaustoffen sind
naturbelassen unbehandelt, oder mit lasierenden Anstrichen in
naturdhnlich grau-beigebraunen Farbténen zu versehen; auf
mafhaltigen Holzbauteilen, z.B. Fenstern und Turen, kdnnen
auch Buntanstriche in gedeckten Farbténen verwendet werden.
e Metalloberflachen sollen nur in grau abgeténten Bunt-
Mischton- farben ausgefiihrt werden.

Wand- und Fassadenanstriche, sowie die Schutzbeschichtungen fiir
Holzteile dirfen nur gesundheitlich unbedenkliche Substanzen
enthalten.

Fassadengestaltungen, Farbtone und —kompositionen missen grund-
satzlich mit der von der Gemeinde und dem Landratsamt Miesbach
gemeinsam gebildeten Arbeitsgruppe zur ,Férderung der bau-
gestalterischen Qualitat der Vorhaben® abgestimmt und festgelegt
werden.

Mustermaterialien von Fassaden- Dachbauteilen, sowie deren Farb-
muster sind in den fir eine Darstellung ausreichenden Gré3en und
Formaten im Genehmigungsverfahren der Arbeitsgruppe vorzulegen.

Materialien (nicht zugelassen)

Nachfolgend aufgefihrte Materialien, Bauelemente und Baustoffe
wirken gestaltungsfremd, ihre Verwendung ist daher
nicht zugelassen:

¢ Wandverkleidungen aus Schichtstoff- und Kunststoffplatten

e Bauelemente aus Metall mit blanken, glitzernden Oberflachen
e Bauelemente aus Kunststoffen mit grell-bunten Farben oder
mit aufgedruckten Holz-Imitationen

e Gebaudeteile mit Waschbeton-Oberflachen

e \ergitterungen an Fenstern und Zufahrtstoren in auffallig
gestalteten Formen und Kunstschmiede-Ausfiuhrungen.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Inhalt der 17. vereinfachten Anderung April 2015
mit Begrindung

I Die verbliebene Restflache des Sonstigen Sondergebietes SO wird
umgewandelt in eine Gewerbegebietsflache.

I1.Gebietsflache XVI
Fir die Ansiedlung eines in der Region ansassigen Handwerks- und
Fertigungsbetriebes wird eine zusammenhangende Bauflache
innerhalb des Baugebietes ausgewiesen.
Die Nutzung fur diese Teilgebietsflache mit ca. 5.900 m?
- Baugebiet XVI — wird gesondert festgesetzt und formal durch eine
Flachenabgrenzung im Baugebiet bestimmt.

Auf Grund der betrieblichen Nutzungsvorgaben und den daraus
abzuleitenden Gebaudestrukturen wird, in Abwagung der funktionalen
Erfordernisse des Betriebes und der ortsplanerisch angestrebten
Baustruktur, Griinordnung und ErschlieRung eine entsprechend
bedarfsorientierte Flachenparzellierung festgelegt.

IIl.Gebietsflache XVII
Fur die Ansiedlung eines Forschungs- und Fertigungsbetriebes wird
eine zusammenhangende Bauflache innerhalb des Baugebietes
ausgewiesen.
Die Nutzung fiir diese Teilgebietsflache mit ca. 6.300 m?
- Baugebiet XVII — wird gesondert festgesetzt und formal durch eine
Flachenabgrenzung im Baugebiet bestimmt.

Auf Grund der betrieblichen Nutzungsvorgaben und den daraus
abzuleitenden Gebaudestrukturen wird, in Abwagung der funktionalen
Erfordernisse des Betriebes und der ortsplanerisch angestrebten
Baustruktur, Griinordnung und ErschlieRung eine entsprechend
bedarfsorientierte Flachenparzellierung festgelegt.

V. Zur Sicherstellung der Stromversorgung im Gewerbegebiet wird eine
Teilflache von 15 m? fir die Errichtung einer Trafostation
ausgewiesen. Die Kabelverlegung erfolgt im Geh-/Radwegbereich.

Erganzend zu den bereits getroffenen Festsetzungen durch Text
werden fur die Baugebiete XVI und XVII zusatzliche
Gestaltungsvorschriften erlassen:
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Dachformen

Bauart

Dacher
(Zinkblech,

1.1

6.6

6.6.11

6.6.15

MaR der baulichen Nutzung — Klarstellung

Die maximal zuldssige Grundflache, die von baulichen Anlagen

Uberdeckt werden darf ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen

gefasst und malilich festgelegt. Diese malllichen Festlegungen zur

zulassigen Grund- und Geschol¥flache beziehen sich nur auf das

Gebaude.

Zusammen mit den sonstigen anzurechnenden Flachen diirfen die

Obergrenzen der BauNVO fiir Gewerbegebiete von 0,8 nicht

Uberschritten werden.

Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

1.3 Die maximal zulassige Hohe der

baulichen Anlage wird festgelegt mit den maflichen Angaben in der

Zeichnung. Die Wandhoéhe = H, -sie wird gemessen von der

naturlichen, oder von

der Bauaufsichtsbehérde festgesetzten Geldndeoberflache bis zum

Schnittpunkt der Wandflucht mit der obersten Deckschicht des

Daches, oder bis zum oberen Abschluss der Gebdudewand, lotrecht
(parallel) zur Gebaude-AulRenwand (nicht fingierte

AulRenwand).

Notwendige Sicherheits-/Absturzgelander dirfen die zulassige

Wandhoéhe um die erforderliche Gelanderhéhe berschreiten.

Ortliche Gestaltungsvorschriften

Pult- und Flachdachformen entsprechend den Festsetzungen
in der Planzeichnung.

Neigung der Dachflachen entsprechend den Festsetzungen in der
Planzeichnung.

Gebaude-AuRenwandgestaltung grundsatzlich unauffallige und in der
Formensprache zurlickhaltende, ausgewogene Konstruktionen und
Bauweisen in angemessenen Dimensionen sind zu wahlen,-
Fassaden in gestalterischer Homogenitat, mit einfachen, aber
architektonisch ausgereiften, qualitatsvoll durchgeplanten Details.

Zulassig sind:

e reine Mauerwerksfassaden, strukturlose, glatte Sichtbeton-
Wandbauteile und Putzfassaden ohne vortretende Sockel- und
Gesimsausbildungen

eWandbekleidungen mit Holzbaustoffen in Brett- und
Plattenformen (ausschlielich heimische Holzarten sind zu
verwenden)

e Stahlsandwichpaneele

sowie dementsprechende Mischbauarten.

Fassaden sind kleinteilig und maBstablich durch bauteilspezifische
Zasuren und sinnvolle Aufteilungen von Flachen und Offnungen
gestaltend zu gliedern.

6.6.16 Die geneigten Dachflachen sind in Blech auszufiihren

verzinktes oder beschichtetes Stahlblech in matt grauem /

dunkelgrauem Farbton); Flachdacher mit Foliendeckung
Steigtritte, Laufroste, Leitern und Schneefange, Dunstrohre,
Luftungs- und Belichtungsaufbauten, Dachrinnen und deren Fallrohre
mussen aus Metallwerkstoffen farbgleich mit der Dachflache sein.
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Dachaufbauten 6.6.18

Solaranlagen

Farbgebung
Materialien

6.6.19

6.6.20

6.6.31

Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zulassig.
Dachfenster und Dachfirst-Lichtbandfenster sind ausschlief3lich bei
Hauptbaukdrpern zuldssig.

Solaranlagen in oder auf der Dachflache sind zulassig, sie sollen
geordnet in die Dachflache eingefiigt werden.

In der Form- und Farbgebung zurlickhaltende Bauarten sollten hierbei
ausschliellich eingesetzt werden. Eine vorherige Abstimmung mit der
Gemeinde hat unbedingt zu erfolgen.

Gebaudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zulassig.

Die Neigung von Dach- und Kollektorflachen soll gleich sein, eine
Aufstdnderung ist,- wenn technisch begrtindet, nur im Bereich von
Flachdachern zulassig,- die Oberkante der Attika darf durch die
Aufstdnderung nicht Gberschritten werden.

Farbgebung der Fassadenbauteile — die AuRenwandflachen eines
Gebaudes sind an allen Gebaudeseiten mit jeweils gleichen
Materialien und denselben Farbtdnen zu gestalten.

e Mauerwerks-, Beton-, Putzflachen und Stahlblechpaneele
sollen helle Grauton- oder gedeckte Weilston Anstriche erhalten
e Bei Verkleidungen aus Natur- bzw. Kunststeinplatten kdnnen
auch gedeckte Buntfarbténe verwendet werden.

e grof¥flachige Fassadenbekleidungen aus Holzbaustoffen sind
naturbelassen unbehandelt, oder mit lasierenden Anstrichen in
naturahnlich grau-beigebraunen Farbtdnen zu versehen; auf
mafhaltigen Holzbauteilen, z.B. Fenstern und Tiren, kdnnen
auch Buntanstriche in gedeckten Farbténen verwendet werden.
e Metalloberflachen sollen nur in grau abgetonten Bunt-
Mischton- farben ausgefiihrt werden.

Wand- und Fassadenanstriche, sowie die Schutzbeschichtungen fur
Holzteile durfen nur gesundheitlich unbedenkliche Substanzen
enthalten.

Fassadengestaltungen, Farbtdone und —kompositionen mussen grund-
satzlich mit der von der Gemeinde und dem Landratsamt Miesbach
gemeinsam gebildeten Arbeitsgruppe zur ,Férderung der bau-
gestalterischen Qualitat der Vorhaben* abgestimmt und festgelegt
werden.

Mustermaterialien von Fassaden- Dachbauteilen, sowie deren Farb-
muster sind in den fir eine Darstellung ausreichenden Gré3en und
Formaten im Genehmigungsverfahren der Arbeitsgruppe vorzulegen.

Materialien (nicht zugelassen)

Nachfolgend aufgefihrte Materialien, Bauelemente und Baustoffe
wirken gestaltungsfremd, ihre Verwendung ist daher
nicht zugelassen:
¢ Wandverkleidungen aus Schichtstoff- und Kunststoffplatten
e Bauelemente aus Metall mit blanken, glitzernden Oberflachen
e Bauelemente aus Kunststoffen mit grell-bunten Farben oder
mit aufgedruckten Holz-Imitationen
o Gebaudeteile mit Waschbeton-Oberflachen
e \Vergitterungen an Fenstern und Zufahrtstoren in auffallig
gestalteten Formen und Kunstschmiede-Ausfiihrungen.
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Inhalt der 18. vereinfachten Anderung Juli 2015
mit Begriindung

Das Baurecht fir die Parzelle 2705 / 46 in der Baugebietsflache V
wird den neuen Nutzungsvorgaben angepasst.
Das vorhanden Baurecht wird wie folgt verandert:

- Die Baugrenzen werden in 6stlicher Richtung um einen
erdgeschossigen Anbau mit den Abmessungen 15 x 15 m
erweitert.

- Der vorhandene eingeschossige Flachdachbereich wird um
Zwei Pultdachaufbauten im 1. OG erweitert.

- An der Gebaudenordseite wird eine Anbauzone fir die
Errichtung einer Fluchttreppe ausgewiesen.

Inhalt der 19. vereinfachten Anderung November 2016
mit Begriindung

Il.Gebietsflache XVIII

Fir die Erweiterung eines im Gewerbegebiet bereits ansassigen
Forschungs- und Produktionsbetriebes wird eine zusammenhangende
Bauflache innerhalb des Baugebietes ausgewiesen.

Die Nutzung fur diese Teilgebietsflache mit ca. 2.700 m?

- Baugebiet XVIII — wird gesondert festgesetzt und formal durch eine
Flachenabgrenzung im Baugebiet bestimmt.

Auf Grund der betrieblichen Nutzungsvorgaben und den daraus
abzuleitenden Gebaudestrukturen wird, in Abwagung der funktionalen
Erfordernisse des Betriebes und der ortsplanerisch angestrebten
Baustruktur, Griinordnung und ErschlieRung eine entsprechend
bedarfsorientierte Flachenparzellierung festgelegt.

Erganzend zu den bereits getroffenen Festsetzungen durch Text wird
fur das Baugebiet XVIII zusétzliche Gestaltungsvorschriften erlassen:
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Dachformen

Bauart

Dacher

1.1

1.2

6.6

6.6.11

6.6.15

6.6.16

MaR der baulichen Nutzung — Klarstellung

Die maximal zuldssige Grundflache, die von baulichen Anlagen

Uberdeckt werden darf ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen

gefasst und mallich festgelegt. Diese mafllichen Festlegungen zur

zulassigen Grund- und Geschol¥flache beziehen sich nur auf das

Gebaude.

Zusammen mit den sonstigen anzurechnenden Flachen diirfen die

Obergrenzen der BauNVO fiir Gewerbegebiete von 0,8 nicht

Uberschritten werden.

Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

1.3 Die maximal zulassige HOhe der

baulichen Anlage wird festgelegt mit den maRlichen Angaben in der

Zeichnung. Die Wandhohe = H, -sie wird gemessen von der

festgesetzten Gelandeoberflache bis zum

Schnittpunkt der Wandflucht mit der obersten Deckschicht des

Daches, oder bis zum oberen Abschluss der Gebdudewand, lotrecht
(parallel) zur Gebaude-AulRenwand (nicht fingierte

AulRenwand).

Ortliche Gestaltungsvorschriften

Pult- und Flachdachformen entsprechend den Festsetzungen
in der Planzeichnung.

Neigung der Dachflachen entsprechend den Festsetzungen in der
Planzeichnung.

Gebaude-Aullenwandgestaltung grundsatzlich unauffallige und in der
Formensprache zurlickhaltende, ausgewogene Konstruktionen und
Bauweisen in angemessenen Dimensionen sind zu wahlen,-
Fassaden in gestalterischer Homogenitat, mit einfachen, aber
architektonisch ausgereiften, qualitatsvoll durchgeplanten Details.

Zulassig sind:

¢ reine Mauerwerksfassaden, strukturlose, glatte Sichtbeton-
Wandbauteile und Putzfassaden ohne vortretende Sockel- und
Gesimsausbildungen

e\Wandbekleidungen mit Holzbaustoffen in Brett- und
Plattenformen (ausschliellich heimische Holzarten sind zu
verwenden)

e Stahlsandwichpaneele

sowie dementsprechende Mischbauarten.

Fassaden sind kleinteilig und maBstablich durch bauteilspezifische
Zasuren und sinnvolle Aufteilungen von Flachen und Offnungen
gestaltend zu gliedern.

Die geneigten Dachflachen sind in Blech auszufuhren

(verzinktes oder beschichtetes Stahlblech in matt grauem /
dunkelgrauem Farbton); Flachdacher mit Foliendeckung

Steigtritte, Laufroste, Leitern und Schneefange, Dunstrohre,
Ldftungs- und Belichtungsaufbauten, Dachrinnen und deren Fallrohre
mussen aus Metallwerkstoffen farbgleich mit der Dachflache sein.
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Pultdachfirst ~ 6.6.17 Der Pultdachfirst ist nur an der langeren Dachseite zulassig.
Lage gem. Festsetzung im zeichnerischen Teil.

Dachaufbauten 6.6.18 Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zulassig.
Dachfenster und Dachfirst-Lichtbandfenster sind ausschlielich bei
Hauptbaukdrpern zuldssig.

Solaranlagen  6.6.19  Solaranlagen in oder auf der Dachflache sind zulassig, sie sollen
geordnet in die Dachflache eingefiigt werden.
In der Form- und Farbgebung zurtickhaltende Bauarten sollten hierbei
ausschlielich eingesetzt werden. Eine vorherige Abstimmung mit der
Gemeinde hat unbedingt zu erfolgen.
Gebaudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zulassig.
Die Neigung von Dach- und Kollektorflachen soll gleich sein, eine
Aufstanderung ist,- wenn technisch begriindet, nur im Bereich von
Flachdachern zulassig,- die Oberkante der Attika darf durch die
Aufstdnderung nicht Uberschritten werden.

Farbgebung 6.6.20 Farbgebung der Fassadenbauteile — die Aufienwandflachen eines
Materialien Gebaudes sind an allen Gebaudeseiten mit jeweils gleichen
Materialien und denselben Farbtdnen zu gestalten.

e Mauerwerks-, Beton-, Putzflachen und Stahlblechpaneele
sollen helle Grauton- oder gedeckte Weilston Anstriche erhalten

e grof¥flachige Fassadenbekleidungen aus Holzbaustoffen sind
naturbelassen unbehandelt, oder mit lasierenden Anstrichen in
naturahnlich grau-beigebraunen Farbtonen zu versehen; auf
mafhaltigen Holzbauteilen, z.B. Fenstern und Tiren, kdnnen
auch Buntanstriche in gedeckten Farbténen verwendet werden.

¢ Metalloberflachen sollen nur in grau abgetonten Bunt-
Mischton- farben ausgefiihrt werden.

Wand- und Fassadenanstriche, sowie die Schutzbeschichtungen fir
Holzteile durfen nur gesundheitlich unbedenkliche Substanzen
enthalten.

Fassadengestaltungen, Farbtone und —kompositionen missen grund-
satzlich mit der von der Gemeinde und dem Landratsamt Miesbach
gemeinsam gebildeten Arbeitsgruppe zur ,Férderung der bau-
gestalterischen Qualitat der Vorhaben® abgestimmt und festgelegt
werden.

Mustermaterialien von Fassaden- Dachbauteilen, sowie deren Farb-
muster sind in den fir eine Darstellung ausreichenden GréRen und
Formaten im Genehmigungsverfahren der Arbeitsgruppe vorzulegen.

6.6.31 Materialien (nicht zugelassen)

Nachfolgend aufgefihrte Materialien, Bauelemente und Baustoffe
wirken gestaltungsfremd, ihre Verwendung ist daher
nicht zugelassen:
¢ Wandverkleidungen aus Schichtstoff- und Kunststoffplatten
e Bauelemente aus Metall mit blanken, glitzernden Oberflachen
e Bauelemente aus Kunststoffen mit grell-bunten Farben oder
mit aufgedruckten Holz-Imitationen
o Gebaudeteile mit Waschbeton-Oberflachen
e \ergitterungen an Fenstern und Zufahrtstoren in auffallig
gestalteten Formen und Kunstschmiede-Ausfihrungen.

77

Gemeinde Warngau, B-Plan Nr. 15 GWG Birkerfeld-Lochham 22.beschleunigte Anderung Stand 01.12.2022



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Dachformen

Bauart

1.1

—
w N

6.6

6.6.11

6.6.15

Inhalt der 20. Anderung im beschleunigten Verfahren
Gebietsflache IXb

Fir die betriebsnotwendige Erweiterung eines im Gewerbegebiet
bereits ansassigen KFZ-betriebes wird zusatzliches Baurecht
geschaffen. Die zulassige Grundflache wird um 221 m? erweitert.

Auf Grund der betrieblichen Nutzungsvorgaben und den daraus
abzuleitenden Gebaudestrukturen wird, in Abwagung der funktionalen
Erfordernisse des Betriebes und der ortsplanerisch angestrebten
Baustruktur, Griinordnung und ErschlieRung eine entsprechend
bedarfsorientierte Flachenparzellierung festgelegt.

Ergénzend zu den bereits getroffenen Festsetzungen durch Text wird
flr das Baugebiet IXb zusatzliche Gestaltungsvorschriften erlassen:

MaR der baulichen Nutzung - Klarstellung

Die maximal zulassige Grundflache, die von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
gefasst und malilich festgelegt. Diese malllichen Festlegungen zur
zuladssigen Grund- und Geschol¥flache beziehen sich nur auf das
Gebéude.

Zusammen mit den sonstigen anzurechnenden Flachen dirfen die
Obergrenzen der BauNVO fiir Gewerbegebiete von 0,8 nicht
Uberschritten werden.

Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage wird festgelegt mit
den mallichen Angaben in der Zeichnung. Die Wandhohe = H, -sie
wird gemessen von der festgesetzten Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wandflucht mit der obersten Deckschicht des
Daches, oder bis zum oberen Abschluss der Gebaudewand, lotrecht
(parallel) zur Gebaude-AuRenwand (nicht fingierte AuRenwand).

Ortliche Gestaltungsvorschriften

Pult- und Satteldachformen entsprechend den Festsetzungen
in der Planzeichnung.

Neigung der Dachflachen entsprechend den Festsetzungen in der
Planzeichnung.

Gebaude-AulRenwandgestaltung grundsatzlich unauffallige und in der
Formensprache zurlickhaltende, ausgewogene Konstruktionen und
Bauweisen in angemessenen Dimensionen sind zu wahlen,-
Fassaden in gestalterischer Homogenitat, mit einfachen, aber
architektonisch ausgereiften, qualitatsvoll durchgeplanten Details.

Zulassig sind:

e reine Mauerwerksfassaden, strukturlose, glatte Sichtbeton-
Wandbauteile und Putzfassaden ohne vortretende Sockel- und
Gesimsausbildungen

e\Wandbekleidungen mit Holzbaustoffen in Brett- und
Plattenformen (ausschlieRlich heimische Holzarten sind zu
verwenden)
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Dacher

Pultdachfirst

Dachaufbauten

Solaranlagen

Farbgebung
Materialien

6.6.16

6.6.17

6.6.18

6.6.19

6.6.20

e Stahlsandwichpaneele
sowie dementsprechende Mischbauarten.

Fassaden sind kleinteilig und mafBstablich durch bauteilspezifische
Zasuren und sinnvolle Aufteilungen von Flachen und Offnungen
gestaltend zu gliedern.

Die geneigten Dachflachen sind in Blech auszufiihren

(verzinktes oder beschichtetes Stahlblech in matt grauem /
dunkelgrauem Farbton); Flachdacher mit Foliendeckung

Steigtritte, Laufroste, Leitern und Schneefange, Dunstrohre,
Luftungs- und Belichtungsaufbauten, Dachrinnen und deren Fallrohre
missen aus Metallwerkstoffen farbgleich mit der Dachflache sein.

Der Pultdachfirst ist nur an der langeren Dachseite zuldssig.
Lage gem. Festsetzung im zeichnerischen Teil.

Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zulassig.
Dachfenster und Dachfirst-Lichtbandfenster sind ausschlieRlich bei
Hauptbaukorpern zulassig.

Solaranlagen in oder auf der Dachflache sind zulassig, sie sollen
geordnet in die Dachflache eingefiigt werden.

In der Form- und Farbgebung zuriickhaltende Bauarten sollten hierbei
ausschlielich eingesetzt werden. Eine vorherige Abstimmung mit der
Gemeinde hat unbedingt zu erfolgen.

Gebdudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zulassig.

Die Neigung von Dach- und Kollektorflachen soll gleich sein, eine
Aufstdnderung ist,- wenn technisch begrindet, nur im Bereich von
Flachdachern zulassig,- die Oberkante der Attika darf durch die
Aufstanderung nicht Gberschritten werden.

Farbgebung der Fassadenbauteile — die AulRenwandflachen eines
Gebaudes sind an allen Gebaudeseiten mit jeweils gleichen
Materialien und denselben Farbténen zu gestalten.

e Mauerwerks-, Beton-, Putzflachen und Stahlblechpaneele
sollen helle Grauton- oder gedeckte Weilston Anstriche erhalten

e grolflachige Fassadenbekleidungen aus Holzbaustoffen sind
naturbelassen unbehandelt, oder mit lasierenden Anstrichen in
naturadhnlich grau-beigebraunen Farbténen zu versehen; auf
mafhaltigen Holzbauteilen, z.B. Fenstern und Tiren, kdnnen
auch Buntanstriche in gedeckten Farbtdénen verwendet werden.

e Metalloberflachen sollen nur in grau abgeténten Bunt-
Mischton- farben ausgefiihrt werden.

Wand- und Fassadenanstriche, sowie die Schutzbeschichtungen fiir
Holzteile dirfen nur gesundheitlich unbedenkliche Substanzen
enthalten.

Fassadengestaltungen, Farbtone und —kompositionen missen grund-
satzlich mit der von der Gemeinde und dem Landratsamt Miesbach
gemeinsam gebildeten Arbeitsgruppe zur ,Férderung der bau-
gestalterischen Qualitat der Vorhaben* abgestimmt und festgelegt
werden.

Mustermaterialien von Fassaden- Dachbauteilen, sowie deren Farb-
muster sind in den fir eine Darstellung ausreichenden Gré3en und
Formaten im Genehmigungsverfahren der Arbeitsgruppe vorzulegen.
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6.6.32 Materialien (nicht zugelassen)

Nachfolgend aufgeflhrte Materialien, Bauelemente und Baustoffe
wirken gestaltungsfremd, ihre Verwendung ist daher
nicht zugelassen:
e Wandverkleidungen aus Schichtstoff- und Kunststoffplatten
e Bauelemente aus Metall mit blanken, glitzernden Oberflachen
e Bauelemente aus Kunststoffen mit grell-bunten Farben oder
mit aufgedruckten Holz-Imitationen
e Gebaudeteile mit Waschbeton-Oberflachen
e \ergitterungen an Fenstern und Zufahrtstoren in auffallig
gestalteten Formen und Kunstschmiede-Ausfuhrungen.

Inhalt der 21. Anderung im beschleunigten Verfahren

Gebietsflache XIll

Fir die betriebsnotwendige Erweiterung eines im Gewerbegebiet
bereits ansassigen Betriebes wird zusatzliches Baurecht geschaffen.
- die dstliche Baureihe aktuell bestehend aus 2 getrennten Bau-
kérpern mit unterschiedlichen Firstrichtungen werden verbunden, der
Baukdrper wird durchgehend zweigeschossig und erhalt ein begriintes
Flachdach mit Retentionsdachaufbau zur Regenwasserrickhaltung.
- der westliche Baukdrper wird um 8,5 m in Richtung Stden
verlangert.Er wird durchgehend zweigeschossig und erhalt ein
begrintes Flachdach mit Retentionsdachaufbau zur Regenwasser-
ruckhaltung.

Die dem Flurstiick 2705/27 vorgelagerte Stral3enflache im Besitz der
Gemeinde Warngau wird vom Grundstlickseigentimer der Parzelle
erworben und dem Flurstlick 2705/27 zugeschlagen.

Auf Grund der betrieblichen Nutzungsvorgaben und den daraus
abzuleitenden Gebaudestrukturen wird, in Abwagung der funktionalen
Erfordernisse des Betriebes und der ortsplanerisch angestrebten
Baustruktur, Griinordnung und ErschlieRung eine entsprechend
bedarfsorientierte Bebauung festgelegt.

Die bisherigen Festsetzungen fur die Gebietsflache XIIl werden
aufgehoben und wie folgt neu festgesetzt:

1. MaR der baulichen Nutzung - Klarstellung

1.1 Die maximal zulassige Grundflache, die von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
gefasst und malilich festgelegt. Diese malllichen Festlegungen zur
zulassigen Grund- und Geschossflache beziehen sich nur auf das
Gebaude.

Zusammen mit den sonstigen anzurechnenden Flachen dirfen die
Obergrenzen der BauNVO fur Gewerbegebiete von 0,8 nicht
Uberschritten werden.

1.2 Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten, mit folgender
Ausnahme: Der westliche Gebauderiegel beansprucht fiir seine
Abstandsflache an seinem siidlichen Ende eine Dreiecksflache mit
den ca. Abmessungen von 8,5 m Lange und ca. 0,85 m Breite auf
Flurstiick 2705/3. Dieser Abstandsflachenlibernahme wird
zugestimmt.
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Dachformen

Bauart

1.3

6.6

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlage wird festgelegt mit
den maflichen Angaben in der Zeichnung. Die Wandhdhe = H, -sie
wird gemessen von der festgesetzten Gelandeoberflache bis zum
oberen Abschluss der Gebaudeaulienwand, lotrecht gemessen

an der fertigen AuRenkante der Wand.

Denkmaler

In  ca. 150 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich ein
Bodendenkmal.

Aktennummer

D-1-8136-0051

Lage: Bezirk Oberbayern | Landkreis Miesbach | Valley
Beschreibung: Verebnete Grabhtigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Verfahrensstand: Benehmen hergestellt

Denkmalart: Bodendenkmal

Denkmalliste

Jede Veranderung an oder im  Nahebereich von Bau- und
Bodendenkmalern bedarf einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf
Art. 6 und Art. 7 BayDSchG. Diese ist in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemaf Art. 8
BayDSchG unverziglich den Unteren Denkmalschutzbehdrden
oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Planungen zur Errichtung oder Anderung von Bauvorhaben in der
Nahe von Bau- oder Bodendenkmalern sind vom Antragsteller /
Bauherrn mit der Unteren Denkmalschutzbehérde friihzeitig
abzustimmen.

Ortliche Gestaltungsvorschriften

6.6.11 Flachdach entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil.

6.6.15 Gebaude-Aullenwandgestaltung grundsatzlich unauffallige und in der

Formensprache zurlickhaltende, ausgewogene Konstruktionen und
Bauweisen in angemessenen Dimensionen sind zu wahlen,-
Fassaden in gestalterischer Homogenitat, mit einfachen, aber
architektonisch ausgereiften, qualitatsvoll durchgeplanten Details.

Zulassig sind:

e reine Mauerwerksfassaden, strukturlose, glatte Sichtbeton-
Wandbauteile und Putzfassaden ohne vortretende Sockel- und
Gesimsausbildungen

e\Wandbekleidungen mit Holzbaustoffen in Brett- und
Plattenformen (ausschlieRlich heimische Holzarten sind zu
verwenden)

e Stahlsandwichpaneele

sowie dementsprechende Mischbauarten.
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Dacher

Solaranlagen

Farbgebung
Materialien

6.6.16

6.6.19

6.6.20

6.6.33

Fassaden sind mafstablich durch bauteilspezifische
Zasuren und sinnvolle Aufteilungen von Flachen und Offnungen
gestaltend zu gliedern.

Flachdacher sind zwingend zu begrinen und mit einem
Retentionsdachaufbau zur Regenwasserriickhaltung zu versehen.

Thermische Solaranlagen bzw. PV-Anlagen in oder auf der Dach-
flache sind geordnet auf der Dachflache anzuordnen.

In der Form- und Farbgebung zuriickhaltende Bauarten sollten hierbei
ausschlielich eingesetzt werden. Eine vorherige Abstimmung mit der
Gemeinde hat unbedingt zu erfolgen.

Gebaudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zulassig.

Die Aufstadnderung der Kollektorflachen ist,- wenn technisch
begriindet, zuldssig,- die Oberkante der Attika darf durch die
Aufstdnderung nicht Uberschritten werden.

Farbgebung der Fassadenbauteile — die AulRenwandflachen eines
Gebaudes sind an allen Gebaudeseiten mit jeweils gleichen
Materialien und denselben Farbténen zu gestalten.

e Mauerwerks-, Beton-, Putzflachen und Stahlblechpaneele
sollen helle Grauton- oder gedeckte Weilston Anstriche erhalten

e grof¥flachige Fassadenbekleidungen aus Holzbaustoffen sind
naturbelassen unbehandelt, oder mit lasierenden Anstrichen in
naturahnlich grau-beigebraunen Farbténen zu versehen; auf
mafhaltigen Holzbauteilen, z.B. Fenstern und Tiren, kdnnen
auch Buntanstriche in gedeckten Farbténen verwendet werden.

e Metalloberflachen sollen nur in grau abgetonten Bunt-
Mischtonfarben ausgefiihrt werden.

Wand- und Fassadenanstriche, sowie die Schutzbeschichtungen fur
Holzteile diirfen nur gesundheitlich unbedenkliche Substanzen
enthalten.

Fassadengestaltungen, Farbtone und —kompositionen mussen grund-
satzlich mit der von der Gemeinde und dem Landratsamt Miesbach
gemeinsam gebildeten Arbeitsgruppe zur ,Férderung der bau-
gestalterischen Qualitat der Vorhaben* abgestimmt und festgelegt
werden.

Mustermaterialien von Fassaden- Dachbauteilen, sowie deren Farb-
muster sind in den fir eine Darstellung ausreichenden GréR3en und
Formaten im Genehmigungsverfahren der Arbeitsgruppe vorzulegen.

Materialien (nicht zugelassen)

Nachfolgend aufgefliihrte Materialien, Bauelemente und Baustoffe
wirken gestaltungsfremd, ihre Verwendung ist daher
nicht zugelassen:
e Wandverkleidungen aus Schichtstoff- und Kunststoffplatten
e Bauelemente aus Metall mit blanken, glitzernden Oberflachen
o Bauelemente aus Kunststoffen mit grell-bunten Farben oder
mit aufgedruckten Holz-Imitationen
o Gebaudeteile mit Waschbeton-Oberflachen
e \Vergitterungen an Fenstern und Zufahrtstoren in auffallig
gestalteten Formen und Kunstschmiede-Ausfihrungen.
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Inhalt der 22. Anderung im beschleunigten Verfahren

Gebietsflache XVII

Die Flache der Parzelle wird erweitert um den ndérdlich angrenzenden
4 m breiten Streifen der Flurnummer 2705/61.

Fir die betriebsnotwendige Entwicklung des auf der FI.-Nr. 2705/47
bereits ansassigen Betriebes wird das bestehende Baurecht wie folgt
erweitert:

e die zulassige Wandhohe fir das 6stliche Baufenster wird von
7 m auf 10,5 m erhéht, das Baufenster wird in Richtung Osten
um 9 m verlangert; die zulassige Grundflache erhdht sich um
232 m? auf gesamt 2.500 m?, durch die Erhéhung wird die
Option fir eine zusatzliche Geschossebene geschaffen.

e Der 6stliche,- jetzt zweigeschossige,- Baukorper erhalt ein
begriintes Flachdach mit Retentionsdachaufbau zur
Regenwasserriickhaltung.

e Im Siuden wird Baurecht fur eine Aulientreppe am Gebaude
geschaffen.

e Im Norden wird auf der ehemaligen FI.-Nr. 2705/61 Baurecht
fur eine Grenzbebauung fir Nebenanlagen, Trafostation,
Miillgebaude etc. geschaffen.

e Im OG wird Baurecht fiir ein eingeschossiges
Bruckenbauwerk vom bestehenden Verwaltungsgebaude zu
der geplanten Produktionshalle geschaffen

Auf Grund der betrieblichen Nutzungsvorgaben und den daraus
abzuleitenden Gebaudestrukturen wird, in Abwagung der funktionalen
Erfordernisse des Betriebes und der ortsplanerisch angestrebten
Baustruktur, Griinordnung und ErschlieRung eine entsprechend
bedarfsorientierte Bebauung festgelegt.

Die bisherigen Festsetzungen fur die Gebietsflache XVII werden
aufgehoben und wie folgt neu festgesetzt:

1. MaR der baulichen Nutzung - Klarstellung

1.1 Die maximal zulassige Grundflache, die von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
gefasst und malilich festgelegt. Diese maldlichen Festlegungen zur
zulassigen Grund- und Geschossflache beziehen sich nur auf das
Gebaude.

1.2 Zusammen mit den sonstigen anzurechnenden Flachen wird derin §
17 BauNVO festgelegte Orientierungswert zur GRZ (=0,8) mit der
geplanten Bebauung um 0,08 (iberschritten. Die Uberschreitung ist
betrieblich bedingt und stadtebaulich im Gewerbegebiet an dieser
Stelle vertretbar.

Als Ausgleich hierflr werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

» Das Flachdach des 6stlichen Baukorpers wird mit einem
Retentionsdachaufbau (mind. 100 mm) versehen. Mdgliche
Teilflachen werden begriint.

e Alle Fahr- und Parkflachen missen mit sickerfahigen Belagen
ausgestattet werden,- im Bereich der Parkflachen ist
Rasenfugenpflaster zu verwenden.

* Eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.
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1.3 Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlage wird festgelegt mit
den maflichen Angaben in der Zeichnung. Die Wandhdhe = H, -sie
wird gemessen von der festgesetzten Gelandeoberflache bis zum
oberen Abschluss der Gebaudeaullenwand, lotrecht gemessen
an der fertigen AuRenkante der Wand.
6 Denkmaler
In  ca. 150 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich ein
Bodendenkmal.
Aktennummer
D-1-8136-0051
Lage: Bezirk Oberbayern | Landkreis Miesbach | Valley
Beschreibung: Verebnete Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Verfahrensstand: Benehmen hergestellt
Denkmalart: Bodendenkmal
Denkmalliste
Jede Veranderung an oder im  Nahebereich von Bau- und
Bodendenkmalern bedarf einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf
Art. 6 und Art. 7 BayDSchG. Diese ist in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen.
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemaf Art. 8
BayDSchG unverziglich den Unteren Denkmalschutzbehérden
oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Planungen zur Errichtung oder Anderung von Bauvorhaben in der
Nahe von Bau- oder Bodendenkmalern sind vom Antragsteller /
Bauherrn mit der Unteren Denkmalschutzbehérde frihzeitig
abzustimmen.
6.6  Ortliche Gestaltungsvorschriften
Dachformen 6.6.11 Flachdach entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil.
Bauart 6.6.15 Gebdude-Aullenwandgestaltung grundsétzlich unauffallige und in der

Formensprache zurlickhaltende, ausgewogene Konstruktionen und
Bauweisen in angemessenen Dimensionen sind zu wahlen,-
Fassaden in gestalterischer Homogenitat, mit einfachen, aber
architektonisch ausgereiften, qualitatsvoll durchgeplanten Details.

Zulassig sind:

e reine Mauerwerksfassaden, strukturlose, glatte Sichtbeton-
Wandbauteile und Putzfassaden ohne vortretende Sockel- und
Gesimsausbildungen

e\Wandbekleidungen mit Holzbaustoffen in Brett- und
Plattenformen (ausschlieRlich heimische Holzarten sind zu
verwenden)

e Stahlsandwichpaneele

sowie dementsprechende Mischbauarten.

Fassaden sind mafstablich durch bauteilspezifische
Zasuren und sinnvolle Aufteilungen von Flachen und Offnungen
gestaltend zu gliedern.
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Dacher

Solaranlagen

Farbgebung
Materialien

6.6.16

6.6.19

6.6.20

6.6.34

Flachdacher sind zwingend mit einem Retentionsdachaufbau zur
Regenwasserrickhaltung zu versehen und, in denen es technisch
mdglich ist zu begriinen.

Thermische Solaranlagen bzw. PV-Anlagen in oder auf der Dach-
flache sind geordnet auf der Dachflache anzuordnen.

In der Form- und Farbgebung zurtickhaltende Bauarten sollten hierbei
ausschlielich eingesetzt werden. Eine vorherige Abstimmung mit der
Gemeinde hat unbedingt zu erfolgen.

Gebaudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zulassig.

Die Aufstanderung der Kollektorflachen auf Flachdachern ist,- wenn
technisch begrindet, zuldssig,- die Oberkante der Attika darf durch
die Aufstanderung nicht Uberschritten werden.

Farbgebung der Fassadenbauteile — die Auenwandflachen eines
Gebaudes sind an allen Gebaudeseiten mit jeweils gleichen
Materialien und denselben Farbténen zu gestalten.

e Mauerwerks-, Beton-, Putzflachen und Stahlblechpaneele
sollen helle Grauton- oder gedeckte Weilston Anstriche erhalten

e grofl¥flachige Fassadenbekleidungen aus Holzbaustoffen sind
naturbelassen unbehandelt, oder mit lasierenden Anstrichen in
naturahnlich grau-beigebraunen Farbtonen zu versehen; auf
mafhaltigen Holzbauteilen, z.B. Fenstern und Tiren, kdnnen
auch Buntanstriche in gedeckten Farbténen verwendet werden.

e Metalloberflachen sollen nur in grau abgetonten Bunt-
Mischtonfarben ausgefiihrt werden.

Wand- und Fassadenanstriche, sowie die Schutzbeschichtungen flr
Holzteile durfen nur gesundheitlich unbedenkliche Substanzen
enthalten.

Fassadengestaltungen, Farbtone und —kompositionen missen grund-
satzlich mit der von der Gemeinde und dem Landratsamt Miesbach
gemeinsam gebildeten Arbeitsgruppe zur ,Férderung der bau-
gestalterischen Qualitat der Vorhaben® abgestimmt und festgelegt
werden.

Mustermaterialien von Fassaden- Dachbauteilen, sowie deren Farb-
muster sind in den fir eine Darstellung ausreichenden GréRRen und
Formaten im Genehmigungsverfahren der Arbeitsgruppe vorzulegen.

Materialien (nicht zugelassen)

Nachfolgend aufgefihrte Materialien, Bauelemente und Baustoffe
wirken gestaltungsfremd, ihre Verwendung ist daher
nicht zugelassen:
e Wandverkleidungen aus Schichtstoff- und Kunststoffplatten
e Bauelemente aus Metall mit blanken, glitzernden Oberflachen
e Bauelemente aus Kunststoffen mit grell-bunten Farben oder
mit aufgedruckten Holz-Imitationen
e  Gebaudeteile mit Waschbeton-Oberflachen
e \ergitterungen an Fenstern und Zufahrtstoren in auffallig
gestalteten Formen und Kunstschmiede-Ausfihrungen.
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