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1.  Grundlagen

1.1 Anlass der Planung

Gemal BauGB § 1 Abs. 3 Satz 1 haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Von einem im Ortsteil ,Lochham* / Gewerbegebiet ,Birkerfeld“ ansassigen Gewerbebetrieb wurde
an die Gemeinde Warngau die Bitte um VergroRerung des Baurechts zur Erweiterung des
bestehenden Betriebes herangetragen. Die geplante Erweiterung ist Grundlage fur die
zukunftssichere Aufstellung des bestehenden Betriebes.

Um die geplante Erweiterung realisieren zu kénnen, wird die im Besitz der Gemeinde befindliche
StraRenflache, welche sidlich dem Flurstlick 2705/27 vorgelagert ist, von dem Bauwerber erworben
und seiner Parzelle zugeschlagen.

Die Gemeinde méchte dem Betrieb die Schaffung der notwendigen Gebaudestrukturen flr die
optimale betriebliche Nutzung ermdéglichen. Zugleich eréffnet sich durch die Neuordnung /
Erweiterung des Baurechts die Option, die vorhandenen Gebaude im Sinne der ortsplanerisch
angestrebten Baustruktur und Griinordnung zu optimieren.

Aus diesem Grund beschlieRt die Gemeinde Warngau die 21. Anderung des BBPL 15 ,Birkerfeld-
Lochham®.

1.2 Geltungsbereich des Anderungsverfahrens

Die 21. Anderung des BBPL 15 ,Birkerfeld-Lochham* betrifft die Flurnummern 2705/27, 2705/28,
und wegen der Abstandsflacheniibernahme eine Teilflache der Flurnummer 2705/3.
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1.3 Planungsvorgaben

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Auf folgende Festlegung im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird hingewiesen:
3. Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdéglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfigung stehen.

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden.

Flachensparende Siedlungs- und ErschlielRungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Zu 3.1 (B)

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die Energieeffizienz und
der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann
gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und
angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert.

Dabei sind neben okologischen, 6konomischen und sozialen auch baukulturelle Aspekte zu
berucksichtigen. Bei  Planungsentscheidungen sollen frilhzeitig die  prognostizierte
Bevélkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der Bevélkerung beriicksichtigt werden.

Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion fur den
Naturhaushalt. Einer Neuversiegelung von Flachen kann neben dem Vorrang der Innenentwicklung
vor der AuRenentwicklung durch flachensparende Siedlung- und ErschlieBungsformen
insbesondere auch im Rahmen interkommunaler Kooperationsformen (z.B. regionale
Gewerbeflachenpools) sowie durch stadtebauliche ErneuerungsmaBnahmen entgegengewirkt
werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen bedlrfen einer unterschiedlichen
Umsetzung in Abhangigkeit von den ortsspezifischen Gegebenheiten, wie u.a. den vorhandenen
Siedlungsstrukturen, dem Ortsbild oder der Topographie.

5 Wirtschaft
5.1  Wirtschaftsstruktur
(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die

leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.
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Regionalplan Region 17

2.  Gewerbliche Entwicklung

237

Bei Neuansiedlungen bzw. Erweiterungen bestehender Betriebe soil durch eine flaichensparende
Bauweise bzw. Gestaltung des Betriebsgelandes der Knappheit von Grund und Boden Rechnung
getragen werden. Freiflachen sollen nur im unbedingt notwendigen Umfang versiegelt werden.

246G
Der Standortsicherung und Neuansiedlung von Handwerk ist besonders Rechnung zu tragen. In
allen Gemeinden ist eine Versorgung mit Handwerk des értlichen Bedarfs anzustreben.

Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Warngau besitzt einen von der Ortsplanungsstelle fir Oberbayern ausgearbeiteten
Flachennutzungsplan, der mit Bescheid vom 23.09.1976 genehmigt wurde. Zu diesem Plan gibt es
17 Anderungen. In diesem ist der Geltungsbereich als GE-Flache (Gewerbegebiet) dargestellt.

Insofern werden die Planungsvorgaben eingehalten.

1.4 Lage und Gelandebeschaffenheit

Der Anderungsbereich liegt in der nordwestlichen Ecke des Gewerbegebietes ,Birkerfeld* innerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches. Das Gelande ist eben.

1.5 Bodengiite

Geologischer Bodenaufbau mit typischem Alpenvorfeldcharakter (Moranengebiet, Schotterebene),
Lehm- und Kiesschichten mit bindigen Zwischenlagerungen, wassersperrenden Bodenschichten
und vereinzelt auftretenden Nagelfluh- Einstreuungen, mit unregelméafig dicker Humus-Deckschicht.

Grindungsverbessernde MaRnahmen sind in der Regel nicht erforderlich, die durchschnittliche Tiefe
des Grundwasserspiegels befindet sich weit aulerhalb des Bauraumes.

1.6 Vorhandene Bebauung

Die Parzelle XII! ist mit drei gewerblichen Geb&uden bebaut. Ostlich und stdlich grenzen bebaute
Parzellen des Gewerbegebietes an. Nérdlich und westlich begrenzt wird die Parzelle durch die
Eingrinung des Gewerbegebietes.

1.7 ErschlieBung, Verkehr

Die Parzelle wird,- wie bisher,- an Gber die Stralenflache Flur-Nr.: 2705/28 angebunden. Diese
wiederum grenzt direkt an die innere ErschlieBungsstrasse des Gewerbegebietes an.

Abwasser / Oberflachenwasser
Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz des zu erweiternden Gebéaudes.

Trinkwasserversorgung
Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz des zu erweiternden Gebaudes.

Elektro-Energieversorgung
Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz des zu erweiternden Gebaudes.

Bebauungsplan Nr. 15 ,An der Bundesstrae B 318" Ortsteil Lochham — 21. Anderung Stand 12.07.2022



Fernmelde- und Kommunikationseinrichtungen
Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz des zu erweiternden Geb&udes.

2. Planungsinhalt, Festsetzungen des Bebauungsplans

2.1 Stadtebauliches Grundkonzept, Entwurfsziel

Eine Baustruktur mit einer dem Gewerbegebietscharakter angepassten und stadtebaulich
vertretbaren Bebauung, die den betrieblichen Anforderungen des Bauwerbers gerecht wird, und sich
harmonisch in die vorhandene Bebauung einfligt.

Die vorhandene Bebauung wird auf Grundlage des vorliegenden Erweiterungswunsches des
Bauwerbers strukturiert und wie folgt neu geordnet:

e die zwei getrennten Baukérper mit unterschiedlichen Firstrichtungen der dstlichen Baureihe
werden miteinander verbunden, der neue Baukérper wird durchgehend zweigeschossig und
erhalt ein begriintes Flachdach mit Retentionsdachaufbau zur Regenwasserriickhaltung.

e der westliche Baukérper wird um 8,5 m in Richtung Stden verlangert. Er wird durchgehend
zweigeschossig und erhdlt ein begrintes Flachdach mit Retentionsdachaufbau zur
Regenwasserriickhaltung.

o die zuladssige Wandhoéhe der Gebaude wird erhdéht, und der Héhenentwicklung der
angrenzenden Bebauung angepasst.

Die dem Flurstiick 2705/27 vorgelagerte StralBenflache (Fi.-Nr. 2705/28) im Besitz der Gemeinde
Warngau, wird vom Grundstickseigentimer der Parzelle erworben und dem Flurstick 2705/27
zugeschlagen.

Bebauung
Die Bauflache wird als GE-Flache gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.

MalR der Nutzung

Das Mal} der Nutzung wird durch die Baugrenzen, die Anzahl der Geschosse und die Wandhdhe
festgelegt. Die Festlegungen orientieren sich am Baurecht der angrenzenden Parzellen und
garantieren so eine vertragliche Einbindung in die vorhandene Bebauung.

2.2 Denkmaéler
In der Nahe des Plangebietes befindet sich folgendes Denkmal:

Nérdlich:

Aktennummer

D-1-8136-0051

Lage: Bezirk Oberbayern | Landkreis Miesbach | Valley
Beschreibung: Verebnete Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Verfahrensstand: Benehmen hergestellt

Denkmalart: Bodendenkmal

Landschaftspragend: Nein

Hinweis:

Jede Verdnderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmalern bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemal Art. 6 und Art. 7 BayDSchG. Diese ist in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.
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Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemaR Art. 8 BayDSchG unverziglich
den Unteren Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen.

Planungen zur Errichtung oder Anderung von Bauvorhaben in der Nahe von Bau- oder
Bodendenkmalern sind vom Antragsteller / Bauherrn mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
frihzeitig abzustimmen.

2.3 Verfahren

Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfanren gemaR § 13a BauGB. Es gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter. Es wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3 BauBG und § 10 Abs. 4 BauBG abgesehen; § 4c BauBG ist
nicht anzuwenden.

Eingriffsregelung

Die zulassige Grundfliche im Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt unter dem
Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache, somit sind Eingriffe, die auf Grund der Anderung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleichsbedarf entsteht nicht.
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D FESTSETZUNGENDURCHTEXT

Inhalt der 21. Anderung im beschleunigten Verfahren

Gebietsflache Xl

Fur die betriebsnotwendige Erweiterung eines im Gewerbegebiet bereits anséssigen Betriebes
wird zuséatzliches Baurecht geschaffen:

o die Ostliche Baureihe aktuell bestehend aus 2 getrennten Bauk&rpern mit unterschiedlichen
Firstrichtungen werden verbunden, der Baukérper wird durchgehend zweigeschossig und
erhalt ein begrintes Flachdach mit Retentionsdachaufbau zur Regenwasserrickhaltung.

o der westliche Baukérper wird um 8,5 m in Richtung Suden verlangert. Er wird durchgehend
zweigeschossig und erhdlt ein begrintes Flachdach mit Retentionsdachaufbau zur
Regenwasserriickhaltung.

Die dem Flurstlick 2705/27 vorgelagerte StralRenflache im Besitz der Gemeinde Warngau wird
vom Grundstuickseigentimer der Parzelle erworben und dem Flurstiick 2705/27 zugeschlagen.

Auf Grund der betrieblichen Nutzungsvorgaben wund den daraus abzuleitenden
Gebdaudestrukturen wird, in Abwagung der funktionalen Erfordernisse des Betriebes und der
ortsplanerisch angestrebten Baustruktur, Grinordnung und ErschlieBung eine entsprechend
bedarfsorientierte Bebauung festgelegt.

Die bisherigen Festsetzungen fiir die Gebietsflache XllI werden aufgehoben und wie folgt neu
festgesetzt:

1.  MaR der baulichen Nutzung - Klarstellung

1.1 Die maximal zuldssige Grundflache, die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf
ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen gefasst und mallich festgelegt. Diese
mallichen Festlegungen zur zuldssigen Grund- und Geschossflache beziehen sich nur
auf das Gebaude.

Zusammen mit den sonstigen anzurechnenden Flachen durfen die Obergrenzen der
BauNVO fiir Gewerbegebiete von 0,8 nicht Uberschritten werden.

1.2 Die Abstandsflichen nach BayBO sind einzuhalten, mit folgender Ausnahme: Der
westliche Gebdauderiegel beansprucht fir seine Abstandsfliche an seinem sudlichen
Ende eine Dreiecksflache mit den ca. Abmessungen von 8,5 m Lange und ca. 0,85 m
Breite auf Flurstiick 2705/3. Dieser Abstandsflachentibernahme wird zugestimmt.

1.3 Die maximal zuldssige Hoéhe der baulichen Anlage wird festgelegt mit den mafilichen
Angaben in der Zeichnung. Die Wandhéhe = WH, -sie wird gemessen von der
festgesetzten Gelandeoberflache bis zum oberen Abschluss der Gebdudeaullenwand,
lotrecht gemessen an der fertigen Aullenkante der Wand.

6 Denkmadler

In ca. 150 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal.
Aktennummer: D-1-8136-0051
Lage: Bezirk Oberbayern | Landkreis Miesbach | Valley

Beschreibung: Verebnete Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
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Verfahrensstand:  Benehmen hergestellt
Denkmalart: Bodendenkmal
Denkmalliste

Jede Veranderung an oder im N&hebereich von Bau- und Bodendenkmalern bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR Art. 6 und Art. 7 BayDSchG. Diese ist in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Wer
Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, diese gemaR Art. 8 BayDSchG unverziglich den
Unteren Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen.

Planungen zur Errichtung oder Anderung von Bauvorhaben in der Nahe von Bau- oder
Bodendenkmalern sind vom Antragsteller / Bauherrn mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
friihzeitig abzustimmen.

6.6  Ortliche Gestaltungsvorschriften
6.6.11 Dachformen

Flachdach entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil.
6.6.15 Bauart

Geb&ude-Aullenwandgestaltung grundsatzlich unauffallige und in der Formensprache
zurtickhaltende, ausgewogene Konstruktionen und Bauweisen in angemessenen
Dimensionen sind zu wahlen,

Gebaude-Fassaden in gestalterischer Homogenitat, mit einfachen, aber architektonisch
ausgereiften, qualitatsvoll durchgeplanten Details.

Zulassig sind:

e eine Mauerwerksfassaden, strukturlose, glatte Sichtbeton-Wandbauteile und
Putzfassaden ohne vortretende Sockel- und Gesimsausbildungen

e Wandbekleidungen mit Holzbaustoffen in Brett- und Plattenformen (ausschlief3lich
heimische Holzarten sind zu verwenden)

o Stahlsandwichpaneele sowie dementsprechende Mischbauarten.

Fassaden sind mafstéblich durch bauteilspezifische Zasuren und sinnvolle Aufteilungen von
Flachen und Offnungen gestaltend zu gliedern.

6.6.16 Déacher

Flachdacher sind zwingend zu begriinen und mit einem Retentionsdachaufbau zur
Regenwasserriickhaltung zu versehen.

6.6.19 Solaranlagen

Thermische Solaranlagen bzw. PV-Anlagen in oder auf der Dachflache sind geordnet
auf der Dachflache anzuordnen. In der Form- und Farbgebung zuriickhaltende
Bauarten soliten hierbei ausschlieRlich eingesetzt werden. Eine vorherige
Abstimmung mit der Gemeinde hat unbedingt zu erfolgen.

Gebéaudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zuldssig.

Die Aufstanderung der Kollektorflachen ist,- wenn technisch begriindet, zulassig,- die
Oberkante der Attika darf durch die Aufstanderung nicht Gberschritten werden.
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6.6.20 Farbgebung

Farbgebung der Fassadenbauteile — die AuRenwandflachen eines Materialien
Gebdudes sind an allen Gebaudeseiten mit jeweils gleichen Materialien und
denselben Farbténen zu gestalten.

Mauerwerks-, Beton-, Putzflichen und Stahlblechpaneele sollen helle Grauton-oder
gedeckte Weiltton Anstriche erhalten

grofl¥flachige Fassadenbekleidungen aus Holzbaustoffen sind naturbelassen unbehandelt,
oder mit lasierenden Anstrichen in naturdhnlich grau-beigebraunen Farbténen zu
versehen; auf mafhaltigen Holzbauteilen, z.B. Fenstern und Turen, kénnen auch
Buntanstriche in gedeckten Farbténen verwendet werden.

Metalloberflachen sollen nur in grau abgeténten Bunt-Mischtonfarben ausgefuhrt werden.

Wand- und Fassadenanstriche, sowie die Schutzbeschichtungen fur Holzteile durfen nur
gesundheitlich unbedenkliche Substanzen enthalten.

Fassadengestaltungen, Farbtone und —kompositionen missen grundsétzlich mit der von der
Gemeinde und dem Landratsamt Miesbach gemeinsam gebildeten Arbeitsgruppe zur ,Férderung
der baugestalterischen Qualitat der Vorhaben* abgestimmt und festgelegt werden.
Mustermaterialien von Fassaden- Dachbauteilen, sowie deren Farbmuster sind in den flir eine
Darstellung ausreichenden Gré3en und Formaten im Genehmigungsverfahren der Arbeitsgruppe
vorzulegen.

6.6.31 Materialien (nicht zugelassen)

Nachfolgend aufgefuhrte Materialien, Bauelemente und Baustoffe wirken gestaltungsfremd, ihre
Verwendung ist dahernicht zugelassen:

Wandverkleidungen aus Schichtstoff- und Kunststoffplatten

Bauelemente aus Metall mit blanken, glitzernden Oberflachen

Bauelemente aus Kunststoffen mit grell-bunten Farben oder mit aufgedruckten Holz-
Imitationen

Gebaudeteile mit Waschbeton-Oberflachen

Vergitterungen an Fenstern und Zufahrtstoren in auffallig gestalteten Formen und
Kunstschmiede-Ausfiihrungen.

Inhalte bisher durchgefiihrter Anderunen:

Inhalt der 15. vereinfachten Anderung August 2012

der Parzelle 2705/38.

II.  Gebietsflache IXa ( FI.-Nr.: 2705/ 18)

Redaktionelle Anderung der 6ffentlichen Stellplatze im Bereich der Zu- und Abfahrten

Fur die betriebsbedingte Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbebetriebes

werden die vorhandenen Baugrenzen erweitert.
Das erdgescholige Gebaude darf profilgleich um ca. 25 m nach Osten erweitert werden.

Die zu verwendenden Baumaterialien sind dem Bestand anzupassen.
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Die maximale Ausdehnung der Freiflachen wird festgelegt.
Eine 2. Grundstucksausfahrt wird festgelegt.

Im Ubrigen gelten die értlichen Gestaltungsvorschriften fiir das Baugebiet (1X).

Inhalt der 16. vereinfachten Anderung August 2014

l. Eine Teilflache des Sonstigen Sondergebietes SO wird umgewandelt in eine
Gewerbegebietsflache.

IL. Fur die Erweiterung eines bestehenden Fertigungsbetriebes wird eine

zusammenhangende Bauflache innerhalb des Baugebietes ausgewiesen. Die  Nutzung
fur diese Teilgebietsflache mit ca. 9.200 m? - Baugebiet XV - wird gesondert festgesetzt und
formal durch eine Flachenabgrenzung im Baugebiet bestimmt.

Auf Grund der betrieblichen Nutzungsvorgaben und den daraus abzuleitenden
Gebaudestrukturen, in Abwagung der funktionalen Erfordernisse des Betriebes und
der ortsplanerisch angestrebten Baustruktur, Grinordnung und ErschlieBung werden
ergénzend zu den bereits getroffenen Festsetzungen durch Text fur das Baugebiet
XV zusatzliche Gestaltungsvorschriften erlassen:

6.0  Ortliche Gestaltungsvorschriften
6.5.11 Dachformen
Pult- und Flachdachformen entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung.
Neigung der Dachfladchen entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung.
6.5.12 Traufhéhe

Die Wandhéhe = H, -sie wird gemessen von der natlrlichen, oder von (Wandhdhe)

der Bauaufsichtsbehérde festgesetzten Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wandflucht mit der obersten Deckschicht des Daches, oder bis zum oberen
Abschluss der Gebdudewand, lotrecht (parallel) zur Gebaude-Aulenwand (nicht
fingierte AuRenwand).

6.5.15 Bauart

Gebé&ude-AuRenwandgestaltung grundsatzlich unauffillige und in der Formensprache
zurlickhaltende, ausgewogene Konstruktionen und Bauweisen in angemessenen
Dimensionen sind zu wahlen,

Gebaude-Fassaden in gestalterischer Homogenitat, mit einfachen, aber architektonisch
ausgereiften, qualitatsvoll durchgeplanten Details.

Zuldssig sind:

e reine Mauerwerksfassaden, strukturlose, glatte Sichtbeton-Wandbauteile und
Putzfassaden ohne vortretende Sockel- und Gesimsausbildungen

o Wandbekleidungen mit Holzbaustoffen in Brett- und Plattenformen (ausschlieRlich
heimische Holzarten sind zu verwenden)

e Stahlsandwichpaneele sowie dementsprechende Mischbauarten.

Fassaden sind kleinteilig und malstablich durch bauteilspezifische Z&suren und
sinnvolle Aufteilungen von Flachen und Offnungen gestaltend zu gliedern.
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6.5.16 Dacher

Die geneigten Dachflaichen sind in Blech auszufthren (Zinkblech, verzinktes oder
beschichtetes Stahlblech in matt grauem /dunkelgrauem Farbton); Flachddcher mit
Foliendeckung Steigtritte, Laufroste, Leitern und Schneefdnge, Dunstrohre,
Luftungs- und Belichtungsaufbauten, Dachrinnen und deren Fallrohre muissen aus
Metallwerkstoffen farbgleich mit der Dachflache sein.

6.5.18 Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zulassig.
Dachfenster und Dachfirst-Lichtbandfenster sind ausschliellich bei Hauptbauk&rpern
zulassig.

6.5.19 Solaranlagen

Solarkollektoranlagen und PV-Anlagen sind zuldssig. in der Form- und Farbgebung
zuruckhaltende Bauarten sollten hierbei ausschliefllich eingesetzt werden. Eine
vorherige Abstimmung mit der Gemeinde hat unbedingt zu erfolgen.

6.5.20 Farbgebung

Farbgebung der Fassadenbauteile — die AuBenwandflachen eines Materialien
Gebéudes sind an allen Gebaudeseiten mit jeweils gleichen Materialien und
denselben Farbténen zu gestalten:

e Mauerwerks-, Beton-, Putzflaichen und Stahlblechpaneele sollen helle Grauton- oder
gedeckte Weifdton Anstriche erhalten

e Bei Verkleidungen aus Natur- bzw. Kunststeinplatten kénnen auch gedeckte Buntfarbténe
verwendet werden.

o grof¥flachige Fassadenbekleidungen aus Holzbaustoffen sind naturbelassen unbehandelt,
oder mit lasierenden Anstrichen in naturdhnlich grau-beigebraunen Farbténen zu
versehen; auf mafhaltigen Holzbauteilen, z.B. Fenstern und Turen, kénnen auch
Buntanstriche in gedeckten Farbténen verwendet werden.

e Metalloberflachen sollen nur in grau abgeténten Bunt-Mischton-farben ausgefuhrt werden.

Wand- und Fassadenanstriche, sowie die Schutzbeschichtungen fiur Holzteile diurfen
nur gesundheitlich unbedenkliche Substanzen enthalten.

Fassadengestaltungen, Farbténe und —kompositionen missen grundsatzlich mit der
von der Gemeinde und dem Landratsamt Miesbach gemeinsam gebildeten
Arbeitsgruppe zur ,Férderung der baugestalterischen Qualitat der
Vorhaben* abgestimmt und festgelegt werden.

Mustermaterialien von Fassaden- Dachbauteilen, sowie deren Farbmuster sind in den
fur eine Darstellung ausreichenden GréfRen und Formaten im Genehmigungsverfahren
der Arbeitsgruppe vorzulegen.

6.5.31 Materialien (nicht zugelassen)

Nachfolgend aufgefuhrte Materialien, Bauelemente und Baustoffe wirken gestaltungsfremd, ihre
Verwendung istdahernicht zugelassen:

o Wandverkleidungen aus Schichtstoff- und Kunststoffplatten
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* Bauelemente aus Metall mit blanken, glitzernden Oberflachen
Bauelemente aus Kunststoffen mit grell-bunten Farben oder mit aufgedruckten Holz-
Imitationen

¢ Gebdaudeteile mit Waschbeton-Oberflachen

e \Vergitterungen an Fenstern und Zufahrtstoren in auffallig gestalteten Formen und
Kunstschmiede-Ausflhrungen.

Inhalt der 17. vereinfachten Anderung April 2015 mit Begriindung

I Die verbliebene Restfliche des Sonstigen Sondergebietes SO wird umgewandelt in eine
Gewerbegebietsflache.

Il Gebietsflache XVI

Far die Ansiedlung eines in der Region anséassigen Handwerks- und Fertigungsbetriebes wird
eine zusammenhangende Bauflache innerhalb des Baugebietes ausgewiesen.
Die Nutzung fur diese Teilgebietsflaiche mit ca. 5.900 m? - Baugebiet XVI - wird gesondert
festgesetzt und formal durch eine Flachenabgrenzung im Baugebiet bestimmt.

Auf Grund der betrieblichen Nutzungsvorgaben und den daraus abzuleitenden
Gebaudestrukturen wird, in Abwagung der funktionalen Erfordernisse des Betriebes und der
ortsplanerisch angestrebten Baustruktur, Grinordnung und ErschlieBung eine entsprechend
bedarfsorientierte Flachenparzellierung festgelegt.

.  Gebietsflache XVII

Fur die Ansiedlung eines Forschungs- und Fertigungsbetriebes wird eine zusammenhéngende
Bauflache innerhalb des Baugebietes ausgewiesen.

Die Nutzung fur diese Teilgebietsflaiche mit ca. 6.300 m? - Baugebiet XVII - wird gesondert
festgesetzt und formal durch eine Flachenabgrenzung im Baugebiet bestimmt.

Auf Grund der betrieblichen Nutzungsvorgaben und den daraus abzuleitenden
Gebaudestrukturen wird, in Abwagung der funktionalen Erfordernisse des Betriebes und der
ortsplanerisch angestrebten Baustruktur, Griinordnung und ErschlieBung eine entsprechend
bedarfsorientierte Flachenparzellierung festgelegt.

V.  Zur Sicherstellung der Stromversorgung im Gewerbegebiet wird eine
Teilflache von 15 m2 fur die Errichtung einer Trafostation ausgewiesen. Die Kabelverlegung erfolgt
im Geh-/Radwegbereich.

Ergénzend zu den bereits getroffenen Festsetzungen durch Text werden fir die Baugebiete XVI
und XVIl zusétzliche Gestaltungsvorschriften erlassen:

1. MaR der baulichen Nutzung — Klarstellung

1.1 Die maximal zulassige Grundflache, die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf
ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen gefasst und maflich festgelegt. Diese
mafllichen Festlegungen zur zuldssigen Grund- und GeschoRflache beziehen sich nur
auf das Gebaude.

Zusammen mit den sonstigen anzurechnenden Flachen dirfen die Obergrenzen der
BauNVO fur Gewerbegebiete von 0,8 nicht iberschritten werden.

1.2 Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

1.3 Die maximal zuldssige H6he der baulichen Anlage wird festgelegt mit den maflichen
Angaben in der Zeichnung. Die Wandhéhe = H, -sie wird gemessen von der natdrlichen,
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oder von der Bauaufsichtsbehtrde festgesetzten Geldndeoberflaiche bis zum
Schnittpunkt der Wandflucht mit der obersten Deckschicht des Daches, oder bis zum
oberen Abschluss der Gebaudewand, lotrecht (parallel) zur Gebaude-Aulenwand (nicht
fingierte Aufenwand).

Notwendige Sicherheits-/Absturzgelander dirfen die zuldassige Wandhéhe um die
erforderliche Gelanderhéhe (iberschreiten.

6.6 Ortliche Gestaltungsvorschriften

6.6.11 Dachformen

Pult- und Flachdachformen entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung.

Neigung der Dachflachen entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung.

6.6.15 Bauart

Gebaude-Aullenwandgestaltung grundsatzlich unauffallige und in der Formensprache
zuruckhaltende, ausgewogene Konstruktionen und Bauweisen in angemessenen
Dimensionen sind zu wahlen,

Gebaude-Fassaden in gestalterischer Homogenitat, mit einfachen, aber architektonisch
ausgereiften, qualitatsvoll durchgeplanten Details.

Zulassig sind:

reine  Mauerwerksfassaden, strukturlose, glatte Sichtbeton-Wandbauteile und
Putzfassaden ohne vortretende Sockel- und Gesimsausbildungen

Wandbekleidungen mit Holzbaustoffen in Brett- und Plattenformen (ausschlief3lich
heimische Holzarten sind zu verwenden)

Stahlsandwichpaneele sowie dementsprechende Mischbauarten.

Fassaden sind kleinteilig und maRstablich durch bauteilspezifische Zasuren und sinnvolle
Aufteilungen von Flachen und Offnungen gestaltend zu gliedern.

6.6.16 Déacher

Die geneigten Dachflachen sind in Blech auszufihren (Zinkblech, verzinktes oder
beschichtetes Stahlblech in matt grauem / dunkelgrauem Farbton); Flachdacher mit
Foliendeckung Steigtritte, Laufroste, Leitern und Schneefénge, Dunstrohre, Liftungs-
und Belichtungsaufbauten, Dachrinnen und deren Fallrohre muissen aus
Metallwerkstoffen farbgleich mit der Dachflache sein.

6.6.18 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zulassig.
Dachfenster und Dachfirst-Lichtbandfenster sind ausschlieBlich bei Hauptbaukérpern
zulassig.

6.6.19 Solaraniagen

Solaranlagen in oder auf der Dachflache sind zuldssig, sie sollen geordnet in die
Dachflache eingeflugt werden.

In der Form- und Farbgebung zuriickhaltende Bauarten sollten hierbei ausschlie3lich
eingesetzt werden. Eine vorherige Abstimmung mit der Gemeinde hat unbedingt zu
erfolgen.

Gebé&udeunabhangige Solaranlagen sind nicht zulassig.
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Die Neigung von Dach- und Kollektorflichen soll gleich sein, eine Aufstanderung ist,-
wenn technisch begrindet, nur im Bereich von Flachdachern =zuldssig,- die
Oberkante der Attika darf durch die Aufstanderung nicht Gberschritten werden.

Farbgebung 6.6.20 Farbgebung der Fassadenbauteile — die Auenwandflachen
eines Materialien Gebaudes sind an allen Gebaudeseiten mit jeweils gleichen
Materialien und denselben Farbténen zu gestalten.

Mauerwerks-, Beton-, Putzflichen und Stahlblechpaneele sollen helle Grauton- oder
gedeckte Weif3ton Anstriche erhalten

Bei Verkleidungen aus Natur- bzw. Kunststeinplatten kénnen auch gedeckte Buntfarbténe
verwendet werden.

grofR¥flachige Fassadenbekleidungen aus Holzbaustoffen sind naturbelassen unbehandelt,
oder mit lasierenden Anstrichen in naturdhnlich grau-beigebraunen Farbténen zu
versehen; auf mafhaltigen Holzbauteilen, z.B. Fenstern und Tiren, kénnen auch
Buntanstriche in gedeckten Farbténen verwendet werden.

Metalloberflachen sollen nur in grau abgeténten Bunt-Mischton- farben ausgefiihrt werden.

Wand- und Fassadenanstriche, sowie die Schutzbeschichtungen fir Holzteile dirfen
nur gesundheitlich unbedenkliche Substanzen enthalten.

Fassadengestaltungen, Farbténe und —kompositionen miussen grundsatzlich mit der
von der Gemeinde und dem Landratsamt Miesbach gemeinsam gebildeten
Arbeitsgruppe zur .Forderung der baugestalterischen Qualitat der
Vorhaben" abgestimmt und festgelegt werden.

Mustermaterialien von Fassaden- Dachbauteilen, sowie deren Farbmuster sind in den
far eine Darstellung ausreichenden GréRen und Formaten im Genehmigungsverfahren
der Arbeitsgruppe vorzulegen.

6.6.32 Materialien (nicht zugelassen)

Nachfolgend aufgefuihrte Materialien, Bauelemente und Baustoffe wirken gestaltungsfremd, ihre
Verwendung istdahernicht zugelassen:

Wandverkleidungen aus Schichtstoff- und Kunststoffplatten

Bauelemente aus Metall mit blanken, glitzernden Oberflachen

Bauelemente aus Kunststoffen mit grell-bunten Farben oder mit aufgedruckten
HolzImitationen

Gebaudeteile mit Waschbeton-Oberflachen

Vergitterungen an Fenstern und Zufahrtstoren in auffallig gestalteten Formen und
Kunstschmiede-Ausfiihrungen.

Inhalt der 18. vereinfachten Anderung Juli 2015 mit Begriindung

Das Baurecht fur die Parzelle 2705 / 46 in der Baugebietsfliche V wird den neuen
Nutzungsvorgaben angepasst.
Das vorhandene Baurecht wird wie folgt verandert:

Die Baugrenzen werden in éstlicher Richtung um einen erdgeschossigen Anbau mit den
Abmessungen 15 x 15 m erweitert.

Der vorhandene eingeschossige Flachdachbereich wird um zwei Pultdachaufbauten im
1. OG erweitert.

An der Gebaudenordseite wird eine Anbauzone fiir die Errichtung einer Fluchttreppe
ausgewiesen.
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Inhalt der 19. vereinfachten Anderung November 2016nmit Begriindung

Il. Gebietsflache XVIII

Far die Erweiterung eines im Gewerbegebiet bereits ansdssigen Forschungs- und
Produktionsbetriebes wird eine zusammenhdngende Baufldche innerhalb des Baugebietes
ausgewiesen.

Die Nutzung fur diese Teilgebietsflache mit ca. 2.700 m? - Baugebiet XVIII — wird gesondert
festgesetzt und formal durch eine Flachenabgrenzung im Baugebiet bestimmt.

Auf Grund der Dbetrieblichen Nutzungsvorgaben und den daraus abzuleitenden
Gebaudestrukturen wird, in Abwagung der funktionalen Erfordernisse des Betriebes und der
ortsplanerisch angestrebten Baustruktur, Griinordnung und ErschlieBung eine entsprechend
bedarfsorientierte Flachenparzellierung festgelegt.

Ergdnzend zu den bereits getroffenen Festsetzungen durch Text wird fur das Baugebiet XVIII
zusétzliche Gestaltungsvorschriften erlassen:

1. MaR der baulichen Nutzung — Klarstellung

1.1 Die maximal zulassige Grundfliche, die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen gefasst und mallich festgelegt.
Diese mallichen Festlegungen zur zuldssigen Grund- und Geschof¥flache beziehen
sich nur auf das Gebaude.

Zusammen mit den sonstigen anzurechnenden Flachen dirfen die Obergrenzen der
BauNVO fur Gewerbegebiete von 0,8 nicht Gberschritten werden.

1.2 Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

1.3 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage wird festgelegt mit den maRlichen
Angaben in der Zeichnung. Die Wandhéhe = H, -sie wird gemessen von der
festgesetzten Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Wandflucht mit der
obersten Deckschicht des Daches, oder bis zum oberen Abschluss der Gebdudewand,
lotrecht (parallel) zur Geb&dude-AulRenwand (nicht fingierte Auflenwand).

6.6  Ortliche Gestaltungsvorschriften
6.6.11 Dachformen
Pult- und Flachdachformen entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung.
Neigung der Dachflachen entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung.
6.6.15 Bauart
Gebaude-Aulenwandgestaltung grundsatzlich unauffallige und in Formensprache
zurlickhaltende, ausgewogene Konstruktionen und Bauweisen in angemessenen

Dimensionen sind zu wahlen,

Gebaude-Fassaden in gestalterischer Homogenitat, mit einfachen, aber
architektonisch ausgereiften, qualitatsvoll durchgeplanten Details.

Zulassig sind:
e reine Mauerwerksfassaden, strukturlose, glatte Sichtbeton-Wandbauteile und
Putzfassaden ohne vortretende Sockel- und Gesimsausbildungen
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Wandbekleidungen mit Holzbaustoffen in Brett- und Plattenformen (ausschlieRlich
heimische Holzarten sind zu verwenden)
Stahlsandwichpaneele sowie dementsprechende Mischbauarten.

Fassaden sind kleinteilig und mafstablich durch bauteilspezifischem Zasuren und
sinnvolle Aufteilungen von Flachen und Offnungen gestaltend zu gliedern.

6.6.16 Déacher

Die geneigten Dachflachen sind in Blech auszufiihren (verzinktes oder beschichtetes
Stahlblech in matt grauem / dunkelgrauem Farbton); Flachdacher mit Foliendeckung
Steigtritte, Laufroste, Leitern und Schneefdnge, Dunstrohre, Luftungs- und
Belichtungsaufbauten, Dachrinnen und deren Fallrohre missen aus Metallwerkstoffen
farbgleich mit der Dachflache sein.

6.6.17 Pultdachfirst

Der Pultdachfirst ist nur an der langeren Dachseite zuldssig. Lage gem. Festsetzung
im zeichnerischen Teil.

6.6.18 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zuléssig.
Dachfenster und Dachfirst-Lichtbandfenster sind ausschlielich bei Hauptbaukérpern
zulassig.

6.6.19 Solaranlagen

Solaranlagen in oder auf der Dachfliche sind zulassig, sie sollen geordnet in die
Dachflache eingefugt werden.

In der Form- und Farbgebung zuriickhaltende Bauarten sollten hierbei ausschiie3lich
eingesetzt werden. Eine vorherige Abstimmung mit der Gemeinde hat unbedingt zu
erfolgen.

Gebaudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zuldssig. Die Neigung von Dach- und
Kollektorflachen soll gleich sein, eine Aufstdnderung ist,- wenn technisch begriindet
nur im Bereich von Flachdachern zuldssig,- die Oberkante der Attika darf durch die
Aufstanderung nicht Uberschritten werden.

6.6.20 Farbgebung

Farbgebung der Fassadenbauteile — die AuBenwandflachen eines Materialien
Gebaudes sind an allen Gebaudeseiten mit jeweils gleichen Materialien und
denselben Farbténen zu gestalten.

Mauerwerks-, Beton-, Putzflachen und Stahlblechpaneele sollen helle Grauton- oder
gedeckte Weillton Anstriche erhalten

groi¥flichige Fassadenbekleidungen aus Holzbaustoffen sind naturbelassen
unbehandelt, oder mit lasierenden Anstrichen in naturédhnlich grau-beigebraunen
Farbténen zu versehen; auf maBhaltigen Holzbauteilen, z.B. Fenstern und Turen,
kénnen auch Buntanstriche in gedeckten Farbténen verwendet werden.
Metalloberfidchen sollen nur in grau abgeténten Bunt-Mischtonfarben ausgefuhrt
werden.

Wand- und Fassadenanstriche, sowie die Schutzbeschichtungen fur Holzteile diirfen
nur gesundheitlich unbedenkliche Substanzen enthalten.
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Fassadengestaltungen, Farbténe und —kompositionen missen grundséatzlich mit der
von der Gemeinde und dem Landratsamt Miesbach gemeinsam gebildeten
Arbeitsgruppe zur .Forderung der baugestalterischen Qualitat der
Vorhaben® abgestimmt und festgelegt werden.

Mustermaterialien von Fassaden- Dachbauteilen, sowie deren Farbmuster sind in den
fur eine Darstellung ausreichenden GréoRen und Formaten im Genehmigungsverfahren
der Arbeitsgruppe vorzulegen.

6.6.21 Materialien (nicht zugelassen)

Nachfolgend aufgefiihrte Materialien, Bauelemente und Baustoffe wirken gestaltungsfremd, ihre
Verwendung istdahernicht zugelassen:

e Wandverkleidungen aus Schichtstoff- und Kunststoffplatten

e Bauelemente aus Metall mit blanken, glitzernden Oberflachen

o Bauelemente aus Kunststoffen mit grell-bunten Farben oder mit aufgedruckten Holz-
Imitationen

e Gebaudeteile mit Waschbeton-Oberflachen

e Vergitterungen an Fenstern und Zufahrtstoren in auffallig gestalteten Formen und
Kunstschmiede-Ausflhrungen.

Inhalt der 20. Anderung im beschleunigten Verfahren
Gebietsflache IXb

Far die betriebsnotwendige Erweiterung eines im Gewerbegebiet bereits ansassigen KFZ-
betriebes wird zusatzliches Baurecht geschaffen. Die zuldssige Grundflache wird um 221 m?
erweitert.

Auf Grund der Dbetrieblichen Nutzungsvorgaben und den daraus abzuleitenden
Gebaudestrukturen wird, in Abwagung der funktionalen Erfordernisse des Betriebes und der
ortsplanerisch angestrebten Baustruktur, Griinordnung und ErschlieBung eine entsprechend
bedarfsorientierte Flachenparzellierung festgelegt.

Ergadnzend zu den bereits getroffenen Festsetzungen durch Text wird fir das Baugebiet IXb
zusatzliche Gestaltungsvorschriften erlassen:

1. MaR der baulichen Nutzung - Klarstellung

1.1 Die maximal zulassige Grundflache, die von baulichen Anlagen Gberdeckt werden darf
ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen gefasst und malilich festgelegt. Diese
malllichen Festlegungen zur zuladssigen Grund- und Gescholflache beziehen sich nur
auf das Gebaude.

Zusammen mit den sonstigen anzurechnenden Flachen dirfen die Obergrenzen der
BauNVO fur Gewerbegebiete von 0,8 nicht Giberschritten werden.

1.2 Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

1.3 Die maximal zuldssige Hoéhe der baulichen Anlage wird festgelegt mit den maflichen
Angaben in der Zeichnung. Die Wandhéhe = H, -sie wird gemessen von der
festgesetzten Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wandflucht mit der
obersten Deckschicht des Daches, oder bis zum oberen Abschluss der Gebaudewand,
lotrecht (parallel) zur Gebdude-AulRenwand (nicht fingierte AuRenwand).
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6.6 Ortliche Gestaltungsvorschriften
6.6.11 Dachformen
Pult- und Satteldachformen entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung.
Neigung der Dachflachen entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung.
6.6.15 Bauart

Gebaude-AuRenwandgestaltung grundsatzlich unauffallige und in der Formensprache
zurickhaltende, ausgewogene Konstruktionen und Bauweisen in angemessenen
Dimensionen sind zu wéhlen,

Gebaude-Fassaden in gestalterischer Homogenitat, mit einfachen, aber architektonisch
ausgereiften, qualitatsvoll durchgeplanten Details.

Zulassig sind:

e reine Mauerwerksfassaden, strukturlose, glatte Sichtbeton-Wandbauteile und
Putzfassaden ohne vortretende Sockel- und Gesimsausbildungen

e Wandbekleidungen mit Holzbaustoffen in Brett- und Plattenformen (ausschlielich
heimische Holzarten sind zu verwenden)

e Stahlsandwichpaneele sowie dementsprechende Mischbauarten.

Fassaden sind kleinteilig und maBstéblich durch bauteilspezifische Zasuren und sinnvolle
Aufteilungen von Flachen und Offnungen gestaltend zu gliedern.

6.6.16 Déacher
Die geneigten Dachflachen sind in Blech auszufiihren (verzinktes oder beschichtetes
Stahlblech in matt grauem / dunkelgrauem Farbton); Flachddcher mit Foliendeckung
Steigtritte, Laufroste, Leitern und Schneefidnge, Dunstrohre, Luftungs- und
Belichtungsaufbauten, Dachrinnen und deren Fallrohre miussen aus Metallwerkstoffen
farbgleich mit der Dachflache sein.

6.6.17 Pultdachfirst

Der Pultdachfirst ist nur an der langeren Dachseite zuldssig. Lage gem. Festsetzung
im zeichnerischen Teil.

6.6.18 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zuldssig.

Dachfenster und Dachfirst-Lichtbandfenster sind ausschlieRlich bei Hauptbaukérpern
zulassig.

6.6.19 Solaranlagen
Solaranlagen in oder auf der Dachflache sind zuldssig, sie sollen geordnet in die
Dachflaiche eingefiigt werden. In der Form- und Farbgebung zurlickhaltende
Bauarten sollten hierbei ausschlieflich eingesetzt werden. Eine vorherige
Abstimmung mit der Gemeinde hat unbedingt zu erfolgen.

Gebaudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zuldssig.
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Die Neigung von Dach- und Kollektorflachen soll gleich sein, eine Aufstédnderung ist,-
wenn technisch begrindet, nur im Bereich von Flachdachern zuléssig,- die
Oberkante der Attika darf durch die Aufstadnderung nicht Giberschritten werden.

6.6.20 Farbgebung

Farbgebung der Fassadenbauteile - die AuRenwandflachen eines Materialien
Gebdudes sind an allen Gebdudeseiten mit jeweils gleichen Materialien und
denselben Farbténen zu gestalten.

Mauerwerks-, Beton-, Putzflichen und Stahlblechpaneele sollen helle Grauton- oder
gedeckte Weiflton Anstriche erhalten

groRflachige Fassadenbekleidungen aus Holzbaustoffen sind naturbelassen unbehandelt,
oder mit lasierenden Anstrichen in naturdhnlich grau-beigebraunen Farbténen zu
versehen; auf mafBhaltigen Holzbauteilen, z.B. Fenstern und Tiren, kénnen auch
Buntanstriche in gedeckten Farbténen verwendet werden.

Metalloberflachen sollen nur in grau abgeténten Bunt-Mischton- farben ausgefihrt werden.

Wand- und Fassadenanstriche, sowie die Schutzbeschichtungen fur Holzteile durfen
nur gesundheitlich unbedenkliche Substanzen enthalten.

Fassadengestaltungen, Farbténe und —kompositionen mussen grundsatzlich mit der
von der Gemeinde und dem Landratsamt Miesbach gemeinsam gebildeten
Arbeitsgruppe zZur ,Forderung der baugestalterischen Qualitat der
Vorhaben* abgestimmt und festgelegt werden.

Mustermaterialien von Fassaden- Dachbauteilen, sowie deren Farbmuster sind in den
fur eine Darstellung ausreichenden GréRen und Formaten im Genehmigungsverfahren
der Arbeitsgruppe vorzulegen.

6.6.22 Materialien (nicht zugelassen)

Nachfolgend aufgefiihrte Materialien, Bauelémente und Baustoffe wirken gestaltungsfremd, ihre
Verwendung istdahernicht zugelassen:

Wandverkleidungen aus Schichtstoff- und Kunststoffplatten

Bauelemente aus Metall mit blanken, glitzernden Oberflachen

Bauelemente aus Kunststoffen mit grell-bunten Farben oder mit aufgedruckten Holz-
Imitationen

Gebaudeteile mit Waschbeton-Oberflachen

Vergitterungen an Fenstern und Zufahrtstoren in auffallig gestalteten Formen und
Kunstschmiede-Ausfihrungen.
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E VERFAHRENSHINWEISE

21. Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter. Es wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

1 Der Beschluss zur Aufstellung der 21. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Birkerfeld-
Lochham® wurde vom Gemeinderat am 08.03.2022 gefasst und am 22.07.2022 ortsublich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2 Der von der Anderung beriihrten Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Trager éffentlicher
Belange wurde auf der Grundlage des Entwurfs der 21. Anderung des Bebauungsplans Nr.
15 ,Birkerfeld-Lochham* in der Fassung vom 12.07.2022 In der Zeit vom 01.08.2022 bis
09.09.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB).

3 Der Satzungsbeschluss zur 21. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Birkerfeld-

Lochham® in der Fassung vom 12.07.2022 wurde vom Gemeinderat am 11.10.2022 gefasst.
(§ 10 Abs. 1 BauGB).

Warngau, den ')/C‘ J/C?. /2//

o H—

Klaus Thurnhuber, Erster Blurgermeister

4 Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 21.10.2022; dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplans hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.07.2022 in Kraft (§
10 Abs. 3 BauGB).

Warngau, den 024 //0~ ZOZZ

L

Klaus Thurnhuber, Erster Burgermeister
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RECHTSGRUNDLAGEN UND PLANUNGSBETEILIGTE

Rechtsgrundlagen

®  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).
® Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S.3786) die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
worden ist
®  Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
® Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai
2021 (GVBI.  S. 286) gedndert worden ist.
Planung:
werkbureau_Architekten & Stadtplaner
Ludwig Hohenreiter + Andreas Kohwagner
Kénigsdorferstrasse 3, 81371 Minchen
Tel.. 089.3195432
Fax.: 089 . 20000080
Email: info@werkbureau.de
http: www.werkbureau.de
Vermessung:

Zeichenburo fur Ingenieurbau G. Schulz
Nordring 30, 83624 Otterfing

Tel.. 08024 .3512

Fax.. 08024 .3814

Erschlieung:

Ing.-Buro Dippold und Gerold GmbH
Sembdnerstralle 7, 82110 Germering
Tel.: © 089 ..8941430
Fax.: 089 . 89414334
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