GEMEINDE WARNGAU LANDKREIS MIESBACH

BEBAUUNGSPLAN NR. 26
Kindergarten und Hort

Ortsteil Oberwarngau

Der Bebauungsplan wurde unter Zugrundelegung einer digitalen amtlichen
Flurkarte Gemarkung Warngau im MaBstab 1 : 1000 gefertigt

[Fassung | Nov. 2013 [ Juni 2014 | | I
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Cc VERFAHRENSHINWEISE

Die GEMEINDE WARNGAU erlasst gemaf §§ 2, 9 und10
des Baugesetzbuches (BauGB), dem Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) und dem Art. 91
Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) diesen

Bebauungsplan als

SATZUNG
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Cc VERFAHRENSHINWEISE

a Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung

vom AQ.M.&’ die Aufstellung des Bebauungs-

planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

am A\-\ .AZ! =fgorts[]blich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

18, Sep. 2014 N Qf_____

Datum 1. Birgermeister Klaus Thurnhuber

b Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung

vomﬁj,_m . hat in der Zeit
vom & ,3 Aﬁ bis stattgefunden

18, Sep. 201 M—-——‘

Datum 1. Burgermeister Klaus Thurnhuber

¢ Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 1 BauGB furr den Vorentw

des Bebauungsplanes in der Fassung vom M.M

hat in der Zeit

vom &1‘-\ : A\'\ bis A2 5 A\'\ beteiligt.

18 Sep. 2014 l@m Q/_ﬁ-___

Datum 1. Biirgermeister Klaus Thurnhuber

d Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung

vom (.X: 204“' wurden die Behdrden uns sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom m bis 08.0%./\‘* beteiligt.
18, Sep. 2014 ng,,

Datum 1. Biirgermeister Klaus Thurnhuber
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VERFAHRENSHINWEISE

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung

vom Q@qu mit der Begrindung wurde gemal

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

| vom M bis QK .08 -&Aq

im Rathaus Warngau, Taubenbergstr. 33, 83627 Warngau
6ffentlich ausgelegt.

18, Sep. 2014 Y tew

Datum 1. Bi]rggrmeister Klaus Thurnhuber

Die Gemeinde Warngau hat mit Beschluss des Gemeinderates

vommam:A"\ den Bebauungsplan gem. § 10 Abs.1
1
BauGB in der Fassung vom '&AV\\W"{ als Satzung

beschlossen.

18, Sep. 204 )7/ @Zf\
Datum

1. Burgermeister Klaus Thurnhuber

Die Gemeinde Warngau hat mit Beschluss des Gemeinderates

vom (. QK. 20 ALf erlassene Satzung wurde
am AO.O% . A  dem Landratsamt zur

Genehmigung vorgelegt. Das Landratsamt hat nach
Eingang der Satzung die Genehmigung nicht innerhalb
einer Frist von 3 Monaten abgelehnt (§ 6 Abs. 2 und 4 BauGB)

mit Schreiben vom M.AH die Genehmigung erteilt.

£6. AR , 204\

Datum 1. Burgermeister Klaus Thurnhuber _—
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c VERFAHRENSHINWEISE

h Die Genehmigung des Bebauungsplanes - Durchfiihrung des

Anzeigeverfahrens wurde am &L_M_Aﬂ, gemaf

§ 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Begriindung sowie
die zusammenfassende Erklarung Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplanberiicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit
den gepriftten, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, bei der Gemeinde
Warngau, Taubenbergstrale 33, 83627 Warngau wéahrend der
Dienststunden einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft
verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln in der
Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird
hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1.eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften lber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3.nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplans schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel gegriinden soll, ist darzulegen.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefihrt wird.

AG. A2 Ay X ot eeco ﬁ

Datum 1. Burgermeister Klaus Thurnhuber

Bebauungsplan Nr. 28, Kindergarten und Hort Stand Juni 2014 Seite 6 von 26



D GRUNDLAGEN

Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan) Nr. 26

Gemeinde: Warngau/Landkreis Miesbach
Ortsteil: Oberwarngau

Ortsgebiet: Kindergarten und Hort
Vorbemerkung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die
Flachen mit den Flurnummern 2/T und 107/1T und 107/2 und 107/3 am
stidlichen Ortsrand des Ortsteiles Oberwarngau, direkt stlich anschlielend
an die Kreisstrasse MB 10, von der die Gebietsflache auch erschlossen wird.

Fur die stadtebaulich geordnete Entwicklung der Gebietsflache (ca. 2,143 ha)
wird die beabsichtigte bauliche Nutzung durch planliche Darstellung,
rechtsverbindliche Festsetzungen und 6rtliche Gestaltungsvorschriften
bestimmt.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen
Nutzung

Mal der baulichen
Nutzung

Hdéhe baulicher
Anlagen

Hdéhenlage

Abstandsflachen

Bauweise

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

14

1.4.1

1.4.2

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugebietsfliche umfafit 2 Bereiche:

Bereich 1: ca. 1,75 ha auf der Flurnummer 2/T, 107/1T, 107/2 und 107/3
wird als Fléche fiir Gemeinbedarf festgesetzt.

Bereich 2: ca. 0,154 ha auf der Flurnummer 2/T wird als Flache fur
Versorgungsanlagen festgeseizi.

Die zulassige Grundflache baulicher Anlagen im Sinne
des § 19 BauNVO wird als Hochstmal festgesetzt.

Die Zahl der Voligeschosse wird als HochstmaR wie folgt festgesetzt:
Bereich 1 lIl = 3 Vollgeschosse (Unter-,Erd- und Obergeschoss).
Bereich 2 Il = 2 Voligeschosse

Die Gebdudehthe wird mit der Wandhdhe an der Traufseite der Gebaude
und der Firsthdhe festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fiir die Wand- und Firsthdhe ist die von der
Gemeinde Warngau festgelegte Gelandeoberflache.

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhohe ist der Schnittpunkt der
Wandflucht mit Oberkante Dachhaut, senkrecht zur traufseitigen
Gebdude-Aullenwand.

Oberer Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der Schnittpunkt der Oberkante
der Dachhaut der beiden Dachfldchen und damit der hdchste Punkt des
Daches.

Bereich 1 | Bereich 2
Zulassige
Wandhoéhe | 9,50 m 6,00 m
Zuldssige
Firsthhe 13,00 m 10,00 m

Die Hohenlage des Erdgeschoflfulbodens (Oberkante Fertigfussboden)
betragt maximal 20 cm Uber Oberkante Gelande.

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Haustypen
Nur Einzelhduser sind zuldssig.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Uberbaubare
Grundstticksflachen 1.5

1.51

2.1.

2.2

31

3.2

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen bzw.
Flachen fiir Garagen gemaf Planzeichnung festgesetzt.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen in geringfiigigem Ausmaf durch
untergeordnete Gebaudeteile, insbesondere die in Art. 6, Abs. 8 Ziffern 1
und 2 BayBO genannten Bauteile ist ausnahmsweise zulassig.

StraBenverkehrsflichen (Wohnwege - ruhender Verkehr)

Die erforderlichen Pkw-Steliplatze sind auf dem Baugrundstiick selbst zu
errichten, -
MindestgréRen pro Stellplatz 2,50 m x 5,00 m

Unzuladssig sind Stellplatze (auch Garagen) fiir Lastkraftwagen und
Kraftomnibusse, fiir Anhanger dieser Fahrzeuge und fur Wohn- und
Campingwagen.

Belagsdecken der Parkflachen missen befestigt, offenfugig und
wasserdurchldssig sein.

ErschlieRungsanlagen Ver- und Entsorgung,
Abfallbeseitigung

Abfallbehalter-Anlagen fir die voriibergehende Aufnahme von festen
Abfallstoffen sind in die Gebdude zu integrieren oder in unauffélliger,
einfacher Bauart an Nebengebdude (Garagen) anzugliedern.

Nicht verdunstetes und nicht verwendetes Oberflichenwasser ist auf
dem jeweiligen Baugrundstiick zur Versickerung zu bringen.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

41

42

4.3

4.4

4.5

4.6

Griinanlagen

Grunflachen sind ohne scharfe Trennung hohengleich an befestigte
Verkehrsflachen anzuschlieen.

Einfriedungen sollen nur erstellt werden, wenn sie wirklich erforderlich
sind. Méglichst unauffallige Ausfiihrungen aus Holz oder grau-verzinktem
Maschendraht sind zu wahlen. Héhen bis maximal 1,20 m sind
zulassig.Generell unzulassig sind durchgehende Mauersockel.

Die Grunflachen im Umgriff der baulichen Anlagen sind zu bepflanzen
und zu unterhalten. Festlegungen hierzu siehe zeichnerischer Teil.

Unbebaute Grundstiicke und unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke
dirfen nicht verrimpelt werden.

Es sind ausschlieBlich heimische und standortgeméRe Laubgehélze
gemal Pflanzliste, die entsprechend den Vorgaben des
Landratsamtes Miesbach, Fachref. Naturschutz- und
Landschaftspflege erstellt wurde, zu pflanzen

Baufeldfreimachung und Gehdlzrodungen sind nur aufRerhalb der Brutzeit
in den Wintermonaten (1.Oktober bis 28.Februar) zuldssig, so dass die
Zerstoérung oder Beschadigung von besetzten Nestern und Eiern oder
Tétungen von Individuen (v.a.Nestlingen) vermieden wird.

Die im zeichnerischen Teil als zu erhaltend dargestellten Anpflanzungen
sind wahrend der BaumaRnahmen sicher zu schiitzen.
SchutzmaBnahmen gemaf DIN 18920 ,Schutz von Bdumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsfldchen bei BaumaRnahmen’ sind
durchzufiihren.
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E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Pflanzliste:

A grofikronige Laubbdume _ 1.Wuchsordnung
(Hochstamm 3xv. STU 10 — 12
Baumscheibe mind. d = 1,50 m)

Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur

kleinkronige Laubbdume _ 2.Wuchsordnung
(Hochstamm 3xv. STU 10 - 12
Baumscheibe mind. d = 1,50 m)

Sandbirke Betula pendula
Eberesche - Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelkirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Obstgehdlze Hochstamm oder auch Halbstamm
3xv. STU 10 — 12 Baumscheibe mind. d = 1,50 m)
Apfel
Birne
Zwetschge
WalnufR

B Straucher (v. STR 3 - 8 Triebe/pro zu verpflanzender
Strauch); Pflanzabstand ca. 1,50 m
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hartriegel Cornus sanguinea
Berberitze Berberis vulgaris
Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis
Wildrosen Rosa spec.
Purpur-Weide Salix purpurea

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Baumaterialien 5.2

Bauart
Déacher

5.2.1

5.2.3

524

5.2.5

Fassadengestaltung

5.2.5

5.2.7

Baugestaltung, Hausformen, Baumaterialien

Sattel- und Pultdachformen sind fir alle Gebdude festgesetzt, - flach geneigte
Déacher mit mittig angeordnetem, parallel zu den Gebaude-L&ngsseiten
gefuhrtem, horizontal durchlaufendem First, beidseitig mit gleichen
Dachneigungen;

Der Neigungswinkel wird mit 10 ° bis 24 ° festgesetzt;

Dachiiberstande, rechtwinklig zur fertigen Gebaudefassade gemessen, sollen
mindestens betragen:

- traufseitig bis zur unteren Sparrenkopf-Schnittkante 0,80 m

- giebelseitig bis Vorderkante Windbretft/Ortgang 0,50 m

Dacheinschnitte, Dachaufbauten (Gauben), Zwerchgiebel und
Quergiebelanbauten sind unzuldssig.

Dachfenster sind zuldssig, - liegende, dachflichenbiindige Formen werden
vorgeschrieben.

Dacheindeckung
Ziegeldeckung im Farbton ziegelrot oder Blechdeckung in grauem Farbton
sind zuldssig.

Solaranlagen in oder auf der Dachfldche sind zulassig, sie sollen geordnet in
die Dachfldche eingefligt werden und das Erscheinungsbild des Geb&udes
nicht negativ verandern. Es sind randlose Produkte zu verwenden.

Gebaudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zuldssig.

Auf keinen Fall durfen die Neigungen der Dach- und der Kollektorenflache
unterschiedlich sein. Die Aufstidnderung von Kollektoren ist unzuldssig.

Grofie und Position der Kollektorflache und die Gesamtfiache des Daches
sollen in einem ruhigen, harmonischen Verhaltnis zueinander stehen

Ausgezackte, abgetreppte Flachenrénder wirken auf einer Dachfléche stérend
und sind unzulassig.

Es sind nur Mauerwerksbauweisen mit reinen Putzfassaden und reine
Holzbauweisen zuléssig, sowie dementsprechende Mischbauweisen.

Fenster und Fenstertiiren in hochrechteckigen Formaten, wenig
unterschiedliche Typen und einfache Formen sind zu wéhlen.

Fur Fenster und Fenstertliren einschlieflich Klapp- und Schiebeladen sowie
EingangstlUren und Tore dirfen nur einheimische Hoélzer verwendet werden.

Kunststoff-Fenster sind nicht zuldssig
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FESTSETZUNGENDURCH TEXT

5.2.8

529

Farbgebung der Fassaden — die AuRenwandfldchen eines Gebaudes sind an
allen Geb&udeseiten mit jeweils gleichen Materialien und denselben
Farbtbnen zu gestalten.

Strukturlose weille Putzildchen ohne abgesetzten Sockel.

Holzflachen naturbelassen oder in Braunténen.

Gelander an Auf3entreppen, Umwehrungen an Kellerabgangen sind mit
einfachen Handldufen und Geldndern aus Rundrohr-Eisenprofilen
herzustellen.

Verzinkt graue oder matt dunkle Oberflachen sind zu wéhlen.

Ver- und Entsorgung

54

55

Stromversorgungs- und Fernsprechleitungen sind auf den Grundstiicken
unterirdisch zu flhren, - Freileitungen an Masten und Dachstandern sind
nicht zulassig.

Antennenanlagen fiir den Rundfunk- und Fernseh-Empfang miissen, wenn
empfangstechnisch mdglich, im Dachraum der Gebaude installiert werden. An
Masten, oder im Freien aufgestellte Anlagen sind nicht statthaft.
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E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

6. Immissionsschutz

6.1 Kontingentierung der Gerduschemissionen:

Das ausgewiesene Sondergebiet ist gemaR § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO
entsprechend seiner Zweckbestimmung und der Art der Nutzungen im Sinne von
§1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der maximal zul&ssigen Gerdusch-
emissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen je m?

Grundflache folgende Emissionskontingente L, nicht iberschreiten:
tagsiber: Lk = 65 dB(A)
nachts: Lk = 50 dB(A)

Die festgesetzten Gerduschkontingente gelten fiir den gesamten Bereich 2 =
Flache fiir Versorgungsanlagen.

6.2 Abluft-/Abgase

Abluftreinigung und Ableitung der Rauchgase von der Heizzentrale
(Biomasseheizwerk) sind entsprechend dem Stand der Technik vorzunehmen.
Hierbei sind als Mindeststandard die einschlagigen Anforderungen der
Verordnung (ber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV) und der
Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft 2002) zu beachten.

7. Materialien (nicht zugelassen)

Nachfolgend aufgefthrte, nach auen sichtbare Materialien, Bauelemente und
Baustoffe wirken gestaltungsfremd, ihre Verwendung ist daher nicht zul&ssig:

- Wandverkleidungen aus Schichtstoffplatten und Kunststoffplatten

- Bauelemente aus Kunststoffen in grell-bunten Farben oder mit aufgedruckten
Holz-Imitationen

- Gebdude-Teile mit Waschbeton-Oberflachen

- Eingangstiiren, Fenster- und Fenstertiir-Elemente aus Kunststoff.

- Glasbaustein-Einbauten

- Plexiglas-Verblendungen
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BEGRUNDUNG

Gemeinde Warngau
Landkreis Miesbach

Gemeindestruktur

Geographische Lage

Ortschaft

Ortsgeschichte

Wirtschaftsgrundlage

Verkehr

Das Gemeindegebiet Warngau

Region 35/136 — Oberland (Gesamtflache = 52,34 km?) liegt im
nérdlichen Teil des Landkreises Miesbach. Die weitldufig ausgedehnte
Gebietsflache ist mit kleinen, verstreuten Ortschaften, Weilern und
einzeln stehenden Hoéfen besiedelt.

Das Gemeindegebiet Warngau umfasst weite Teile
des bewaldeten Hohenriickens des Taubenberges
(802 m U NN) und reicht im Osten bis an das linke
Mangfall-Hochufer. Nordwestlich hiervon liegen in
der Ebene Acker- und Weideflachen; hier befinden
sich auch die gréReren Ansiedlungen Oberwarngau
und Osterwarngau.

Oberwarngau ca. 720 m i NN

Das Gemeindegebiet um die Ortschaft Warngau

war bereits vor der Griindung des Klosters Tegernsee

im Jahre 746 besiedelt. Es dirfte Eigenbesitz der

Klosterstifter gewesen sein und war im 8. Jahrhundert

die groRte Siedlung im Tegernsee-Vorland.

Bis 1803 war diese Altsiedlung fast ausschlief3lich

Klosterlehen. Warngau ist seit 1818 eine selbsténdige politische
Gemeinde, die im Zuge der Gebietsreform im Jahre 1978 mit Wall und
einem Teil von Gotzing in der sogenannten Freiwilligkeitsphase zu einer
Einheitsgemeinde zusammengeschlossen wurde. Die heutige Gemeinde
umfasst eine Flache von 52,34 km?.

Land-Gemeinde mit 3801 (Stand 08.01.2008) Einwohnern, wirtschaftlich
wesentlich gepragt durch die randnahe Lage zur Grolstadt Miinchen.
Teilweise bauerliche Haushalte mit land- und forstwirt-

schaftlichen Erwerbsgrundlagen, Gberwiegend aus der

Viehzucht und Milchwirtschaft.

Zunehmend Haushalte mit Erwerbstatigen in Handwerk,

Handel, Gewerbe und Industrie, - deren Arbeitsstatten

meist in den Nachbargemeinden und der Stadt Miinchen liegen (t&glich
Pendler).

ErschlieBung Gber Gemeinde-Verbindungsstralien,
Kreis- und Staatsstrafien.

Autobusverkehr

Personen-Regionalverkehr in Richtung Miesbach (Kreisstadt), nach
Holzkirchen und Tegernsee.

Eisenbahnlinie der Deutschen Bundesbah Bahnhof in Oberwarngau.
Nahverkehrsztige im Personen- und Guterverkehr, iiberregional in
Richtungen Holzkirchen — Miinchen und Bad Toélz / Tegernsee.
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F BEGRUNDUNG

Einfiigung in die Bauleitplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Warngau besitzt einen von der Ortsplanungsstelle fur
Oberbayern ausgearbeiteten Flachennutzungsplan, der mit Bescheid vom
23.09.1976 genehmigt wurde. Zu diesem Plan gibt es 13 Anderungen.
Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes lauft das 14. Anderungs-
verfahren zum Flachennutzungsplan. In diesem ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als Flache fiir Gemeinbedarf und Flache fir
Versorgungsanlagen dargestellt.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt zwei Ziele:

1. Baurecht fiir den Neubau eines Kindergartens mit Hort zu schaffen.

Die gemeindlichen Kindergérten haben ihre Kapazitatsgrenze erreicht und
kénnen keine weiteren Kinder mehr aufnehmen,- so dass hier dringender
Handlungsbedarf besteht. Dariiber hinaus beabsichtigt die Gemeinde
Warngau eine qualifizierte Nachmittagsbetreuung fiir Grundschulkinder in
Form von Hortgruppen anzubieten.

2. Baurecht fir den Neubau eines Biomasseheizwerkes schaffen.

Mit dieser Malknahme mdchte die Gemeinde Warngau ihrer Vorbildfunktion
nachkommen und eine regionale Alternative zu den EVU's, durch den Einsatz
nachwachsender Rohstoffe aus der Region-fiir die Region, anbieten.
Geplant ist, mit diesem Heizwerk und dem zugehérigen Warmenetz die
vorhandenen gemeindlichen Liegenschaften im Ortszentrum wie Rathaus,
Altwirtanwesen, Feuerwehrgeratehaus, Schule mit Sporthalle und
Kindergarten mit Hort zu versorgen. Darliber hinaus soll auch alien
interessierten Gemeindebiirgern im raumlichen Umfeld die Anschluss-
méglichkeit geboten werden.

Der Gemeinde stehen im Ortsteil Warngau keine geeigneten altemativen
Innenbereichsgrundsticke zur Umsetzung der geplanten
MafRnahmen zur Verfligung.

Die Grundstlcke befinden sich in gemeindlichem Besitz.
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Landesentwicklungsprogramm, Regionalplanung und sonstige
libergeordnete Fachplanungen

Auf folgende Festlegungen im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
wird hingewiesen:

8.3 Bildung

8.3.1 Schulen und auRerschulische Bildungsangebote

(2)

Kinderbetreuungsangebote

, Aligemeinbildende Schulen, Berufliche Schulen, Einrichtungen der
Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen

sind in allen Teilrdumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalien.

(G)

Bei Bedarf

sollen interkommunale Kooperationen zu einer flachendeckenden Versorgung der
Bevolkerung mit Schulen und auRerschulischen Bildungsangeboten beitragen.

Zu 8.3.1 (B)

Kinderbetreuungsangebote

, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche Schulen ,Einrichtungen der
Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen tragen in besonderer Weise zur
Chancen gerechtigkeit fir die Menschen bei. Diese Einrichtungen und Angebote sind
deshalb flir die Schaffung und den Erhalt gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen in allen Teilraumen von erheblicher Bedeutung und
flachendeckend in zumutbarer Erreichbarkeit vorzuhalten. Insbesondere die
demographische Entwicklung wird zu einer veranderten Nachfrage nach diesen
Einrichtungen und Angeboten filhren. Dieser ist durch ein bedarfsgerechtes Vor-
halten barrierefreier Einrichtungen in allen Teilrdumen Rechnung zu tragen.

8 Soaziale und kulturelle Infrastruktur

8.1 Soziales

(2)

Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen fl&-
chendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

(2)

Entsprechend der demographischen Entwicklung und zur Umsetzung des Uberein-
kommens der Vereinten Nationen tber die Rechte von Menschen mit
Behinderungen ist auf altersgerechte und inklusive Einrichtungen und Dienste in
ausreichender Zahl und Qualitat zu achten.

(G)

Bei Bedarf sollen interkommunale Kooperationen zu einer flachendeckenden Versor-
gung der Bevolkerung mit sozialen Einrichtungen und Diensten der Daseinsvorsorge
beitragen.

Zu 8

Im Sinne gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen ist
unter anderem ein ausreichendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge
erforderlich. Neben den Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind dies auch
Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur. Hierzu gehéren
Einrichtungen bzw. Dienstleistungen des Sozialwesens (z.B. Altenpflege-
einrichtungen), der Gesundheit (z.B. Arzte), der Bildung (z.B. Aligemeinbildende
Schulen, Einrichtungen der Jugendbildung) sowie der Kultur (z.B. Bibliotheken).
Den Kommunen kommt bei der Bereitstellung der sozialen und kulturellen
Infrastruktur eine tragende Rolle zu (vgl. auch Art. 83 BV).

Bebauungsplan Nr. 26, Kindergarten und Hort Stand Juni 2014 Seite 17 von 26



F BEGRUNDUNG

Fir die Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur gelten die
nachfolgenden Festlegungen; soweit es sich um zentralértliche Einrichtungen
handelt, gelten darliber hinaus das Vorhalteprinzip (vgl. 1.2.5) sowie die
Festlegungen zu den Zentralen Orten (vgl. 2.1).

Zu 8.1 (B)

Eine flachendeckende Versorgung der Bevélkerung mit sozialen Einrichtungen

und Diensten der Daseinsvorsorge ist fur die Schaffung und den Erhalt
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen unabdingbar. Zu
den sozialen Einrichtungen und Diensten der Daseinsvorsorge gehdren z.B.
zeitgeméRe und inklusiv ausgestaltete Einrichtungen und Dienste aus dem Bereich
der Jugendarbeit, der Ehe-, Familien- und Erziehungsberatung, der Altenpflege, der
Integrationsférderung sowie fiir Menschen mit Behinderung.

Insbesondere die demographische Entwicklung wird zu einer verénderten Nachfrage
nach sozialen Einrichtungen und Diensten der Daseinsvorsorge filhren.

Hierfiir sind barrierefreie Einrichtungen in allen Teilrdumen bedarfsgerecht
vorzuhalten.Dabei ist das Ubereinkommen der Vereinten Nationen vom 13,
Dezember 2006 Uber die Rechte von Menschen mit Behinde-rungen so-

wie das Fakultativprotokoll vom 13. Dezember 2006 iber die Rechte von Men-
schen mit Behinderungen (Anlage des Gesetzes vom 21. Dezember 2008, BGBI

I1 S.1419, 1420) in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sollen gut erreichbar sein,
insbesondere auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(2)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Zu 3.2 (B)

Die vorrangige Innenentwicklung ist fiir eine kompakte Siedlungsentwicklung
(Siedlung der kurzen Wege) sowie fiir die Funktionsfahigkeit der bestehenden
technischen Versorgungsinfrastrukturen wesentlich, da vorhandene Infrastruktur-
und Leitungsnetze nicht proportional zu einem sinkenden Bedarf zurilickgebaut
werden konnen. Eine auf die AuRenentwicklung orientierte Siedlung
sentwicklung fuhrt zu erhéhten Kosten und Unterauslastung bestehender
Infrastrukturen.

Die Anbindung neuer Siedlungsflachen (d.h. Flachen, die zum dauernden oder
mindestens regelmaRig voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
werden sollen) an geeignete Siedlungseinheiten ist ein wichtiger Beitrag zur
Vermeidung von Zersiedelung. Insbesondere vor dem Hintergrund

des demographischen Wandels wird mit der Anbindung neuer Siedlungsfldchen ein
wirtschaftlicher Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende Auslastung
technischer Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen erreicht. Vor allem
Einrichtungen der Grundversorgung kénnen besser ausgelastet und gesichert
werden (vgl. 1.1.1, 1.2.4 und 1.2.6).
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6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Ermeuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieen und zu nutzen

6.2.5 Bioenergie

(G) Die Potenziale der Bioenergie sollen nachhaltig genutzt werden.

Zu 6.2.5 (B) Bioenergie leistet derzeit den héchsten Beitrag aller erneuerbaren
Energien zur Deckung des Primérenergiebedarfs in Bayern. Die Nutzung der
Potenziale dieses Energietrégers dient der dauerhaften Gewabhrleistung einer
kostengtinstigen und sicheren Energieversorgung. Die vorrangige Nutzung
vorhandener Rohstoffe (z.B. Reststoffe, Giille) kann den Ausbau der Ener-
gienutzung aus Biomasse umweltschonend und nachhaltig gestalten.

Der Regionalplan Region 17 sagt u.a. folgendes aus:

Bildungs- und Erziehungswesen, kulturelle Angelegenheiten

Vorschulische Erziehung und Erziehung im auerschulischen Bereich
Kindergérten

Die Zahl der zur Verfiigung stehenden Kindergartenplatze soll bedarfsgerecht
erhéht werden. Die Errichtung zusétzlicher Kindergérten in unzureichend
ausgestatteten Teilrdumen der Region und die Verbesserung bestehender
Einrichtungen soll insbesondere in den Mittelbereichen Weilheim i. OB., Bad
To6lz, Wolfratshausen/Geretsried und Miesbach/Hausham angestrebt werden.

Zum Thema Energieversorgung ist im Regionalplan folgendes
festgeschrieben:

Leitbild 1.1 Z Eine ausreichende Energieversorgung der Region soll
flachendeckend, umweltfreundlich und kostenglnstig gesichert werden. Die
Mdglichkeiten der Energieeinsparung sollen im Sinne der Nachhaltigkeit
genutzt und geférdert werden.

3 Erneuerbare Energien

3.1 G Erneuerbare Energien, bei denen in der gesamtdkologischen
Bilanz die umweltentlastenden Effekte Uberwiegen, sollen verstérkt genutzt
werden.

34 Z Die erneuerbaren Energien Biomasse, Sonnenenergienutzung und
Geothermie sollen verstéarkt erschlossen und nachhaltig genutzt werden.

Der Bebauungsplan erfiillt die Vorgaben der Raumordnung.
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Lage, GréRe und Geldndebeschaffenheit

Das Baugebiet befindet sich am stidéstliche Ortsrand des Ortes Oberwarngau
direkt anschliefend an die vorhandene Bebauung. Siidich grenzen
landwirtschaftliche Nutzflachen an. Westlich wird es begrenzt durch die in Nord-
Sudrichtung verlaufende Kreisstralie MB 10. Das Gelande hat in seiner Mitte den
héchsten Punkt, fallt von dort gleichmaRig langsam in alle Richtungen,- an den
Ré&ndern dann relativ steil ab.

Die Gesamtgebietsflache betragt ca. 2,1 ha. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Fidchen mit den Flurnummern 2 T, 107/1T,
107/2 und 107/3.

Bodengiite

Geologischer Bodenaufbau mit typischem Alpenvorfeldcharakter
(Morénengebiet, Schotterebene), Lehm- und Kiesschichten mit bindigen
Zwischenlagerungen, wassersperrenden Bodenschichten und

vereinzelt auftretenden Nagelfluh — Einstreuungen ,- mit

ungleichméafig dicker Humus-Deckschicht.

Grundungsverbessernde Mafihahmen sind nicht notwendig; die
durchschnittliche Tiefe des Grundwasserspiegels ist mit ca. 60 m angegeben.

Vorhandene Bebauung

Nordlich befindet sich auf der Flurnummer 2 das gemeindliche
Feuerwehrgeratehaus, nordostlich in zweiter Reihe befindet sich
Wohnbebauung auf den Flurnummern 105, 106 und 107, &stlich schliefien
direkt das Lehrerwohnhaus und die Grundschule mit Sporthalle an. Siidéstlich
grenzt auf der Flurnummer 1538/4 ein Einfamilienhaus direkt an.

Denkmdler

In der Nahe des Plangebietes befinden sich folgende Baudenkmaler:

D-1-82-136-1

Pfarrkirche St. Johannes der Taufer, Kirchweg 2

Beschreibung: Kath. Pfarrkirche St. Johannes der Taufer, spatgotischer
netzgewdlbter Saalbau mit leicht eingezogenem Chor und
nordlichem Zwiebelturm, um 1500; mit Ausstattung;
Friedhofsmauer, aus Tuffquadern, 17./18. Jh.

D-1-82-136-7

Beim Strizl, Schulweg 2

Beschreibung: Einfirsthof, zweigeschossiger biedermeierlicher
Flachsatteldachbau mit Kniestock und giebelseitigen Lauben,
Mitte 19. Jh.

D-1-82-136-3

Lindenstrasse 11

Beschreibung: Einfirsthof, zweigeschossiger Flachsatieldachbau mit
traufseitiger Stidlaube, teilverschalter Giebellaube und
Luftimalereien, Ende 18. Jh., Malereien erneuert.

D-1-82-136-4

Lindenstrasse 15

Beschreibung: Ehem. Pfarrhof, zweigeschossiger barocker
Halbwalmdachbau mit gemalten Fensterrahmungen und
Architekturmalerei, 18. Jh.

In der Nahe des Plangebietes (siid&stlich des rdumlichen Geltungsbereiches)
befindet sich folgendes Bodendenkmal:

D-1-8136-0023

Korpergraber vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung. Das Benehmen ist fiir
dieses Bodendenkmal noch nicht hergestellt.

Hinweis:

Bodendenkméiler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten,
sind unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
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Arten und Biotopausstattung

Die Uberwiegend geneigte Gebietsflache wird derzeit als landwirtschaftliche
Griinfliche genutzt. In einem relativ schmalen (nur wenige Meter breiten), zur
Kreisstrale MB 10 hin abfallenden Bereich befindet sich eine Baumhecke.
Dieser Bereich ist als Biotop ausgewiesen. Die vorhandene Bepflanzung
wurde erfasst und zeichnerisch festgelegt,- sie liegt dem B-Plan bei.

Die Belange des Artenschutzes wurden gepriift. Das insoweit erstellte
Gutachten des Biros U- Plan vom Dezember 2013 kommt zu dem Ergebnis,
dass die Aufstellung des Bebauungsplans auch unter artenschutzrechtlichen
Vorgaben unbedenklich ist.

Stadtebaulicher Entwurf

Entwurfsziel

GleichmaRige Baustruktur, die sich in Orts- und Landschaftsbild harmonisch
einfugt.Mit dem Bebauungsplan soll eine dem Ort angepasste und
stadtebaulich vertretbare Bebauung mdglich gemacht werden.

Eigenart und Nutzung des Bestandes werden bewahrt.

Die Durchgriinung wird ortstypisch entsprechend den Anforderungen des
Umwelt- und Naturschutzes entwickelt.

Bau- und Landschaftsstruktur / stadtebauliche und gestalterische Ziele
Stellung und Anordnung der Geb&ude wurde so gewahlt, dass eine typische
Ortsrandstruktur entsteht.

Weitere Ziele sind:

Die Gestaltung der Gebadude orientiert sich an der regionaltypischen
Bauweise.

Beschrankung auf einfache Bauformen und Materialien

ErschlieBung

Anbindung des Gebietes an das &rtliche und tberértliche Verkehrsnetz:

Das Gebiet wird unmittelbar Uber die Kreisstrasse MB 10 erschlossen.

Die innere Erschliefung erfolgt durch eine Stichstrasse mit Wendehammer.
Die Seitenbereiche der geplanten Stichstrasse werden offengehalten, - sie
dienen im Winter der Schneeablage und sollen auch den Begegnungsverkehr
erleichtern.Die neue bauliche Anlage wird Uiber den geplanten FuBweg mit
den weiter Ostlich gelegenen Ortsteilen verbunden.

Griinordnerisches Konzept

Folgende Ziele werden verfolgt:

Weitestgehender Erhalt des Biotops entlang der Kreisstrasse MB 10.
Landschaftstypische und standortgerechte Eingriinung der geplanten
Baumalnahmen.

Erhalt des Gelédndecharakters durch behutsame Einbettung der Gebdude in
die vorhandene Topographie.

Die Eingriffe in den Wasserhaushalt werden durch Festsetzungen zu
Flachenversiegelungen und Behandlung von Oberflachenwéassern etc.
minimiert.
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Planinhalt und Festsetzungen

Bebauung

Art der Nutzung

Die Gebietsflache | wird als Flache fur Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1. Nr. 5
BauGB festgesetzt. Die Gemeinde beabsichtigt hier die Errichtung eines
Kindergartens mit Hort.

Die Gebietsflache 2 wird als Flache fiir Versorgungsanlagen geman § 9
Abs. 1, Nr. 12 BauGB festgesetzt. Die Gemeinde beabsichtigt hier die
Errichtung eines Biomasseheizwerkes fiir die Nahversorgung im Ortszentrum.

MaR der Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Baufenster, die Anzahl der
Geschosse und die Wand- bzw. Firsthéhe bestimmt. Diese Festsetzungen in
Verbindung mit Dachform und Dachneigung begrenzen die Héhenentwicklung
und sind verantwortlich fur das 'Einfigen’ der neuen Bebauung in den
stédtebaulichen Kontext.

Die Festsetzunge zu den Gebaudehdhen orientiert sich zum einen an der um-
liegenden Bebauung, um eine vertrégliche Einbindung in das Ortsbild zu
erreichen. Die Héhe der baulichen Anlagen wird mit der Wandhéhe festgesetzt
und ermdglicht eine 2-geschofRige Bebauung.

Verkehr

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt direkt liber die Kreisstrasse MB10 im
stidlichen Bereich der Gebietsflache. Die innere ErschlieRung verlauft von
dort parallel zur Kreisstrasse MB10 (mit dem erforderlichen Abstand zu dem
vorhandenen Biotop) nach Norden in Richtung des geplanten
Biomasseheizwerkes. Stidlich dem Heizwerk vorgelagert ist ein
Wendehammer mit einem Durchmesser von 21 m geplant, auf dem sowohl
der Schulbus als auch die Energieholz-Lieferfahrzeuge wenden kénnen.
Ostlich an den Wendehammer schlieRen sich die erforderlichen
Lehrerparkplatze und die Zuwegung zum Kindergarten an. Mit dieser neuen
ErschlieBung wird auch die Verkehrserschliefung der Schule neu geordnet,-
der komplette Fahrverkehr aus Schulbus, Lehrer und Eltern wird Uber diese
neue Zufahrt abgewickelt, so dass die monentanen ErschlieRungswege
Austrasse und Lindenstrasse dann vorrangig fiir den FulRgénger- und
Fahrradverkehr zur Verfligung stehen.

Abwasser / Oberflichenwasser

Innerhalb des Gebietes ist die Abwasserentsorgung im Trennsystem
vorgesehen. Das Kanalsystem ist fiir die anfallende Wassermenge ausgelegt.
Alle Bauvorhaben sind an das 6ffentliche Kanalnetz anzuschlieRen.

Die Festsetzungen und Hinweise zur Behandlung des nicht verunreinigten
Oberflachenwassers haben das Ziel, den Abfluss von versiegelten Flachen zu
verzégern, so dass das Oberflichenwasser nicht schneller abfliel3t. Dies soll
mit geeigneten MaRnahmen wie Zisternen, Sickermulden, Rigolen etc.
erreicht werden.Um die Versickerungsfahigkeit in weiten Bereichen zu
erhalten, sind die privaten Wege und Hoffldchen etc. wasserdurchléssig
auszubilden.
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Trinkwasserversorgung

Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz des Wasserverbandes Warngau.
Eine Erweiterung ist unproblematisch méglich. Die Versorgung ist gesichert.
Versorgungsleitungen befinden sich in den angrenzenden Ortsstrallen. Die
Loschwasserversorgung erfolgt tber Hydranten.

Elektro-Energieversorgung
Anschluss an das vorhandene Versorgungnetz des zusténdigen Versorgungs-
unternehmens, - im Baugebiet werden die Kabelnetze im Erdreich verlegt.

Fernmelde- und Kommunikationseinrichtungen

Fernmeide- und Kommunikationseinrichtungen werden an das Fernsprech-
Ortsnetz der Gemeinde Warngau angeschlossen. Anschliisse sind in aus-
reichender Anzahi vorhanden. Im Baugebiet werden die Netze im Erdreich
verlegt.

Immissionsschutz Gewerbegerausche:

Fur die ausgewiesene Flache fir Versorgungsanlagen wird die zuldssige
Gerauschemission in Form von Emissionskontingenten gemaf DIN 45691
festgesetzt.

Dies war notwendig, um an den malRgebenden Immissionsorten der
néchstgelegenen benachbarten bestehenden Wohngebadude die Einhaltung
der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Zusammenwirken
aller gewerblichen Gerduschquellen sicherzustellen.

Geriuschimmissionen verursacht durch geplante Heizzentrale auf der
Flache fiir Versorgungsanlagen

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung durchgefiihrte
exemplarische Grobabschétzung hinsichtlich der Gerduschemissionen und —
immissionen der auf der Sondergebietsflache "Energie-Erzeugung" des
Bebauungsplanes vorgesehenen Heizzentrale zeigt, dass ein Betrieb im
Rahmen der Emissionskontingentierung des Bebauungsplanes grundsétzlich
mdglich ist.

Diese und ggfs. weitere Rahmenbedingungen zum Betrieb der Heizzentrale
sind im Zuge des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens nochmals zu
tiberpriifen und in Form von Auflagen und Nebenbestimmungen in den
Genehmigungsbescheid zu Gibernehmen. Der Kontingentnachweis ist durch
ein Schallgutachten im Genehmigungsverfahren zu erbringen.
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Griinordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen zur Neupflanzung von B&dumen und
Strauchern gewahrleisten die Durchgriinung des Gebietes. Die

Pflanzungen dienen der Einbindung in die Landschaft und den &kologischen
Funktionen des Naturhaushaltes.

Einfriedungen sollen méglichst landschaftsgerecht gestaltet werden. Ferner
sollen sie die Kleintierwanderung ermdglichen, die mit durchgéngigen Mauern
erheblich erschwert wird.

Belange des besonderen Artenschutzes

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden geprift. Das insoweit
eingeholte Gutachten des Biros U- Plan vom Dezember 2013 kommt zu
folgendem gutachterlichen Fazit:

,Fiir keine Tier- oder Pflanzenart des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir
keine européische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden die
Verbitstatbesténde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BnatSchG effiillt. Die
Beantragung einer ausnahmsweisen Zulassung des Vorhabens nach § 45
Abs. 8 BnatSchG ist dementsprechend nicht erforderlich.“

Folgende Minimierungsmafnahmen wurden bei dieser Einschétzung
bertcksichtigt:

1. Bauzeitenregelung: Baufeldfreimachung und Gehélzrodungen
erfolgen ausschliefilich in den Wintermonaten (1.Oktober bis 28.Feburar)
auRerhalb der Brutzeiten. Auf die Mdglichkeit einer naturschutzrechtlichen
Befreiung der Unteren Naturschutzbehérde wird hingewiesen.

2. Verwendung von Zaunen ohne durchlaufende Sockel
Die Barrierewirkung fiir wandernde Tiere kann durch Z&une ohne
durchlaufende Sockel vermieden werden.

3. Hohengleicher Anschluss von Griinflachen an die Verkehrsflachen
Durch den héhengleichen Anschluss an die Verkehrsflachen wird eine
Barrierewirkung ftir Amphibien vermieden.

4. Anlage von Geholzstrukturen am neuen Ortsrand

Im Falle einer Betroffenheit ist davonauszugehen, dass die Végel ihr Revier
verlagern kénnen, d.h. In addquate Bereiche ausweichen kénnen, die noch
nicht von der Art besiedelt sind; kurz- und mittelfristig soll die Schaffung neuer
Brutplatze durch die Anlage von Gehélzstrukturen am neuen Ortsrand
erfolgen.

Diese MinimierungsmaRnahmen wurden nicht zuletzt als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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Belange gemaR Natura 2000

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane auch
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete zu beriicksichtigen.
Aufgrund fehlender Auswirkungen (iber den Geltungsbereich hinaus sowie der
funktionalen Trennung des Geltungsbereiches vom FFH-Gebiet ,Mangfalital*
aufgrund der topographischen Gegebenheiten kénnen im Sinne der FFH-
Richtlinie erhebliche Beeintrachtigungen sicher ausgeschlossen werden. Eine
entsprechende Priifpflicht besteht somit nicht.

Wesentliche Auswirkungen, AusgleichsmaRnahmen

Durch die Neuaufstelllung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben
sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen
Lebensumsténde der bisher in der Umgebung des Baugebiets wohnenden
und arbeitenden Menschen.

Zu den Auswirkungen auf die Umwelt siehe Umweltbericht Biiro U-Plan.

Die erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen erfolgen auf

der gemeindeeigenen Fliche des Okokontos der Gemeinde Warngau F1.-Nr.:
2705/10 Gemarkung Warngau.
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1. Einleitung

Der Gemeinderat Warngau hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Warngau Ki-
Ga+Hort“ beschlossen, um den Bedarf an Kindergartenplatzen, z. T. mit Ganztagesbetreu-
ung decken zu konnen. Der Umgriff des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
2,14 ha.

In Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltpriifung durchzufithren, welche in einem Umweltbericht gemaRl § 2a BauGB
miindet. Die Umweltpriifung schlieft die Behandlung der Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz ein. Dabei ist zu Uberpriifen, inwieweit durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Baurecht geschaffen wird, welches tber die bereits vorhandene und mégli-
che Bebauung hinaus geht."

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans (Pos. 1a
der Anlage zum §2 (4) und § 2a BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 26 KiGa+Hort wird mit dem Ziel aufgestellt, die planerischen Vor-
aussetzungen zur Errichtung eines Kindergartens im Stdosten von Oberwarngau zu schaf-
fen. Das von werkbureau Architekten+Stadtplaner, Miinchen erstellte stadtebauliche Konzept
sieht zwei Bereiche unterschiedlicher Nutzung vor. Wahrend der Bereich des zukinftigen
Kindergartens mit Hort und umliegenden ErschlieBungs- und Grinflachen als Fléche fir
Gemeinbedarf festgesetzt wird, wird eine Teilfliche im Nordwesten des Plangebietes, inner-
halb derer ein Biomasseheizwerk geplant ist, als Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt.
Als MaR der baulichen Nutzung werden maximal zwei Voligeschosse, bei einer maximal zu-
lassigen Wandhohe von 6,0 m bzw. einer maximal zuléssigen Firsthéhe von 8,50 m fir die
Gebéiude innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche und 10,0 m fur die Geb&ude innerhalb der Fla-
che fir Versorgungsanlagen festgesetzt. Ergénzt werden die Festsetzungen zu Art und Maf}
der baulichen Nutzung durch umfangliche griinordnerische Festsetzungen sowie durch Fest-
setzungen, welche sich auf die Baugestaltung beziehen. Die detaillierten Zielsetzungen der
Planung sind der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26 Warngau KiGa+Hort, Gemeinde
Warngau zu entnehmen.

1.2 Darstellung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele sowie ihrer Beriicksichtigung (Pos. 1b der Anlage zum §2 (4)
und § 2a BauGB)

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Warngau ist das Gebiet als Flache fur die Landwirt-
schaft bzw. im Stdosten als Sportplatz dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes gedndert (14. Anderung des Flachennutzungsplanes).
Das Plangebiet wird als Flache fur Gemeinbedarf, Flache fiir Versorgungsaniagen, Griinfla-
che und Verkehrsflache dargestellt.

Die Geholze, welche auf der StralRenboschung der Kreisstralle MB 10 stocken, sind teilwei-
se in der amtlichen Biotopkartierung unter der Nr. 8136-0044-001 als ,Baumheckenstreifen
am Sid- und Sudostrand von Oberwarngau® erfasst.

Auszug aus der Biotopkartierung - Biotop Nr. 8136-0044-001

44.01 und 44.02: Baumheckenstreifen beiderseits (&stliche Teilfliche: 44.01, westliche
Teilflache: 44.02) der sudlichen Ortszufahrt von Oberwarngau (KrMB10) auf steil zur
Straf3e hin abfallenden Bdschungen:

Im Osten und Westen schlieBen sich intensiv genutzte Mahweiden an, im Norden bildet
die Bebauung am Ortsrand von Oberwarngau die Grenze. Im Siiden lauft die westliche
Béschung allmahlich als Wiesenstreifen aus, der &stliche Bestand wird hier dagegen

! vgl. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor

der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.”
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durch einen abzweigenden unbefestigten Feldweg begrenzt.

Beide Teilbiotope sind von vergleichbarer floristischer Zusammensetzung und erreichen
eine Breite von ca. 8m. Die 6stliche Boschung ist im Gegensatz zur westlichen gegen die
Strale abgemauert.

In der Baumschicht herrschen Sommerlinde und Esche vor, beigemischt sind einzelne
Altfichten. Die Laubbaumarten weisen in der Strauch- und Krautschicht eine gute naturli-
che Verjingung auf. Die Strauchschicht ist dicht geschlossen. Im nérdlichen Teil herr-
schen Hasel, Heckenkirsche und Holunder vor, wahrend im Siidteil aufgrund der gréfie-
ren Sonneneinstrahlung verstarkt Warmezeiger wie Schlehe, Liguster und Wolliger
Schneeball am Bestandesaufbau beteiligt sind. Das Pfaffenhtitchen ist dagegen im ge-
samten Bestand verbreitet. Eine ahnliche Zonation weist auch die Krautschicht auf: wah-
rend im Norden typische Waldarten wie Waldsegge, Wald-Habichtskraut, Quirlbléttrige
Weiwurz und Wald-Ziest Gberwiegen, treten im Norden lichtliebendere Arten wie Erd-
beere und verschiedene Graser hinzu. Die Schlehe neigt am Stidrand zur Polykormonbil-
dung. In beiden Teilbiotopen sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, so dass bei
Fortsetzung der biotoppragenden Nutzung keine Sicherungsmafinahmen notwendig er-
scheinen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich Be-
handlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Pos. 2 der Anlage zum §2
(4) und § 2a BauGB)

2.1 Bestandserfassung und Bewertung der Umwelt

Grundlage fiir die Ermittlung der durch die Planung ausgeltsten Beeintrachtigungen auf die
Umwelt bildet die Bestandserfassung und Bewertung aller Schutzgiter der Umwelt. Dazu
gehdren Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Mensch, Kultur-
und Sachgiter sowie eine Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Belangen.

Tiere, Pflanzen und Lebensrdaume: Das Plangebiet zeichnet sich weitgehend durch inten-
siv genutzte Grinlandbereiche, welche eine Kuppe bedecken, aus. Im Osten befindet sich
ein Wohnhaus mit angeschlossenem Nebengebaude, welches zur aulerhalb des Plange-
bietes liegenden Schule gehért. Die entsprechende Zufahrt ist asphaltiert und wird von ge-
pflasterten Stellplatzen im Norden und einer mit Rasenwaben versehenen Griinflache im
Suden, welche als Fahrradstellbereich dient, gesdumt. An den Zufahrtsbereich grenzt ein
Garten mit Obstbdumen an. Der nérdliche Planbereich wird als Weide genutzt, in welche
eine Gehdlzgruppe und zwei Linden eingestreut sind. Im Westen wird das Plangebiet durch
die Kreisstralle MB 10 begrenzt. Die StralRenbéschung ist mit zum Teil markanten Geholzen,
welche teilweise in der amtlichen Biotopkartierung erfasst sind, bestanden. Zwischen der
geholzbestandenen Bdschung und dem intensiv genutzten Griinland verlauft ein gekiester
FuBweg, welcher im Osten von einer lockeren Strauchhecke begleitet wird.

= Bewertung: Gemal dem bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft® kommt den versiegelten Bereichen (Stral’e, Zufahrt, Geb&dude) keine Bedeutung
(Kat. 0), den gekiesten und intensiv genutzten Griinlandflachen eine geringe Bedeutung
(Kat. I) fur das Schutzgut Arten und Lebensraume zu. Dagegen erfilllen die im Plangebiet
vorhandenen Gehdlze eine mittlere Bedeutung (Kat. II) ftr Pflanzen und Tiere.

Artenschutzrechtliche Aspekte

Zum Bebauungsplan Nr. 26 wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt, in wel-
cher geprift wurde, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG be-
zuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie) erflillt werden (s. spezielle artenschutzrechtliche Prifung
zum Bebauungsplan Nr. 26, Planungsbiro U-Plan, Dezember 2013).

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bei Beriicksichtigung von entsprechenden Bauzeiten
zur Durchfihrung der Rodungsarbeiten fiir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie so-
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wie fur keine europaische Vogelart geman Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbe-
sténde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiilit sind. Die Beantragung einer aus-
nahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 8 BNatSchG ist dementsprechend
nicht erforderlich.

Boden und Geologie: GemaR der standortkundlichen Bodenkarte 1:50.000 ist das Plange-
biet durch Béden, welche sich aus (iberwiegend sandig-kiesiger Jungmorane bildeten, ge-
pragt. Diese sind im Bereich der Kuppe flachgriindig als Pararendzinen ausgepréagt. In den
tibrigen Bereichen haben sich Parabraunerden und Braunerden, 6rtlich mit schluffreicher
Deckschicht, entwickelt. Im Zuge der schon Jahrzehnte andauernden menschlichen Nutzung
wurden die Béden im Plangebiet anthropogen Uberprégt.

e Bewertung: GemaR dem bayerischen Leitfaden kommt den anthropogen Uberpragten Bo-
den unter Dauerbewuchs eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Boden zu (Kat. I).
Den teilversiegelten Flachen, wie z. B. den gepflasterten Stellplatzen kommt eine geringe
Bedeutung (Kat. 1), den versiegelten Bereichen keine Bedeutung (Kat. 0) fir das Schutz-
gut Boden zu.

Wasser: Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser. Ostlich des Geltungsbereiches
entlang des Schulweges verlauft der Dorfbach, welcher im Ortsbereich teilweise verbaut ist.
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich der glazial gepragten Morénenlandschaft ist
von einem hohem intakten Grundwasserflurabstand auszugehen. Auch die Vegetation zeigt
keine Anzeichen eines oberflachennahen Grundwasserstandes.

e Bewertung: GemaR dem Leitfaden sind Gebiete mit hohem, intakten Grundwasserflurab-
stand als Gebiete mit mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Kat. II) einzustufen.

Klima und Luft: Das Plangebiet verfiigt Uber keine kleinklimatisch wirksamen Luftaus-
tauschbahnen. Den landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt als Kaltluftentstehungsfla-
chen eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Klima/Luft zu. Die versiegelten Flachen
im bebauten Bereich sind aufgrund ihrer schnelleren Aufwarmung als Vorbelastung der lo-
kalklimatischen Situation anzusehen. Die stark befahrene KreisstralBe tragt ebenfalls zur
Vorbelastung des Lokalklimas bei, die vorhandenen Einzelbdume fungieren als Filter und
wirken sich dementsprechend positiv auf das Schutzgut Klima und Luft aus.

e Bewertung: Gemal dem Leitfaden sind Gebiete ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen als Gebiete mit geringer Bedeutung fiir das Klima (Kat. 1) einzustufen, die
groReren Geholze weisen eine mittlere Bedeutung fur das Klima (Kat. 1) auf.

Landschaftsbild/Erholungseignung: Das Landschaftsbild ist zum einen durch die im Ge-
biet vorhandene Bebauung und die stark befahrene KreisstraRe MB 10 gepragt, zum ande-
ren durch das markante Relief (Kuppe) mit Griinlandnutzung. Positiv wirken sich zudem die
im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen aus, welche entlang der Strallenbdschung als
Hecke und im nérdlichen Plangebiet als Gehdlzgruppen ausgebildet sind.

= Bewertung: Kommt der strukturarmen Agrarlandschaft fiir das Landschaftsbild ebenso wie
dem bebauten Bereich eine geringe Bedeutung (Kat. 1) zu, so erflillen die Gehélze eine
mittlere Bedeutung (Kat. 1l) fir das Landschaftsbild.
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Fotodokumentation

Bild 1: Blick auf das Plangebiet Richtung Norden: Das Ge-
biet wird weitgehend als Grinland, welches eine Kuppe
bedeckt, intensiv genutzt. Bild 2: Im Westen wird das Plan-
gebiet durch die Kreisstrafte MB 10 begrenzt. Die StralRen-
béschung ist mit Gehdlzen, welche teilweise in der amtli-
chen Biotopkartierung erfasst sind, bestanden. Bild 3: Im
Osten des Plangebietes befindet sich ein zur Schule (au-
Rerhalb des Plangebietes) gehdérendes Wohnhaus mit an-
grenzendem Nebengebidude; die Zufahrt ist versiegelt, die
bestehenden Stellplatze sind gepflastert, der Fahrradstell-
platz ist mit Rasenwaben ausgestaltet. Bild 4: Blick auf die
im Norden des Plangebietes stehenden, markanten Einzel-
bdume, welche nach Lage, Art und Kronendurchmesser im
Bebauungsplan dargestellt sind. Bild 5: Drei Linden, welche
entlang der Kreisstralle stehen, miissen im Zuge der Pla-
nung entfernt werden; ein gekiester FuBweg verlauft jen-
seits der teils gehdlzbestandenen Griinfliche, welche die
Kreisstralle sdumt.
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Gesamtbewertung des Bestandes (Bewertung geméaR Leitfaden)

Bedeutung der Fléchen fiir Natur und Landschaft
FuBweg; Stellpladtze; . .
Schutzgut Gebiudeumfeld; Griin- | Gehdlzreihe; Hecke; | ., S ane (versiegelt);
land, Weide, Garten Einzelbdume Gebdude mit asphaltier-
IR ’ ten Zufahrten
intensiv genutzt
Arten- und Lebensrdume geringe Bedeutung mittlere Bedeutung keine Bedeutung
Boden mittlere Bedeutung mittlere Bedeutung keine Bedeutung
Wasser mittlere Bedeutung mittlere Bedeutung keine Bedeutung
Klima und Luft geringe Bedeutung mittlere Bedeutung keine Bedeutung
Landschaftsbild geringe Bedeutung mittlere Bedeutung keine Bedeutung
Gesamtbeurteilung geringe Bedeutung mittlere Bedeutung keine Bedeutung

In der Gesamtbetrachtung der Schutzglter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
kommt den unversiegelten Stellplatzen und dem FuBweg, den landwirtschaftlich und als
Garten genutzten Flachen sowie dem Gebaudeumfeld eine geringe Bedeutung fir Natur und
Landschaft zu (Kategorie |). Dagegen ist den Geholzen, Hecken und Einzelbdumen eine
mittlere Bedeutung fiir Natur und Landschaft (Kategorie Il) zuzusprechen. Die versiegelten
Flachen (StraBe, Geb&dude mit asphaltierten Zufahrten) erfilien keine Funktion fir Natur und
Landschaft. Nachfolgend werden die weiteren fiir die Abwagung relevanten Schutzgiter in
ihrem Bestand beschrieben.

Kultur- und Sachgiiter: Im Plangebiet sind keine schitzenswerten Kultur- (z.B. Baudenk-
maler, Bodendenkmaler) und Sachguter bekannt.

In der N&he des Plangebietes befinden sich folgende Baudenkmaéler:

e D-1-82-136-1, Kath. Pfarrkiche St. Johannes der Taufer, spatgotischer netzgewdlbter
Saalbau mit leicht eingezogenem Chor und nérdlichem Zwiebelturm, um 1500; mit Aus-
stattung; Friedhofsmauer, aus Tuffquadern, 17./18. Jh.

e D-1-82-136-7, Einfirsthof, zweigeschossiger biedermeierlicher Flachsatteldachbau mit
Kniestock und giebelseitigen Lauben, Mitte 19. Jh.

e D-1-82-136-3, Einfirsthof, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit traufseitiger Stdlau-
be, teilverschalter Giebellaube und Liftimalereien, Ende 18. Jh., Malereien erneuert

o D-1-82-136-4, Ehem. Pfarrhof, zweigeschossiger barocker Halbwalmdachbau mit gemal-
ten Fensterrahmungen und Architekturmalerei, 18. Jh.

Als nachqualifiziertes Bodendenkmal, fir welches das Benehmen noch nicht hergestellt ist,
liegt aulRerhalb des Plangebietes das Denkmal D-1-8136-0023. Dabei handelt es sich um
Korpergraber vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

Mensch: Das Plangebiet ist durch die derzeitige Nutzung (intensiv genutzte Griinflachen),
und die umgebende Bebauung (u. a. Schule, Wohnbebauung) gepréagt. Die Lage des Plan-
gebietes bietet sich aufgrund der benachbarten Schule zur Errichtung des Kindergartens an.
Die geplante Neutrassierung der ErschlieBungsstralle, ausgehend von der Kreisstralle MB
10 bedingt eine Reduzierung des Kiz-Verkehrs durch die bebauten Gebiete. Durch die Pla-
nung wird der starken Nachfrage nach Kindergarten- und Hortpldtzen Rechnung getragen.
Die Errichtung des Biomasseheizwerkes stiitzt die Energiewende.

2.2 Beschreibung der Planung/Erfassen des Eingriffs

Als zweite EinflussgroRe fiir die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfangs ist eine
Einstufung der Planung in Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere erforderlich. Hierfur ist
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die Ausgestaltung der Bebauung, insbesondere der Versiegelungsgrad entscheidend. Im
Leitfaden werden Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A) sowie Fla-
chen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B) unterschieden.
Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsénderung - auch
nicht mittelbar - im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, werden in die Betrachtung nicht
einbezogen. Grundsétzlich ist zu beachten, dass Freiflachen, die zu den Baugrundsticken
gehoren nicht separat behandelt werden, sondern in den jeweils zutreffenden Baugebietstyp
(Typ A oder Typ B) einzubeziehen sind.

Gemal der Festsetzungen des durch werkbureau, Architekten+Stadtplaner, Miinchen, er-
stellten Bebauungsplans, fiihrt die Planung in den tGberbaubaren Bereichen sowie im Bereich
der ErschlieBungsstral’e zu einem hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A). Als
Flache mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ B) sind die Stell-
platzflichen anzusprechen, welche mit wasserdurchldssigen Belagen auszugestalten sind,
sowie die Freiflachen des zukiinftigen Kindergartens.

Als eingriffsneutrale Flachen sind die Flachen zu werten, welche bereits bebaut und versie-
gelt sind (Stralen, Gebaude, asphaltierte Zufahrten) bzw. welche im Zuge der Planung keine
negativen Veranderungen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfahren (z.
B. bestehende Griinflachen und Einzelbdume, welche erhalten werden). Neben den flachen-
haften Beeintrachtigungen ist die erforderliche Beseitigung von vier bestehenden Linden im
Bereich der zukiinftigen ErschlieBungsstrale und im Bereich des Baufeldes fir das geplante
Biomasseheizwerk als Beeintrachtigung der Schutzgiter des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zu werten.

2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung/
Ableitung der Beeintrachtigungsintensitit (Pos. 2 b der Anlage zum §2 (4) und § 2a
BauGB)

Nachfolgend ist fiir die zu untersuchenden Schutzgiiter zusammenfassend dargelegt und
bewertet, mit welchen Auswirkungen der Planung zu rechnen ist und wie die Auswirkungen
bewertet werden. Hierbei wird unterschieden, ob die Auswirkungen bau-, anlage- oder be-
triebsbedingt sind.

Bewertung der Auswirkung

Schutzgut Nr. Betrachteter Aspekt (Zusammenfassung)
baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt |
Tiere / Pflan- Verlust von Vegetation und
zen, Lebens- | 2.31 | 1o nsraum von 'Igieren Q oo Q
rdume
Boden 232 Verlust von Boden durch Uber- o ° o
bauung
Verminderung der Grundwas-
Wasser 2.3.3 | serneubildung durch Bodenver- O ° O
siegelung
Klima/Luft 234 Verlust von Fldchen fur die o ® o

Frisch- und Kaltluftentstehung

Verdnderung des natirlichen
2.3.5 |Reliefs und landschaftsbildpra- O oe @)
gender Vegetationselemente

Landschafts-
bild/ Erholung

Veranderung des Charakters

Kultur- und 236 |VON denkmalgeschiitzten Ge- ) } }
Sachgiiter - bduden und Ensembles bzw.
Verlust von Bodendenkmalen
Mensch 23.7 Erhohg_ng der Schallimmissio- ° o °
nen (L4rm)
Wechselwir- . .
kungen 2.3.8 | keine Wechselwirkungen - - -
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Bewertung der Umweltauswirkungen:

0060 = Starke Auswirkungen
@@ = Mittlere Auswirkungen
® = Geringe Auswirkungen
O = keine Auswirkungen

Erlduterungen zu den einzelnen Beeintrachtigungen

2.3.1 Verlust von Vegetation und Lebensraum von Tieren (anlagebedingt)

Im Zuge der Realisierung der Bebauungsplanung gehen Griinflachen verloren, welche aktu-
ell als Grinland und Weide intensiv genutzt werden. Des Weiteren ist die bestehende
Strauchhecke im Bereich der Einmlindung der zukiinftigen ErschlieBungsstrale in das Plan-
gebiet in geringfligigem Umfang zu beseitigen. In diesem Bereich stocken stralRenbegleitend
auch drei Linden, welche in der Folge zu fallen sind. Eine weitere Linde, welche im Bereich
des Baufeldes des geplanten Biomasseheizwerkes steht, ist im Zuge der Planung ebenfalls
zu beseitigen. Zugleich wird durch die Neupflanzung von Einzelbdumen und Strduchern
neuer Lebensraum fir Pflanzen und Tiere geschaffen. Die geplante Bebauung fihrt in der
Gesamtschau somit zu mittleren Auswirkungen fir Flora und Fauna.

2.3.2 Verlust von Boden durch Uberbauung (anlagebedingt)

Durch die Bebauungsplananderung werden zusétzliche Versiegelungen ermdéglicht und es
wird Boden verandert, indem Stellplatze, welche mit versickerungsféhigen Beldgen auszu-
gestalten sind, angelegt werden. Im Bereich der Versiegelung erfoigt ein vollstédndiger Bo-
denverlust einschlielich der damit verbundenen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion,
Filter- und Speicherfunktion, Regulationsfunktion), im Bereich der Stellplatze werden die Bo-
denfunktionen beeintrachtigt.

2.3.3 Verminderung der Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung (anlage-
bedingt)

Die Grundwasserneubildung wird durch die erméglichte Mehrversiegelung geringfiigig be-

eintrachtigt.

2.3.4 Verlust von Flachen fiir die Frisch- und Kaltluftentstehung (anlagebedingt)

Mit dem Verlust von Griinlandfldchen geht deren allgemeine Bedeutung fur die Kaltluftent-
stehung verloren. Durch Beseitigung von vier Bdumen kdnnen diese ihren jedoch nur ge-
ringfligigen Beitrag zur Filterung der Emissionen des Kfz-Verkehrs der angrenzenden Kreis-
straBe nicht mehr leisten. Die Planung wirkt sich weder auf klimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen noch auf Flachen mit Klimaausgleichsfunktion fiir besiedelte Gebiete aus. In
der Gesamtbetrachtung sind mit der Planung geringe Auswirkungen auf das Klima verbun-
den.

2.3.5 Verdanderung des natiirlichen Reliefs und landschaftsbildpragender Vegetations-
elemente (anlagebedingt)

Insbesondere durch die geplante ErschliefungsstraBe, welche im Hangbereich der beste-
henden Geléndekuppe verlaufen wird, sowie durch den Bau der Gebdude des Biomasse-
heizwerkes und des Kindergartens sind Verdnderungen des Reliefs und somit Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes verbunden. Positiv ist die Tatsache zu werten, dass der ge-
holzbestandene Strallenb6schungsbereich weitgehend erhalten wird und der Kuppenbereich
nicht bebaut, sondern weiterhin als Grinflache genutzt wird. Somit fuhrt die Planung zu
mittleren Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Aufgrund fehlender Eignung des Gebietes
fur die Erholung sind keine Auswirkungen auf die Erholungsfunktion gegeben.

2.3.6 Veranderung des Charakters von denkmalgeschiitzten Gebduden und En-
sembles bzw. Verlust von Bodendenkmalen (anlagebedingt)
Im Planbereich sind keine denkmalgeschitzten Geb&dude vorhanden. Bodendenkmale sind
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nicht bekannt. Es sind daher keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Dies gilt auch fiir
die auBerhalb des Plangebietes liegenden denkmalgeschiitzten Baudenkmaler, welche unter
Pos. 2.1 aufgefiihrt sind. Aufgrund des Reliefs, der geplanten Geb&udekubatur sowie fehlen-
der Bebauung im stidlichen Anschluss an das Plangebiet bleibt die Sichtbarkeit der ge-
schutzten Gebaude weitgehend erhalten.

2.3.7 Erhéhung der Schallimmissionen (Ldarm) (bau- und betriebsbedingt)

Im Bebauungsplan wurden auf Grundlage einer schalltechnischen Vertraglichkeitsabschét-
zung Emissionskontingente fir den Bereich, in welchem das zukiinftige Biomasseheizwerk
geplant ist, festgelegt, wodurch die Einhaltung der einschlagigen Grenz- und Orientierungs-
werte flr die betriebsbedingten Schallimmissionen sichergestellt wird.

Ferner werden mit der Errichtung der Gebdude und der ErschlieRungsstralle im Plangebiet
baubedingt erhéhte Schallimmissionen entstehen, die jedoch aufgrund der zeitlichen Be-
grenzung auf die Bauphase als geringe Auswirkung zu werten sind. Aufgrund der Neubau-
ten wird es weiterhin zu einer gewissen Verkehrsmehrung kommen, die zu einer geringen
Steigerung der Schallimmissionen beitragt.

2.3.8 Wechselwirkungen
Es ist von keinen entscheidungserheblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
auszugehen.

3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Im Plangebiet sind MaBnahmen festgesetzt, die als Vermeidungsmafinahmen zu werten
sind:

Mafnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter der Umwelt dienen:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume
e Eingrinung und Durchgriinung des Plangebietes.
¢ Unzulassigkeit von durchgehenden Mauersockeln.

¢ Die im zeichnerischen Teil als zu erhaltend dargestellten Anpflanzungen sind wahrend der Baumafnahmen
sicher zu schiitzen. SchutzmalRhahmen gemaR DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Ve-
getationsflichen bei Baumaflnahmen' sind durchzufiihren.

e Baufeldfreimachung und Gehoélzrodungen sind nur auferhalb der Vogelbrutzeit in den Wintermonaten
(1.Oktober bis 28.Februar) zuldssig, so dass die Zerstérung oder Beschadigung von besetzten Nestern und
Eiern oder Tétungen von Individuen (v.a. Nestlingen) vermieden wird.

Schutzgut Wasser
¢ Belagsdecken der Parkflachen miissen wasserdurchlassig sein.

¢ Nicht verdunstetes und nicht verwendetes Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zur Ver-
sickerung zu bringen.

Schutzgut Boden
» s. Mal®nahmen, die unter dem Schutzgut Wasser genannt sind.

Schutzgut Klima / Luft

e s, Griinordnerische Malinahmen
Schutzgut Landschaftsbild

» Unzuldssig sind Stellpldtze (auch Garagen) fur Lastkraftwagen und Kraftomnibusse, fiir Anhdnger dieser
Fahrzeuge und fir Wohn- und Campingwagen.

« Abfallbehalter-Anlagen fiir die voriibergehende Aufnahme von festen Abfallstoffen sind in die Geb&ude zu
integrieren oder in unauffélliger, einfacher Bauart an Nebengeb&ude (Garagen) anzugliedern.

« Einfriedungen sollen nur erstellt werden, wenn sie wirklich erforderlich sind. Méglichst unauffallige Ausfuhrun-
gen aus Holz oder grau-verzinktem Maschendraht sind zu wahlen. Hohen bis maximal 1,20 m sind zul&ssig.
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MaRnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter der Umwelt dienen:

Generell unzuldssig sind durchgehende Mauersockel.
« Unbebaute Grundstiicke und unbebaute Fldchen bebauter Grundstiicke durfen nicht verrimpelt werden.

« Einbindung des Plangebietes in die umgebende Bebauung und Landschaft durch umféngliche Festsetzungen
zur Baugestaltung und durch grinordnerische MafRnahmen.

Griinordnerische MaBnahmen

¢ Festsetzungen zur Durch- und Eingriinung des Plangebietes: Neupflanzung von Einzelb&dumen und Strau-
chern.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden die Méglichkeiten, Beeintréchtigungen von Natur
und Landschaft gering zu halten, berticksichtigt. Neben den tabellarisch aufgefihrten Mal3-
nahmen ist als wesentliche Mallhahme zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von Natur-
haushalt und Landschaftsbild der Anschluss der Flachen an die bestehende Bebauung zu
sehen. Durch diese Standortwahl wird dem Anspruch von Landes-, Regional- und kommu-
naler Bauleitplanung, einer weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegen zu wirken, Rech-
nung getragen. Aufgrund der geplanten Eingriffe in Hangbereiche, welche im vorliegenden
Fall nicht vermieden werden kénnen, werden bei der Ermittlung des naturschutzrechtlichen
Ausgleichsbedarf die mittleren Faktoren innerhalb der jeweiligen Spanne der Beeintrachti-
gungsintensitdten zugrunde gelegt (Beeintrachtigungsintensitét A I: Faktor 0,45, Beeintréach-
tigungsintensitat A 1I: Faktor 0,9, Beeintrachtigungsintensitat B |: Faktor 0,35)

So ergibt sich flr die trotz durchgefiihrter VermeidungsmaRnahmen verbleibenden Eingriffe
in Natur und Landschaft ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf von 2.616 m>2.

Ausgleichsflache und AusgleichsmaRnahmen

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse im Umfang von 2.616 m? werden auf
einer 5.232 m2 grof3en Teilfliche des Flurstiicks FI.Nr. 2705/10, Gemarkung Warngau reali-
siert.

Bei der Flache handelt es sich um eine Flache aus dem Okokonto der Gemeinde Warngau.
Eine urspringlich auf der Flache vorhandene Fichtenmonokultur (Kategorie Il, unterer Wert),
wird seit dem Jahr 2011 in einen standortgerechten Laubmischwald (Kategorie Ill) umge-
wandelt. Folgende Artenzusammensetzung wird angestrebt: 20% Fichte, 20% Tanne,
5% Eiche, 55% Buche. Die Flache wurde in den Forstbetriebsplan aufgenommen. Die Dauer
bis zur Zielerreichung wird auf 10 bis 50 Jahre geschéatzt.

Aufgrund der héheren Ausgangswertigkeit kann die Flache zu 50% in der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung Berlicksichtigung finden. Demzufolge kann der Ausgleichsbedarf fiir den
Bebauungsplan Nr. 26 ,Warngau KiGa+Hort" von 2.616 m? durch Zuordnung einer
5.232 m? grof3en Teilflache der FI.Nr. 2705/10 gedeckt werden.

Die WaldumbaumaRnahmen fiihren sowohl zu einer 6kologischen Aufwertung der Fléchen
als auch zu einer Bereicherung des Landschaftsbildes. Die naturschutzrechtlichen Kompen-
sationserfordernisse, die durch den Bebauungsplan Nr. 26 ,Warngau KiGa+Hort* ausgelést
werden, kénnen durch die MalRnahmen vollsténdig erfiillt werden. Da sich die Flache im Be-
sitz der Gemeinde Warngau befindet, reicht zu deren Sicherung eine entsprechende Zuord-
nungsfestsetzung im Bebauungsplan aus.

4. Ermittlung von alternativen Planungsmaéglichkeiten (Pos. 3d der Anlage zum §2 (4)
und § 2a BauGB)

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind alternative Planungsméglichkeiten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans zu priifen. Im vorliegenden Fall lasst die Zielsetzung der Pla-
nung, im Anschluss an die bestehende Schule einen Kindergarten mit Hort und ein Biomas-
seheizkraftwerk zu errichten, keine grundsatzlichen Alternativen zu der vorliegenden zu. Im
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Vorfeld der Planung wurde die Lage der Baufelder dahingehend optimiert, dass die vorhan-
denen Baume weitgehend erhalten werden kénnen.

5. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Pos. 2b der Anlage zum §2 (4) und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gebiet weiterhin weitgehend als Griinlandfla-
che genutzt werden. Das Relief bliebe unverdndert, die Gehdlze wiirden erhalten bleiben.
Die von der Planung betroffenen Flachen verfligen (iber kein besonderes Biotopentwick-
lungspotential.

6. Technische Verfahren der Umweltpriifung, Hinweise auf Schwierigkeiten und feh-
lende Kenntnisse (Pos. 3a der Anlage zum §2 (4) und § 2a BauGB)

6.1 Verfahren und Methodik

Im Rahmen der Umweltpriifung kam in Bezug auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und
Landschaft der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der erganzten
Fassung vom Januar 2003 (BayStMLU 2003) zur Anwendung.

Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis“ (Oberste Baubehérde
2006) Anwendung.

6.2 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Es liegen keine Kenntnislicken vor, die im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans zu
schlieBen waren.

7. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind keine Malnahmen zum Monitoring erforderlich,
die Uber das Ubliche MaR einer Kontrolle zur Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans hinausgehen.

8. Allgemein verstindliche Zusammenfassung der Inhalte des Umweltberichts

Der Bebauungsplan Nr. 26 KiGa+Hort wird mit dem Ziel aufgestellt, die planerischen Vor-
aussetzungen zur Errichtung eines Kindergartens mit Hort sowie eines Biomasseheizwerkes
im Siidosten von Oberwarngau zu schaffen. Das von werkbureau Architekten+Stadtplaner,
Minchen erstellte stadtebauliche Konzept sieht zwei Bereiche unterschiedlicher Nutzung
vor. Wahrend der Bereich des zuklnftigen Kindergartens mit Hort und umliegenden
Erschliefungs- und Grinflachen als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt wird, wird eine
Teilfldche im Nordwesten des Plangebietes, innerhalb derer das Biomasseheizwerk geplant
ist, als Flache flr Versorgungsanlagen festgesetzt.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als abwéagungsrelevante
Grundlage beschrieben wurden.

Als erhebliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ist die mit dem Bebauungsplan
ermdglichte Versiegelung und Nutzungsénderung sowie die Verdnderung des natirlichen
Reliefs zu werten. Dadurch gehen Lebensrdume von Tieren und Pflanzen verloren, naturna-
her Boden wird versiegelt, die Grundwasserneubildung wird vermindert, die Flachen kénnen
ihre Funktion fiir die Kaltluftentstehung und Frischluftproduktion nicht mehr erfillen, die
Landschaftsbildqualitdt wird gemindert. Insbesondere die geplante Bebauung im Hangbe-
reich fihrt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.
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In der Tatsache, dass die neu geplanten Geb&dude an eine bestehende Bebauung angren-
zen, ist zugleich ein wesentlicher Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung geleistet. Griin-
ordnerische MaRnahmen und Vorgaben zum Maf} der Bebauung und zur Gestalt der Bau-
korper stlitzen zudem eine landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes.

Trotz der getroffenen MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs verbleiben
durch den Bebauungsplan ausgel6ste erhebliche Beeintrachtigungen, die auszugleichen
sind. Der naturschutzrechtliche Ausgleich bemisst sich fur den Bebauungsplan Nr. 26
+~Warngau KiGa+Hort* auf 2.616 m2.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse werden auf einer 5.232 m? grofden Teil-
flache des Flurstiicks FI.Nr. 2705/10, Gemarkung Warngau realisiert. Bei der Fl&che handelt
es sich um eine Flache aus dem Okokonto der Gemeinde Warngau. Eine urspriinglich auf
der Flache vorhandene Fichtenmonokultur (Kategorie Il, unterer Wert), wird seit dem Jahr
2011 in einen standortgerechten Laubmischwald (Kategorie 111) umgewandelt.

Aufgrund der héheren Ausgangswertigkeit kann die Flache zu 50% in der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung Beriicksichtigung finden. Demzufolge kann der Ausgleichsbedarf fiir den
Bebauungsplan Nr. 26 ,Warngau KiGa+Hort® von 2.616 m? durch Zuordnung einer
5.232 m? groRen Teilflache der FI.Nr. 2705/10 gedeckt werden.

Die WaldumbaumaBnahmen filhren sowohl zu einer ckologischen Aufwertung der Fldchen
als auch zu einer Bereicherung des Landschaftsbildes. Die naturschutzrechtlichen Kompen-
sationserfordernisse, die durch den Bebauungsplan Nr. 26 ,Warngau KiGa+Hort* ausgel6st
werden, kénnen durch die MaBnahmen vollstandig erfiillit werden. Da sich die Flachen im
Besitz der Gemeinde Warngau befinden, reicht zu deren Sicherung eine entsprechende Zu-
ordnungsfestsetzung im Bebauungsplan aus.
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1. Einleitung
11 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Warngau stellt den Bebauungsplan Nr. 26 ,Warngau KiGa+Hort* auf, um am
stidostlichen Ortsrand von Oberwarngau die planerischen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Kindergartens mit Hort sowie eines Biomasseheizwerkes zu schaffen. In diesem Zu-

sammenhang ist die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange zu prifen.
In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Priifung werden:

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschafisrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen,

ermittelt und dargestellt,

e bei Bedarf die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Ver-
boten gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

1.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

e Arteninformationen des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

(Online-Abfrage: http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/)

e Telefonische Auskiinfte der Unteren Naturschutzbehérde im Landkreis Miesbach (Mai
2013, Herr Thiede)

o Gebietsbegehung (durchgefiihrt im November 2013)

1.3  Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiit-
zen sich auf die mit Schreiben der Obersten Baubeh6rde vom 24. Marz 2011; Az.: lIZ7-
4022.2-001/05 eingefihrten ,Fachlichen Hinweise zur Aufstellung der Angaben zur speziel-

len artenschutzrechtlichen Priifung”.

Zu Beginn der Arbeiten wurden die vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt zur Verfiigung
gestellten Arteninformationen ausgewertet. Derer zufolge waren im vorliegenden Planungs-

fall ausgewahlte Vogelarten, ausgewahlte Fledermause und die Zauneidechse zu bearbeiten
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(s. Anhang).

2. Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend sind die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die in der Regel Beeintréchtigungen und St6-

rungen der europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen.

21 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
Larm, Erschiitterungen, optische Storreize, Emissionen, Geriiche

Wiahrend der Bauphase kommt es zu Larmemissionen sowie zum Ausstof von Abgasen
(Geruiche, Schadstoffe) durch die Baufahrzeuge. Durch die Bautatigkeit kommt es auf dem
Bauplatz und im Bereich der Zu- und Abfahrt zu optischen Stérreizen (menschliche Aktivita-

ten, Fahrzeugverkehr) in dem fiir &hnliche Baustellen typischen Umfang.
Flacheninanspruchnahme

Zur Lagerung von Baumaterialien und zum Abstellen von Maschinen werden voriibergehend
Flachen in Anspruch genommen. Die Baustelleneinrichtung erfolgt ausschlieBlich im Plange-
biet. Die mit der Lagerung von Stoffen und dem Befahren des Gelédndes einhergehenden Bo-
denverdichtungen werden im Zuge der Arbeiten zur griinordnerischen Gestaltung der Au-

Renanlagen wieder behoben.
Barrierewirkungen/Zerschneidung/Kollisionsrisiko

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere fur bodengebundene Arten (z.B. Reptilien) zu
Kollisionen mit Baufahrzeugen kommen. Das Baugebiet stellt zudem eine voriibergehende
Barriere, v. a. fir bodengebundene Tierarten dar, wenn bisher zusammenhéngende Fléchen

z. B. durch Ablagerungen von Baumaterial nicht mehr durchquert werden kénnen.

2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
Flacheninanspruchnahme

Der Bau des Kindergartens mit Hort sowie die Errichtung des Biomasseheizwerkes fiihren zu
einem dauerhaften Verlust intensiv genutzten Griinlandes. Ein Teil der Flache wird versie-
gelt. Weitere Bereiche werden aufgrund einer Nutzungsanderung (z. B. Stellplétze, Geb&u-

deumfeld) in ihrer jetzigen Auspragung verandert.

Zugleich missen im Zuge der Anlage der ErschlieBungsstrale sowie der Stellplatze vier

Linden beseitigt werden, wodurch ihre Funktion als Lebensraum fir Végel verloren geht.
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Barrierewirkungen/Zerschneidung/Kollisionsgefahr

Die neuen Gebaude stellen insbesondere flr bodengebundene Tierarten eine Barriere dar.
Demgegentiber sind im Umfeld des geplanten Gebaudes Flachen vorhanden, die von ver-
schiedenen Tierarten genutzt werden kénnen. Zudem werden im Rahmen der Planung
Baum- und Strauchpflanzungen zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes angelegt, welche

zusatzlichen Lebensraum fiir Flora und Fauna schaffen.

23 Betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
Larm- und stoffliche Immissionen, Erschiitterungen, Optische Stérungen

Durch die kiinftige Nutzung als Kindergarten und Hort sowie als Biomasseheizwerk kommt
es zu einer lokalen Erhéhung von akustischen Stérungen durch menschliche Aktivitaten so-
wie durch den Betrieb des Biomasseheizwerkes. Zudem ist mit erhéhten stofflichen Immissi-

onen aufgrund des gesteigerten Kfz-Verkehrs zu rechnen.
Kollisionsrisiko

Aufgrund des erhohten Kfz-Verkehrs ist mit einer geringfiigigen Erhéhung des Kollisionsrisi-

kos, insbesondere flir bodengebundene Tierarten, zu rechnen.

3. MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
6kologischen Funktionalitat

3.1 MaRnahmen zur Vermeidung
e Festlegung eines Zeitfensters fur Baumfallungen (zwischen 1. Oktober und 1. Mérz)

Durch die Baumfillung auf3erhalb der Brutperiode wird die Zerstérung von besetzten Vogel-
nestern vermieden. Weitere Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von Geféhrdun-
gen der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der européischen

Vogelarten werden nicht getroffen.

3.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalit&t

(vorgezogene Ausgleichsmalnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Es werden keine vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MafR3nahmen) fur die Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fiir die européischen Vogelarten
durchgefihrt.
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4. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

41 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL im Gebiet sind nicht bekannt

oder aufgrund ihrer Habitatanspriiche nicht zu erwarten.

4.1.2 Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Beztiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis
3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schidigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter): Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflan-

zungs- und Ruhestitten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tie-
ren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammen-

hang gewahrt wird.

Stérungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblétter): Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung

des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

4.1.2.1 Sédugetiere
Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Tierarten des Anhang IV FFH-RL

In den Arteninformationen des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt sind bezogen auf das
TK-Blatt 8136 (Holzkirchen), eingeschrankt auf die im Plangebiet bzw. dessen Umfeld vor-
kommenden Lebensraumtypen ,Hecken und Geholze” sowie ,Verkehrsfldchen, Siedlungen,
Hohlen® folgende Fledermausvorkommen aufgelistet: Wasserfledermaus, Grofles Mausohr,
Kleine Bartfledermaus, Zwergfledermaus, Braunes Langohr®. Konkrete Artnachweise gibt es
fur die Ortslage Osterwarngau von 2 Exemplaren des Braunen Langohr, welche im Jahr
2012 in der Kirche St. Georg im Ortskern von Osterwarngau nachgewiesen wurden. Da der
von der Planung vornehmlich in Anspruch genommene Lebensraumtyp Griinland sowie die
zu entfernenden vier Linden, welche keine H6hlen aufweisen und zudem in der Nahe der
stark befahrenen KreisstraRe MB 10 liegen, weder als Lebensraum noch als Jagdraum fiir

die genannten Fledermausarten von Bedeutung sind, und es sich mit Ausnahme der Kleinen
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Bartfledermaus zudem um in Bayern haufig vorkommende Arten mit einem glnstigen Erhai-
tungszustand handelt, ist mit hinreichender Sicherheit davon auszugehen, dass durch die

Planung keine Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Nachweise anderer artenschutzrechtlich relevanter Saugetierarten liegen aus dem Gebiet

nicht vor und sind auch nicht zu erwarten.

4.1.2.2 Reptilien
Ubersicht {iber das Vorkommen der betroffenen Tierarten des Anhang IV FFH-RL

Von den Reptilienarten des Anhangs IV FFH-RL ist fiir das TK-Blatt 8136 (Holzkirchen), be-
zogen auf die Lebensraumtypen ,Hecken und Gehdlze* sowie ,Verkehrsfldchen, Siedlungen,
Hohlen® die Zauneidechse aufgelistet. Da das Plangebiet jedoch keine offenen Stellen bietet
und die zu der Kreisstrale MB 10 abfallende B&schung aufgrund ihres Bewuchses und auf-
grund der unmittelbar angrenzenden Stralle keinen geeigneten Lebensraum fiir die Zaun-
eidechse darstellt, kann das Vorkommen der Zauneidechse mit hinreichender Wahrschein-

lichkeit ausgeschlossen werden.
4.2 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Bezuglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zul&ssige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblétter): Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflan-

zungs- und Ruhestitten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vo6-
geln oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-

hang gewahrt wird.

Stérungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter): Erhebliches Stéren von Végeln wéahrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung

des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.
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Ubersicht liber das Vorkommen der betroffenen Européischen Vogelarten

Im Anhang sind die beim Bayerischen Landesamt fir Umwelt fur das TK-Blatt 8136 (Holzkir-
chen) aufgelisteten Brutvogelvorkommen dargestellt. Aufgrund der derzeitigen Auspragung
des Plangebietes und unter Berlicksichtigung, dass die vier zu fallenden Linden, welche auf-
grund der benachbarten KreisstraBe MB 10 nur einen eingeschrénkten Lebensraum fiir V6-
gel bieten, nur auerhalb der Brutperiode der Végel gefallt werden dirfen, ist davon auszu-
gehen, dass durch die geplante Bebauung fiir keine Vogelart ein artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand ausgeltst wird, da weder Végel gestért, noch Fortpflanzungs- und Ruhestét-

ten beschadigt oder zerstért werden.

5. Gutachterliches Fazit

Fir keine Tier- oder Pflanzenart des Anhangs |V der FFH-Richtlinie sowie fur keine européai-
sche Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbesténde des § 44
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflillt. Die Beantragung einer ausnahmsweisen Zulassung
des Vorhabens nach § 45 Abs. 8 BNatSchG ist dementsprechend nicht erforderlich.
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