Offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt
am
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10.05.2022

Niederschrift
tiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Warngau

Sitzungstermin: Dienstag, den 10.05.2022
Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 21:50 Uhr

Ort, Raum: Rathaus Oberwarngau, Sitzungssaal

Die Einladung erfolgte ordnungsgemal.

Anwesend sind:

Anderssohn, Andrea 3. Biirgermeisterin
Bader, Anton

Bauer, Max

Beilhack, Engelfried

Bicher, Reinhard

Deflorin, Barbara

Deflorin, Hubert

Gillhuber, Johann

Gschwendtner, Josef

Huber, Peter

Obermiiller, Leonhard 2. Biirgermeister
Rank, Florian

Schwarzer, Adolf

Spannring, Michael

Stanke, Harald

Thurnhuber, Klaus 1. Biirgermeister

Entschuldiet fehlen:
Dresel, Winfried, Dr.

Beschlussfihigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben
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Offentlicher Teil

\ Top 1 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung am 19.04.2022

Dem Inhalt der vorgelegten Niederschrift wird zugestimmt.

Gemeinderat Adolf Schwarzer nahm an der Beschlussfassung nicht teil, da er in der Sitzung vom
19.4.2022 entschuldigt fehlte.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16

Ja-Stimmen: 15 Ohne Gemeinderat Adolf Schwarzer
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

\ Top 2 Bekanntgabe von nichtiéffentlich gefassten Beschliissen

Erster Burgermeister Klaus Thurnhuber gibt folgende Auftragsvergaben aus der nicht 6ffentli-
chen Sitzung vom 19.4.2022 bekannt:

1. Straflenbauprogramm 2022
Der Auftrag fiir das Stralenbauprogramm 2022 wurde nach Durchfiihrung einer ,,Beschrank-
ten Ausschreibung® in der Sitzung vom 19. April 2022 an die Firma Peter Bau aus Bad T6lz
GmbH gemill Angebot vom 6.4.2022 mit einer gepriiften Brutto-Auftragssumme in Héhe von
402.818,63 € vergeben.

2. Auftragsvergabe Fundamentplatte neue Fahrradabstellanlage am Bahnhof Warngau
Die Gemeinde Warngau beabsichtigt im Rahmen der Bike-and-Ride-Offensive der Deutschen
Bahn AG eine Fahrradiiberdachung fiir 24 Einstellplétze am Bahnhof Warngau zu errichten.
Der Auftrag fiir die Herstellung der zugehorigen Fundamentplatte einschlieBlich der dafiir
notwendigen Erd-, Pflaster- und Stahlbetonarbeiten wurde nach Durchfithrung einer ,,Be-
schrinkten Ausschreibung™ an die Firma Heinrich Stadler GmbH aus Hausham vergeben. Die
gepriifte Brutto-Auftragssumme betragt 39.500,86 €.

Abstimmungsergebnis:
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Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 15 Ohne Gemeinderat Schwarzer
Nein-Stimmen:
Persénlich beteiligt:
Top 3 Bauantrag: Neubau einer Maschinenhalle und einer ImKkerei in Bernloh, Flur-

Nr. 1164/2 Gemarkung Wall

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben wurde in der Sitzung des Gemeinderats am 19.04.2022 vorgestellt
und diskutiert. Aufgrund fehlender Unterlagen und nicht geklarter Fragen wurde der An-
trag zurtickgestellt.

Folgende Unterlagen bzw. Fragen soliten durch den Antragsteller geklart werden:

1. Die geplante Zufahrt soll Gber das Grundstlick Flur-Nr. 1164 Gemarkung Wall erfol-
gen. Das Grundstuck befindet sich nicht im Eigentum des Antragstellers, weshalb
der Nachweis fur die dauerhafte dingliche Sicherung der Zufahrt Gber das Nachbar-
grundstlck in Form eines eingetragenen Geh- und Fahrtrechts gefiihrt werden
muss.

2. Laut Eingabeplan ist ein Blro mit Verkaufsraum im EG sowie WC und Waschraum
im UG geplant. Dies unterstellt, dass die Raumlichkeiten flir den Aufenthalt von Per-
sonen dienen, weshalb die Wasserversorgung und Abwasserversorgung flir das
Grundstuck geklart werden muss.

3. Dem Bauvorhaben fehlt die rdumliche Nahe zum Hauptbetrieb, was zur Behinde-
rung der betrieblichen Ablaufe flihren konnte.

4. Entlang der westlichen Grundstlicksgrenze befindet sich ein kartierter Haag (siehe
Lageplan und Luftbild).

5. Der Antragsteller ist nicht Grundstlickseigentiimer, deshalb stellt sich die Frage ob
ein langfristiger Grundstickszugriff mit Nutzungsrecht besteht?

6. In welchem Ausmafl/Umfang wir die Imkerei betrieben? Welche Imkerei Produkte
werden produziert (Betriebsbeschreibung, Offnungszeiten)?

7. Wie hoch wird der Kundenverkehr eingeschatzt? Sind Kundenparkplatze einge-
plant?

Zwischenzeitlich wurden folgende Unterlagen vom Antragsteller erbracht:

1. Vorlage des Kaufvertrages vom 26.08.2013, UrkNr. 484/S/2013, mit dem unter Nr.
VI. eingeraumten Geh- und Fahrtrecht auf einer Teilflache des Grundstiicks Flur-Nr.
1164 Gemarkung Wall. Damit verbunden ist die Verpflichtung der Verkehrssiche-
rungs-, Streu- und Schneeraumpflicht der von diesem Geh- und Fahrtrecht betroffe-
nen Flache. Der jeweilige Eigentimer des herrschenden Grundstiicks (Flur-Nr.
1164/2 Gemarkung Wall) ist ebenfalls berechtigt sdmtliche fir die Ver- und Entsor-
gung erforderlichen zweckdienlichen Leitungen und Anlagen samt Zubehor auf dem
dienenden Grundstiick (Flur-Nr. 1164) zu flihren.
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2. Die Wasserversorgung ist mit dem Wasserbeschaffungsverband Bernloh-Einhaus
geklart und gesichert. Die Abwasserentsorgung soll iber eine Klar- und Faulgrube
mit biologischer Abwasserreinigung erfolgen.

3. Die Bedenken bzgl. der raumlichen Nahe zum Betrieb kénnen ausgerdumt werden,
da der Antragsteller aus betriebswirtschaftlichen Griinden nur Maschinen in der ge-
planten Maschinenhalle einlagern wird, die er nicht taglich benétigt.

4. Der Haag an der westlichen Grundstlicksgrenze ist nicht durch die BaumaRRnahme
betroffen.

5. Vorlage der Bestellung eines Erbbaurechts vom 05.04.2022, UrkNr. 741/2022, zwi-
schen dem Grundstiickseigentimer und dem Antragsteller. § 1 der Urkunde regelt,
dass das Erbbaurecht mit dem Tag der Eintragung im Grundbuch beginnt und nach
Ablauf von 33 Jahren endet, das ist der 04.04.2055.

6. Im Verkaufsraum der Imkerei ist ausschlief3lich der Verkauf von Imkerei- und Imke-
rei-Nebenprodukten geplant. Die Offnungszeiten des Verkaufsraums sind freitags
und samstags von jeweils 9.00 Uhr bis 15.00 Uhr vorgesehen.

7. Die Anzahl der Stellplatze sind beiliegendem Freiflachengestaltungsplan zu ent-
nehmen.

Zudem erklart der Antragsteller, dass die Niederschlagswasserbeseitigung mit dem
Landratsamt abgesprochen werden soll. Hierflir stehen zwei Varianten zur Diskussion.
Variante 1 sieht eine Oberflachenversickerung vor, wobei die zur Verfligung stehende
Flache mdéglicherweise nicht ausreicht. Variante 2 ware ein Sickerschacht, welche aus
Sicht des Antragstellers unproblematisch eingeschéatzt wird. Die Voraussetzungen hier-
fir werden aus seiner Sicht erf(llt.

Die Anfrage beim Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten in Holzkirchen hat
ergeben, dass das Vorhaben bereits bekannt ist und der Bienenbeauftragte des Bezirks
die Ortlichkeit besichtigt hat. Eine umfangreiche Stellungnahme wird das AELF erst im
Rahmen der Beteiligung im Genehmigungsverfahren an das Staatliche Bauamt abge-
geben.

Wortmeldungen:
GR Blcher teilt mit, dass sich die Zurlickstellung gelohnt hat und heute alle offenen
Punkte beantwortet und geklart sind.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom vorliegenden Bauantrag und den nachgereichten
Unterlagen und Informationen und erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau
einer Maschinenhalle und einer Imkerei in Bernloh auf dem Grundstick Flur-Nr. 1164/2
Gemarkung Wall.

Gemeinderat Max Bauer nahm an der Beratung und Beschlussfassung wegen personli-
cher Beteiligung nicht teil.

Abstimmungsergebnis:
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Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 15 ohne Gemeinderat Max Bauer
Nein-Stimmen: 0
Personlich betei-
ligt:
Top 4 Bauantrag: Nutzungsinderung eines Wohngebéudes in eine Einrichtung der

Grofitagespflege und eines Familienzentrums auf Grundstiick "Schulweg 12",
Flur-Nr. 107/1 Gemarkung Warngau

Sachverhalt:

Die vorliegende Planung fir den Umbau wurde in Abstimmung mit Frau Michaela Hall-
mannsecker vom Fachbereich Jugend und Familie im Landratsamt Miesbach erarbeitet.
Der 2. Rettungsweg ist nicht zwingend vorgeschrieben. Um jedoch in der Nutzung, z. B.
durch Beschrankung der Personenzahl je Veranstaltung nicht eingeschrankt zu sein,
schlagt die Verwaltung vor eine Fluchttreppe an der Siidseite des Gebaudes anzubrin-
gen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Warngau befindet sich das Gebaude innerhalb
des Bereichs ,Sondergebiet fiir 6ffentliche Nutzung“.

Wortmeldungen:

GR Beilhack: Es sollte schon feststehen wie weiter Verfahren wird, damit es zum Tra-
gen kommt.

GR Spannring findet die Begriindung fiir die Auf3entreppe nachvollziehbar. Die die ge-
plante Auflengestaltung ist aber nach der gemeindlichen Gestaltungssat-
zung seiner Meinung eigentlich in der Gemeinde nicht erlaubt

GR Gillhuber bemangelt, dass keine Bedarfszahlen fiir die Nachmittagsbetreuung und
Mittagsbetreuung vorliegen und damit nicht klar ist, wie viele Kinder be-
treut werden kdnnen. Er erkundigt sich aulRerdem, ob die bestehenden
Bader und Klichen neu gebaut werden.

GR Rank merkt an, dass ein erhdhter Platzbedarf anzunehmen ist.

GR Huber erkundigt sich, ob die die notwendige Fluchttreppe eine Fertigteiltreppe
werden soll? Er denkt, es ist besser, man baut die Treppe erst spater,
wenn der Betrieb aufgenommen wurde und schaut, wie sich das alles
entwickelt und wo am besten die Treppe platziert wird.

GR Schwarzer stort die Ansicht mit der geplanten Treppe nicht. Die Baukosten sind flr
Ihn nachvollziehbar.

GR Gschwendtner findet die Treppe on Ordnung, eine andere Platzierung, evtl. zur
besseren Nutzung der Treppe, wirde er begrifen.

GR Bucher interessiert, ob die Treppe die Brandschutzauflagen erflillt.

Beschluss:
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Der Gemeinderat nimmt die Planung fur die Nutzungsé@nderung eines Wohnhauses
(ehem. Lehrerwohnhaus) in eine Einrichtung der GroRRtagespflege und eines Familien-
zentrums zur Kenntnis und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 1
Personlich betei-

ligt:

Top S Tekturantrag: Zum Kiesabbau mit Rekultivierung "In der Wolfsliing" - Tektur
der Verfiillung, auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 3611/11 TF und 3581 TF Ge-
markung Warngau

Sachverhalt:

Die folgenden textlichen Erlauterungen wurden erstellt durch das Biiro:
Wankner und Fischer Partnerschaft MBB Landschaftsarchitekten und Stadtplaner
aus Eching

1. ANLASS DER PLANUNG

Fir die Grundsticke der Flurnummern 3611/1 und 3581, Gemeinde und Gemarkung

Warngau, bestehen u.a. die folgenden Genehmigungen:

- Bescheid vom 15.06.2010, AZ: 31/602 2/2008-95-TK, Tektur zur Erweiterung der
Kiesabbaufléache, Anderung der Abbauabschnitte sowie Errichtung einer Kiessortier-
anlage mit Absetzbecken, Fa. Georg Froschauer Erdbewegungen GmbH

- Bescheid vom 23.12.2014 + Berichtigung vom 28.06.2017, AZ: 33.3-1705.1/2, An-
trag auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung zur Errichtung einer Brech- und
Siebanlage [...], Fa. RESULT-Recycling GmbH & Co. KG

Die Firma RESULT-Recycling GmbH & Co. KG betreibt seit einigen Jahren auf FI.Nr.
3611/1 der Kiesgrube Warngau ,In der Wolfslang“ eine Recyclinganlage mit Brech- und
Siebanlage und Kiessortieranlage. Ein Teilbereich dieser Flurnummer, inkl. einer Teil-
flache von FIL.Nr. 3581, wurde vom Vorbesitzer (Fa. Georg Froschauer Erdbwegungen
GmbH) noch nicht vollstandig ausgebeutet und wiederverfiillt. Hinzu kommt, dass der
Kiesgrube immer haufiger von verschiedenen Firmen und Bauherren Boden und Bau-
schuttmaterialien angedient werden, die nicht den Zuordnungswerten Z1.1 entsprechen;
das Material muss daher oftmals abgelehnt und in weiter entfernte Gruben oder Depo-
nien verbracht werden. Zudem muss Z1.2 Material, das auf der genehmigten Lagerfla-
che zwischengelagert wird, zur endgiltigen Verbringung wieder von der Flache ab-
transportiert werden, was einen 6konomischen und 6kologischen Mehraufwand bedingt.
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Um das Versdumnis der unvollstdndigen Ausbeute und Verfillung zeitnah nachzuholen
und um den Bedarf des Landkreises Miesbach sowie der benachbarten Landkreise be-
dienen zu kdnnen, beabsichtigt der Antragsteller mit dem hier vorliegenden Tektur-
Antrag eine Anhebung des zuldssigen Verfillmaterials von bisher Z-1.1 auf Z-1.2.

2. ANTRAGSTELLER

Die Firma RESULT-Recycling GmbH & Co. KG hat die FI.Nr. 3611/1, Gemarkung
Warngau im Jahr 2012 von der Firma Georg Froschauer Erdbewegungen GmbH k&uf-
lich erworben, um dort die 0.g. Recyclinganlage zu betreiben. Hierflir gilt der BImSchG
Bescheid vom 23.12.2014 inkl. der Berichtigung vom 28.06.2017. Flir den noch fertig
abzubauenden und zu verflillenden Bereich gilt bisher der Abbau Bescheid vom
15.06.2010 des ehemaligen Grundstiickbesitzers (Fa. Froschauer). Antragsteller flr die
vorliegende Tektur ist somit:

Firma RESULT-Recycling GmbH & Co. KG Anschrift:
Lechwiesenstralie 9, 86899 Landsberg am Lech
Geschéftsfuhrer: Rudolf Groll, Ralph Stumpe, Karl Zingerle
Bereichsleiter: Mario Suker

3. PLANUNGSUMGRIFF & ERSCHLIERUNG

Der Tekturbereich umfasst Teilflachen der Flurnummern 3611/1 (Eigentiimer: Fa. RE-
SULT-Recycling) und 3581 (Eigentiimer: Gemeinde Warngau) in der Gemeinde und
Gemarkung Warngau im Landkreis Miesbach, mit rund 0,5 ha Fléche. Die ErschliefSung
erfolgt unverandert Gber die B318 im Westen und die davon abgehende Ahornallee, von
der unmittelbar nach dem Kreuzungspunkt die Zufahrt zur Kiesgrube und zur Recyc-
finganlage abgeht.
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Abb. 1: Luftbild mit Darstellung des Tekturbereichs

4. BESCHREIBUNG DES ABBAUS
Das Abbauvorgehen bleibt im Wesentlichen unverandert gegeniber den Auflagen des
Bescheids vom 15.06.2010 und den dazugehorigen Planen:

- Trockenabbau ohne Eingriff in das Grundwasser

- Abbausohle auf ca. 690,00 m i.NN KIESABBAU MIT REKULTIVIERUNG ,IN DER
WOLFSLANG*

- Einhaltung der Sicherheitsabstande (5 m von Abbau-Oberkante zum benachbarten
Grundsttick FI.Nr. 3540 im Osten)

Im Tekturbereich befindet sich die Grubensohle derzeit auf ca. 702,00 m G.NN. Bei den

obersten 1,5 m handelt es sich um alte Aufflillungen der Fa. Froschauer, die vor dem

Abbau des darunter anstehenden Kieses zundchst noch entfernt werden miissen. An-

schlieend kann bis zur genehmigten Abbausohle von 690,00 m (i.N.N. Kies mit einer

Restmachtigkeit von ca. 10,5 m abgebaut werden. Dies entspricht noch rund 21.000 m3.

Mit vorliegender Tektur wird auch eine Anderung der Abbaubdschung beantragt.

Der Bescheid vom 15.06.2010 gibt bisher eine Abbaubdschung von 45° vor. Aufgrund
der relativ kleinen Tekturflaiche und der im Verhaltnis dazu hohen Restméachtigkeit an
abzubauenden Kies, wirde sich bei einer 45° Boschung ein sehr beengter Arbeitsraum
ergeben. Um besser arbeiten zu kdnnen und den Standort noch so gut wie mdglich
ausnutzen zu konnen, wird fur den restlichen Aushub des Tekturbereichs somit eine
Abbaubdschung von 60° (1:0,58) beantragt. Siehe hierzu Plan , Abbauplan mit Schnit-
ten, M 1:500"
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5. BESCHREIBUNG DER WIEDERVERFULLUNG

5.1 Verfiillmaterial

Mit der vorliegenden Tektur wird eine Verfullung mit mineralischem Material bis zu den

Zuordnungswerten Z 1.2 (Feststoff und Eluat) nach den Anlagen 2 und 3 des Leitfadens

fur die Verfullung von Gruben, Briichen und Tagebauen (nachfolgend VerfullL eitfaden)

beantragt.

Der Bescheid vom 15.06.2010 lasst bisher nur Verfullmaterial bis zu den Zuordnungs-

werten Z 1.1 (Feststoff und Eluat) zu. Zur Festlegung der Standortkategorie und um in

der Folge eine mdgliche Verfullung mit mineralischem Material bis zu den Zuordnungs-

werten Z 1.2 zu priufen, wurde eine Hydrogeologische Standortbeurteilung erstellt (siehe

Anlage). Diese Satndortbeurteilung hat knapp zusammengefasst folgendes ergeben:

- GW-Flurabstand > 3 m (hier: Flurabstand ab Abbausohle ca. 46 m; auf ca. 644,25 m
U.N.N.)

- Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung: hoch

- Sorptionsfahigkeit der Grundwasseriberdeckung: gering durchldssig (u.a. 16 m
machtige Lehmschicht direkt unterhalb der Abbausohle)

- Gesamtbewertung des Standorts: wenig empfindlich

- Standortkategorie: C1

Die Hydrogeologische Standortbeurteilung kommt somit zu dem Ergebnis, dass die

Kiesgrube der Fa. RESULT-Recycling GmbH & Co. KG als wenig 7 Standort mit einer

hohen Schutzfunktion fur die Wiederverflllung mit Z 1.2 Material geeignet ist. Fir die

Verflllung eines Standortes der Kategorie C1 sind gemal Verfill-Leitfaden folgende

Materialien zugelassen:

- Ortlich anfallender Abraum und unverwertbare Lagerstattenanteile

- Bodenaushub, auch mit mineralischen Fremdanteilen bis zu 10 Vol.-%

- rein mineralischer, vorsortierter Bauschutt

- Gleisschotter (es gelten Anforderungen an das Material wie fir Trockenverfullungen
Standortkategorie B, jedoch mit den jeweiligen Zuordnungswerten fur die Kategorie
C)

- Boden aus Bodenbehandlungsanlagen (es gelten die Anforderungen an das Materi-
al wie fur Trockenverflllungen Standortkategorie B)

Der Bauschutt- und Gleisschotteranteil darf zusammen max. 1/3 der jahrlichen Verfull-

menge betragen. Auch wenn gemaf Verfill-Leitfaden flur die Verfillung eines Standor-

tes der Kategorie C1 Gleisschotter zugelassen ist, beabsichtigt die Firma RESULT-

Recycling GmbH & Co. KG keine Verfillung von Gleisschotter am Standort Warngau.

Das Verfullmaterial wird auf die Sorptionsschicht aufgebracht und bis zur Unterkante

der Endabdeckung aufgetragen.

5.2Technische Sorptionsschicht

Gemal Hydrogeologischer Standortbeurteilung handelt es sich um einen Standort der
Kategorie C. Die direkt unterhalb der Abbausohle anstehende 16 m machtige Lehm-
schicht konnte als natirliche Sorptionsschicht dienen. Fir den Eignungsnachweis muss
die Lehmschicht jedoch noch vor der Verfillung entsprechend beprobt und untersucht
werden. Sollte die Lehmschicht die Anforderungen an eine Sorptionsschicht nicht erful-
len, muss eine technische Sorptionsschicht nach den Anforderungen des Verfill-
Leitfadens, Anlage 8b eingebaut werden:

- Klassifizierung des Materials

- Kationenaustauschkapazitat KAKeff = 5 cmol+/kg
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- Durchlassigkeitsbeiwert Kf-Wert 10-6 bis 10-7 m/s

- Stoffgehalte bis Zuordnungswerte Z 1.1

- Nachweis der Homogenitat, Ebenheit, Schichtdicke Uber die gesamte Grubensohle
und auch in Randbereichen

- Schichtdicke: 2 m (fir Verfillhdhe < 15 m), 2,5 m (fir Verfullhdhen 15 bis 20 m)
bzw. 3 m (fur Verfullhdhen 20 bis 30 m)

- Wannenférmige Ausbildung an den Randern (mind. 1 m hoch)

6. BESCHREIBUNG DER REKULTIVIERUNG

Die mit Bescheid vom 23.12.2014 genehmigte Rekultivierungsplanung fir FI.Nr. 3611/1

und 3581 TF bleibt durch diesen Tekturantrag unveréndert.

- Herstellung eines abwechslungsreichen amphibischen Kleingewasser- und Sub-
stratmosaiks

- Schaffung magerer sekundarer Trockenstandorte

- Modellierung des Gelandes gemaf den Hohenangaben im Rekultivierungsplan-

- Herstellung abwechslungsreicher Kleingewasser mit Habitateignung fir Amphibien
und maximalen Wassertiefen von 1,5 m bzw. 1,0 m —

- Schaffung von Rohboden- und Sukzessionsstandorten ohne Ansaat und Pflanzung

Auf die geplante Wiederverflillung mit Z 1.2 Material wird eine Rekultivierungsschicht
aus ortlich anfallendem Abraum und Bodenaushub aufgebracht, deren Schadstoffgehalt
die Z 0 Werte nicht Uberschreitet. Die endgultige Gelandegestalt ist dabei dem Aus-
gangszustand nachzuempfinden und an die Gelandehéhen der angrenzenden Grund-
stlicke anzugleichen. Siehe hierzu Plan ,Renaturierungsplan, M 1:500“ von Dipl.-Ing.
Landschaftsarchitekt Christoph Goslich, Datum: 21.05.2014.

Wortmeldungen

GR Beilhack: hat kein Vertrauen in das Landratsamt. Stein des AnstoRes war der Gleis-
schotter, der hochgiftig ist, er weild nicht, ob das Landratsamt dafur zu-
standig ist.

GR Bucher

bittet um Erlaubnis, fir die neue GR Mitglieder einen Rickgriff in die Vergangenheit

bzw. in das Jahr 2017 machen zu dirfen und erlautert um was es mit dem vorliegenden

Antrag seiner Meinung eigentlich geht.

Er weist darauf hin, dass fir die Uberwachung der Verfiillung und Rekultivierung der

Landkreis zustandig ist. Er erinnert daran, dass von der Gemeinde damals Rechtsmittel

in Anspruch genommen wurden.

1. Der Kiesabbau wurde erstmals im April 1994 vom Gemeinderat und LRA ge-
nehmigt.

2. Weitere Verlangerungen, Kiessortieranlage und Flachenerweiterungen am
8.10.2002 ebenfalls vom GR und LRA.

3. Zu keinem Zeitpunkt hat der Gemeinderat einem Bauschuttrecycling oder ahnli-
chem zugestimmt (das LRA jedoch schon 2004).

4. Das Jahr 2014 war gekennzeichnet vom letztlich erfolglosen Widerstand der
Gemeinde gegen eine Verlangerung des Recycling-Betriebes, nicht gegen den
Kiesabbau, auch die juristischen Bemihungen schlugen fehl.
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5. Mit Bescheid vom 23.12.2014 hat das Landratsamt Miesbach den von Result be-
antragten Weiterbetrieb bis 31.12-2025 genehmigt und damit das gemeindliche
Einvernehmen ersetzt.

Zuletzt hat der Gemeinderat am 14.11.2017 beschlossen den Weiterbetrieb nach dem
31.12.2025 vorsorglich zu untersagen. Die Materialien und Schadstoffe die dort abgela-
gert wurden, kennt seiner Meinung nach keiner. Deswegen kann die Tektur heute nicht
beschlossen werden. Unterlagen von und fir die Fachleute wurden in den vergangenen
Sitzungen vorgeschlagen und wurden nie gesichtet. Dieses Thema sollen die Fachleute
des Landratsamtes Miesbach priifen entscheiden. Die Gefahren fiir das Grundwasser
und weitere Umweltthemen werden immer kritischer betrachtet. Er ist der Meinung, der
Gemeinderat kann heute nicht zustimmen und empfiehlt eine Ablehnung.

BGM Thurnhuber meint, wir benétigen mehr Informationen vom Landratsamt Miesbach
und dann erst wenn diese vorliegen, sollten Entscheidungen getroffen
werden. Er meint, das Thema heute zuriickzustellen.

GR Gillhuber erkundigt sich, ob es Informationen von anderen Kiesgruben in der Um-
gebung vorliegen.

GR Spannring erlautert zum besseren Verstandnis die unterschiedlichen Einbauklas-
sen:
Z0 Material ist ohne Einschrankungen deponierbar.
Material der Einbauklasse Z1.2 darf nur bei hydrogeologisch gilinstigen
Voraussetzungen deponiert werden. Er schlagt vor, dass sich der Ge-
meinderat die tatsdchlichen hydrogeologisch Verhaltnisse von einem un-
abhangigen Experten, z.B. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim erlautern
lasst.

GR Gschwendtner sieht das Verflillen sehr skeptisch. Dem geplanten Abbau kénnte er
zustimmen.

GR Rank ist davon uberzeugt, dass man in den Kiesgruben heute nicht mehr alles rein-
kippen kann, da alles Uberwacht wird. Das Landratsamt Miesbach soll das
erklaren.

GR Stanke findet, dass genau gepriift werden und vom Landratsamt Miesbach alles
aufgelistet werden soll, das verfilllt wird.

GR Bauer erkundigt sich, wann der Antrag eingegangen ist? Seine Meinung nach hat
die Gemeinde nur 2 Monate Zeit, um abzustimmen, sonst wird das ge-
meindliche Einvernehmen vom Landratsamt Miesbach einfach ersetzt.

GR Bader erkundigt sich, wie lange der Betrieb noch lauft ?

Erster Burgermeister Klaus Thurnhuber erwidert, dass seiner Kenntnis nach die vorlie-
gende Genehmigung noch bis zum 31.12.2025 gilt.
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Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt wird zurtickgestellt und die Fachabteilung vom Landratsamt
wird zur néchsten Gemeinderatssitzung geladen, um weitere Informationen zu bekom-
men und die Prifpflicht vom Landratsamt zu erlautern.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 2
Persodnlich betei-

ligt:

Top 6 Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 17 "Piesenkamer Strafle" - Antrag auf An-
derung des Bebauungsplans - Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:
Der Bebauungsplan ,Piesenkamer Stralte” wurde bis dato 5 Mal geéndert:

- 1. Anderung:
e Schaffung von Baurecht fir ein Doppelhaus an der ,BahnhofstraRe“ auf den

Grundstucken Flur-Nrn. 1221/5 und 1221/6 Gemarkung Warngau, mit Festset-
zung der max. Hausbreite auf 11 m
¢ Erweiterung des Baurechts um zwei Anbauzonen fur Wintergarten auf Grund-
stiick Flur-Nr. 1221/4 Gemarkung Warngau
- 2. Anderung:
e \VergréBerung des Baufensters der Garage auf Grundstiick Flur-Nr. 1221/6 Ge-
markung Warngau
- 3. Anderung:
e Erweiterung des Baurechts fur den 6stlichen erdgeschossigen Wintergarten von
3 m auf 4 m auf Grundstiick Flur-Nr. 1221/4 Gemarkung Warngau
- 4. Anderung:
e Fir die Grundstiicke sudlich der ,Setzbergstrale® wird die GRZ fur Einzelhduser
festgesetzt (durch Neuparzellierung von 4 Doppelhausern zu 6 Einzelh&dusern)
e Festsetzung der VollgeschoRe auf ll = EG + OG.
- 5. Anderung:
e Fir die Grundsticke an der ,Bahnhofstrale“ Erhéhung der Hausbreite m. GRZ
auf 0,3.

Die aktuelle Fassung ist vom Mai 2010 und auf der Homepage der Gemeinde Warngau
unter:

www.warngau.de/buergerservice-und-politik/bauen/bauleitplaene-
rechiskraeftig/bebauungsplaene
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www.warngau.de/buergerservice-und-politik/bauen/bauleitplaene-
rechtskraeftig/bebauungsplaene

veroffentlicht.

Mit Datum vom 04.04.2022 stellen die Eigentiimer des Grundstlicks ,Setzbergstrae
15" den Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr.
17 ,Piesenkamer StraRe*. Ziel dieser Anderung soll die Mdglichkeit der Nachverdich-
tung auf den Grundstticken im Geltungsbereich des Bebauungsplans sein. Die Planun-
gen hierzu begannen bereits vor zwei Jahren. Der vorliegende Entwurf mit einem Vor-
schlag zur Nachverdichtung entspricht den Vorstellungen der Antragsteller.

Das gemeindliche Grundstlick Flur-Nr. 1221/7 Gemarkung Warngau liegt innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanentwurfs. Der Gemeinderat hat sich dafiir ausge-
sprochen auf diesem Grundsttick eine Wohnanlage fir Betreutes Wohnen zu ermégli-
chen. Eine konkrete Planung fiir das Grundsttick liegt allerdings noch nicht vor. Es ist
derzeit nicht absehbar, wann damit zu rechnen ist.

Die Antragsteller beantragen nun mit Schreiben vom 04.04.2022 das gemeindliche
Grundstlick aus dem Geltungsbereich zu entnehmen und den Aufstellungsbeschluss fiir
die privat genutzten Grundstiicke zu fassen, damit das Verfahren gestartet werden
kann. Die Verwaltung schlagt vor den Geltungsbereich auf die Grundstiicke siidlich der
~Setzbergstralle” zu begrenzen (s. Lageplan).

Wortmeldungen:

GR Barbara Deflorin vertritt die Meinung, dass die Verwaltung die Bauherren nicht so
lange warten lassen darf. 2 Jahre Wartezeit sind ihrer Meinung eine zu lange Wartezeit.
Das Thema ,betreutes Wohnen* kann sich ewig hinziehen.

GR Beilhack GRZ erkundigt sich, was die Gemeinde dort bekommt? Nahverdichten ist
wichtig, aber nicht um jeden Preis wegen Dauerparker, es geht nicht ihm um die Be-
bauung, sondern um das Allgemeine.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt den Antrag der Eigentiimer des Grundstiicks ,Setzbergstrafie
15" zur Kenntnis und beschlieRt die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans
~Piesenkamer Strafle” fiir den Bereich der Grundstiicke sudlich der ,Setzbergstrafle*
gemal dem Vorschlag der Verwaltung. Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung zur Nachverdichtung aufgestelit.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen billigungsfahigen Planentwurf zu erarbeiten.

Abstimmungsergebnis:
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Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Personlich betei-

ligt:

Top 7 Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 7 "Wall - Kreisstrafie MB 10" - Abwi-
gungsbeschliisse und Satzungsbeschluss

Sachverhalt: )

In seiner Sitzung am 14.12.2021 hat der Gemeinderat den Entwurf fiir die 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wall — Kreisstrae MB 10“ i.d.F. vom 30.11.2021 gebilligt
und die Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 angeordnet.

Die ausgelegte Fassung ist auf der Homepage der Gemeinde Warngau unter:

www.warngau.de/buergerservice-und-politik/bauen/bauleitplanung-in-
aufstellung/bebauungsplaene

veroffentlicht.

Beide Verfahrensschritte wurden in der Zeit vom 15.03.2022 bis 14.04.2022 durchge-
fahrt. Zur Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Gemeinderat
folgende Beschlisse vorgelegt:

A. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Folgende Stellungnahmen und Einwendungen aus der Offentlichkeit wurden vorge-
bracht:

Es liegen keine Stellungnahmen oder Einwénde aus der Offentlichkeit vor.
Abwagungsvorschlag:
Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwendungen oder Stellungnahmen

zur vorliegenden Planung vorgebracht wurden.

B. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB

1. Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben mitgeteilt,
dass weder Anregungen noch Bedenken gegen die Planung vorgebracht werden
oder sie in lhren Belangen durch die Planung betroffen sind:

- SWM Infrastruktur, Mlinchen
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(Schreiben vom 08.03.2022)

- Stadt Miesbach, 1. Blrgermeister
(Schreiben vom 09.03.2022)

-  Gemeinde Valley, Erster Burgermeister
(Schreiben vom 09.03.2022)

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, Bereich Forsten
(Schreiben vom 11.03.2022)

- Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Miesbach
(Schreiben vom 11.03.2022)

- Bayernets GmbH, Planauskunft Miinchen
(Schreiben vom 16.03.2022)

- Landratsamt Miesbach, Untere Immissionsschutzbehérde
(Schreiben vom 18.03.2022)

- Gemeinde Waakirchen, 1. Blrgermeister
(Schreiben vom 22.03.2022)

- Telefonica O2 Germany GmbH, Nirnberg
(Schreiben vom 29.03.2022)

- Landratsamt Miesbach, Untere Naturschutzbehdrde
(Schreiben vom 29.03.2022)

- Landratsamt Miesbach, Fachbereich 52
(Schreiben vom 01.04.2022)

- Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Minchen
(Schreiben vom 04.04.2022)

- Staatliches Bauamt Rosenheim, Fachbereich StraRenbau
(Schreiben vom 10.04.2022)

- Erzbischdfliches Ordinariat, FB Pastoralraumanalyse
(Schreiben vom 12.04.2022)

- Regierung von Oberbayern, Bergamt Minchen
(Schreiben vom 12.04.2022)

Abwagung:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass vorgenannte Behodrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange mit der der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wall —
Kreisstrafte MB 10" i.d.F. vom 30.11.2021 einverstanden bzw. in ihren Belangen nicht
berlhrt sind.

2. Regierung von Oberbayern, hdhere Landeplanungsbehorde
(Schreiben vom 07.03.2022)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stel-
lungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Warngau plant im Stiden des Ortsteils Wall die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine gewisse bauliche Nachverdichtung in Form von mehreren
Wohngebauden auf den Grundstiicken FL.Nr. 1482/1, 1482/4 und 1482/6, Gmkg. Warn-
gau zu schaffen. Der Planungsbereich ist bereits mit drei Wohngebauden bebaut, laut
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Planungsunterlagen ca. 0,77 ha grof3 und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde als gemischte Bauflache dargestellt. Im Osten und Norden grenzen wei-
tere Wohngebaude an.

Ergebnis

Die o.g. Bebauungsplandnderung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegen. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen der
Innenentwicklung und flachensparenden Siedlungsformen Vorrang eingerdumt werden
(vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern 3.2 Z). Die Nutzung des Nachverdichtungs-
potenzials ist daher zu begriiBen.

Abwiagungsvorschlag:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, héhere
Landesplanungsbehdrde zur Kenntnis.

3. Landratsamt Miesbach, Fachbereich 12 Finanz- und Liegenschaftsverwaltung
(Schreiben vom 14.03.2022)

Grundsétzlich bestehen keine Einwénde gegen das beantrage Vorhaben, wenn folgen-
de Auflagen und Hinweise in die Baugenehmigung aufgenommen werden:

Auflagen der Fachstelle fiir Finanz- u. Liegenschaftsverwaltung -KreisstraBen-

1. Eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstralle
MB 10 ist zu vermeiden.

2. Hinsichtlich der Zufahrten sind die erforderlichen Sichtdreiecke und Sichtfelder stets
freizuhalten.

3. Einfriedungen im Bereich von Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen mit Zaunen,
Hecken, Blschen etc. dirfen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m und Baume nur mit
einer Astansatzhdhe ab 2,50 m erstellt werden. Bei Einfriedungen ist ein Mindestab-
stand von 1,00 m zum StraRenrand einzuhalten.

4. Regen— bzw. Tauwasser darf von den Zufahrten und den Parkplatzen nicht auf die
Kreisstralle gelangen.

5. Die Erstellung von neuen Zufahrten auf die Kreisstrale ist mit der Finanz- und Lie-
genschaftsverwaltung, Team 12.4 "Tief- und StraBenbau” (hier: Herr Kadel, Mobil-
Nr. 0171/566 17 97) des Landratsamtes Miesbach vorher abzustimmen. Eine Ab-
nahme von neu erstellten Zufahrten ist zwingend erforderlich und vor Inbetriebnah-
me der 0.g. Abteilung des Landratsamtes Miesbach anzuzeigen.

6. Der Abstand von Gebduden zum StralBenrand an der KreisstraBe MB 10 ist mit
mind. 5,00 m einzuhalten.

Hinweise der Fachstelle fiir Finanz- und Liegenschaftsverwaltung -Kreisstrafien-

Bei Schneerdumarbeiten kann hinsichtlich der Einfahrten und Parkplatze keine Riick-
sicht genommen werden.

Eventuelle Schaden, die bei der Erstellung des Bauvorhabens bzw. der Errichtung von
Zufahrten an der Kreisstralle bzw. dem Eigentum und Einrichtungen des Landkreises
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Miesbach entstehen, missen vom Bauherrn Gbernommen werden. Hierbei wird der
Bauherr vom Landkreis Miesbach in die Pflicht bzw. Regress genommen. Kosten fiir die
Errichtung der Zufahrten werden vom Landkreis nicht Gbernommen. Bei Aufgrabungen
im Stra’enbereich flir evil. Spartenanschliisse sind samtliche bestehenden Richtlinien
und Gesetze des Tief- und Stralenbaus der aktuellsten Ausgaben sowie die anerkann-
ten Regeln der Technik zwingend zu beachten!

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme der Fachstell fir Finanz- und Liegenschaftsverwaltung —
Kreisstralle- im Landratsamt Miesbach wird vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen.
Die Auflagen und Hinweise des FB 12 werden redaktionell in die Hinweise der textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

4. Landratsamt Miesbach, Fachbereich 31 — Verkehrswesen
(Schreiben vom 23.03.2022)

Grundsatzlich bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Abstimmung Kreisstralen:

Grundsatzlich bestehen keine Einwande gegen das beantragte Vorhaben, eine Gefahr-
dung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstrale MB 10 ist jedoch
soweit moglich zu vermeiden. Hinsichtlich der Zufahrt sind die erforderlichen Sichtfelder
stets freizuhalten und die sonstigen notwendigen baulichen Voraussetzungen zu erfll-
len, insbesondere die Vorgaben des Landratsamtes Miesbach, Team 12.4 Kreisstralle,
Tiefbau & Bauhof, als Vertreter des Landkreises als Strafienbaubehdrde der Kreisstra-
Re MB 10.

Stellplatze:

Bei der Ausweisung von Stellplatzen sollte auf eine ausreichende Grofke der Parkstén-
de geachtet werden. Insofern wird auf die "Richtlinien flir die Anlage von Stadtstralen"
(RASt 06) sowie vor allem auf die Empfehlungen flir Anlagen des ruhenden Verkehrs
(EAR-OS) der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe
Straflenentwurf, verwiesen, die bei Schrag- oder Senkrechtaufstellung als Mindestmafie
eine Breite von 2,50 m und eine Lange von 5 m versehen bzw. bei Langsaufstellung
eine Breite von 2 m und eine Lange von 5,20 m (ohne Markierung) bzw. 5,70 m (mit
Markierung).

Abwagungsvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Fachbereichs 31 Verkehrswesen zur
Kenntnis. Unter Punkt 4 der textlichen Festsetzungen regelt der Bebauungsplan die
Gestaltung und Anlage der Einfriedungen ausfiihrlich. Die Anordnung, Gestaltung und
Beschaffenheit der erforderlichen Stellplatze wird in der gemeindlichen Stellplatzsat-
zung geregelt. Der Bebauungsplan verweist auf die Satzung.
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5. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, Bereich Landwirtschaft
(Schreiben vom 09.03.2022)

Sehr geehrte Frau Schmidt,

zum o.g. Bebauungsplan nimmt das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Holzkirchen, Bereich Landwirtschaft wie folgt Stellung.

In der Begrindung wird aufgefiihrt, dass sich im Stiden und Westen landwirtschaftlicher
Nutzgrund anschlief3t. Dieser wird von einem Nebenerwerbslandwirt als Mahweide be-
wirtschaftet. Der Betrieb halt Tiere in Form der Rinderhaltung. Es wird darauf hingewie-
sen, dass von den landwirtschaftlichen Flachen sowie Hofstellen auch bei ordnungsge-
rechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist.
Unter Umstanden kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6.00 Uhr und nach
22.00 Uhr auftreten. Diese sind von den Bewohnern zu dulden. Wir bitten darum den
entsprechenden Passus in die Hinweise zur Satzung mit aufzunehmen.

In der Bauleitplanung wird das Gebiet im Flachennutzungsplan (1976) bisher als MD
ausgewiesen. Eine Anderung hin zu einem reinen Mischgebiet (Ml) kann daher nur
durch die offizielle Aufgabe der landwirtschaftlichen Tatigkeit im Geltungsbereich erfol-
gen. Ansonsten besteht ein Bestandsschutz. Laut Bayer. Verwaltungsgerichtshof
(BayVGH 01.02.2007 — 2 B 05.2470) bleibt die Tatbestands- und Feststellungswirkung
der Baugenehmigung nach der Errichtung des Geb&udes erhalten. Der Bestandschutz
gilt auch fir die Dauer der Nichtausiibung der genehmigten Nutzung. Die Lange der
Nutzungsunterbrechung spielt keine Rolle. Die Nachverdichtung wird dem § 1a BauGB
gerecht.

Ansonsten sind dem AELF keine MaRnahmen bekannt die den Planungen entgegen-
stehen konnten. Bitte senden Sie uns das Protokoll Uber die Abwagung der landwirt-
schaftlichen Belange zu.

gez. Michael Weyerer
Landwirtschaftsoberinspektor

Abwiagungsvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten, Bereich Landwirtschaft zu Kenntnis.

Fur die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe entstehen keine Einschrankungen
hinsichtlich deren Entwicklungsméglichkeiten. Durch die Nachverdichtung wird lediglich
eine geringflgige mafivolle Erweiterung des Baurechts auf den Grundstiucken im Gel-
tungsbereich ermdéglicht. Die Gemeinde Warngau bedankt sich fiir den Hinweis bzgl.
der Anderung der Gebietsausweisung in ein Mischgebiet. Die Anderung des Gebiets-
typs war nicht beabsichtigt. Das Gebiet soll weiterhin als Dorfgebiet ausgewiesen wer-
den. Die Korrektur erfolgt auf redaktionellem Weg.



offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 20
am 10.05.2022

6. Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern
(Schreiben vom 12.04.2022)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer fur Miuinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Méglichkeit
zur Stellungnahme.

Die Gemeinde Warngau moéchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
mafvolle Nachverdichtung schaffen. Anlass ist die betriebsbedingte Erfordernis zur Er-
weiterung eines bestehenden Anwesens. Das Plangebiert wird als Mischgebietsflache
festgesetzt.

Grundsatzlich bestehen von unserer Seite aus keine Einwande. Wir méchten jedoch
darauf hinweisen, dass sich angrenzend an das Plangebiet Handwerksbetriebe sowie
gewerbliche Nutzungen befinden, die im Zuge der heranriickenden Bebauung nicht in
threm ordnungsgeméRen Bestand und Wirtschaften eingeschrankt oder gar gefahrdet
werden dirfen. Dies gilt insbesondere im Kontext der von den Betrieben ausgehenden,
betriebsliblichen Emissionen (Larm, Geruch, etc.) einschlieBlich des dazugehérigen
Betriebsverkehr.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern wird zur Kenntnis
genommen. Wie bereits in der vorangegangenen Abwéagung erwahnt, wird die Ge-
bietseinstufung auf redaktionellem Wege korrigiert.

Wortmeldungen:
GR Obermiiller Ist der FLNPI richtig ?
Antwort BGM Thurnhuber: Der Entwurf ist falsch, FLNP ist richtig

Beschluss:

1. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Durchfilhrung der Verfahren gem. §§ 3
und 4 Abs. 2 BauGB und macht sich die Abwagungsvorschldge zu eigen.

2. Der Gemeinderat beschlieBt den vom werkbureau Architekten + Stadtplaner aus
Manchen gefertigten Planentwurf i.d.F. vom 30.11.2021 zur 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 7 Wall — KreisstraBe MB 10“ mit Begriindung gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss des Gemeinderats gem. § 10 Abs. 3
Satz 1 ortsiiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan Nr 7 \Wall — KreisstraRe
MB 10" tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss des Gemeinderats gem. § 10 Abs. 3
Satz 1 ortsublich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan Nr 7 \Wall — Kreisstralle
MB 10 tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen: 0

Personlich betei-

ligt:

Top 8 Bauleitplanung: Einbeziehungssatzung "Marstaller Werkstitten" - Osterwarn-
gau - Abwigungsbeschliisse und Beschluss der erneuten Beteiligung gem. § 4a
BauGB

Sachverhalt:

In seiner Sitzung am 08.02.2022 hat der Gemeinderat den Entwurf fiir die Einbezie-
hungssatzung ,Marstaller Werkstatten“ — Osterwarngau i.d.F. vom 08.02.2022 gebilligt
und die Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beho6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 angeordnet.

Die ausgelegte Fassung ist auf der Homepage der Gemeinde unter:
www.warngau.de/buergerservice-und-politik/bauen/bauleitplanung-in-
aufstellung/satzungen

veroffentlicht.

Beide Verfahrensschritte wurden in der Zeit vom 01.03.2022 bis 08.04.2022 durchge-
flhrt. Zur Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Gemeinderat
folgende Beschllsse vorgelegt.

Geédnderter Sachverhalt:

Als Voraussetzung flir den heutigen Satzungsbeschluss, sollte die Ausgleichsflache
festgelegt und der Umweltbereicht entsprechend ergéanzt sein. Der Grundstlickseigntii-
mer hat eine intensiv genutzte Ackerflache als Grundstiick fiir die Umsetzung der Aus-
gleichsmafinahme angeboten, dies musste jedoch noch mit der Unteren Naturschutz-
behtrde abgeklart warden. Im Zuge der Gesprache mit dem zustandigen Sachbearbei-
ter hat sich jedoch herausgestellt, dass sowoh! die UNB als auch andere Fachbereiche
des Landratsamtes Miesbach Stellungnahmen zum Verfahren abgebeben haben, die
nicht iberwunden werden kdnnen, ohne eine erneute Auslegung durchzufiihren. Wes-
halb die Stellungnahmen der Verwaltung nicht vorlagen, kann nicht mehr nachvollzogen
werden. Sie wurden per Mail am vergangenen Freitag (07.05.2022) noch einmal tber-
sendet. Die Aufzéhlung der eingegangenen Stellungnahmen wird entsprechend erganzt
und der Beschlussvorschlag gedndert.
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A. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Folgende Stellungnahmen und Einwendungen aus der Offentlichkeit wurden vorge-
bracht:

1. Andrea Weil, Eigentimerin des Grundstiicks Flur-Nr. 3442 Gemarkung Warngau
(Schreiben vom 14.03.2022)

Im Baubereich des 0.g. Bauvorhabens befindet sich unsere Hauswasser-Leitung. Dies
soll bei der Genehmigung bericksichtigt werden. Der Bau-Antragsteller muss vor Bau-
beginn unsere Leitung auf seine Kosten umleiten.

Abwagungsvorschlag:

Die Angelegenheit wurde zwischenzeitlich zwischen den Beteiligten geregelt. Der Vor-
schlag von der Wasserversorgung Osterwarngau e. G. das Anweisen auf Grundstiick
Flur-Nr. 3442 Gemarkung direkt von dem westlich der Kapelle an der ,DorfstralRe“ gele-
genen Hydranten anzuschlieen und zu versorgen, wurde einstimmig angenommen.
Die Kosten regeln die Beteiligten untereinander.

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und begri3t die weitere Vor-
gehensweise.

B. Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB

7. Folgende Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben mitgeteilt,
dass weder Anregungen noch Bedenken gegen die Planung vorgebracht werden
oder sie in lhren Belangen durch die Planung betroffen sind:

-  Gemeinde Gmund a. Tegernsee, Bauamt
(Schreiben vom 23.02.2022)

- Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz
(Schreiben vom 24.02.2022)

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, Bereich Forsten
(Schreiben vom 25.02.2022)

- SWM Infrastruktur, Minchen
(Schreiben vom 28.02.2022)

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Abteilungsleitung Landkreis Miesbach
(Schreiben vom 02.03.2022)

- Gemeinde Valley, Erster Blirgermeister
(Schreiben vom 02.03.2022)

- Stadt Miesbach, 1. Blrgermeister
(Schreiben vom 09.03.2022)

- Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Miinchen
(Schreiben vom 16.03.2022)

-  Gemeinde Waakirchen, 1. Blrgermeister
(Schreiben vom 22.03.2022)

- Landratsamt Miesbach, Fachbereich 52
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(Schreiben vom 31.03.2022)

- Regierung von Oberbayern, Bergamt Miinchen
(Schreiben vom 01.04.2022)

- Erzbischéfliches Ordinariat, FB Pastoralraumanalyse
(Schreiben vom 30.03.2022)

- Telefonica 02 Germany GmbH, Niirnberg
(Schreiben vom 25.03.2022)

- Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Miinchen
(Schreiben vom 05.04.2022)

- Staatliches Bauamt Rosenheim, Fachbereich StraRenbau
(Schreiben vom 08.04.2022)

Abwagungsvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass vorgenannte Behérden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange mit der Einbeziehungssatzung ,Marstaller Werkstatten® —
Osterwarngau i.d.F. vom 08.02.2022 einverstanden bzw. in ihren Belangen nicht be-
ruhrt sind.

8. Regierung von Oberbayern, héhere Landeplanungsbehorde

(Schreiben vom 25.02.2022)

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Vorhaben

Die Gemeinde Warngau beabsichtigt im Slidwesten des Ortsteils Osterwarngau fiir
das Grundsttick FI.Nr. 3281/1, Gmkg. Osterwarngau eine Einbeziehungssatzung zu
erlassen, um die Erweiterung eines bestehenden Betriebs zu ermdglichen. Die Ein-
beziehungsflache ist laut Planungsunterlagen ca. 2.600 m? gro und im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan der Gemeinde als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt.

Ergebnis
Erfordernisse der Raumordnung stehen der vorgelegten Satzung nicht entgegen.

Diese Stellungnahme beschrankt sich auf eine Bewertung aus landesplanerischer
Sicht. Sie bezieht sich nicht auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit. Hierzu ver-
weisen wir auf die zusténdige Bauaufsichtsbehorde.

Abwagung der Gemeinde:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, héhere
Landesplanungsbehdérde zur Kenntnis.

. Bayernets GmbH, Planauskunf, Miinchen

Mit Schreiben vom 23.02.2022 weist die Bayernets GmbH darauf hin, dass im Gel-
tungsbereich des o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen Uibersandten Planunteria-
gen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen
der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht bertihrt.
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Wir bitten Sie jedoch, uns die Flurnummer und Gemarkung der in der Einbe-
ziehungssatzung aufgefiihrten externen Ausgleichflache (,,...auBerhalb des
Plangebietes auf einer 810 m? groBen, aktuell als Intensivgriinland genutzten
Flache eine Hecke aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen angelegt
wird.“) mitzuteilen.

Die Bayernets GmbH erhebt gegen das Verfahren im Planungsgebiet keine Ein-
wande.

Abwiégung der Gemeinde:

Die Ausgleichsflache mit einer GroBe von 810 m?2 fir die Anlage der Hecke aus
standortgerechten, heimischen Gehdlzen wurde inzwischen auf der Flur-Nr. 3898
Gemarkung Warngau festgelegt. Der erganzte Umweltbericht wird zusammen mit
den Planunterlagen auf der Internetseite der Gemeinde Warngau www.warngau.de
verdffentlicht.

10.Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, Bereich Land-
wirtschaft
Mit Schreiben vom 09.03. nimmt das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Holzkirchen, Bereich Landwirtschaft wie folgt Stellung:
,Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Diese befinden sich
westlich des Planungsbereichs. Noérdlich und sidlich des Plangebiets liegen land-
wirtschaftliche Hofstellen (Am Anger 7, Dorfstr. 11 mit bereits ausgesiedeltem Stall
und Dorfstr. 4). Diese werden von einem Nebenerwerbs- und zwei Haupterwerbsbe-
trieben bewirtschaftet. Wir méchten darauf hinweisen, dass It. Bayer. Verwaltungs-
gerichtshof (BayVGH 01.02.2007 — 2 B 05.2470) bleibt die Tatbestands- und Fest-
stellungswirkung der Baugenehmigung nach der Errichtung des Gebdudes erhalten.
Der Bestandschutz gilt auch fur die Dauer der Nichtausiibung der genehmigten Nut-
zung. Die Lange der Nutzungsunterbrechung spielt keine Rolle.
Werden Stallgebaude nicht mehr genutzt, aber auch noch keiner Umnutzung unter-
zogen, gilt der 0.g. Bestandsschutz fiir die genehmigte Nutzung und ist somit auch
bei der Bauleitplanung weiter zu berlcksichtigen.

Die angrenzende Flache wird als Mahweide genutzt. Alle Betriebe haben Tierhal-
tung. Die vorherrschende Tierhaltung ist die Milchkuhhaltung. Der Umfang der Tier-
haltung belduft sich auf ca. 166 GroRvieheinheiten. Somit kann auf eine stark land-
wirtschaftlich gepragte Umgebung geschlossen werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,26 ha. Die Flache wurde bisher
als Mahweide genutzt. Die Bodenglite liegt in diesem Bereich bei einer Griinland-
zahl von 60. Das hochste Ertragspotential liegt bei 100, der Landkreisdurchschnitt
liegt bei 40. Somit wird der landwirtschaftlichen Nutzung ein (iberdurchschnittlicher
Ertragsgrund entzogen.

Die Flache wurde im FNP bisher als Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Wir
weisen darauf hin, dass in diesen Gebieten landwirtschaftliche Betriebe besonderen
Schutzstatus haben und Entwicklungsméglichkeiten zu beriicksichtigen sind. Durch
die Planungen sollen keine Einschrankungen fir die umliegenden landwirtschaftli-
chen Betriebe entstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftli-
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chen Flachen sowie Hofstellen auch bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstdnden kdénnen
diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr auftreten.
Diese sind zu dulden. Wir bitten den entsprechenden Passus in die Hinweise zur
Satzung mit aufzunehmen.

Dem AELF Holzkirchen sind derzeit keine baulichen Malnahmen der umliegenden
Landwirtschaftsbetriebe bekannt, die den Planungen der Gemeinde entgegenstehen
konnten. Das AELF Holzkirchen begriiRt die flachensparende Planung einer Tiefga-
rage. Bitte senden Sie uns das Protokoll (iber die Abwagung der landwirtschaftlichen
Belange zu.

Abwagung der Gemeinde:

Gemal’ § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdénnen in den Satzungen nach Abs. 4 Satz 1
Nummer 2 und 3 einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs.
4 getroffen werden. Die Einbeziehungssatzung ,Marstaller Werkstatten“ — Oster-
warngau trifft Gberwiegend Festsetzung hinsichtlich der baulichen Nutzung. Der
Brandschutz wird im Einzelbauverfahren nachgewiesen und geprift. Hierzu liegt
den Antragsunterlagen ein ausfiihrlicher Brandschutznachweis bei.

Far die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe entstehen keine Einschrankun-
gen hinsichtlich deren Entwicklungsmoglichkeiten. Der am starksten unmittelbar be-
troffene benachbarte Landwirt ist bereits mit seinem Betrieb ausgesiedelt. Fiir die
Ubrigen aktiven landwirtschaftlichen Betriebe sind keine Beeintrachtigungen durch
die vorliegende Planung gegeben. Es ergibt sich keine Veranderung an der Be-
standssituation.

Der Hinweis zu den Larm-, Staub- und Geruchsemissionen wird unter Punkt 8
,Hinweise* in die textlichen Festsetzungen redaktionell aufgenommen.

11.Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
(Schreiben vom 09.03.2022)

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als
Trager Offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wie in der Begriindung korrekt aufgefiihrt, befindet sich ca. 150 Meter stidwestlich
das Bodendenkmal D-1-8136-0026 ,Korpergréaber des friihen Mittelalters®. Die Kér-
pergréaber wurden bereits 1925 bei der Anlage eines Kellers aufgefunden. Die ge-
naue Anzahl der damals gefundenen Korpergraber ist nicht bekannt, es soll sich um
drei oder sechs Bestattungen handeln, z.T. auch mit Grabbeigaben. Unklar ist, ob es
sich um einen Teil eines groferen Graberfeldes handelt, wie sie typischerweise im
Frihen Mittelalter vorkommen. Nicht auszuschlieBen ist es deshalb, dass auch im
jetzt Gberplanten Gebiet bei tiefen Bodeneigriffen Kérpergraber zu Tage treten. Des-
halb werden weitere, bislang nicht bekannte Bodendenkmaler aus dem Frihen Mit-
telalter im Plangebiet vermutet.
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Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu ver-
muten sind, bedurfen geman Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textli-
chen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu Gibernehmen:

Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist.

Der Hinweis auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG ist in diesen Fall nicht aus-
reichend.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebe-
nenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren.

Wir weisen bereits jetzt darauf hin, dass die erforderlichen MaRnahmen abhéngig
von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen grofReren Umfang an-
nehmen kdnnen und rechtzeitig geplant werden miissen. Sollte die archaologische
Ausgrabung als Ersatz fur die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind
hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu berlcksichtigen (u.a.
Durchfthrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Die ggf. durchzu-
flhrende Ausgrabung und Dokumentation von friihmittelalterlichen Kérpergrabern
erfordert hohe fachliche Standards und die Einbeziehung zuséatzlicher wissenschaft-
licher Qualifikationen wie Anthropologen und Grabungsrestauratoren. Wir weisen
darauf hin, dass unter Umstinden die Grenze der wirtschaftlichen Zumutbarkeit er-
reicht werden kann. Das BLfD bietet eine Beratung zu den denkmalfachlich notwe-
nigen Mal3nahmen an.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffas-
sung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst
und des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-)
Denkmalern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des StMBW vom
09.03.2016

(https://www.blfd.bavern.de/mam/information_und_service/fachanwender/vollzug sschrei-
ben_bodendenkmal 09 03 2016.pdf )
sowie unserer Homepage

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/rechtlic
he grundlagen iberplanung bodendenkmiler.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Ent-
scheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [be-
statigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4.
November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend ange-
regt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
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BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des
Bodens*]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rah-
men der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung. Fragen,
die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den flir Sie zustandigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwagung der Gemeinde:

Die Stellungnahme der Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege wird zur
Kenntnis genommen. Der textliche Hinweis zur Notwendigkeit der Beantragung ei-
ner denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG fiir Bodeneingriffe
wird redaktionell unter Punkt 7 ,Denkmalschutz in die textlichen Festsetzungen der
Satzung aufgenommen. Zusatzlich wird die Begriindung unter Punkt ,Denkmaler*
entsprechend erganzt.

12.Landratsamt Miesbach, Untere Immissionsschutzbehorde
(Schreiben vom 15.03.2022)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Gegen die Aufstellung der Einbeziehungssatzung bestehen aus der Sicht des Im-
missionsschutzes keine Einwande. Auf Grund der Randlage und den ausreichenden
Abstanden zu den nachsten Immissionsorten im Ortsteil Osterwarngau sind durch
die geplante Erweiterung der gewerblichen Nutzung keine unzulédssigen Einwirkun-
gen durch Larm oder Gerliche zu erwarten. Die Planung wird somit dem Tren-
nungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetzes gerecht.

Bei der weiteren Darstellung der Hackschnitzelheizung ist auf eine ausreichende
Kaminhohe im Einklang mit den Bestimmungen des § 19 der 1. BImSchV (in der
Fassung vom 13.10.2021) zu achten, um erhebliche Einwirkungen durch die Rauch-
gase zu vermeiden.

Abwagung der Gemeinde:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde
zur Kenntnis. Der Hinweis zur Kaminhdhe wird bei der Bauausfiihrung berlicksich-
tigt. Der Bauherr wird entsprechend informiert.

13.Landratsamt Miesbach, Untere StraBenverkehrsbehdrde
(Schreiben vom 15.03.2022)
Grundsatzlich bestehen keine Einwande gegen das beantragte Vorhaben, eine Ge-
fahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstraie MB19 ist
jedoch soweit moglich zu vermeiden.
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Hinsichtlich der Zufahrt sind die erforderlichen Sichtfelder stets freizuhalten und die
sonstigen notwendigen baulichen Voraussetzungen zu erflllen, insbesondere die
Vorgaben des Landratsamtes Miesbach, Team 12.4 Kreisstrafte, Tiefbau & Bauhof,
als Vertreter des Landkreises als Straenbaubehérde der Kreisstrale MB19.

Abwagung der Gemeinde:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Unteren StralRenverkehrsbehérde
zur Kenntnis. Der Hinweis zu den Sichtdreiecken und den notwendigen sonstigen
baulichen Voraussetzungen sowie die Vorgaben des Landratsamtes Miesbach wer-
den entsprechend in den textlichen Teil der Einbeziehungssatzung aufgenommen
(siehe auch die folgende Stellungnahme)

14.Landratsamt Miesbach, Fachbereich 12 Teamleitung KreisstraBen, Tiefbau und
Bauhof
(Schreiben vom 15.03.2022)
Grundséatzlich bestehen keine Einwande gegen das beantrage Vorhaben, wenn fol-
gende Auflagen und Hinweise in die Baugenehmigung aufgenommen werden:

Auflagen der Fachstelle fiir Finanz- u. Liegenschaftsverwaltung

— Kreisstralen -

a. Eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit auf der Kreisstralke MB19 ist zu
vermeiden.

b. Hinsichtlich der Zufahrten sind die erforderlichen Sichtdreiecke und Sichtfelder
stets freizuhalten.

c. Einfriedungen im Bereich von Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen mit Z&au-
nen, Hecken, Blschen etc. Dirfen nur bis zu einer Héhe von 0,80 m und Baume
nur mit einer Astansatzhdhe ab 2,50 m erstellt werden. Bei Einfriedungen ist ein
Mindestabstand von 1,00 m zum StralRenrand einzuhalten.

d. Regen- bzw. Tauwasser darf von Zufahrten und den Parkplatzen nicht auf die
Kreisstralde gelangen.

e. Die erstellung von neuen Zufahrten auf die KreisstralRe ist mit der Finanz- und
Liegenschaftsverwaltung, Team 12.4 ,Tief- und Strallenbau“ (hier: Herr Kadel,
Mobil-Nr. 0171/5661797) des Landratsamtes Miesbach vorher abzustimmen. Ei-
ne Abnahme von neu erstellten Zufahrten ist zwingend erforderlich und vor Inbe-
triebnahme der o.g. Abteilung des Landratsamtes Miesbach anzuzeigen.

f. Der Abstand von Geb&duden zum StraRenrand an der KreisstralRe MB 19 ist mit
mind. 5.00 m einzuhalten.

Hinweise der Fachstelle fiir Finanz- und Liegenschaftsverwaltung
- KreisstraRen —

Bei Schneerdumarbeiten kann hinsichtlich der Einfahrten und Parkplatze keine
Rucksicht genommen werden.

Eventuelle Schaden, die bei der Erstellung des Bauvorhabens bzw. der Errich-
tung von Zufahrten an der Kreisstrale bzw. dem Eigentum und Einrichtungen
des Landkreises Miesbach entstehen, miissen vom Bauherren (bernommen
werden. Hierbei wird der Bauherr vom Landkreis Miesbach in die Pflicht bzw.
Regress genommen.
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Kosten fur die Errichtung der Zufahrten werden vom Landkreis nicht (ibernom-
men.

Bei Aufgrabungen im StraRenbereich flr evtl. Spartenanschliisse sind samtliche
bestehenden Richtlinien und Gesetze des Tief- und Stralenbaus der aktuellsten
Ausgaben sowie die anerkannten Regeln der Technik zwingend zu beachten.
Sollte nicht auch an den Bau eines Gehweges gedacht werden?

Abwagung der Gemeinde:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Fachstelle fur Finanz- und Lie-
genschaftsverwaltung - Kreisstral3en - zur Kenntnis.

Die vorgetragenen Auflagen und Hinweise werden in die textlichen Festsetzun-
gen der Einbeziehungssatzung libernommen.

15.Freiwillige Feuerwehr Warngau

(Schreiben vom 28.03.2022)

Die FF Warngau hat mit der Planung grundsétzlich keine Einwénde, nur ein paar

Anregungen:

a. Die Léschwasserversorgung ist nicht perfekt. Sehr lange Wege zu einer uner-
schopflichen Léschwasserversorgung (Messner Weiher). Vorschlag der Feuer-
wehr: Die Bauwerber sollen eine Léschwasservorhaltung von ca. 20-30 m? in
Form einer Zisterne vorhalten.

b. Die geplante Tiefgarage ist so zu sichern, dass sie bei Starkregen nicht geflutet
wird.

Abwagung der Gemeinde:

Zu 1: Die Prufung der Léschwasserversorgung ergab, dass sich ein Hydrant (siehe
Abwéagung Punkt 1) in einer Entfernung von ca. 25 m und ein weiterer in einer Ent-
fernung von ca. 60 m zum Bauvorhaben befindet.

Zu 2: Die Entfernung zu einer unerschopflichen Loschwasserversorgung befindet
sich in ca. 350 m Entfernung.

Zu 3: Die Empfehlung der FF Warngau wird an den Bauwerber weitergegeben.

Zu 4: Es liegt im Interesse des Bauwerbers die Tiefgarage entsprechend vor Uber-
flutung zu schitzen.

16.Landratsamt Miesbach, Untere Naturschutzbehoérde
(Schreiben vom 05.04.2022)

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht liberwunden werden kénnen
(z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen
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Die geplante Betriebserweiterung um eine weitere Gewerbehalle am westlichen
Ortsrand von Osterwarngau ist auch aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde ver-
tretbar. Die 6ffentlich ausliegenden Unterlagen weisen allerdings in verschiedenen,
den nachfolgend beschriebenen Punkten Unstimmigkeiten oder Defizite auf bzw.
sind unvollstandig:

a. Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs grenzt kein geschlossenes Gebiet
ab. Damit bleibt unklar wo die Festsetzungen der Satzung gelten und wo nicht.

b. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs bezieht auch bisher unbebaute Flichen
sudlich der Dorfstrae (FI.Nr. 3438/0) mit ein. Auch wenn fiir diese Flachen keine
konkreten Festsetzungen getroffen werden, so werden sie doch in den baupla-
nungsrechtlichen Innenbereich einbezogen und missen letztendlich bei der Ab-
handlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit betrachtet werden.

c. Die Berechnung des 6kologischen Ausgleichs ist nicht in vollem Umfang nach-
voliziebar. Eine Abgrenzung der ErschlieRungsflaichen gegeniiber Griinflichen
ware notwendig. Der Abbruch eines Bestandsgebaudes wird offenbar doppelt be-
ricksichtigt, was unzuldssig ist. Ferner rechtfertigen die Festsetzungen, insbe-
sondere ohne Festlegung von Griinflachen, nicht den angesetzten Planungsfak-
tor.

d. Der notwendige Umfang des 6kologischen Ausgleichs wird zwar berechnet, eine
konkrete Gkologische Ausgleichsflache aber nicht nachgewiesen. Damit bleibt
der 6kologische Ausgleich unbestimmt

Rechtsgrundlagen
§ 14 ff BNatSchG
§ 1 aBauGB

Moglichkeiten der Ubenmndung (z. B. Ausnahme oder Befreiungen)
Nochmalige Uberarbeitung und Vervollstdndigung der Planunterlagen in den oben
genannten Punkten, insbesondere:
o Klarstellung des Satzungsumgriffs
o Abgrenzung méglicher Griinflichen von ErschlieRungsflachen und anderen
Nutzungen
o Uberarbeiten der Ausgleichsbilanzierung
o Nachweis einer konkreten, fachlich geeigneten 6kologischen Ausgleichsfla-
che

Abwaqung der Gemeinde:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme und die damit verbundenen fachlichen
Einwendungen der Unteren Naturschutzbehérde zur Kenntnis. Die Planunterlagen
werden wie aufgeflihrt liberarbeitet und vervolistéandigt.

Beschluss

2. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Durchfilhrung der Verfahren gem. §§ 3
und 4 Abs. 2 BauGB und macht sich die Abwagungsvorschlage zu eigen.
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3. Der Gemeinderat beschlie’t die erneute Einholung der Stellungnahmen gem. § 4a
Abs. 3 Satz 3 und Satz 4 BauGB, dabei wird die Frist zur Stellungnahme angemes-
sen verkidrzt und die Einholung der Stellungnahme auf die von der Anderung oder
Ergadnzung des Entwurfs der Satzung beriihrten Behérden beschrankt. Der Entwurf
i.d.F. vom 10.05.2022 wird gebilligt, unter der Malgabe, dass die Inhalte aus den
Abwagungen in den Entwurf entsprechend eingearbeitet werden

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Personlich betei-
ligt:
\ Top 9 Abstimmung iiber die Einfiihrung des Seniorentickets 65+

Sachverhalt:

Das “Oberlandler” Seniorenticket beinhaltet Freifahrten fiir Senioren ab 65 Jahren im
gesamten Linienverkehr der RVO der Niederlassung West (siehe RVO-Liniennetzplan
im Oberland).

Vergleichsgemeinde ist die Gemeinde Fischbachau, mit ca. 1.000 Fahrten pro Jahr. Die
Fahrten werden einzeln abgerechnet. Die Karten werden durch die Gemeinde ausge-
geben und verbleiben im Eigentum der Gemeinde.

Nahere Informationen kénnen der beiliegenden Info-Prasentation entnommen werden.
Denkbar wére eine befristete Einflihrung des Seniorentickets fiir eine Testphase von
einem Jahr.

Wortmeldungen:

Gemeinderat Bauer: Werden die Tickets abgegrenzt ?

Gemeinderat Rank: Bushaltestellen sind zu weit weg fiir die Senioren, er glaubt
nicht das es ein Erfolg wird

Gemeinderat Blicher Kosten genau erklaren

Gemeinderat Obermiiller die Erfahrungen in anderen Gemeinden sind sehr positiv und
sind fur das T-Ticket

Gemeinderat Schwarzer: Wie setzt sich die Summe 10.000 Euro zusammen, nur auf
Fahrten gerechnet ? Antwort BGM Thurnhuber Die laufenden Fahrten werden berech-
net
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Kénnen Behinderte auch damit fahren ?Antwort BGM Thurnhuber ist nur fiir Senioren
65+

Gemeinderat Hubert Deflorin: Sind das Behinderten Busse, kénnen Behinderte mit die-
sen RVO Bussen (berhaupt fahren?

Gemeinderat Gillhuber:
- Wie viele Personen sind in Warngau tGberhaupt tiber 65 Jahre ?
- Welche Kosten entstehen ?
- Weniger Verwaltung, weniger Haushalt ?
- Kosten wurden vorhin erklart aber wie viele Personen iiber 65 Jahre in Warngau
leben, diese Zahlen liegen nicht vor.

Gemeinderat Stanke weist darauf hin, dass es kein Pauschalbetrag ist. Es wird nach
Ticket's abgerechnet. Er findet es aber eine super Idee

Gemeinderat Baderfindet es eine gute Idee, dass auch fiir dltere Personen was getan
wird und nicht nur fiir junge Leute.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t die Einfilhrung des “Oberlandler” Seniorentickets fiir Seni-

oren ab 65 Jahren zunachst flr eine Testphase von 1 Jahr.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 1
Personlich betei-

ligt:

H‘op 10 Informationen und Anfragen

Anfragen:
GR Stanke: erkundigt sich, ob in Biirg das Schild , Anlieger frei aufgestellt wurde. Seiner Kennt-

nis nach wdre die Gemeinde Gmund dafiir. Die Gmunder warten aber auf unser Ergebnis
GR Schwarzer ist nicht dafiir, StraRe Am Biirg wurde mit Gemeindegeldern bezahlt.

GR Rank erkundigt sich nach den Hebesétzen fiir die Gewerbesteuer ?

GR Johann Gillhuber erkundigt sich, wie ist der Stand der Dinge in der Sache Kuhn?

Die 6ffentliche Sitzung endet um 21:50 Uhr.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

GEMEINDERAT WARNGAU, den 27.05.22

Klaus Thumhuber
Erster Biirgermeister

Rosina Bockl
Schriftfithrer



