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Niederschrift

Uber die o6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Warngau

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:
Ort, Raum:

Dienstag, den 10.09.2024

19:00 Uhr

21:25 Uhr

Rathaus Oberwarngau, Sitzungssaal

Die Einladung erfolgte ordnungsgemal.

Anwesend sind:

Frau Andrea Anderssohn
Herr Anton Bader

Herr Max Bauer

Herr Engelfried Beilhack
Herr Reinhard Bucher
Herr Hubert Deflorin
Herr Dr. Henning Fromm
Herr Johann Gillhuber
Frau Katrin Knabl

Herr Leonhard Obermdiller
Herr Florian Rank

Herr Adolf Schwarzer

Herr Dr.-Ing. Michael Spannring

Herr Harald Stanke
Herr Klaus Thurnhuber

Entschuldigt fehlen:

Frau Barbara Deflorin
Herr Josef Gschwendtner

GRUNE
FWG
FWG

CSuU
GRUNE
BP

CSuU
DXL
GRUNE
CSuU
FWG
CSuU

GRUNE
FWG
FWG

CSuU
FWG

Beschlussféahigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben
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Tagesordnung:

1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 16. Juli 2024

2. Bekanntgabe von nicht 6ffentlich gefassten Beschliissen

3. Vorstellung Nahwéarmeversorgung Gemeinde Warngau - Kesselhaus mit BHKW und
Hackgut

4, Aufstellung Bebauungsplan Nr. 30 "Angerweg Nord", Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen nach 8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

5. Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines landw. Nebengebéudes auf FI.-Nr. 3330,
Gemarkung Warngau, Holzkirchener Str. 18

6. Antrag auf Baugenehmigung zum Abriss des Bestandes und Ersatzbau einer Wohnein-
heit auf FI.-Nr. 3330, Gemarkung Warngau, Holzkirchener Str. 18

7. Bauantrag: Erweiterung des besteh. landw. Lagerraumes auf FI.Nr. 1123, Gem. Wall,
Burg 24.

8. Vollzug der Baugesetze; Antrag auf Bauvorbescheid zur Nutzungsénderung des vorhan-
denen Holzlagers im Dachgeschoss zu einer Wohnung auf FI.Nr. 1297 Gemarkung Wall,
Oberdickl 2

9. Informationen und Anfragen 6ffentliche Sitzung
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Top1l Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 16. Juli 2024
Vorlage: 2024/0364

Sachverhalt:

Die Niederschrift der Sitzung vom 16.7.2024 wurde im Umlaufverfahren den Gemeinderéten
tibermittelt. Anderungswiinsche wurden in die Niederschrift (3. Entwurf vom 19.8.2024) einge-
arbeitet.

Beschluss:

Die vorgelegte Niederschrift in der Fassung vom 19.8.2024 wird durch die anwesenden Ge-
meinderate genehmigt.

Die Gemeinderate
- Max Bauer

- Hubert Deflorin
- Adolf Schwarzer
nahmen an der Abstimmung nicht teil, da sie in der Sitzung vom 16.7.2024 entschuldigt fehlten..

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Top 2 Bekanntgabe von nicht 6ffentlich gefassten Beschlissen
Vorlage: 2024/0368

Sachverhalt:
In der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 16.7.2024 wurden nachfolgende Beschliisse gefasst:

- Das Gewerbegebiet Birkerfeld 11 befindet sich im Eigentum der Gemeinde Warngau.
Der Verkaufspreis wurde festgelegt.

- In der Gemeindeverwaltung sind Bewerbungen zum Flachenerwerb GWG Birkerfeld 11
eingegangen. Die Bewerberliste wurde vorgestellt und die grundsatzliche Zustimmung
zum Fuhren von Verkaufsgesprachen erteilt.

- Mit der Wasserversorgung Osterwarngau eG wurde ein Vertrag zur Versorgung des
neuen Gewerbegebietes Birkerfeld 11 geschlossen.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Persdnlich beteiligt:

Top 3 Vorstellung Nahwarmeversorgung Gemeinde Warngau - Kesselhaus mit BHKW
und Hackgut
Vorlage: 2024/0369

Sachverhalt:
Im Gremium besteht ein erhdhter Informationsbedarf zu den gemeindlichen Einrichtungen.
Herr Martin Zeissl (InSys GbR) stellt heute die Nahwarmeversorgung Warngau vor.

Die Power-Point-Prasentation wurde mit der Einladung zur Sitzung an alle Mitglieder des Ge-
meinderates versandt.

In den nachsten Jahren wird der Austausch des Gaskessels (Baujahr 1986) und des BHKW not-
wendig. Ein Konzept wird ausgearbeitet und anschlieRend in der Arbeitssitzung des Ener-
gieteams besprochen. Danach folgt die Vorstellung im Gemeinderat.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

Top 4 Aufstellung Bebauungsplan Nr. 30 "*Angerweg Nord"*, Behandlung der einge-
gangenen Stellungnahmen nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 2024/0365

Sachverhalt:

Der Tagesordnungspunkt startet mit dem Verlesen des nachfolgenden Textes durch den Bauamts-
leiter Alexander Beer.

,»Auf den Billigungsbeschluss des Gemeinderates vom 14.09.2021 (TOP 5) wird verwiesen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Umweltpriifung durchgefihrt. Von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Er-
oOrterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB konnte daher abgesehen werden.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 04.06.2024 Gber
die Moglichkeit der Einsichtnahme in die Planentwirfe und die Abgabe von Stellungnahmen in
der Zeit vom 05.06.2024 bis einschlief3lich 08.07.2024 informiert.

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal? § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
05.06.2024 bis einschlieBlich 08.07.2024 beteiligt.

1. Abwéagung

A)  Offentliche Auslegung

In der Offentlichkeit fand das Verfahren geringes Interesse. Stellungnahmen, Gber die im Rahmen
der Abwégung zu beraten und zu entscheiden waére, sind folgende eingegangen:

In Sachen:
wegen: Bebauungsplan Nr. 34  Staiger Anger”, GrundstOcke FI.Nr. 38, 38/1, 38/2
und 38/9

Sehr geehrter Herr Thurnhuber,
sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit zeigen wir unter Vorlage der Volimacht an, die

anwalilich zu verireten,

Zu Ihren Ausfihrungen im Rahmen des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses vom
18.07.2023 dirfen wir, wie folgt Stellung nehmen, wobei wir es bedauem, dass
entgegen der Maligaben des BayVGH, durch die Gemeinde auf unsere
Ausfuhrungen unzureichend eingegangen wurde,

Einwender A; (Schreiben v. 02.07.2024)
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1) Aktueller Sachstand

Die Gemeinde Warngau befindet sich aktuell in einem Planaufstellungsverfahren
hinsichtlich des Bebauungsplans Nr.34 fiir das Gebiet wotaiger Anger”, Grundstiicke
FLNr. 38, 381, 38/2 und 38/9. Ausweislich des aktuslien Entwurfs des
Bebauungsplans ist vorgesehen, das Gebiet in ein Gewerbe- / Mischgebiet inklusive
Wohnmoglichkeiten umzuwandeln. Unsere Mandantschaft ist ‘eine ontsansassige
Schreinerei, deren Niederlassung an das ausgewiesene Plangebiet grenzt.
Insbesondere ist unsere Mandantschaft Anlieger eines Zufahrtsweges (Angerweg).
welcher durch den Bebauungsplan Nr, 34 direkt tangiert ist, da nach den aktuellen
Planungen des Grundstlickseigentimers an dieser Strafe Parkplatze und der
Zugang zum Wahngebiet vorgesehen sind.

Bereits zum aktuellen Zeitpunkt bestehen Schwierigkeiten im Hinblick auf die
Warenanlieferung der Schreinerei. Denn der Zufahrtsweg verfugt Ober keine
geeigneten Wendemadglichkeit flir Zulieferer,

Diesbezliglich hat unsere Mandantschaft im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
bereits auf die gemeindlichen Ermessensfehler der Planaufstellung hingewiesen und
ausdriicklich ihre Bedenken hinsichtlich des Vorhabens dargelegt. Eben jene Rigen
hat die Gemeinde mit Verweis auf die Bagateligrenze und den Vorang der
Innenentwicklung zuriickgewiesen .

Zu erwarten ist Oberdies, die Beplanung der dem aktuellen Plangebiet
gegentiberliegenden Fliche des Innenberelchs.

2) Abwagungsdefizit

In ihrer Sheliungnahma vom 12.02.2024 verkennt die Gemeinde die mangeinde
Vereinbarkeit des Bebauungsplans mit den gesetziichen Planungsleitsitzen und
ignoriert geltend gemachte Ermessensfehler, insbesondere das vorliegende
Abwagungsdefizit,

2.1,) Bagateligrenze

In ihrer Stellungnahme vom 12.03.2024 fihrt die Gemeinde aus, dass sich durch das
zusdtzliche, erwartbare Verkehrsautkommen, infolge der Planungsrealisierung, keine
Betroffenheit, welche die Bagatellgrenze Uberschreitet, ergibt. Dabei handeit es sich
allerdings um eine bloRe Behauptung der Gemeinde, die auf einer dorftigen und
defizitdren Ermittlungsbasis beruht und einer gerichtiichen Uberprisfung nicht Stand
hait,
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Zur Bestimmung der Bagateligrenze legt der BayVGH einen Erfahrungswert von je
1,5 Fahrzeugen mit 2,5 Fahrzeugbewegungen tiglich zugrunde, was mithin also 3,75
Fahrzeugbewegungen taglich pro Wohnelnheiten erglbt. Eine Abwagungsrelevanz
wird dabei ab 200 Fahrzeugbewegungen taglich angenommen.

Durch den Bebauungsplan Nr.30 sieht die Gemeinde allein bei dem geplanten
gemischt genutzten Gebdude 30 Tiefgaragenstellplatze fir Fahrzeuge vor,
hinzutreten 15 weitere Auten- Stellplitze. Geplant ist zudem der Bau von 5 weiteren
Gebduden mit einer Vielzahl von Wohneinheiten, weshalb mindestens 15 weitere
Steliplatze erwartbar sind. Unter Einberechnung der Stellplitze des
streitgegenstandlichen Bebauungsplans ergeben sich mindestens 60 Stellplatze fur
Fahrzeuge. Noch unberiicksichtigt bleiben dabei Stellplatze, die sich aus der
Zukiinftig noch auf zu planenden Fl4che zwischen den Bebauungspldnen Nr.30 und
Nr.34 ergeben werden.

In Anbetracht der oben aufgefihrten Zahlen besteht entgegen der Behauptung der
Gemeinde eine offensichtliche Betroffenheit oberhalb der Bagateligrenze, weiche
eine Abwagungsrelevanz begrindet,

2.2) Ermittlungspflichten der Gemeinde

Die Rechtsprachung legt der Gemeinde im Rahmen des Abwagungsgebots aus § 2
Abs.3 BauGB umfassende Ermittiungspflichten auf. Hintergrund dieser ist, dass die
Gemeinde zunachst eine klare Vorstellung (iber die zu erwartenden Immissionen
vorweisen muss, um im nachsten Schritt Gberhaupt beurteilen zu konnen, ob die
Schwelle der Abwagungsrelevanz erreicht ist. Verfigt sle diesbezuglich nicht (ber
eine zuverléssige und umfassende Datenbasis, ist die Gemeinde verpflichtet, sich die
Kenntnisse fir eine verkehrsbezogene Prognose durch anderweitige, geeignete
Mittel einzuholen.

Nicht allein ausreichend fur eine geeignete Ermittlungsbasis, bewertete die
Rechtsprechung in der Vergangenheit eine schalltechnische Untersuchung. (VGH
Manchen, Urteil v. 26.06.2023 — 15 N 22.1975- Rn.22)

Insbesondere nimmt der Verweis der Gemeinde auf die Bagateligrenze lediglich
Bezug sauf die zu erwartbaren, wverkehrsbezogenen L&rmbelastungen. Die
aufgezeigten Belange unserer Mandantschaft, wie die Auslastung der Strecke durch
das Verkehrsaufkommen an sich, bleiben weiterhin unberiicksichtigt, Infolgedessen
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gebistet es sich der Gemeinde nicht, Planungsalternativen mit Hinwels auf eine allein
l&rmbezogene Schalluntersuchung zu versagen.

Um den Bestandsschutzinteressen unserer Mandantschaft hinreichend Rechnung zu
tragen und das aktuell vorliegende Abwagungsdefizit der Gemeinde zu beseitigen, ist
nach Ansicht der Rechtsprechung die Einholung eines Immissionsgutachtens. (VGH
Minchen, Urteil v. 26.06.2023 — 15 N 22,1975- Rn.22)

Zudem verweisen wir auf die Méglichkeit eines umfassenden verkehrstechnischen
Guiachtens, welches im notwendigen Umfang die Aspekte Verkehrsmenge,
Verkehrsdichte und Einfluss des Planvorhabens auf die Verkehrsqualitst untersucht.

Um die seitens der Rechtsprechung geforderte, aussagekriftige Prognose
hinsichtlich des Verkehrsaufkommens zu gewshrleisten, sind die obigen Schritte
unerasslich.

2.3.) Abwigungsrelevanz zukilnftiger Bebauungspline

Zudem wird von der Gemeinde verkannt, dass auch Bebauungsplédne, welche sich
aktuell noch in der Aufstellung befinden oder fir die Zukunft erwartbar sind,
denklogisch in die Abwagungsentscheidung miteinzubeziehen und entsprechend zu
berlicksichtigen sind. So haben - wie bereits unter anderem oben aufgszeigt- die
Bebauungspldne Nr. 30 und der zu erwartenden Bebauungsplan beziiglich der zu
beplanenden Flache zwischen den Bebauungsplanen Nr.30 und Nr.34 erhebliche
Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen und damit die Auslastung der Strecke.

Auch der Verweis auf den Vorrang der Innenentwicklung geht hier fehl, da dieser
lediglich erst dann greifen kann, wenn im Vorfeld alle entscheidungserheblichen
Belange der Betroffenen ausreichend berlicksichtigt und mit dem Ziel der
Innenentwickiung abgewogen wurden.

3) Einigungsvorschlag

Da unserer Mandantschaft sehr an einer einvernehmlichen L&sungsfindung gelegen
ist, welche ihre geschaftsbezogenen Belange hinreichend bericksichtigt, regen wir
dazu an folgende Planungsalternativen im Rahmen des Bebauungsplans
umzusetzen:
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Errichtung einer Wendeanlage in Form siner Wendeplatte oder eines
Wendehammers im streitgegenstdndiichen StraBenabschnitte des Angerwegs.

Insofern die Gemeinde eine Planungsalternative in oben bezeichneter Form in
Betracht zieht, ist unsere Mandantschaft bereit, ihre Einwende gegen den
Bebauungsplan einvemehmlich beizulegen.

Weist die Gemeinde dagegen eine notwenige Planungsalternative weiterhin zurlick,
werden wir unserer Mandantschaft, auf Basis des bestehenden Abwagungsdefizits
empfehlen, umgehenden gerichtlich im Rahmen eines Normenkontrollantrags gemaRs
§ 47 Abs.6 VWGO gegen den Bebauungsplan vorzugehen.

lhrer Riickmeldung im Hinblick auf den unterbreiteten Einigungsvarschlag sehen wir
bis spatestens

26.07.2024
entgegen. Selbstverstéindlich stehen wir far eine Besprechung zur Verfigung.

Geme héren wir von |hnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Einwendungen beziehen sich auf das bereits abgeschlossene Bebauungsplanverfahren Nr. 34
»otaiger Anger®. Der Bebauungsplan ist bereits in Kraft getreten (Satzungsbeschluss wurde am

08.05.2024 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die privaten und 6ffentlichen Belange gegenei-

nander und untereinander gerecht abgewogen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Ande-

rungsbedarf.

B) Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange (T6B), Sonstige Belange

Folgende T6B haben sich nicht gedulert:
1. Immobilien Freistaat Bayern
2. Amt fiir landliche Entwicklung
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3. Autobahndirektion Siidbayern
4.  Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
5. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
6. Dehoga — Bayerischer Hotel- und Gaststéttenverband
7. Bayerische Oberlandbahn GmbH
8.  Deutsche Bahn AG
9.  Fraunhofer Gesellschaft zur Férderung der angewandten Forschung e.V.
10. LbV-Landesbund fiir Vogel und Naturschutz in Bayern e.V.
11. Bayerischer Jugendring — Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
12. Landesjagdverband Bayern e.V.
13. Bayerischer Bauernverband Holzkirchen / Miesbach
14. Landesfischereiverband Bayern e.V.
15. Bayernwerk AG Kolbermoor
16. Bund Naturschutz in Bayern e.V. — Kreisgruppe Miesbach
17. Deutscher Alpenverein Miinchen
18. ESB Energienetze Siidbayern GmbH
19. Gemeinde Weyarn
20. Kath. Kirchenstiftung St. Johann
21. Kreishandwerkerschaft Miesbach Bad Tolz — Wolfratshausen
22. Landratsamt Miesbach, SG Immissionsschutz
23. Landratsamt Miesbach, SG Wasserrecht
24. Bund Naturschutz in Bayern e.V.
25. Polizei Miesbach
26. Regierung von Oberbayern, SG Brand- und Katastrophenschutz
27. Regierung von Oberbayern, SG Planen und Bauen
28. RVO Oberbayern / Miesbach
29. RVO Oberbayern / Miinchen
30. Stadt Miesbach
31. SWM Services GmbH
32. Telefonica Germany GmbH
33. Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt
34. Regierung von Oberbayern, Luftfahrtamt
35. Feuerwehr Warngau
36. Feuerwehr Wall
37. Wasserbeschaffungsverband Bernloh-Einhaus
38. Wasserbeschaffungsverband Oberwarngau
39. Wasserbeschaffungsverband Wall
40. Wasserbeschaffungsverband Hinterberg
41. Behindertenbeauftragter Landkreis Miesbach

Folgende T6B haben keine Einwénde:

42,
43.
44,
45,
46.
47,
48.
49,
50.

Eisenbahnbundesamt

Erzdiézese Miinchen und Freising

AELF Holzkirchen, SG Forsten

Bayernets GmbH

Gemeinde Gmund

Gemeinde Valley

Gemeinde Waakirchen

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Landratsamt Miesbach, SG Bauleitplanung



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 11
am 10.09.2024

51. Markt Holzkirchen

52. Polizei Holzkirchen

53. Regierung von Oberbayern, Bergamt

54. Vermessungsamt Miesbach

55. Schutzgemeinschaft Dt. Wald Miinchen
56. VIVO Warngau

57. Vodafone Mobilfunk

58. Wasserbeschaffungsverband Osterwarngau
59. Landratsamt Miesbach, SG Strallenverkehr

Folgende T6B haben Anregungen vorgebracht:

60. Regierung v. Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde; (Schreiben vom 07.06.2024)

Gemeinde Warngau, Landkreis Miesbach;
Bebauungsplan Nr. 30 "Angerweg Nord";
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gibt fol-
gende Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Warngau plant am nérdlichen Ortsrand von Oberwarngau die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von vier Gebauden mit
insgesamt elf Wohneinheiten zu schaffen. Die bestehenden landwirtschaftlichen
Gebaude sollen abgebrochen werden. Der Planungsbereich hat eine Flache von
ca. 0,6 ha und ist im glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache flr
die Landwirtschaft dargestellt. Der ostliche Teilbereich ist im Bebauungsplan als
Aligemeines Wohngebiet festgesetzt, der westliche Teil als Mischgebiet. Der
Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Immissionsschutz
Die geplanten Wohngebaude befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Bundesstralle B 318. Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 8 Bayerisches Landesplanungsge-

setz (BayLplG) sollen der Schutz der Allgemeinheit vor Larm und die Reinhaltung der Luft si-
chergestellt werden. Die Planung ist diesbeziglich mit der unteren Immissionsschutzbehdérde
abzustimmen.
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Orts- und Landschaftsbild

Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 BayLplG soll das Landschaftsbild Bayerns in seiner Vielfalt, Eigenart
und Schonheit bewahrt werden. Gem. Regionalplan Oberland (RP 17) Il 1.4 Z soll die Sied-
lungstatigkeit auf die charakteristische Siedlungsstruktur und die bauliche Tradition des Ober-
landes ausgerichtet werden. Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen schonend in die
Landschaft eingebunden werden (RP 17 1l 1.6 Z). Auf Grund der Ortsrandlage der Gebaude
kommt der landschaftlichen Einbindung und der Baugestaitung der neuen Gebaude eine be-
sonders hohe Bedeutung zu. Die Geb&ude sind dabei landschaftsschonend und in einer umge-
bungscrientierten Baugestaltung zu integrieren und soliten von der Héhenentwicklung an den
vorhandenen Gebauden orientiert werden. Die Planung ist diesbeziiglich mit der unteren Bau-
aufsichtsbehdrde abzustimmen.

Ergebnis
Der 0.g. Bebauungsplan steht bei Berlicksichtigung der genannten Punkte den Erfordernissen
der Raumordnung grundséatzlich nicht entgegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

zum Immissionsschutz:

Das Landratsamt Miesbach, SG Immissionsschutz, wurde im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt. Die Fachabteilung hat sich jedoch nicht gedulert.

Allerdings hat in vorherigen Gesprachen eine Abstimmung zum Immissionsschutz mit der Fach-
stelle des Landratsamtes Miesbach (untere Immissionsschutzbehérde) stattgefunden. Im Ergebnis
hat dies dazu gefiihrt, dass der raumliche Geltungsbereich in ein Mischgebiet (MI) und allgemeines
Wohngebiet (WA) gegliedert wurde. Des Weiteren wurde eine schall-technische Untersuchung
beauftragt und durchgefihrt (vgl. Bericht v. Februar 2023). Die Ergebnisse des Gutachtens wurden
in den Planunterlagen entsprechend berticksichtigt bzw. festgesetzt.

zum Orts- und Landschaftsbild:

Die Gemeinde Warngau ist sich ihrer Verantwortung in Bezug auf die Baugestaltung, die Einbin-
dung der Geb&ude in die Landschaft und die Erhaltung einer charakteristischen Siedlungsstruktur
sehr wohl bewusst. Durch umfangreiche Festsetzungen in Zeichnung und Text werden alle rele-
vanten Punkte ausreichend gewurdigt.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde wurde im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. GemaR der

Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach, SG Bauleitplanung, besteht Einverstandnis mit der
Planung.

Beschlussvorschlag:

Die AuBerung der Regierung von Oberbayern wird zur Kenntnis genommen. Die immissions-
schutzrechtlichen Belange wurden bereits im Vorfeld mit dem Landratsamt Miesbach, SG
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Immissionsschutz, geklart. Ebenso wurde die Planung mit der unteren Bauaufsichtsbehdrde abge-
stimmt. Flr den Planentwurf ergibt sich kein Anderungsbedarf.

61. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim; (Schreiben vom 12.06.2024)

Beteiligung der Behdrden und Triger &ffentlicher Belange an der Bauleitpla-
nung nach § 4 Abs. 2 BauGB (Verfahren nach § 13a BauGB) - Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans Nr. 30 "Angerweg Nord”

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Bauliicke nordlich des Angerwegs soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden,

Mit dem Bebauungsplan wird Baurecht fir zwei neue Gebaude geschaffen werden.

Die enormen Schaden der aktuellen Hochwasser — und Starkregenereignisse zeigen
zum wiederholten Mal auf, wie wichtig die Berlicksichtigung der Wassergefahren in

1 der Bauleitplanung ist. Bereits in diesem Planungsstadium kénnen kiinflige Schaden
vermieden bzw. wesentlich reduziert werden. Fir uns ist es deshalb unverstandlich,
dass die Ergebnisse des vom Freistaat Bayern finanzierten Sturzflutrisikomanage-
ment Konzeptes nicht bei der aktuellen Bauleitplanung erwdhnt und berlcksichtigt

werden.

Auszug aus der Sturzflutberechnung der Gemeinde Warngau
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Mit der geplanten Bebauung wird dieser Abflussweg unterbrochen, Schaden an den neuen
und bestehenden Gebauden sind zu erwarten.

Wir raten der Gemeinde deshalb dringend, die vorliegende Planung zu (berarbeiten und die
Ergebnisse der Sturzflutsimulation zu beriicksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der vorliegenden Planung wurde das Sturzflutrisikomanagement-Konzept zwar nicht explizit
erwéhnt, aber sehr wohl beriicksichtigt. Die beiden zusétzlichen Gebdude wurden bewusst so aus-
gerichtet, dass das abflieende Oberflachenwasser auf die schmale Giebelseite trifft und der Ab-
stand der Geb&dude zueinander einen ungehinderten Abfluss in die freie Landschaft zul&sst.

Durch folgende Festsetzungen wird addquat auf das Konzept reagiert:

Hohenlage 1.2.3 Neu zu errichtende Geb&ude sind in einer hochwasserangepassten Bauweise
auszufiihren, d.h. OK RohfuBboden EG 25 cm (iber Oberkante am Geb&ude anstehendes, ur-
springliches Gelande. Die Gebaude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht auszufiihren, das gilt
auch fiir samtliche Offnungen wie Lichtschachte, Zugange und Installationsfiihrungen etc. Es wird
empfohlen, eine Elementarschadenversicherung abzuschlieRRen.

3.7 StralRenentwasserung Die Entwéasserung des Angerweges wird im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans neu geregelt. Das anfallende Oberflachenwasser wird stralRenbegleitend gefasst
und mittels eines Sammlers durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans nach Norden gefuhrt
und im Bereich des Flurstlicks Nr. 42 versickert.

Daruber hinaus wurde durch die Verschiebung des Bauraums flr die westliche Garage im WA -
Gebiet (an der Grundstlicksgrenze zwischen den FI.Nrn. 42/4 und 42/5) Raum fur eine Entwésse-
rungsmulde geschaffen, damit bei einem Starkregenereignis das Oberflachenwasser nach Norden
abflielen kann.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, dass zusatzlich ein Hinweis zur Hochwasserschutzfi-
bel des Bundes (https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser) in die Planunterlagen mit
aufgenommen werden sollte.

Beschlussvorschlag:

Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung ist in der Begrindung auf die Hochwasser-
schutzfibel des Bundes (hochwasserangepasstes Bauen) hinzuweisen.

Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverandert, die AuRerung wird dahingehend zur Kenntnis
genommen. Die wasserrechtlichen Belange wurden in der vorliegenden Planung ausreichend be-
ricksichtigt.


https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser
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62. Landratsamt Miesbach, SG Brandschutz; (Schreiben vom 06.06.2024)

Aufstellung dés Bebauungsplans Nr. 30 ,Angerweg Nord” Warngau

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Feuerwehraufstellflichen miissen an der ,Richtlinie {iber Flichen fiir die Feuerwehr” {Ausgabe
Februar 2007) bzw. nach DIN 14 090 erfalgen.

Der Loschwasserbedarf sollte durch das Arbeitsblatt W 405 des DVGW errechnet und sichergestellt
sein. Wegen den winterlichen Verhdltnissen im Landkreis Miesbach sollen nur Uberflurhydranten
verwendet werden.

Gebdude, deren zweiter Rettungsweg (iber Rettungsgerdte der Feuerwehr fiihrt und bei denen die
Oberkannte der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern der Stellen mehr als 8 m iiber der
Gelindeoberfliche liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die Ortsfeuerwehr iber die erforderlichen
Rettungsgerdte wie z.B. eine Drehleiter verfigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fur die geplante zusatzliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Léschwas-
serversorgung nicht ausreichend gesichert. Aus diesem Grund wird eine Ldschwasserzisterne mit
einem Fassungsvermdgen von 25 cbm auf der FI.Nr. 42, nérdlich des Angerwegs, errichtet.

Die genaue Lage ist im zeichnerischen Teil markiert.

Bei der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung handelt es sich um eine Angebotsplanung. Die
Einhaltung und Umsetzung aller baurechtlichen Vorschriften liegt im Zustandigkeitsbereich des
Bauherrn bzw. seiner Fachplaner. Die Anforderungen innerhalb des Geldndes bzw. der Gebaude
(Feuerwehrumfahrung, Flucht- und Rettungswege etc.) sind im Rahmen des Bauvollzugs sicher-
zustellen. Sie sind auf Ebene des Bebauungsplans nicht von Belang.

Beschlussvorschlag:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen
ist nicht erforderlich.
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63. Staatliches Bauamt Rosenheim; (Schreiben vom 14.06.2024)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager affentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck
der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerech-
tes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden;
die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann.
Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde Warngau
Taubenbergstralie 33
83627 Warngau

|:| Flachennuizungsplan D mit Landschafisplan

@ Bebauungsplan Nr. 30 Angenveq Nord* (Verfahren nach § 13a BauGB)
im Bereich der FIur-Nr. 42T, 42/5, 42/4, 45T, 45/3, 38/13T, 329/T Gmkg. Wamgau

mit Grunordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs I:‘ ja I:‘ nein

|:| Satzung dber vorhaben bezogenen Bebauungsplan

Sonstige Satzung

|E Frist fir die Stellungnahme (§ 4 BauGB) 08.07.2024

|:| Frist: 1 Monat (§ 3 Abs. 2 BauGB-Maknahmen)

2. Trager offentlicher Belange

2.1 Name [/ Stelle des Tragers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Staatliches Bauamt Rosenheim, Wittelsbacherstrafie 11, 83022 Rosenheim, Tel.: 08031/394-0

22
|:| Keine

|:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs. 4 BauGB auslisen

23 |:| Beabsichtigte eigene Planungen und Maknahmen, die den o. g. Plan beriihren kéinnen, mit Angabe des Sachstands
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2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgeseizlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht tber-
wunden werden konnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen
Bauamtes Rosenheim keine Einwande, wenn die nachfolgend genannten Punkte beachtet
werden.

+ Die ErschlieRung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschliellich uber das
untergeordnete Strallennetz vorzusehen (§1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i,V m. §8 und §8a
Abs. 1 FStrG, bzw. Art 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

» |n die Satzung ist folgender Text aufzunehmen: “Unmittelbare Zugange und Zufahrten
von den Grundsticken zur Bundestrafie B 318 sind nicht zulassig.®

+ Kosten fur die Errichtung der Larmschutzanlage werden vom Strallenbaulastirager der
B 318 geman Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) nicht Glbernommen.

+ Zur Sicherung des Verkehrs auf der Bundestralte B 318 mussen neben der Gemeinde-
/Anlieger- Stralke Angerweg und der Feuerwehrzufahrt an der westlichen Grenze des
Bebauungsplanes zur B 318 Schutzplanken oder eine Absturzsicherungswand fur
Fahrzeuge errichtet werden.

* Die bestehende Stralenentwédsserung der Bundesstrale 318 darf durch die Baumal:-
nahme nicht beeintréchtigt werden. Der Bundesstralie und ihren Nebenanlagen dirfen
daher keine Oberflachen-, Abwésser sowie Dach- und Niederschlagswasser aus dem
Grundstiick bzw. von Park- und Stellflachen zugefihrt werden.

@ Rechisgrundlagen

- Bayer. Strallen- und Wegegesetz

- Bundesfernstrallengesetz

|:| Miglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5 |E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Hinweis:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der Stra-
Renemissionen befindet. Eventuell kinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmal}-
nahmen durch den Strallenbaulasttrager kdnnen daher gemaf der Verkehrslarmschutzrichtlinien

(VLarmSchR 97) durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

zur ErschlieBung:

Die Erschlieffung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist ausschliel3lich Uber das untergeord-
nete StralRennetz vorgesehen.

Die Festsetzungen durch Text sind wie folgt zu erganzen: ,, Unmittelbare Zugdnge und Zufahrten
von den Grundstiicken zur Bundesstrafie B 318 sind nicht zuldssig.

zum Larmschutz:

Eine Larmschutzanlage ist nicht erforderlich. Auf die durchgefiihrte schalltechnische Untersu-
chung wird verwiesen (siehe Bericht v. Februar 2023).

zur Verkehrssicherung:

Die erforderlichen SicherungsmafRnahmen werden entsprechend der Zustandigkeiten (Gemein-
destralle = Gemeinde, Anliegerweg = Anlieger) erfillt.

zur StraRenentwéasserung:

Durch entsprechende Auflagen in den Festsetzungen durch Text ist sichergestellt, dass alle vorge-
gebenen Punkte des Staatl. Bauamtes Rosenheim eingehalten werden.

Beschlussvorschlag:

Die Planunterlagen sind entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung redaktionell zu andern.
Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unveréndert, die AuBerung wird dahingehend zur Kenntnis
genommen.

64. Planungsverband Region Oberland; (Schreiben vom 25.06.2024)

Gemeinde Warngau, Landkreis Miesbach;
Bebauungsplan Nr. 30 "Angerweg Nord™;
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieften wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehtrde vom 07.06.2024 an.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Auf den Sachverhalt und die Beschlusslage zur Stellungnahme der Regierung von Oberbayern

(héhere Landesplanungsbehdrde) wird verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die AuRerung des Planungsverbandes wird zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt

sich kein Anderungsbedarf.

65. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege; (Schreiben vom 02.07.2024)

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayD5chG)
Gde. Warngau, Lkr. Miesbach: Bebauungsplan Nr. 30 ,Angerweg_Nord”

Zustdndige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Martina Pauli

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager éffentlicher Belange, wie

folgt Stellung:

Eudendenkmalpflegﬂrlsche Belange:

In unmittelbarer Nihe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
Bodendenkmaler:

D-1-8136-0024 ,Korpergriber vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung”.

Zudem wurde ca. 200m siidwestlich zwischen 1927 wund 1935 das

frihmittelalterliche Reihengriberfeld , Kaiserbichl” mit {iber 200 Bestattungen
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Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der Gffentlich

unter http:;//www.denkmal bayern.de zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas.

Darliber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fir Fachanwender als Web Map
Service {WMS) zur Verfigung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden, Die URL dieses Geowebdienstes lautet:

https://geoservices.bayern.de/wms/v1l/ogc denkmal.cgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei o.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Bodendenkmiler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestdrte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt bertcksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige MindestmaRk beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne inshesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stiddtebaulicher
Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayD5chG nehmen Gemeinden, vor allem
im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die
genannten Bodendenkmdler sind nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den
Bebauungsplan zu dbernehmen, in der Begrindung aufzufiihren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen {gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen

{Anlage PlanZV, Nr, 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschire ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise filir die kommunale Bauleitplanung.”

(https //www blfd bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)
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Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den

Umweltbericht zu bernehmen;

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDS5chG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren

Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine archdclogische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung
von Bebauungsplinen grundsdtzlich wor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

- Im Falle einer Erlaubniserteilung iiberpriift das BLfD nach vorheriger Abstimmung
die Denkmalvermutung durch eine archdologisch qualifizierte Voruntersuchung
bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fiir private
Vorhabentrager, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft)
erfilllen, sowie fiir Kommunen. Informationen hierzu finden Sie unter:

2005256 bifd denkmalvermutung flyer.pdf (bavern.de)

- Sollte nach Abwigung aller Belange keine Maoglichkeit bestehen, Bodeneingriffe

I durch Umplanung vollstindig oder in grofen Teilen zu vermeiden, muss im
Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine wvorherige
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im
Auftrag der Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir
auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayD5chG in der Fassung vom 23.06.2023.

- Archdclogische Ausgrabungen kénnen abhdngig von Art und Umfang der
Bodendenkmadler einen erheblichen Umfang annehmen und miissen frihzeitig
geplant werden. Hierbei sind Wor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu bericksichtigen. Die aktuellen fachlichen

Grundlagen fir Durchfihrung und Dokumentation archdclogischer Ausgrabungen
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finden Sie
unter https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwen

der/dokuvorgaben april 2020.pdf{.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustdndigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Stellungnahme der Verwaltung:

In den Planunterlagen wurde die Thematik bereits ausreichend beriicksichtigt (siehe textliche Festsetzun-
gen Nr. 6 Denkmaler).

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Ande-
rungsbedarf.
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66. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern; (Schreiben vom 04.07.2024)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer fiur Minchen und Oberbayern bedankt sich fiir die
Gelegenheit zur Auferung zu o.g. Planvorhaben.

Die Gemeinde Warngau machte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
Wohnbebauung schaffen. Es geht um die Konversion ehemaliger
landwirtschaftlicher Flachen in Verbindung mit dem Konzept der malvollen
Nachverdichtung. Die Flache wird als Mischgebiet bzw. Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber den
Angerweqg.

Laut der schalltechnischen Untersuchung ergeben sich durch die
heranrickende Wohnbebauung keine larmtechnischen Einschrankungen fir
den angrenzenden Schreinereibetrieb.

Jedoch mochten wir auf die verkehrliche Situation und Erschlielfung des
Betriebs hinweisen. Die zusatzliche Wohnbebauung sorgt im Bereich des
Plangebiets fur zusatzlichen Verkehr im Angerweg und stellt fur die arbeitenden
Firmen eine zusatzliche Herausforderung dar. Ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen wirde u.a. den Lieferverkehr der Schreinerei
beeintrachtigen. Wir bitten daher, dass eine Zu- und Abfahrt der Schreinerei,
auch wahrend der Bauphase durchgehend und ausreichend gewdahrleistet ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der mit der FI.Nr. 329 im Eigentum der Gemeinde stehende Angerweg bietet vorliegend auch fir den
anfallenden Lieferverkehr eine ausreichende ErschlieBung. Er besitzt im Bereich der Zufahrt von der Tau-
benbergstralRe im Einmiindungsbereich ausreichend bemessene Radien und an seiner schmalsten Stelle eine
Breite von ca. 4,00 m. Damit ist der gemeindliche Angerweg fir alle fir den allgemeinen StraRenverkehr
nach den Vorgaben der StVZO zugelassenen Fahrzeugbreiten ausreichend bemessen. Folglich ist auch fiir
Kraftfahrzeuge der Rettungsdienste tiber die Taubenbergstral3e eine Erreichbarkeit von méglichen Einsatz-
stellen im Angerweg gegeben, so dass der dahingehende Einwand entkréftet werden kann. Dies wurde
bereits im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens (Beschluss der Regierung von Oberbayern v.
21.02.2014, Az.32-4354.2-B318-002) festgestellt.

Dariiber hinaus beriicksichtigt die Handwerkskammer bei der Darlegung der Verkehrserhéhung nicht, dass
ja schon vorher Baurecht bestand.

Beschlussvorschlag:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Anderungs-
bedarf.
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67. Deutsche Telekom GmbH; (Schreiben vom 05.07.2024)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Information. Das Schreiben ist am 05.06.2024 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Metzeigentimerin und Nutzungsberechtigte 1. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prafung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom var,
beil Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Ermichtung eines eigenen
Metzes zu verzichten.

Im Geltungsbereich befinden sich oberirdische Telekommunikationslinien der
Telekom, die durch die geplanten Baumalinahmen verlegt werden miissen (siehe
Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14
Tagen seine Gulltigkeit).

Wir bitten Sie, die erforderlichen Malinahme rechtzeitig (mind. 4 Monate) vor
Baubeginn mit unserem Team Betrieb (E-Mail: PTI2Z1_BTR@telekom.de)

abzustimmen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschatftlichen Grinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlielfung maglich ist. Wir
beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

« dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
Erschlielfungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Mutzung der kiinftigen Stralien und Wege maglich ist,

+ dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fir Stralfenbau und Leitungsbau durch
den ErschlielBungstrager erfolgt.
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Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Bertcksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. FUr unsere Baumaltnahme wird eine
Vorlaufzeit von 6 Monaten bendtigt.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien

vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur Stralken- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der

Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

In den Planunterlagen wurde die Thematik bereits ausreichend beriicksichtigt (siehe textliche Festsetzun-

gen Nr. 3.5 Uberbauen von Leitungen).

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht er-

forderlich.
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68. Energienetze Bayern GmbH; (Schreiben vom 08.07.2024)

Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 30 "Angerweg Nord"

Sehr geehrier Herr Stager,

im Bereich der oben genannten Bebauungsplanaufsteliung befindet sich eine dinglich gesicherte
Erdgasleitung samt Schutzstreifen von 2 m Breite (sh. Anlage). Die AuBengrenzen des Schutzstreifen
werden bestimmt durch die Lage der Rohrleitung, deren Achse grundsatzlich unter der Mittellinie des
Schutzstreifens liegt,

In diesem Bereich kann keiner Bebauung zugestimmt werden
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das Baufenster fiir den Querbau in Nord-/Stidausrichtung ist breiter ausgelegt, so dass durch eine Verschie-
bung des Querbaus in 6stlicher Richtung die nétigen Abstande eingehalten werden kénnen.

In Abstimmung mit der Energienetze Bayern GmbH ware alternativ auch die Verlegung der Gasleitung
eine Option.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht er-
forderlich.
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69. Landratsamt Miesbach, SG Naturschutz; (Schreiben vom 14.06.2024)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zu-
standigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendi-
gen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu
begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwi-
gung obliegt der Gemeinde.

1. | Gemeinde Warngau, Taubenbergstrale 33, 83627 Oberwarngau
D Flichennutzungsplan
D mit Landschaftsplan
< Bebauungsplan Nr. 30 ,Angerweg Nord*
fir das Gebiet FI.Nrm.: 42, 42/5, 42/4, 45 T, 45/3, 38/13 T, 329 T, Gmk. Warngau
D mit Griinordnungsplan
D Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
D Sonstige Satzung
B Frist fir die Stellungnahme 08.07.2024 (54 BauGB)
2. |Tréger &ffentlicher Belange
Untere Naturschutzbehdrde
2.1 | Name / Stelle des Triagers &ffentlicher Belange:
Landratsamt Miesbach
Anschrift: Rosenheimer Stralie 1-3
83714 Miesbach
2.1 D Keine Aufterung
2.2 I:] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs. 4 BauGB auslésen
2.3 D Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kéinnen, mit Angabe des Sach-
stands
2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwi-

gung nicht tiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
D Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

D Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
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2.5 ﬁ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit den grinordnerischen Darstellungen (siehe 5.0 Plan und 4. im Festsetzungstext) besteht grundsatzlich Ein-
verstandnis.

4.3 Festsetzungstext: Hier empfehlen wir die Textpassage ,umzudrehen”. Hinsichtlich des Landschaftsbildes,
aber auch Ortsbildes ist es deutlich vorteilhafter wenn ein auftenstehender Betrachter heimische Straucher sieht

und der Zaun dahinter verdeckt wird.

4.9 Festsetzungstext: Hier ware der 30 Oktober durch 1. Oktober geméafl § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG zu
ersetzen. Somit besteht auch mehr Zeit fur die Baufeldfreimachung.

4.11 Festsetzungstext — artenschutzrechtliche Relevanzprifung: Mit der Abarbeitung besteht Einverstandnis. Die
aufgelisteten Punkte aus dem Textbeitrag zur Relevanzprifung sind verbindlich umzusetzen. Aus unserer Sicht
muss der vierte Punkt bzgl. Fledermauskasten nicht verbindlich umgesetzt werden und kann somit nur als Hin-
weis gegeben werden.

Der zweite Punkt hinsichtlich des Schwalbenbaums sollte umgeandert werden. Schwalbenbaume sind in der
Handhabung nicht ganz einfach und bedirfen einem erhéhten Betreuungsaufwand. Alternativ kénnten hier nor-
male Schwalbenkasten angebracht werden. Der Schwalbenbaum soellte nur in Erwagung gezogen werden, wenn
Schwalbenké&sten nirgendwo angebracht werden kdnnen.

1. Aufhangen von zwei Elster- und Eichelhdhersicheren Nistkdsten fur Halbhahlenbriter vor der BaumaRnahme
und vor der Brutzeit (Beginn 1. Marz) an nahe gelegenen Geb&uden, Baumen bzw. zu

errichtenden Pfosten mit Sonnenschutz (z.B. Dach). Bei Halbhshlenbrutern sind pro Brutplatz nur

zwei Kasten auszugleichen, da diese Tiergruppe Ersatznistplatze sehr leicht annimmt.

2. Aufstellen eines Schwalbenbaums mit Nisthilfen fur mind. zehn Mehlschwalbenpérchen vor der
Baumalinahme und vor der Brutzeit (Beginn 1. Marz), allerdings mit ausreichendem Abstand zur Baustelle.

3. Umhangen der vier Kasten fur Hohlenbriter vor der Baumalinahme und vor der Brutzeit {Beginn 1.

Marz) an nahe gelegene Gebaude, Baume bzw. zu errichtenden Pfosten mit Sonnenschutz (z.B.

Dach).
Mufhangen bzw Einbau%%mmm%&m%mm

5. Aufhangen bzw. Einbau von zwei Nistkasien flir Halbhohlenbriter (z.B. Einbausteine) in die Ostfassaden des

neuen Gebdudes.
6. Aufhangen bzw. Einbau von vier Nistkasten fir Hohlenbriter (z.B. Einbausteine) in die Ostfassaden

des neuen Gebaudes

7. Gebaudeabril} aufierhalb der Brutzeit und der Fortpflanzungszeit der Fledermause {d. h. in der Zeit zwischen
30. Oktober und 01. M&rz). Sollten die Arbeiten innerhalb dieser Zeit stattfinden, sind die Geb&ude im unmittelba-
ren Vorfeld auf Individuen zu Oberprifen.

Es wird dringend empfohlen, dass eine kologische Baubegleitung (z. B. ein Bicloge) engagiert wird, die die Maf3-
nahmen zeitlich koordiniert und die Grundstickseigentimer optimal beraten kann.

Aufgrund der notwendigen Malinahmen bzgl. Artenschutz sowie den gemachten grinordnerischen Malnahmen
bzgl. Eingrinung ist es aus unserer Sicht zwingend notwendig, dass flr die einzelnen Bauvorhaben qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane (angefertigt durch Landschaftsplanungs- oder Landschaftsarchitekturbiiros und
keine fachfremden Blros) fir die kommenden einzelnen Bauvorhaben eingereicht werden missan.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu Festsetzung 4.3:

Diese Festsetzung wurde aus der rechtskraftigen Gestaltungssatzung der Gemeinde Warngau tber-
nommen und soll aus Griinden der Gleichbehandlung nicht in veranderter Form in den Bebau-

ungsplan aufgenommen werden.

zu Festsetzung 4.9:

Die textlichen Festsetzungen werden gem. der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde re-
daktionell angepasst.
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zu Festsetzung 4.11

Die Festsetzungen durch Text werden gem. den Empfehlungen der unteren Naturschutzbehorde
angepasst. Zur Klarstellung werden die nachfolgend aufgefiihrten Punkte in die textlichen Festset-
zungen bzw. als Hinweis Gbernommen:

1. Aufhéngen von zwei elster- und eichelh&hersicheren Nistkasten fir Halbhohlenbriter vor der
Baumalinahme und vor der Brutzeit (Beginn 1. Méarz) an nahegelegenen Gebauden, Baumen bzw.
zu errichtenden Pfosten mit Sonnenschutz (z.B. Dach). Bei Halbhohlenbrutern sind pro Brutplatz
nur zwei Kasten auszugleichen, da diese Tiergruppe Ersatznistplatze sehr leicht annimmt.

2. Anbringen von Schwalbenkasten fiir mindestens zehn Mehlschwalbenpéarchen vor der Baumaf-
nahme und vor der Brutzeit (Beginn 1. Marz), allerdings mit ausreichendem Abstand zur Baustelle.
Sollten Schwalbenkéasten nirgendwo angebracht werden kénnen, so ist ein Schwalbenbaum aufzu-
stellen.

3. Umhangen der vier Kasten fir Hohlenbriter vor der BaumaRnahme und vor der Brutzeit (Be-
ginn 1. Marz) an nahegelegene Gebaude, Baume bzw. zu errichtende Pfosten mit Sonnenschutz
(z.B. Dach).

4. Hinweis: Durch Aufhé@ngen bzw. Einbau von sechs Flachkasten fur Flederm&use (z.B. Einbau-
steine) in die Ostfassaden des neuen Gebaudes kdnnen pro Gebaude mit potentiellen Fledermaus-
quartieren drei Lebensstatten ausgeglichen werden.

5. Aufhangen bzw. Einbau von zwei Nistkasten fur Halbhohlenbriter (z.B. Einbausteine) in die
Ostfassaden des neuen Gebaudes.

6. Aufhangen bzw. Einbau von vier Nistkasten fir Hohlenbriter (z.B. Einbausteine) in die Ostfas-
saden des neuen Gebéaudes.

7. Gebaudeabriss auBerhalb der Brutzeit und der Fortpflanzungszeit der Fledermause (d.h. in der
Zeit zwischen 30. Oktober und 01. Méarz). Sollten die Arbeiten innerhalb dieser Zeit stattfinden,
sind die Geb&aude im unmittelbaren Vorfeld auf Individuen zu priifen.

Die Gemeinde Warngau wird die Empfehlung einer 6kologischen Baubegleitung (z.B. ein Bio-
loge) an die Bauwerber weiterleiten, da die Abwicklung der MaRnahme in der Verantwortung der
jeweiligen Bauherren liegt.

In Bezug auf die von der unteren Naturschutzbehdérde als zwingend notwendig angesehenen Frei-
flachengestaltungspléne ist die Gemeinde Warngau der Meinung, dass die gewinschten und er-
forderlichen MalRnahmen durch zeichnerische und textliche Festsetzungen ausreichend beschrie-
ben sind. Die Umsetzung obliegt den jeweiligen Bauwerbern.
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Beschlussvorschlag:

Die Planunterlagen sind entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung redaktionell zu andern.
Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverandert, die AuBerung wird dahingehend zur Kenntnis
genommen.

70. AELF Holzkirchen, SG Landwirtschaft; (Schreiben vom 08.07.2024)

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleit-
planung nach § 4 Abs. 2 BauGB (Verfahren nach § 13a BauGB) - Aufstel-
lung eines Bebauungsplans Nr. 30 "Angerweg Nord"

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Stoger,

zur o. g. Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 30 ,Angerweg Nord" nimmt
das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirt-
schaft, wie folgt Stellung:

Wir weisen darauf hin, dass nach § 1a BauGB ,... mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden soll. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Mal zu begrenzen.”

Durch die Bebauung und Bepflanzung durfen keine Nachteile fur die umlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen entstehen. Die Zufahrt zu den umliegen-
den landwirtschaftlichen Flachen muss jederzeit sichergestellt sein. Es wird
darauf hingewiesen, dass von den Flachen auch bei ordnungsgemafer Be-
wirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Un-
‘ter Umsténden kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und
‘nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind unentgeltlich zu dulden.

Wir bitten deshalb, entsprechende Hinweise in den textlichen Festsetzungen
zu ergdnzen, um zuklnftige Konflikte zu vermeiden. Bitte senden Sie uns das
Protokoll iiber die Abwagung der landwirtschaftlichen Belange zu.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 30 ,,Angerweg Nord* wurde mit dem Ziel aufgestellt, den Innenbereich
vertraglich zu verdichten, um den AulRenbereich zu schonen. Ein zusatzlicher Vorteil des Standorts
ist die bereits vorhandene Infrastruktur, die an anderer Stelle erst neu geschaffen werden misste.

Die Zufahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen ist sichergestellt. In den Festsetzungen durch Text
wird folgender Passus mit aufgenommen: ,, Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden
Grundstucke des Baugebietes bleibt erhalten. Auch bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung dieser Flachen
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ist von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen. Unter Umstanden kdnnen diese auch sonn- und
feiertags sowie vor 06.:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind unentgeltlich zu dulden. *

Beschlussvorschlag:

Die Planunterlagen sind entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung redaktionell zu andern.
Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverandert, die AuBerung wird dahingehend zur Kenntnis
genommen.

C) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieft den Bebauungsplan Nr. 30 ,,Angerweg Nord“ des Planungsbiiros
werkbureau_Architekten & Stadtplaner Ludwig Hohenreiter + Andreas Kohwagner, Miinchen,
vom 23.01.2023 einschlieBlich der heute beschlossenen redaktionellen Anderungen als Satzung.*
(Ende des Vortrags von Herrn Alexander Beer)

Eine anschlieBende Beschlussfassung geméal den Beschlussvorschlédgen der Verwaltung bleibt
aus; stattdessen beginnt eine lebhafte Diskussion.

Diskussion:

Mehrere Ratsmitglieder berichten tber Widerstdnde bzw. Ablehnung der Grundstticksnachbarn
gegen die Aufstellung eines Bebauungsplans. Insbesondere wird die Verkehrsanbindung der
nordlich gelegenen Schreinerei bemangelt. So sei durch das geplante Projekt die Be- und Entla-
detétigkeit des Betriebes eingeschrankt. Dies wurde auch in der oben verlesenen Stellungnahme
des Rechtsanwaltes dargestellt.

Auch sei auf die Hochwasserproblematik zu wenig Ricksicht genommen worden. Eine Nachbes-
serung wird empfohlen. Der Text der Stellungnahme muss zudem angepasst werden. Erlduterung

zur Anpassung: ,/m Zuge der Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 30 ,Angerweg Nord” nimmt die Verwaltung zum Schreiben des Wasserwirtschaftsamts
Rosenheim Stellung. Demnach seien die Gebaude in einer hochwasserangepassten Bauweise auszufih-
ren. Dies bedeute, dass die Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss 25 cm Uber dem am Ge-
baude anstehenden Gelénde auszufuhren sei. Richtig ist aber, dass die Oberkante des Rohful3bodens im
Erdgeschoss 25 cm uber dem maflRgebenden Wasserspiegel im Bereich des Gebdudes bei einem
100-jahrlichen Niederschlagsereignis auszufuhren ist.”

Die zusatzlichen Einwohnergleichwerte werden das minimale Restkontingent der Gemeinde wei-
ter schmalern.

Bevor ein Satzungsbeschluss gefasst werden kann, muss zwingend die Verkehrssituation gelost
werden. VVorgeschlagen wird die Errichtung eines Wendehammers. In der Sitzung am 8. Oktober
2024 soll eine Losung présentiert werden.
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Beschluss:
Die Entscheidung wird auf die ndchste Sitzung vertagt.
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:
Top 5 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines landw. Nebengebaudes auf Fl.-

Nr. 3330, Gemarkung Warngau, Holzkirchener Str. 18
Vorlage: 2024/0362

Sachverhalt:

Der Antragsteller plant den Neubau eines landwirtschaftlichen Nebengebaudes auf der FI.Nr. 3330
der Gemarkung Warngau, Holzkirchener StraRe 18.

Das Grundstiick, FI.Nr. 3330 der Gem. Warngau liegt im unbeplanten Innenbereich der Gemeinde
Warngau in keinem B-Plan-Gebiet. Die Beurteilung richtet sich somit nach § 34 Abs. 1 BauGB.
Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Warngau ist das Grundstiick als Dorfgebiet
(MD) ausgewiesen.

Der Antragsteller beabsichtigt, eine nichtunterkellerte, eingeschossige landwirtschaftliche Ma-
schinenhalle mit den Maf3en von 7,50 m x 12,00 m zu errichten. Die Dachneigung betrégt 24°.
Die Firsthohe der Halle betragt 5,44 m; die Traufhohe wird mit 3,75 m beantragt. Die Dachhaut
wird mit Dachpfannen versehen.

Die landwirtschaftliche Maschinenhalle hat eine Gesamtflache von ca. 80 m? (2 Bereiche mit je
40m*). Die Zufahrt bzw. Zugang in einer Gro3e von 270 m? zur Halle erfolgt durch einen wasser-
durchléssigen Belag. In der Rickwand sollen 2 Sprossenfenster errichtet werden. Gleichzeitig
wird die nach Osten gewandte AulRenwand ebenfalls mit 2 Sprossenfenster versehen.

Die Nachbarn haben dem BV zugestimmt.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau stimmt dem Bauvorhaben zur Errichtung eines land-

wirtschaftlichen Nebengebdudes geméall dem vorgelegten Plan in der Fassung vom 21.06.2024 zu.
Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 34
am 10.09.2024

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Top 6 Antrag auf Baugenehmigung zum Abriss des Bestandes und Ersatzbau einer
Wohneinheit auf FI.-Nr. 3330, Gemarkung Warngau, Holzkirchener Str. 18
Vorlage: 2024/0363

Sachverhalt:

Der Antragsteller plant den Abriss des Bestandes sowie den Ersatzbau mit einer Wohneinheit auf
dem Grundstuck, FI.Nr. 3330 der Gem. Warngau, Holzkirchener Stra3e 18.

Das Grundstiick, FI.Nr. 3330 der Gem. Warngau liegt im unbeplanten Innenbereich der Gemeinde
Warngau in keinem B-Plan-Gebiet. Die Beurteilung richtet sich somit nach § 34 Abs. 1 BauGB.
Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Warngau ist das Grundstiick als Dorfgebiet
(MD) ausgewiesen.

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung einer Wohneinheit im EG und OG als
Betriebsleiterwohnung mit etwa 310 m? Wohnflache. Der Neubau soll 19,99 m x 9,49 m betragen
(Ersatzbau). Im OG wird westseitig ein Balkon auf3ermittig mit 8,80 m2 sowie stidseitig mit 6,88
m?2 beantragt. Im DG wird westseitig ein Balkon mit 5,40 m? errichtet. Gleichzeitig wird siidseitig
im DG ebenfalls ein Balkon mit 6,88 m2 beantragt. Alle beantragten Balkone werden innerhalb
des Dachiiberstandes errichtet.

Der Anbau / Ersatzbau ist nicht unterkellert.

Der Ausbau des DG ist nicht Gegenstand dieses Bauantrags.

Nach der Gestaltungssatzung sind unter Punkt 6 Ddacher als Satteldacher mit einer Dachneigung
von 18°-26° auszubilden. Aufgrund der bestehenden Dachformen wird vom Bauherrn eine
Abweichung der Dachneigung am Bestandsgebdude beantragt. Der vordere Bereich weist eine
Dachneigung von etwa 27,7° anstelle der 26° Dachneigung auf. Die Dachneigung der Querbaus
betragt 24,5°.

Die Abstandsflachen werden alle auf dem eigenen Grundstiick eingehalten.

Séamtliche Nachbarn haben dem Bauvorhaben zugestimmt.

Der Stellplatznachweis gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde Warngau ist eingehalten:

Auf dem Grundstiick benétigte Stellplatze:

Je Wohneinheit: 2 Stellplatze

Bestand Wohnhaus (5 WE) 10 Stellplatze

Bestand zusatzlicher Stellplatz je 4. WE 1 Stellplatz

Neubau Betriebsleiterwohnung (1 WE) 2 Stellplatze

Summe der geforderten Stellpldtze 13 Stellplatze

Auf dem Grundstiick vorhandene Stellplatze:
Stellplétze (Bestand) 11 Stellplatze
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Stellplatze (Betriebsleiterwohnung neu) 2 Stellplatze
Summe der vorhandenen Stellplétze 13 Stellplatze

Die Wasserversorgung fur die zusatzliche Wohneinheit ist gesichert.
Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau stimmt dem Bauvorhaben zum Abriss des Bestands so-

wie dem Ersatzbau mit einer Wohneinheit geméll dem vorgelegten Plan in der Fassung vom
21.06.2024 zu. Das gemeindliche Einvernehmen nach 8 36 BauGB wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Persdnlich beteiligt:

Top 7 Bauantrag: Erweiterung des besteh. landw. Lagerraumes auf FI.Nr. 1123, Gem.
Wall, Blirg 24.
Vorlage: 2024/0366

Sachverhalt:

Der Antragsteller plant die Erweiterung des bestehenden landwirtschaftlichen Lagerraumes auf
FI.Nr. 1123 Gemarkung Wall, Burg 24.

Das Grundstiick befindet sich laut der Darstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Warngau im AulRenbereich. Demnach hat die baurechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB zu er-
folgen.

Im AuBenbereich ist ein VVorhaben nur zuldssig, wenn Offentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt. Bei dem geplanten VVorhaben
handelt es sich um ein privilegiertes Bauvorhaben im Sinne von 8§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Eine Beeintrachtigung o6ffentlicher Belange liegt nicht vor, da der Flachennutzungsplan das Areal
als landwirtschaftliche Flache ausweist und die Erschlielung gesichert ist.

Eine Privilegierung des Antragstellers gemal} 8§ 201 BauGB (Landwirtschaft) ist erkennbar. VVon
Seiten der Verwaltung wird noch darauf hingewiesen, dass es sich nur um eine geringfligige Bau-
malinahme am bereits bestehenden landwirtschaftlichen Stadel handelt.

Die Erweiterung wird mit einer Lange von 20,85 m und einer Breite von 6 m beantragt.

Die Dachgestaltung sowie die Dachneigung (22°) erfolgt gemél3 Bestand.
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Die erforderlichen Abstandsflachen werden gesamt auf den Grundstiicken des Antragstellers nach-
gewiesen. Eine Wasserversorgung ist nicht nétig, da es sich nur um eine Erweiterung des Lager-
raumes handelt.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau erteilt dem geplanten Bauvorhaben gemaR dem vorge-

legten Eingabeplan in der Fassung vom August 2024 das gemeindliche Einvernehmen nach 8 36
BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Top 8 Vollzug der Baugesetze; Antrag auf Bauvorbescheid zur Nutzungsanderung des
vorhandenen Holzlagers im Dachgeschoss zu einer Wohnung auf FL.Nr. 1297 Ge-
markung Wall, Oberdickl 2
Vorlage: 2024/0367

Sachverhalt:

Der Antragsteller plant die Nutzungsanderung des vorhandenen Holzlagers im Dachgeschoss zu
einer Wohnung auf FI.Nr. 1297 Gemarkung Wall, Oberdickl 2.

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um einen Weiler zwischen den Ortschaften Bern-
loh und Wall. Gemal Flachennutzungsplan der Gemeinde Warngau liegt dieser Weiler im Aul3en-
bereich der Gemeinde Warngau.

Das ehemalige landwirtschaftliche Anwesen besteht aus einem Bauernhaus sowie einem Wirt-
schaftsgebdudeteil mit Tenne und ehemaligem Stall.

Die Landwirtschaft ist stillgelegt (keine Privilegierung), die Wirtschaftsflachen werden in dieser
Form nicht mehr benétigt. Tenne, Stall, etc. stehen leer und sollen einer neuen Nutzung zugefiihrt
werden. Lediglich die Garage im westlichen Teil des Geb&udes wird derzeit noch genutzt.

Mit dem Antrag auf Bauvorbescheid werden 3 fast identische Varianten (A-C) vorgelegt, die sich
in der Ausfuhrung des Zugangs lediglich unterscheiden. Vom Antragsteller wird die Variante A
(Zugang Uber bereits bestehendes Treppenhaus) favorisiert. AuBerdem werden pro Dachseite 2
Dachflachenfenster beantragt.

Bei der geplanten Nutzungsanderung soll das bestehende Holzlager in eine neue Wohneinheit fir
den Eigenbedarf (Sohn) umgeéndert werden.
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Die Nutzungsénderung zu einer Wohnnutzung ist als sonstiges VVorhaben im Sinne des § 35 Abs.
2 BauGB zuldassig. Nach herrschender Meinung ist die Entscheidung ber die Zuldssigkeit nicht
bevorrechtigter Vorhaben im AuBenbereich, deren Ausfuhrung oder Benutzung 6ffentliche Be-
lange nicht beeintrachtigt, nicht dem Verwaltungsermessen tberlassen; auf ihre Zulassung besteht
vielmehr ein Rechtsanspruch.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein sog. begunstigtes Vorhaben gemaR 8 35 Abs. 4
BauGB.

Im Aulenbereich ist die Gestaltungssatzung der Gemeinde Warngau nicht anzuwenden. Bei einer
zusétzlichen Wohneinheit sind 2 Stellplatze dauerhaft nachzuweisen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber eine Kleinklaranlage. Die Versorgung mit Trinkwasser ist
nach Rucksprache mit dem zustandigen Wasserverband Bernloh-Einhaus gesichert.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau erteilt dem vorliegenden Antrag auf Nutzungsande-

rung vom bestehenden Holzlager im DG in eine Wohnung gemé&R dem vorgelegten Plan vom
Juli 2024 bzgl. der Variante A das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

[ Top 9 Informationen und Anfragen o6ffentliche Sitzung

Informationen des Blrgermeisters:

- Die Baugenehmigung zur Errichtung einer Asylunterkunft wurde vom Landratsamt
Miesbach erteilt. Im November wird der Untergrund vorbereitet und anschlieRend
werden die Wohncontainer aufgestellt. Die Unterkunft hat die Anschrift Valleyer Str. 62
erhalten.

- Die Planung zum neuen Feuerwehrhaus Warngau wurde mit den Mitgliedern der
Feuerwehr abgestimmt. Eine Vorstellung der Planung erfolgt in einer Arbeitssitzung.

- Die Fréasarbeiten an der StraRe in Draxlham sind abgeschlossen.

Anfragen aus dem Gremium:

- Die Poststelle im Lagerhaus schliel3t. Das Schreibwarengeschéft Conny Kranz
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ubernimmt die Poststelle.
- Der Allerheiligenweg ist ausgeschwemmt und muss saniert werden.
- Die Strducher zum FuRweg Richtung Allerheiligenweg missen zugeschnitten werden.

- Die StraRRe in Wall beim Hossenthal wurde beim letzten Regen ausgeschwemmt.
Der Einbau von Rasengittersteinen oder einer Betonrinne wére sinnvoll.

- Die Vorgaben der Plakatierverordnung werden nicht von allen eingehalten.

- Der Deutsche Wetterdienst warnt vor schweren Unwettern am Wochenende.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

GEMEINDERAT WARNGAU, den 18.10.24

Klaus Thurnhuber Thomas Weimann
Erster Blrgermeister Schriftfiihrer



