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am 08.10.2024

Niederschrift

Uber die o6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Warngau

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:
Ort, Raum:

Dienstag, den 08.10.2024

19:00 Uhr

20:15 Uhr

Rathaus Oberwarngau, Sitzungssaal

Die Einladung erfolgte ordnungsgemal.

Anwesend sind:

Vorsitzender:

Herr Klaus Thurnhuber
Gemeinderatsmitglieder:

Frau Andrea Anderssohn
Herr Anton Bader

Herr Engelfried Beilhack
Herr Reinhard Bucher
Herr Hubert Deflorin

Herr Dr. Henning Fromm
Herr Josef Gschwendtner
Frau Katrin Knabl

Herr Leonhard Obermdiller
Herr Florian Rank

Herr Dr.-Ing. Michael Spannring
Herr Harald Stanke

Entschuldigt fehlen:
Gemeinderatsmitglieder:

Herr Max Bauer

Frau Barbara Deflorin
Herr Johann Gillhuber
Herr Adolf Schwarzer

FWG

GRUNE
FWG
CSuU
GRUNE
BP

CSuU
FWG
GRUNE
CSuU
FWG
GRUNE
FWG

FWG
CSuU
DXL
CSuU

Beschlussfahigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 2
am 08.10.2024

Tagesordnung:
1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 10.9.2024

2. Bekanntgabe von Beschliissen der nichtoffentlichen Sitzung vom 10.9.2024
3. Strallenbaumalinahme, Aufweitung - Verbreiterung der Einmindung im Bereich Anger-
weg Nord

4. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 ,,Angerweg Nord*; Behandlung der eingegange-
nen Stellungnahmen nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB - Satzungsbeschluss

5. Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35, Kindergarten Wall* und 20. Anderung des Fli-
chennutzungsplans der Gemeinde Warngau; - Billigungs- und Auslegungsbeschluss

6. 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Am Rain“; Behandlung der eingegangenen Stel-
lungnahmen nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB - Satzungsbeschluss

7. Informationen / Anfragen
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[ Top 1 Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 10.9.2024

Sachverhalt:

Die Niederschrift vom 10.9.2024 wurde den Mitgliedern des Gemeinderats am 30.9.2024 per E-
Mail Gbermittelt. Anderungswiinsche wurden nicht vorgetragen.

Die vorgelegte Niederschrift wird durch die anwesenden Mitglieder des Gemeinderates geneh-
migt.

Mitglied des Gemeinderats Josef Gschwendtner nahm an der Abstimmung nicht teil, da er in der
Sitzung vom 10.9.2024 entschuldigt fehlte.
Beschluss:

Die vorgelegte Niederschrift wird durch die anwesenden Mitglieder des Gemeinderates genehm-
igt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 13
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

| Top 2 Bekanntgabe von Beschlussen der nichtdffentlichen Sitzung vom 10.9.2024

In der letzten Gemeinderatssitzung wurde im nichtoffentlichen Teil Folgendes beschlossen:

- Der Auftrag an die Telekom zur Errichtung des Breitbandnetzes wurde erteilt. In den
néchsten Jahren werden 528 weitere Anwesen an das Netz angeschlossen.

- Die Verwaltungskostenpauschalen wurden festgelegt.

- Die Gemeinde beteiligt sich an den Umbauarbeiten an der Wasserversorgung Wall, um
den Brandschutz zu verbessern.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 13
Ja-Stimmen:
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Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:
Top 3 Strallenbaumalinahme, Aufweitung - Verbreiterung der Einmindung im Be-

reich Angerweg Nord

Sachverhalt:

Die Gemeinde Warngau hat mit Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 30 ,,Angerweg Nord* und
Nr. 34 ,,Staiger Anger* beschlossen, eine mafivolle Nachverdichtung im Ortsteil Oberwarngau
zuzulassen bzw. zu ermdglichen. Aufgrund der schwierigen Verkehrssituation im Bereich Anger-
weg Nord kam es zu Widerstanden bzw. Ablehnung der Grundstiickseigentiimer gegen die Auf-
stellung der Bebauungsplane. Insbesondere wurde die Verkehrsanbindung der ndrdlich gelegenen
Schreinerei bemangelt.

Die Problematik bzgl. der gegebenen Verkehrssituation ist der Gemeinde Warngau bekannt und
sie ist deshalb seit geraumer Zeit bemuiht, entsprechende Losungen zu finden. In der Vergangen-
heit wurden bereits mdgliche Lésungsvorschlage seitens der Gemeinde présentiert und vorange-
trieben, jedoch konnten diese bis zuletzt aufgrund von gescheiterten Grundstiicksverhandlungen
mit den Anliegern nicht umgesetzt bzw. realisiert werden.

Zwischenzeitlich wurden weitere Gesprache mit der Grundstiickseigentiimerin der FI.Nr. 38/13
Gmkg. Warngau gefiihrt und man konnte letztendlich eine Einigung erzielen. Die Gemeinde
Warngau hat aus der FI.Nr. 38/13 eine Grundstucksteilfliche von ca. 562 m2 erworben. Dies er-
Offnet der Gemeinde neue Mdoglichkeiten, um eine Verbesserung der Verkehrssituation zu erwir-
ken.

Da eine zufriedenstellende Losung fir die Allgemeinheit gefunden werden muss, wurde eine Ar-
beitssitzung mit dem gesamten Gemeinderat anberaumt, um tber die Angelegenheit erneut zu be-
raten und zu diskutieren. Im Rahmen der Arbeitssitzung, welche am 24.09.2024 stattfand, wurden
vom Planungsbiiro werkbureau_Architekten & Stadtplaner L. Hohenreiter + A. Kohwagner, Min-
chen, entsprechende Lésungsvorschldge ausgearbeitet und dem Gremium prasentiert.

Letztlich kam man zu dem Entschluss, dass die aufgezeigte Variante mit einer Aufweitung / Ver-
breiterung der Einmundung im Bereich Angerweg Nord die zielfuhrende und wirtschaftlichste L6-
sung darstellt. Eine zeitnahe Verwirklichung der StraflenausbaumaRnahme wird angestrebt. Ent-
sprechende finanzielle Mittel werden flr das Haushaltsjahr 2025 eingeplant. Eine detaillierte Kos-
tenschatzung zur geplanten MaRnahme liegt derzeit noch nicht vor.

Die ausgearbeitete Variante des Planungsbiros werkbureau_Architekten & Stadtplaner L. Hohen-
reiter + A. Kohwagner, Miinchen, vom 25.09.2024 liegt dem Gemeinderat fiir eine weiterfihrende
Betrachtung vor.

Beschluss:
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Der Gemeinderat beflirwortet den VVorschlag von Florian Rank. Diese Variante wurde ausgearbei-
tet vom Planungsburros werkbureau_Architekten & Stadtplaner L. Hohenreiter + A. Kohwagner,
Minchen. Die Durchfiihrung der StraRenausbaumalinahme (Aufweitung/Verbreiterung der Ein-
miindung) im Bereich Angerweg Nord wurde beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Top 4 Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 ,,Angerweg Nord“; Behandlung der ein-
gegangenen Stellungnahmen nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB - Satzungsbe-
schluss

Sachverhalt:

Auf die Gemeinderatsbeschliisse vom 14.09.21 (TOP 5) und 10.09.24 (TOP 4) wird verwiesen.
Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Umweltpriifung durchgefihrt. Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Er-
orterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB konnte daher abgesehen werden.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 04.06.2024 (iber
die Moglichkeit der Einsichtnahme in die Planentwiirfe und die Abgabe von Stellungnahmen in
der Zeit vom 05.06.2024 bis einschliel3lich 08.07.2024 informiert.

Die Behorden und Tréger offentlicher Belange wurden gemél 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
05.06.2024 bis einschliel3lich 08.07.2024 beteiligt.

1. Abwagung

A) Internetverdffentlichung und 6ffentliche Auslegung

In der Offentlichkeit fand das Verfahren geringes Interesse. Stellungnahmen tiber die im Rahmen
der Abwagung zu beraten und zu entscheiden wére, sind folgende eingegangen:
Einwender A; (Schreiben v. 02.07.2024)
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In Sachen:
wegen: Bebauungsplan Nr. 34  Staiger Anger”, Grundsticke FL.Nr. 38, 38/1, 38/2
und 38/9

Sehr geehrter Herr Thurnhuber,
sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit zeigen wir unter Vorlage der Volimacht an, die

anwalilich zu verireten.

Zu Ihren Ausfihrungen im Rahmen des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses vom
18.07.2023 dirfen wir, wie folgt Stellung nehmen, wobei wir es bedauem, dass
entgegen der Maligaben des BayVGH, durch die Gemeinde auf unsere
Ausflhrungen unzureichend eingegangen wurde.
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1) Aktueller Sachstand

Die Gemeinde Warngau befindet sich akiuell in einem Planaufstellungsverfahren
hinsichtlich des Bebauungsplans Nr,34 fir das Gebiet wotaiger Anger", Grundstiicke
FLNr. 38, 38/1, 38/2 und 38/9. Ausweislich des aktusllen Entwurfs des
Bebauungsplans ist vorgesehen, das Gebiet in ein Gewerbe- / Mischgebiet inklusive
Wohnmoglichkeiten umzuwandeln. Unsere Mandantschaft ist ‘eine ortsansassige
Schreinerei, deren Niederlassung an das ausgewiesene Plangebiet grenzt.
Insbesondere ist unsere Mandantschaft Anlieger eines Zufahrtsweges (Angerweg),
welcher durch den Bebauungsplan Nr, 34 direkt tangiert ist, da nach den aktuellen
Planungen des Grundstlckseigentimers an dieser Strafie Parkplétze und der
Zugang zum Wahngebiet vorgesehen sind.

Bereits zum aktuellen Zeitpunkt bestehen Schwierigkeiten im Hinblick auf dle
Wareranlieferung der Schreinerei. Denn der Zufahrtsweg verfugt Ober keine
geeigneten Wendemdglichkeit flir Zulieferer,

Diesbeziiglich hat unsere Mandantschaft im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
bereits auf die gemeindlichen Ermessensfehler der Flanaufstellung hingewiesen und
ausdrticklich ihre Bedenken hinsichtiich des Vorhabens dargelegt. Eben jene Riigen
hat die Gemeinde mit Verweis auf die Bagateligrenze und den Vorrang der
Innenentwicklung zuriickgewiesen .

Zu erwarten ist Uberdies, die Beplanung der dem aktuellen Plangebiet
gegentiberliegenden Flache des Innenberechs.
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2) Ahwﬁg_ ungsdefizit

In ihrer Stellungnahme vom 12.02.2024 verkennt die Gemeinde die mangelnde
Vereinbarkeit des Bebauungsplans mit den gesetziichen Planungsleitsétzen und
ignoriert geltend gemachte Ermessensfehler, insbesondere das vorliegende
Abwagungsdefizit.

2.1.) Bagateligrenze

In ihrer Stellungnahme vom 12.03.2024 fuhrt die Gemeinde aus, dass sich durch das
Zusatzliche, erwartbare Verkehrsaufkommen, infolge der Planungsrealisierung, keine
Betroffenheit, welche die Bagatellgrenze Uberschreitet, ergibt. Dabei handelt es sich
allerdings um eine bloRe Behauptung der Gemeinde, die auf einer dorftigen und
defizitédren Ermittlungsbasis beruht und einer gerichtlichen Uberprisfung nicht Stand
halt.
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Zur Bestimmung der Bagateligrenze legt der BayVGH einen Erfahrungswert von Je
1,5 Fahrzeugen mit 2,5 Fahrzeugbewegungen taglich zugrunde, was mithin also 3,75
Fahrzeugbewegungen taglich pro Wohnelnheiten ergibt. Eine Abwagungsrelevanz
wird dabei ab 200 Fahrzeugbewegungen 1aglich angenommen.

Durch den Bebauungsplan Nr.30 sieht die Gemeinde allein bei dem geplanten
gemischt genutzten Gebiude 30 Tiefgaragenstellpldtze for Fahrzeuge vor,
hinzutreten 15 weitere AuBen- Stellplétze. Geplant ist zudem der Bau von 5 weiteren
Gebduden mit einer Vielzahl von Wohneinheiten, weshalb mindestens 15 weitere
Steliplatze erwartbar  sind. Unter Einberechnung der Stellplatze  des
streitgegenstandlichen Bebauungsplans ergeben sich mindestens 60 Stellplatze fiir
Fahrzeuge. Noch unberlicksichtigt bleiben dabei Stellplitze, die sich aus der
zukiinftig noch auf zu planenden Flache zwischen den Bebauungsplinen Nr.30 und
Nr.34 ergeben werden.

In Anbetracht der oben aufgefilhrten Zahlen besteht entgegen der Behauptung der
Gemeinde eine offensichtliche Betroffenheit oberhalb der Bagalellgrenze, weiche
eine Abwagungsrelevanz begrindet.

2.2) Emmittlungspflichten der Gemeinde

Die Rechtsprachung legt der Gemeinde im Rahmen des Abwagungsgebots aus § 2
Abs.3 BauGB umfassende Ermittlungspflichten auf. Hintergrund dieser ist, dass die
Gemeinde zunachst eine klare Vorstellung Uber die zu erwartenden Immissionen
vorweisen muss, um im ndchsten Schrift (berhaupt beurteilen zu kénnen, ob die
Schwelle der Abwagungsrelevanz erreicht ist. Verfugt sie diesbezuglich nicht tiber
eine zuverldssige und umfassende Datenbasis, ist die Gemeinde verpflichtet, sich die
Kenntnisse flir eine verkehrsbezogene Prognose durch anderweitige, geeignete
Mittel einzuholen.

Nicht allein ausreichend fur eine geeignete Ermittiungsbasis, bewertete die
Rechtsprechung in der Vergangenheit eine schalltechnische Untersuchung. (VGH
Munchen, Urteil v. 26.06.2023 — 15 N 22.1975- Rn.22)

Insbesondere nimmt der Verweis der Gemeinde auf die Bagatellgrenze lediglich
Bezug suf die zu erwartbaren, verkehrsbezogenen L&rmbelastungen. Die
aufgezeigten Belange unserer Mandantschaft, wie die Auslastung der Strecke durch
das Verkehrsaufkommen an sich, bleiben weiterhin unberiicksichtigt. Infolgedessen
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gebietet es sich der Gemeinde nicht, Planungsalternativen mit Hinwels auf eine allein
l&rmbezogene Schalluntersuchung zu versagen.

Um den Bestandsschutzinteressen unserer Mandantschaft hinreichend Rechnung zu
tragen und das aktuell vorliegende Abwigungsdefizit der Gemeinde zu beseitigen, ist
nach Ansicht der Rechtsprechung die Einholung eines Immissionsgutachtens. (VGH
Minchen, Urteil v. 26.06.2023 — 15 N 22,1975- Rn.22)

Zudem verweisen wir auf die Méglichkeit eines umfassenden verkehrstechnischen
Gutachtens, welches im notwendigen Umfang die Aspekte Verkehrsmenge,
Verkehrsdichte und Einfluss des Planvorhabens auf die Verkehrsqualitét untersucht.

Um die seitens der Rechtsprechung geforderte, aussagekraftige Prognose
hinsichtlich des Verkehrsaufkommens zu gewahrleisten, sind die obigen Schritte
unerlasslich.

2.3.) Abwigungsrelevanz zukiinftiger Bebauungspline

Zudem wird von der Gemeinde verkannt, dass auch Bebauungspline, welche sich
aktuell noch in der Aufstellung befinden oder fur die Zukunft erwartbar sind,
denklogisch in die Abwagungsentscheidung miteinzubeziehen und entsprechend zu
berlicksichtigen sind. So haben - wie bereits unter anderem oben aufgszeigt- die
Bebauungspldne Nr. 30 und der zu erwartenden Bebauungsplan beziiglich der zu
beplanenden Fliche zwischen den Bebauungsplinen Nr.30 und Nr.34 erhebliche
Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen und damit die Auslastung der Strecke.

Auch der Verweis auf den Vorrang der Innenentwicklung geht hier fehl, da dieser
lediglich erst dann greifen kann, wenn im Vorfeld alle entscheidungserheblichen
Belange der Betroffenen ausreichend beriicksichtigt und mit dem Ziel der
Innenentwickiung abgewogen wurden.

3) Einigungsvorschilag

Da unserer Mandantschaft sehr an einer einvernehmlichen L&sungsfindung gelegen
ist, welche ihre geschéftsbezogenen Belange hinreichend bertcksichtigt, regen wir
dazu an folgende Planungsalternativen im Rahmen des Bebauungsplans
umzusetzen:
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Errichtung  einer Wendeanlage in Form siner Wendeplafte oder eines
Wendehammers im streitgegensténdiichen StraBenabschnitte des Angenwegs.

Insofemn die Gemeinde eine Planungsaiternative in oben bezeichneter Form in
Betracht zieht, ist unsere Mandantschaft bereit, ihre Einwende gegen den
Bebauungsplan einvemehmlich beizulegen.

Weist die Gemeinde dagegen eine notwenige Planungsalternative weiterhin zurlick,
werden wir unserer Mandantschaft, auf Basis des bestehenden Abwiégungsdefizits
empfehlen, umgehenden gerichtlich im Rahmen eines Normenkontrollantrags geman
§ 47 Abs.6 VWGO gegen den Bebauungsplan vorzugehen,

threr Rickmeldung im Hinblick auf den unterbreiteten Einigungsvorschlag sehen wir
bis spatestens

26.07.2024
entgegen. Selbstversténdlich stehen wir far eine Besprechung zur Verfiigung.

Geme héren wir von |hnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Einwendungen beziehen sich auf das bereits abgeschlossene Bebauungsplanverfahren Nr. 34
»dtaiger Anger®. Der Bebauungsplan ist bereits in Kraft getreten (Satzungsbeschluss wurde am
08.05.2024 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt gemacht).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die privaten und 6ffentlichen Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abgewogen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Ande-
rungsbedarf.

B) Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange (T6B), Sonstige Belange

Folgende T6B haben sich nicht geduRert:
1. Immobilien Freistaat Bayern

2. Amt fiir lindliche Entwicklung

3. Autobahndirektion Siidbayern

4.  Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
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5. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
6. Dehoga — Bayerischer Hotel- und Gaststéttenverband
7.  Bayerische Oberlandbahn GmbH
8. Deutsche Bahn AG
9.  Fraunhofer Gesellschaft zur Forderung der angewandten Forschung e.V.
10. LbV-Landesbund fiir Vogel und Naturschutz in Bayern e.V.
11. Bayerischer Jugendring — Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
12. Landesjagdverband Bayern e.V.
13. Bayerischer Bauernverband Holzkirchen / Miesbach
14. Landesfischereiverband Bayern e.V.
15. Bayernwerk AG Kolbermoor
16. Bund Naturschutz in Bayern e.V. — Kreisgruppe Miesbach
17. Deutscher Alpenverein Miinchen
18. ESB Energienetze Siidbayern GmbH
19. Gemeinde Weyarn
20. Kath. Kirchenstiftung St. Johann
21. Kreishandwerkerschaft Miesbach Bad Tolz — Wolfratshausen
22. Landratsamt Miesbach, SG Immissionsschutz
23. Landratsamt Miesbach, SG Wasserrecht
24. Bund Naturschutz in Bayern e.V.
25. Polizei Miesbach
26. Regierung von Oberbayern, SG Brand- und Katastrophenschutz
27. Regierung von Oberbayern, SG Planen und Bauen
28. RVO Oberbayern / Miesbach
29. RVO Oberbayern / Miinchen
30. Stadt Miesbach
31. SWM Services GmbH
32. Telefonica Germany GmbH
33. Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt
34. Regierung von Oberbayern, Luftfahrtamt
35. Feuerwehr Warngau
36. Feuerwehr Wall
37. Wasserbeschaffungsverband Bernloh-Einhaus
38. Wasserbeschaffungsverband Oberwarngau
39. Wasserbeschaffungsverband Wall
40. Wasserbeschaffungsverband Hinterberg
41. Behindertenbeauftragter Landkreis Miesbach

Folgende T6B haben keine Einwénde:

42,
43.
44,
45,
46.
47,
48.
49.
50.
51.
52.

Eisenbahnbundesamt

Erzdiézese Miinchen und Freising

AELF Holzkirchen, SG Forsten

Bayernets GmbH

Gemeinde Gmund

Gemeinde Valley

Gemeinde Waakirchen

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Landratsamt Miesbach, SG Bauleitplanung
Markt Holzkirchen

Polizei Holzkirchen
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53. Regierung von Oberbayern, Bergamt

54. Vermessungsamt Miesbach

55. Schutzgemeinschaft Dt. Wald Miinchen
56. VIVO Warngau

57. Vodafone Mobilfunk

58. Wasserbeschaffungsverband Osterwarngau
59. Landratsamt Miesbach, SG Strallenverkehr

Folgende T6B haben Anrequngen vorgebracht:

60. Regierung v. Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehorde; (Schreiben vom
07.06.2024)

Gemeinde Warngau, Landkreis Miesbach;
Bebauungsplan Nr. 30 "Angerweg Nord";
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbeharde gibt fol-
gende Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Warngau plant am nordlichen Ortsrand von Oberwarngau die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von vier Gebauden mit
insgesamt elf Wohneinheiten zu schaffen. Die bestehenden landwirtschaftlichen
Gebaude sollen abgebrochen werden. Der Planungsbereich hat eine Flache von
ca. 0,6 ha und ist im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache flr
die Landwirtschaft dargestellt. Der ostliche Teilbereich ist im Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, der westliche Teil als Mischgebiet. Der
Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Immissionsschutz
Die geplanten Wohngebaude befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Bundesstralie B 318. Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 8 Bayerisches Landesplanungsge-

setz (BayLplG) sollen der Schutz der Allgemeinheit vor Larm und die Reinhaltung der Luft si-
chergestellt werden. Die Planung ist diesheziglich mit der unteren Immissionsschutzbehdrde
abzustimmen.
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Orts- und Landschaftsbild

Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 BayLplG soll das Landschaftsbild Bayerns in seiner Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit bewahrt werden. Gem. Regionalplan Oberland (RP 17) Il 1.4 Z soll die Sied-
lungstatigkeit auf die charakteristische Siedlungsstruktur und die bauliche Tradition des Ober-
landes ausgerichtet werden. Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen schonend in die
Landschaft eingebunden werden (RP 17 1l 1.6 Z). Auf Grund der Ortsrandlage der Gebaude
kommt der landschaftiichen Einbindung und der Baugestaltung der neuen Gebaude eine be-
sonders hohe Bedeutung zu. Die Gebdude sind dabei landschaftsschonend und in einer umge-
bungscrientierten Baugestaltung zu integrieren und soliten von der Héhenentwicklung an den
vorhandenen Gebauden orientiert werden. Die Planung ist diesbeziiglich mit der unteren Bau-
aufsichtsbehdrde abzustimmen.

Ergebnis
Der 0.9. Bebauungsplan steht bei Beriicksichtigung der genannten Punkte den Erfordernissen
der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

zum Immissionsschutz:

Das Landratsamt Miesbach, SG Immissionsschutz, wurde im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt. Die Fachabteilung hat sich jedoch nicht gedulert.

Allerdings hat in vorherigen Gesprachen eine Abstimmung zum Immissionsschutz mit der Fach-
stelle des Landratsamtes Miesbach (untere Immissionsschutzbehdrde) stattgefunden. Im Ergebnis
hat dies dazu gefiihrt, dass der raumliche Geltungsbereich in ein Mischgebiet (MI) und allgemeines
Wohngebiet (WA) gegliedert wurde. Des Weiteren wurde eine schalltechnische Untersuchung be-
auftragt und durchgefihrt (vgl. Bericht v. Februar 2023). Die Ergebnisse des Gutachtens wurden
in den Planunterlagen entsprechend berticksichtigt bzw. festgesetzt.

zum Orts- und Landschaftsbild:

Die Gemeinde Warngau ist sich ihrer Verantwortung in Bezug auf die Baugestaltung, die Einbin-
dung der Geb&ude in die Landschaft und die Erhaltung einer charakteristischen Siedlungsstruktur
sehr wohl bewusst. Durch umfangreiche Festsetzungen in Zeichnung und Text werden alle rele-
vanten Punkte ausreichend gewuirdigt.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde wurde im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. GemaR der

Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach, SG Bauleitplanung, besteht Einverstandnis mit der
Planung.

Beschlussvorschlag:

Die AuRerung der Regierung von Oberbayern wird zur Kenntnis genommen. Die immissions-
schutzrechtlichen Belange wurden bereits im Vorfeld mit dem Landratsamt Miesbach, SG Immis-
sionsschutz, geklért. Ebenso wurde die Planung mit der unteren Bauaufsichtsbehdrde abgestimmt.
Fur den Planentwurf ergibt sich kein Anderungsbedarf.
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61. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim (Schreiben vom 12.6.2024)

Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitpla-
nung nach § 4 Abs. 2 BauGB (Verfahren nach § 13a BauGB) - Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans Nr. 30 "Angerweg Nord"

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Bauliicke nordlich des Angerwegs soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.
Mit dem Bebauungsplan wird Baurecht fir zwei neue Gebaude geschaffen werden.

Die enormen Schaden der aktuellen Hochwasser — und Starkregenereignisse zeigen

zum wiederholten Mal auf, wie wichtig die Berlcksichtigung der Wassergefahren in

der Bauleitplanung ist. Bereits in diesem Planungsstadium kénnen kiinftige Schaden
vermieden bzw. wesentlich reduziert werden. Fir uns ist es deshalb unverstandlich,
dass die Ergebnisse des vom Freistaat Bayern finanzierten Sturzflutrisikomanage-
ment Konzeptes nicht bei der aktuellen Bauleitplanung erwahnt und berlicksichtigt
werden.
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Durch die Baulticke zwischen den vorhandenen Gebauden flielt bei einem Sturzflutereignis
Hochwasser mit FlieRtiefen von bis zu einem halben Meter nach Norden hin ab.

Auszug aus der Sturzflutberechnung der Gemeinde Warngau

Mit der geplanten Bebauung wird dieser Abflussweg unterbrochen, Schaden an den neuen
und bestehenden Gebauden sind zu erwarten.

Wir raten der Gemeinde deshalb dringend, die vorliegende Planung zu tberarbeiten und die
Ergebnisse der Sturzflutsimulation zu beriicksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der vorliegenden Planung wurde das Sturzflutrisikomanagement-Konzept zwar nicht explizit
erwéhnt, aber sehr wohl beriicksichtigt. Die beiden zusétzlichen Gebdude wurden bewusst so aus-
gerichtet, dass das abflieende Oberflachenwasser auf die schmale Giebelseite trifft und der Ab-
stand der Geb&dude zueinander einen ungehinderten Abfluss in die freie Landschaft zul&sst.

Durch folgende Festsetzungen wird addquat auf das Konzept reagiert:
Hohenlage 1.2.3 Neu zu errichtende Gebaude sind in einer hochwasserangepassten Bauweise

auszuftihren, d.h. OK Rohfullboden EG 25 cm Uber Oberkante am Gebaude anstehendes, ur-
springliches Gelande. Die Gebaude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht auszufiihren, das gilt
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auch fur samtliche Offnungen wie Lichtschachte, Zugange und Installationsfithrungen etc. Es wird
empfohlen, eine Elementarschadenversicherung abzuschlieRen.

In Bezug auf die Hochwasserproblematik ist die Festsetzung zur Héhenlage allerdings dahinge-
hend zu modifizieren, dass die Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss 25 cm dber dem
maligebenden Wasserspiegel im Bereich des Gebaudes bei einem 100-jahrlichen Niederschlags-
ereignis auszufuhren ist. Eine Anpassung der Planunterlagen ist erforderlich.

3.7 StralRenentwasserung Die Entwasserung des Angerweges wird im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans neu geregelt. Das anfallende Oberflachenwasser wird stralRenbegleitend gefasst
und mittels eines Sammlers durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans nach Norden gefuhrt
und im Bereich des Flurstlicks Nr. 42 versickert.

Daruber hinaus wurde durch die Verschiebung des Bauraums flr die westliche Garage im WA -
Gebiet (an der Grundstlicksgrenze zwischen den FI.Nrn. 42/4 und 42/5) Raum fur eine Entwésse-
rungsmulde geschaffen, damit bei einem Starkregenereignis das Oberflachenwasser nach Norden
abflielen kann.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, dass zusatzlich ein Hinweis zur Hochwasserschutzfi-
bel des Bundes (https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser) in die Planunterlagen mit
aufgenommen werden sollte.

Beschlussvorschlag:

Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung ist die Festsetzung Hohenlage 1.2.3 zu modifi-
zieren und in der Begriindung auf die Hochwasserschutzfibel des Bundes (hochwasserangepasstes
Bauen) hinzuweisen.

Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverandert, die AuRerung wird dahingehend zur Kenntnis
genommen. Die wasserrechtlichen Belange wurden in der vorliegenden Planung ausreichend be-
ricksichtigt.

62. Landratsamt Miesbach, Sachgebiet Brandschutz (Schreiben vom 6.6.2024)
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Angerweg Nord” Warngau

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Feuerwehraufstellflichen missen an der ,Richtlinie iiber Flichen fiir die Feuerwehr” (Ausgabe
Februar 2007) bzw. nach DIN 14 090 erfolgen.

Der Léschwasserbedarf sollte durch das Arbeitsblatt W 405 des DVGW errechnet und sichergestellt
sein. Wegen den winterlichen Verhiltnissen im Landkreis Miesbach sollen nur Uberflurhydranten
verwendet werden.

Gebdude, deren zweiter Rettungsweg (ber Rettungsgerdte der Feuerwehr fiihrt und bei denen die
Oberkannte der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern der Stellen mehr als 8 m Uber der
Geldndeoberfliche liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die Ortsfeuerwehr (iber die erforderlichen
Rettungsgerdte wie z.B. eine Drehleiter verfiigt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Fur die geplante zusatzliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Loschwas-
serversorgung nicht ausreichend gesichert. Aus diesem Grund wird eine Ldschwasserzisterne mit
einem Fassungsvermogen von 25 cbm auf der FI.Nr. 42, ndrdlich des Angerwegs, errichtet. Die
genaue Lage ist im zeichnerischen Teil markiert.

Bei der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung handelt es sich um eine Angebotsplanung. Die
Einhaltung und Umsetzung aller baurechtlichen Vorschriften liegt im Zustandigkeitsbereich des
Bauherrn bzw. seiner Fachplaner. Die Anforderungen innerhalb des Geldndes bzw. der Gebaude
(Feuerwehrumfahrung, Flucht- und Rettungswege etc.) sind im Rahmen des Bau-vollzugs sicher-
zustellen. Sie sind auf Ebene des Bebauungsplans nicht von Belang.

Beschlussvorschlag:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen
ist nicht erforderlich.

63. Staatliches Bauamt Rosenheim, (Schreiben vom 14.6.2024)

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager dffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck
der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerech-
tes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden;
die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann.
Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde Warngau
Taubenbergstrale 33
83627 Wamgau

l:l Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 30 Angerweg Nord” (Verfahren nach & 13a BauGB)
im Bereich der Flur-Nr. 42T, 42/5 42/4, 45T, 45/3, 381 3T, 329/T Gmkg. Wamgau

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs I:' ja I:' nein

Satzung uber vorhaben bezogenen Bebauungsplan

X
D mit Griunordnungsplan
]
[]

Sonstige Satzung
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|E Fnst fir die Stellungnahme (§ 4 BauGEB) 08.07.2024

[ ] Frist 1 Monat (§ 3 Abs. 2 BauGB-MatnahmenG)

2.

Trager offentlicher Belange

2.1

Mame / Stelle des Tragers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Staatliches Bauamt Rosenheim, Wittelsbacherstrafie 11, 83022 Rosenheim, Tel.: 08031/394-0

22

|:| Keine

|:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs. 4 BauGB auslésen

23 |:| Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

2.4  Einwendungen mit rechtlicher Vertindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht uber-
wunden werden kdnnen (z. B. Landschafis- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

@ Einwendungen

Gegen

die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen

Bauamtes Rosenheim keine Einwdnde, wenn die nachfolgend genannten Punkte beachiet
werden.

Die ErschlieRung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieldlich Uber das
untergeordnete Strallennetz vorzusehen (§1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V. m. §8 und §8a
Abs. 1 FStrG, bzw. Art 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen: “Unmittelbare Zugange und Zufahrten
von den Grundsttcken zur Bundestrafie B 318 sind nicht zuldssig.”

Kosten far die Errichtung der Larmschutzanlage werden vom Straenbaulastirager der
B 318 gemalt Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV) nicht ibernommen.

Zur Sicherung des Verkehrs auf der Bundestralle B 318 mussen neben der Gemeinde-
{Anlieger- Stralle Angerweg und der Feuerwehrzufahrt an der westlichen Grenze des
Bebauungsplanes zur B 318 Schutzplanken oder eine Absturzsicherungswand far
Fahrzeuge errichtet werden.

Die bestehende Stralenentwésserung der Bundesstralie 318 darf durch die Baumal:-
nahme nicht beeintrachtigt werden. Der Bundesstralie und ihren Nebenanlagen dirfen
daher keine Oberflachen-, Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswéasser aus dem
Grundstiick bzw. von Park- und Stellflachen zugefihrt werden.
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|E Rechtsgrundlagen

- Bayer. Stralken- und Wegegesetz

- Bundesfernstrallengesetz

|:| Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befraiungen)

25 E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Hinweis:

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der Stra-
Renemissionen befindet. Eventuell kinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmal3-
nahmen durch den Stralfenbaulasttrager konnen daher gemaf der Verkehrslarmschutzrichtlinien

(VLarmSchR 97) durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

zur ErschlieBung:

Die Erschliellung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist ausschliel3lich Uber das untergeord-
nete Strallennetz vorgesehen.

Die Festsetzungen durch Text sind wie folgt zu ergénzen: ,, Unmittelbare Zugdinge und Zufahrten
von den Grundstiicken zur Bundesstrafse B 318 sind nicht zuldissig.

zum Larmschutz:

Eine Larmschutzanlage ist nicht erforderlich. Auf die durchgefiihrte schalltechnische Untersu-
chung wird verwiesen (siehe Bericht v. Februar 2023).

zur Verkehrssicherung:

Die erforderlichen SicherungsmalRnahmen werden entsprechend der Zustandigkeiten (Gemein-
destralle = Gemeinde, Anliegerweg = Anlieger) erfillt.

zur StralRenentwasserung:

Durch entsprechende Auflagen in den Festsetzungen durch Text ist sichergestellt, dass alle vorge-
gebenen Punkte des Staatl. Bauamtes Rosenheim eingehalten werden.

Beschluss:
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Die Planunterlagen sind entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung redaktionell zu andern.
Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverandert, die AuBerung wird dahingehend zur Kenntnis
genommen.

64. Planungsverband Region Oberland, (Schreiben vom 25.6.2024)

Gemeinde Warngau, Landkreis Miesbach;
Bebauungsplan Nr. 30 "Angerweg Nord™,
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieflen wir uns der Stellungnahme der héheren

Landesplanungsbehédrde vom 07.06.2024 an.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf den Sachverhalt und die Beschlusslage zur Stellungnahme der Regierung von Oberbayern
(héhere Landesplanungsbehdrde) wird verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die AuBer_ung des Planungsverbandes wird zur Kenntnis genommen. Fir den Planentwurf ergibt
sich kein Anderungsbedarf.

65. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, (Schreiben vom 2.7.2024)



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 22
am 08.10.2024

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Warngau, Lkr. Miesbach: Bebauungsplan Nr. 30 ,Angerweg_Nord"

Zustandige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Martina Pauli

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege, als Triger éffentlicher Belange, wie

folgt Stellung:

Eudendenkmalpflegerlsche Belange:

In unmittelbarer N3he zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
Bodendenkmaler:

D-1-8136-0024 ,Korpergriber vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung”.

Zudem wurde ca. 200m siidwestlich zwischen 1927 wund 1935 das

friihmittelalterliche Reihengrdberfeld , Kaiserbichl” mit iiber 200 Bestattungen

erfasst und ausgegraben. Im Umfeld dieser beiden Grabgruppe sind weitere bisher
unbekannte Bodendenkmaler, beispielsweise Spuren der zugehérigen Siedlung des

frithen Mittelalters, zu vermuten.
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Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der dffentlich

unter http//www.denkmal bayern.de zugingliche Bayerische Denkmal-Atlas.

Darliber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fir Fachanwender als Web Map
Service {(WMS) zur Verfigung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:

https://geoservices.bayern.de/wms/vl/oge denkmal.cgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei o.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Bodendenkmiler sind gem. Art. 1 BayD5chG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestdrte Erhalt dieser Denkmadler vor Ort besitzt Prioritit. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige Mindestmal beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stidtebaulicher
Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayD5chG nehmen Gemeinden, vor allem
im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die
genannten Bodendenkmaéler sind nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den
Bebauungsplan zu ibernehmen, in der Begrindung aufzufithren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen {(gem. § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen

{Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaler in
Bayern, Hinweise flr die kommunale Bauleitplanung.”

{https://www. blfd bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

g/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)
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Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den

Umweltbericht zu libernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren

Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung
von Bebauungsplinen grundsdtzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archiologisch gualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

- Im Falle einer Erlaubniserteilung liberpriift das BLfD nach vorheriger Abstimmung
die Denkmalvermutung durch eine archdologisch qualifizierte Voruntersuchung
bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fiir private
Vorhabentrdger, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft)
erfiillen, sowie fiir Kommunen. Informationen hierzu finden Sie unter:

200526 bifd denkmalvermutung flyer.pdf (bayern.de)

- Solite nach Abwdgung aller Belange keine Maglichkeit bestehen, Bodeneingriffe

I durch Umplanung vollstindig oder in groflen Teilen zu vermeiden, muss im
Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine wvorherige
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im
Auftrag der Vorhabentriger durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir
auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayD5chG in der Fassung vom 23.06.2023.

- Archdologische Ausgrabungen kénnen abhdngig von Art und Umfang der
Bodendenkmdler einen erheblichen Umfang annehmen und missen frihzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Machbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen

Grundlagen fir Durchfithrung und Dokumentation archdologischer Ausgrabungen
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finden Sie
unter hitps://fwww.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwen

der/dokuvorgaben april 2020.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstéandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustédndigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege {www.blfd.bayern.de).

Stellungnahme der Verwaltung:

In den Planunterlagen wurde die Thematik bereits ausreichend beriicksichtigt (siehe textliche Festsetzun-
gen Nr. 6 Denkmaler).

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Ande-
rungsbedarf.

66. Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, (Schreiben vom 4.7.2024)
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Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die
Gelegenheit zur Aufierung zu o.g. Planvorhaben.

Die Gemeinde Warngau mdéchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
Wohnbebauung schaffen. Es geht um die Konversion ehemaliger
landwirtschaftlicher Flachen in Verbindung mit dem Konzept der malvollen
Nachverdichtung. Die Flache wird als Mischgebiet bzw. Allgemeines
Waohngebiet festgesetzt. Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt Gber den
Angerweg.

Laut der schalltechnischen Untersuchung ergeben sich durch die
heranriickende Wohnbebauung keine larmtechnischen Einschrankungen fir
den angrenzenden Schreinereibetrieb.

Jedoch machten wir auf die verkehrliche Situation und Erschlielfung des
Betriebs hinweisen. Die zusatzliche Wohnbebauung sorgt im Bereich des
Flangebiets fir zusatzlichen Verkehr im Angerweg und stellt fur die arbeitenden
Firmen eine zusatzliche Herausforderung dar. Ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen wirde u.a. den Lieferverkehr der Schreinerei
beeintrachtigen. Wir bitten daher, dass eine Zu- und Abfahrt der Schreinerei,
auch wahrend der Bauphase durchgehend und ausreichend gewahrleistet ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der mit der FI.Nr. 329 im Eigentum der Gemeinde stehende Angerweg bietet vorliegend auch flr den
anfallenden Lieferverkehr eine ausreichende ErschlieBung. Er besitzt im Bereich der Zufahrt von der Tau-
benbergstralRe im Einmindungsbereich ausreichend bemessene Radien und an seiner schmalsten Stelle eine
Breite von ca. 4,00 m. Damit ist der gemeindliche Angerweg fir alle fur den allgemeinen StraRenverkehr
nach den Vorgaben der StVZO zugelassenen Fahrzeugbreiten ausreichend bemessen. Folglich ist auch fiir
Kraftfahrzeuge der Rettungsdienste tiber die TaubenbergstraRe eine Erreichbarkeit von moglichen Einsatz-
stellen im Angerweg gegeben, so dass der dahingehende Einwand entkréftet werden kann. Dies wurde
bereits im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens (Beschluss der Regierung von Oberbayern v.
21.02.2014, Az.32-4354.2-B318-002) festgestellt.

Dariiber hinaus beriicksichtigt die Handwerkskammer bei der Darlegung der Verkehrserhéhung nicht, dass
ja schon vorher Baurecht bestand.

Beschlussvorschlag:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Anderungs-
bedarf.

67. Deutsche Telekom GmbH; (Schreiben vom 5.7.2024)
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Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Information. Das Schreiben ist am 05.06_2024 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
MNetzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom var,
bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Im Geltungsbereich befinden sich oberirdische Telekommunikationslinien der
Telekom, die durch die geplanten Baumalnahmen verlegt werden missen (siehe
Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14
Tagen seine Gultigkeit).

Wir bitten Sie, die erforderlichen Malknahme rechizeitig (mind. 4 Monate) vor
Baubeginn mit unserem Team Betrieb (E-Mail: PTI21_BTR@telekom.de)

abzustimmen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grianden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maglich ist. Wir
beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

+ dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
Erschlielungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
MNutzung der kinftigen Strallen und Wege miglich ist,

+ dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumalnahmen fur Stralkenbau und Leitungsbau durch
den Erschliefungstrager erfolgt.
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« Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Bertcksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fur unsere Baumalinahme wird eine
Vorlaufzeit von 6 Monaten bendtigt.

+ [nallen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das  Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur Stralfen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

AT/Vh-Baz - | Kein aktiver Auftrag
LI B B A A :I'! e 8|ATVhNL: Kein aktiver Auftrag AsB 1
TINL [SOd vsg | B021A Sicht Lageplan
Bemorkung: PN Rosenhaim Name |PTI21,PPBL1, WSS, Sb MabBstab | 1:1000
ONB | Waakirchen Datum | 05.07.2024 Blaty 1

Stellungnahme der Verwaltung:

In den Planunterlagen wurde die Thematik bereits ausreichend berticksichtigt (siehe textliche Festsetzun-
gen Nr. 3.5 Uberbauen von Leitungen).

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht er-
forderlich.

68. Energienetze Bayern GmbH; (Schreiben vom 8.7.2024)



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 29
am 08.10.2024

Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 30 "Angerweg Nord"

Sehr geehrter Herr Stéger,

im Bereich der oben genannten Bebauungsplanaufstellung befindet sich eine dinglich gesicherte
Erdgasleitung samt Schutzstreifen von 2 m Breite (sh. Anlage). Die Aullengrenzen des Schutzstreifen
werden bestimmt durch die Lage der Rohrleitung, deren Achse grundsatzlich unter der Mittellinie des
Schutzstreifens liegt.

In diesem Bereich kann keiner Bebauung zugestimmt werden
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das Baufenster fiir den Querbau in Nord-/Siidausrichtung ist breiter ausgelegt, so dass durch eine Verschie-
bung des Querbaus in ostlicher Richtung die nétigen Abstande eingehalten werden kénnen.

In Abstimmung mit der Energienetze Bayern GmbH waére alternativ auch die Verlegung der Gasleitung

eine Option.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht er-

forderlich.

69. Landratsamt Miesbach, Sachgebiet Naturschutz; (Schreiben vom 14.6.2024)




offentliche Sitzung des Gemeinderates

Blatt
am

31
08.10.2024

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Abs. 2Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen |hrer Zu-
sténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben, Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendi-
gen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu
begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwi-

gung obliegt der Gemeinde.

gung nicht liberwunden werden konnen (z.B. Landschafts-oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

m

]

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

1. | Gemeinde Warngau, Taubenbergstraiie 33, 83627 Oberwarngau
D Flachennutzungsplan
D mit Landschaftsplan
Bebauungsplan Nr. 30 ,Angerweg Nord*“
fiir das Gebiet FLINrn.: 42, 42/5, 42/4, 45T, 45/3, 38/13 T, 329 T, Gmk. Warngau
D mit Grilnordnungsplan
D Satzung (iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
D Sonstige Satzung
P Frist fur die Stellungnahme 08.07.2024  (§4 BauGB)
2. | Trager offentlicher Belange
Untere Naturschutzbehorde
2.1 | Name / Stelle des Tréagers dffentlicher Belange:
Landratsamt Miesbach
Anschrift: Rosenheimer Stralle 1-3
83714 Miesbach
241 D Keine AuBerung
22 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs. 4 BauGB auslésen
2.3 D Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sach-
stands
2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwi-

]

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
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2.5 E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Mit den grinordnerischen Darstellungen (siehe 5.0 Plan und 4. im Festsetzungstext) besteht grundsatzlich Ein-
verstandnis.

4.3 Festsetzungstext: Hier empfehlen wir die Textpassage ,umzudrehen”. Hinsichtlich des Landschaftsbildes,
aber auch Ortsbildes ist es deutlich vorteilnafter wenn ein aufienstehender Betrachter heimische Straducher sicht

und der Zaun dahinter verdeckt wird.

4.9 Festsetzungstext: Hier ware der 30.Oktober durch 1. Oktober gemaf § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG zu
ersetzen. Somit besteht auch mehr Zeit fur die Baufeldfreimachung.

4.11 Festsetzungstext — artenschutzrechtliche Relevanzprifung: Mit der Abarbeitung besteht Einverstandnis. Die
aufgelisteten Punkte aus dem Textbeitrag zur Relevanzprifung sind verbindlich umzusetzen. Aus unserer Sicht
muss der vierte Punkt bzgl. Fledermauskasten nicht verbindlich umgesetzt werden und kann somit nur als Hin-
weis gegeben werden. )

Der zweite Punkt hinsichtlich des Schwalbenbaums sollte umgeandert werden. Schwalbenbaume sind in der
Handhabung nicht ganz einfach und bedirfen einem erhéhten Betreuungsaufwand. Alternativ konnten hier nor-
male Schwalbenkasten angebracht werden. Der Schwalbenbaum sollte nur in Erwagung gezogen werden, wenn
Schwalbenkasten nirgendwo angebracht werden kénnen.

1. Aufh@ngen von zwei Elster- und Eichelh&hersicheren Nistkasten fur Halbhohlenbrater vor der BaumaRnahme
und vor der Brutzeit (Beginn 1. Marz) an nahe gelegenen Geb&uden, Baumen bzw. zu

errichtenden Pfosten mit Sonnenschutz (z.B. Dach). Bei Halbhéhlenbrutern sind pro Brutplatz nur

zwei Kasten auszugleichen, da diese Tiergruppe Ersatznistplatze sehr leicht annimmt.

2. Aufstellen eines Schwalbenbaums mit Nisthilfen fur mind. zehn Mehlschwalbenparchen vor der
Baumalinahme und vor der Brutzeit (Beginn 1. Marz), allerdings mit ausreichendem Abstand zur Baustelle.
3. Umhangen der vier Kasten far Hohlenbruter vor der Baumafinahme und vor der Brutzeit (Beginn 1.
Marz) an nahe gelegene Gebaude, Baume bzw. zu errichtenden Pfosten mit Sonnenschutz (z.B.

Dach).

4—-Aufhdngen bzw. Einbau-ver-sechs-HaskkastenfurFledermausez-BEinbausteine-Hn-die-Osifassaden-
e n ahs Cl= e arssm mes i i

Cebiude-mit-potentielen-Fledermausquartioren-drei-bebensstatien-aus-

geglichen-
5. Aufhangen bzw. Einbau von zwei Nistkasten fur Halbhohlenbriter (z.B. Einbausteine) in die Ostfassaden des

neuen Gebaudes.
6. Aufhangen bzw. Einbau von vier Nistkasten fur Hohlenbriter (z.B. Einbausteine) in die Ostfassaden

des neuen Gebaudes

7. Gebaudeabril aulerhalb der Brutzeit und der Fortpflanzungszeit der Flederméuse (d. h. in der Zeit zwischen
30. Oktober und 01. M&rz). Sollten die Arbeiten innerhalb dieser Zeit stattfinden, sind die Geb&ude im unmittelba-
ren Vorfeld auf Individuen zu Oberprifen.

Es wird dringend empfohlen, dass eine 6kologische Baubegleitung (z. B. ein Biologe) engagiert wird, die die Mafi-
nahmen zeitlich koordiniert und die Grundstickseigentimer optimal beraten kann.

Aufgrund der notwendigen MaBnahmen bzgl. Artenschutz sowie den gemachten griinordnerischen Manahmen
bzgl. Eingriinung ist es aus unserer Sicht zwingend notwendig, dass fur die einzelnen Bauvorhaben qualifizierte
Freiflachengestaltungspldne {angefertigt durch Landschaftsplanungs- oder Landschaftsarchitekturbiiros und
keine fachfrermden Biros) fir die kommenden einzelnen Bauvorhaben eingereicht werden missean.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu Festsetzung 4.3:

Diese Festsetzung wurde aus der rechtskraftigen Gestaltungssatzung der Gemeinde Warngau tiber-
nommen und soll aus Griinden der Gleichbehandlung nicht in verédnderter Form in den Bebau-

ungsplan aufgenommen werden.

zu Festsetzung 4.9:

Die textlichen Festsetzungen werden gem. der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde re-
daktionell angepasst.

zu Festsetzung 4.11
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Die Festsetzungen durch Text werden gem. den Empfehlungen der unteren Naturschutzbehorde
angepasst. Zur Klarstellung werden die nachfolgend aufgefuhrten Punkte in die textlichen Festset-
zungen bzw. als Hinweis Glbernommen:

1. Aufhangen von zwei elster- und eichelhdahersicheren Nistkasten fur Halbhéhlenbriter vor der
Baumalinahme und vor der Brutzeit (Beginn 1. Mé&rz) an nahegelegenen Geb&auden, Baumen bzw.
zu errichtenden Pfosten mit Sonnenschutz (z.B. Dach). Bei Halbhthlenbrutern sind pro Brutplatz
nur zwei Ké&sten auszugleichen, da diese Tiergruppe Ersatznistplatze sehr leicht annimmt.

2. Anbringen von Schwalbenké&sten fiir mindestens zehn Mehlschwalbenpérchen vor der Baumal3-
nahme und vor der Brutzeit (Beginn 1. Marz), allerdings mit ausreichendem Abstand zur Baustelle.
Sollten Schwalbenk&sten nirgendwo angebracht werden kdnnen, so ist ein Schwalbenbaum aufzu-
stellen.

3. Umhangen der vier Kasten fiir Hohlenbriter vor der BaumaRnahme und vor der Brutzeit (Be-
ginn 1. Méarz) an nahegelegene Gebaude, Baume bzw. zu errichtende Pfosten mit Sonnenschutz
(z.B. Dach).

4. Hinweis: Durch Aufhangen bzw. Einbau von sechs Flachkéasten flr Fledermause (z.B. Einbau-
steine) in die Ostfassaden des neuen Gebaudes kdnnen pro Gebaude mit potentiellen Fledermaus-
quartieren drei Lebensstatten ausgeglichen werden.

5. Aufhdngen bzw. Einbau von zwei Nistkasten fur Halbhohlenbriter (z.B. Einbausteine) in die
Ostfassaden des neuen Gebaudes.

6. Aufhangen bzw. Einbau von vier Nistkasten fir Hohlenbriter (z.B. Einbausteine) in die Ostfas-
saden des neuen Gebaudes.

7. Gebaudeabriss auBerhalb der Brutzeit und der Fortpflanzungszeit der Fledermause (d.h. in der
Zeit zwischen 30. Oktober und 01. Mérz). Sollten die Arbeiten innerhalb dieser Zeit stattfinden,
sind die Geb&aude im unmittelbaren Vorfeld auf Individuen zu prufen.

Die Gemeinde Warngau wird die Empfehlung einer 6kologischen Baubegleitung (z.B. ein Bio-
loge) an die Bauwerber weiterleiten, da die Abwicklung der MaRnahme in der Verantwortung der
jeweiligen Bauherren liegt.

In Bezug auf die von der unteren Naturschutzbehdrde als zwingend notwendig angesehenen Frei-
flachengestaltungspléne ist die Gemeinde Warngau der Meinung, dass die gewdnschten und er-
forderlichen MalRnahmen durch zeichnerische und textliche Festsetzungen ausreichend beschrie-
ben sind. Die Umsetzung obliegt den jeweiligen Bauwerbern.

Beschlussvorschlag:

Die Planunterlagen sind entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung redaktionell zu andern.
Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unveréndert, die Auflerung wird dahingehend zur Kenntnis
genommen.
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70. AELF Holzkirchen, Sachgebiet Landwirtschaft; (Schreiben vom 8.7.2024)

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange an der Bauleit-
planung nach § 4 Abs. 2 BauGB (Verfahren nach § 13a BauGB) - Aufstel-
lung eines Bebauungsplans Nr. 30 "Angerweg Nord"

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Stoger,

zur o. g. Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 30 ,Angerweg Nord" nimmt
das Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirt-
schaft, wie folgt Stellung:

Wir weisen darauf hin, dass nach § 1a BauGB ,... mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden soll. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Mal zu begrenzen.”

Durch die Bebauung und Bepflanzung durfen keine Nachteile fur die umlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen entstehen. Die Zufahrt zu den umliegen-
den landwirtschaftlichen Fldchen muss jederzeit sichergestellt sein. Es wird
darauf hingewiesen, dass von den Flachen auch bei ordnungsgemaler Be-
wirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Un-
ter Umsténden kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und
‘nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind unentgeltlich zu dulden.

Wir bitten deshalb, entsprechende Hinweise in den textlichen Festsetzungen
zu ergdnzen, um zukinftige Konflikte zu vermeiden. Bitte senden Sie uns das
Protokoll dber die Abwagung der landwirtschaftlichen Belange zu.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 30 ,,Angerweg Nord“ wurde mit dem Ziel aufgestellt den Innenbereich
vertréglich zu verdichten, um den AuRenbereich zu schonen. Ein zusétzlicher Vorteil des Standorts
ist die bereits vorhandene Infrastruktur, die an anderer Stelle erst neu geschaffen werden musste.

Die Zufahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen ist sichergestellt. In den Festsetzungen durch Text
wird folgender Passus mit aufgenommen: ,, Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden
Grundstiicke des Baugebietes bleibt erhalten. Auch bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung dieser Flachen
ist von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen. Unter Umstanden kénnen diese auch sonn- und
feiertags sowie vor 06.:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind unentgeltlich zu dulden.

Beschlussvorschlag:

Die Planunterlagen sind entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung redaktionell zu andern.
Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unveréndert, die AuBerung wird dahingehend zur Kenntnis
genommen.



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 35
am 08.10.2024

C) Satzungsbeschluss

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 30 ,,Angerweg Nord*“ des Planungsbiiros

werkbureau_Architekten & Stadtplaner Ludwig Hohenreiter + Andreas Kohwagner, Minchen,
vom 23.01.2023 einschlieBlich der heute beschlossenen redaktionellen Anderungen als Satzung.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Top 5 Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 ,,Kindergarten Wall“ und 20. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Warngau; - Billigungs- und Ausle-
gungsbeschluss

Sachverhalt:

Auf den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans sowie zur Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren in der Gemeinderatssitzung am 14.02.2023 wird Bezug genom-
men.

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils Wall. Es umfasst die
FI.Nrn. 14 Tfl., 33/3 Tfl. und 34 Tfl. der Gmkg. Wall. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
hat eine Grélie von ca. 0,51 ha.
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Luftbild mit eingetragenem rédumlichem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 35 ,Kindergarten Wall*:

Der Gemeinderat Warngau hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 ,,Kindergarten Wall*
sowie die 20. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zum Neubau des Kindergartens Wall zu schaffen, nachdem am derzeitigen Standort
keine Erweiterungsmoglichkeiten bestehen und der Bedarf an weiteren Kinderbetreuungseinrich-
tungen vorhanden ist.

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt ber die im sidlichen Plangebiet verlaufende KreisstralRe
MB 10 (Miesbacher Stral3e). Fur die fuBlaufige ErschlieBung sieht das Konzept des Bebauungs-
plans einen nordlich der KreisstraRe neu zu errichtenden FuBweg vor, der den Kindergarten mit
dem Ortskern von Wall durch Anbindung an einen bestehenden FulRweg verbindet.

Das stadtebauliche Konzept sowie Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, zur bauord-
nungsrechtlichen Gestaltung und zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes wiirdigen die Lage
des Plangebietes am Ortsrand und stlitzen seine Einbindung in die umgebende Bebauung und
Landschaft.

Zur Sicherstellung der Nutzung wurde im Vorfeld eine Kampfmitteluntersuchung durchgeftihrt.
Das beauftragte Sachverstandigenbiro untersuchte mittels digitaler Geomagnetik eine Flache von
insgesamt 5.513 m2. Nach Auswertung der Messdaten wies das Ergebnis keinerlei kampfmittelre-
levante Indikationen auf. Eine Kampfmittelfreigabe konnte flr die gesamte Flache mit Ausnahme
der Leitungstrassen auf eine Tiefe von 3,5 m unter Messniveau erteilt werden (auf den Untersu-
chungsbericht v. 23.07.2024 des Sachverstandigenbiros GEOLOG Ch. FulR/W. Hepp GbR wird
verwiesen).

Das Planungsgebiet liegt im Aullenbereich, das VVorhaben ist nicht privilegiert im Sinne des § 35
BauGB. Fur den Bereich ist gem. § 1la Abs. 3 Satz 1 BauGB sowie § 18 BNatSchG die
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naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Im Bebauungsplan sind MaRnahmen zur
Vermeidung und Verringerung von Eingriffen festgesetzt (Kompensationsmalinahmen).

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 18 Abs. 1 BNatSchG sowie
8 1a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB erforderlichen Ausgleichsflachen werden voraussichtlich auf Fl&-
chen, die sich im Okokonto der Gemeinde Warngau befinden, realisiert. Insgesamt ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von 5.746 Wertpunkten (WP). Detaillierte Angaben zur AusgleichsmaRnahme
und Lage werden im weiteren Verfahren erganzt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Warngau ist das Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft,
die KreisstraBe MB 10 als Strallenverkehrsflache dargestellt. Die Darstellung des Flachennut-
zungsplans entspricht somit nicht den Zielsetzungen des Bebauungsplans. Um dem Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu geniigen, ist somit eine Anderung des Flachennutzungsplans im
Bereich des Umgriffs des Bebauungsplans notwendig. Die Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Das Plangebiet wird als Flache fur Gemeinbedarf mit sozialen Zwecken dienenden Gebauden und
Einrichtungen aufgenommen, im Norden des Anderungsbereiches wird eine umfangliche Griin-
flache eingeplant. Die Kreisstralle MB 10 (Miesbacher StraRe) wird als Verkehrsflache beibehal-
ten.

Auszug 20. Anderung des Flachennutzungsplans Warngau:

w
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Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Nahbereich ein Bodendenkmal sowie Einzeldenkmaler
befinden. Es gilt zu beachten, dass im Nahbereich von Baudenkmalen ggf. eine denkmalschutz-
rechtliche Erlaubnis notwendig ist.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 35 ,,Kindergarten Wall* sowie
die 20. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren des Planungsbiiros werkbureau_
Architekten & Stadtplaner L. Hohenreiter + A. Kohwagner, Minchen, in der Fassung vom
02.09.2024 einschlieBlich Begrindung.

Die Verwaltung wird beauftragt das frihzeitige Beteiligungsverfahren nach 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Top 6 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Am Rain“; Behandlung der eingegange-
nen Stellungnahmen nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB - Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Auf den Billigungsbeschluss des Gemeinderates vom 14.02.2023 (TOP 6) wird verwiesen.

Die Bebauungsplanédnderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umwelt-
prifung durchgefiihrt. Von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und 8 4 Abs. 1 BauGB konnte daher abgesehen werden.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 04.07.2024 Uber
die Mdglichkeit der Einsichtnahme in die Planentwirfe und die Abgabe von Stellungnahmen in
der Zeit vom 05.07.2024 bis einschliel3lich 06.08.2024 informiert.

Die Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange wurden geméal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
05.07.2024 bis einschlieBlich 06.08.2024 beteiligt.

1. Abwégung

A) Internetverdéffentlichung und 6ffentliche Auslegung
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In der Offentlichkeit fand das Verfahren geringes Interesse. Stellungnahmen (iber die im Rahmen
der Abwagung zu beraten und zu entscheiden waére, sind nicht eingegangen.

B) Behorden und Tréger offentlicher Belange (T6B), Sonstige Belange

Folgende T6B haben sich nicht gedulert:
1. Immobilien Freistaat Bayern
2. Amt fiir 14ndliche Entwicklung
3. Autobahndirektion Siidbayern
4. Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
5. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
6. Dehoga — Bayerischer Hotel- und Gaststéttenverband
7. Bayerische Oberlandbahn GmbH
8. Deutsche Bahn AG
9. Fraunhofer Gesellschaft zur Férderung der angewandten Forschung e.V.
10. LbV-Landesbund fiir Vogel und Naturschutz in Bayern e.V.
11. Bayerischer Jugendring — Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
12. Landesjagdverband Bayern e.V.
13. Bayerischer Bauernverband Holzkirchen / Miesbach
14. Landesfischereiverband Bayern e.V.
15. Bayernwerk AG Kolbermoor
16. Bund Naturschutz in Bayern e.V. — Kreisgruppe Miesbach
17. Deutscher Alpenverein Miinchen
18. ESB Energienetze Siidbayern GmbH
19. Gemeinde Weyarn
20. Kath. Kirchenstiftung St. Johann
21. Kreishandwerkerschaft Miesbach Bad T6lz — Wolfratshausen
22. Landratsamt Miesbach, SG Immissionsschutz
23. Landratsamt Miesbach, SG Wasserrecht
24. Bund Naturschutz in Bayern e.V.
25. Polizei Miesbach
26. Regierung von Oberbayern, SG Planen und Bauen
27. RVO Oberbayern / Miesbach
28. RVO Oberbayern / Miinchen
29. Stadt Miesbach
30. SWM Services GmbH
31. Telefonica Germany GmbH
32. Deutsche Telekom GmbH
33. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
34. Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt
35. Regierung von Oberbayern, Luftfahrtamt
36. Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
37. Feuerwehr Warngau
38. Feuerwehr Wall
39. Wasserbeschaffungsverband Bernloh-Einhaus
40. Wasserbeschaffungsverband Wall
41. Wasserbeschaffungsverband Hinterberg
42. Wasserbeschaffungsverband Osterwarngau
43. Behindertenbeauftragter Landkreis Miesbach
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Folgende T6B haben keine Einwénde:

44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.

Energienetze Bayern GmbH

Eisenbahnbundesamt

Erzdi6ézese Miinchen und Freising

Bayernets GmbH

Gemeinde Gmund

Gemeinde Valley

Gemeinde Waakirchen

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Landratsamt Miesbach, SG Bauleitplanung

Markt Holzkirchen

Planungsverband Region Oberland

Polizei Holzkirchen

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde
Regierung von Oberbayern, Bergamt

Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz
Vermessungsamt Miesbach

Vodafone Mobilfunk

Wasserbeschaffungsverband Oberwarngau

Folgende T6B haben Anregungen vorgebracht:

63.Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege; (Schreiben vom 08.07.2024)
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Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayD5chG)
Gde. Warngau, Lkr. Miesbach: 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Wall Am Rain"

Zustiindige Gebietsreferentin:
Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Martina Pauli

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Triger éffentlicher Belange, wie

folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Der Hinweis auf die Erlaubnispflicht von Bodeneingriffen nach Art. 7 BayDSchG ist im
vorliegenden Fall nicht notwendig und kann gestrichen werden. Wir méchten sie
stattdessen wum die Aufnahme eines Hinweises auf die Meldepflicht von

Bodendenkmadlern nach Art. 8 BayDSchG bitten.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www blfd bayern.de).

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
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Beschlussvorschlag:

Die Planunterlagen sind entsprechend der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes ftir Denk-
malpflege redaktionell anzupassen. Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverandert, die Auf3erung
wird dahingehend zur Kenntnis genommen.

64. Landratsamt Miesbach, SG Kreisstral3en; (Schreiben vom 11.07.2024)

Vorhaben: 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 "Am Rain" - Warngau

Stellungnahme: Keine Einwdnde aber Anmerkungen

Grundsétzlich bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan Nr. 1 "Am Rain" - Warngau

der Gde Warngau, wenn folgende Auflagen und Hinweise aufgenommen werden:

Auflagen der Fachstelle flir Finanz- u. Liegenschaftsverwaltung -KreisstralRen-

1. Eine Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstralle MB 10 ist zu
vermeiden.

2. Hinsichtlich der Zufahrten sind die erforderlichen Sichtdreiecke und Sichtfelder stets freizuhalten.

3. Einfriedungen im Bereich von Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen mit Zdunen, Hecken, Bischen etc.
diirfen nur bis zu einer Héhe von 0,80 m und Biume nur mit einer Astansatzhthe ab 2,50 m erstellt
werden. Bei Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 1,00 m zum StraBenrand einzuhalten.

4. Regen- bzw. Tauwasser darf von den Zufahrten und den Parkplatzen nicht auf die KreisstraRe
gelangen.

5. Die Erstellung von neuen Zufahrten auf die KreisstraRe ist mit der Finanz- und
Liegenschaftsverwaltung, Team 12.4 "Tief- und StraBenbau" (hier: Herr Kadel,

Mobil-Nr. 0171/566 17 97) des Landratsamtes Miesbach vorher abzustimmen. Eine Abnahme von neu
erstellten Zufahrten ist zwingend erforderlich und vor inbetriebnahme der o.g. Abteilung des

Landratsamtes Miesbach anzuzeigen.

Hinweise der Fachstelle fiir Finanz- und Liegenschaftsverwaltung -Kreisstraen-

Bei Schneerdumarbeiten kann hinsichtlich der Einfahrten und Parkplitze keine Riicksicht genommen werden.

Eventuelle Schiden, die bei der Erstellung des Bauvorhabens bzw. der Errichtung von Zufahrten an der

KreisstraRe bzw. dem Eigentum und Einrichtungen des Landkreises Miesbach entstehen, miissen vom
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Bauherrn libernommen werden. Hierbei wird der Bauherr vom Landkreis Miesbach in die Pflicht bzw. Regress

genommen.

Kosten fiir die Errichtung der Zufahrten werden vom Landkreis nicht (ibernammen,

Bei Aufgrabungen im Straenbereich fiir evtl. Spartenanschliisse sind samtliche bestehenden Richtlinien und

Gesetze des Tief- und Stralenbaus der aktuellsten Ausgaben sowie die anerkannten Regeln der Technik

zwingend zu beachten!

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Landratsamtes Miesbach, SG Kreisstral3en,
grundsatzlich keine Einwénde gegen die Bebauungsplandnderung bestehen, wenn die besagten
Auflagen und Hinweise entsprechend beriicksichtigt werden.

zu Auflage Nr. 1 - 3:

Die erforderlichen Sichtdreiecke liegen aufgrund der giinstigen Kriimmung der Stra3e (im Bereich
der Einmlndung der Grundstiickzufahrt) alle auf 6ffentlichem Grund, so dass hier keine Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

zu Auflage Nr. 4 u. 5 sowie zu den verschiedenen Hinweisen der Fachstelle:

Die Grundstlickseigentiimer werden von der Gemeinde darauf hingewiesen. Neue Zufahrten wer-
den nicht erstellt.

Beschlussvorschlag:

Die vorgebrachten Anmerkungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung
der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

65. Landratsamt Miesbach, SG Brandschutz; (Schreiben vom 09.07.2024)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Feuerwehrflichen missen an der ,Richtlinie (iber Flachen fiir die Feuerwehr” {Ausgabe Februar
2007) bzw. nach DIN 14 090 erfolgen.

Der Léschwasserbedarf bzw. —versorgung sollte durch das Arbeitsblatt W 405 DVGW errechnet und
sichergestellt sein. Wegen den winterlichen Verhdltnissen im Landkreis Miesbach sollen nur
Uberflurhydranten verwendet werden.,

Gebdude deren zweiter Rettungsweg (iber Rettungsgerite der Feuerwehr fiihrt und bei denen die
Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m iiber der
Gelindeoberflache liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die Ortsfeuerwehr Uber die erforderlichen
Rettungsgerdte wie z. B. eine Drehleiter verfiigt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der gegenstandlichen Bebauungsplanédnderung handelt es sich um eine Angebotsplanung. Die
Einhaltung und Umsetzung aller baurechtlichen Vorschriften liegt im Zustandigkeitsbereich des
Bauherrn bzw. seiner Fachplaner. Die Anforderungen innerhalb des Gelandes bzw. der Gebaude
(Feuerwehrumfahrung, Flucht- und Rettungswege etc.) sind im Rahmen des Bauvollzugs sicher-
zustellen. Sie sind auf Ebene der Bebauungsplanénderung nicht von Belang.

Die erforderliche Grundversorgung mit Loschwasser ist Uber die vorhandenen Hydranten gesi-
chert.

Beschlussvorschlag:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen
ist nicht erforderlich.

66. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen; (Schreiben vom 1.8.2024)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Stoger,

zur o. g. 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Am Rain" nimmt das Amt
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, Bereich Landwirt-
schaft, wie folgt Stellung:

Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen Flachen
auch bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Ge-
ruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstanden kénnen diese auch
sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten.
Diese sind unentgeltlich zu dulden. Anfahrtswege zu den landwirtschaftli-
chen Flachen mussen in der Bauphase sowie danach fur den landwirt-
schaftlichen Verkehr ohne Beeintrachtigungen befahrbar sein.

Wir bitten deshalb, entsprechende Hinweise in den textlichen Festsetzun-
gen zu ergédnzen, um zukinftige Konflikte zu vermeiden. Bitte senden Sie
uns das Protokoll Giber die Abwagung der landwirtschaftlichen Belange zu.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Zufahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen ist sichergestellt. In den Festsetzungen durch Text
wird folgender Passus mit aufgenommen: ,, Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden
Grundstiicke des Baugebietes bleibt erhalten. Auch bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung dieser Flachen
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ist von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen. Unter Umstanden kdnnen diese auch sonn- und
feiertags sowie vor 06.:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind unentgeltlich zu dulden. *

Beschlussvorschlag:

Die Planunterlagen sind entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung redaktionell zu andern.
Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverandert, die AuBerung wird dahingehend zur Kenntnis
genommen.

67. VIVO KU; (Schreiben vom 02.08.2024)

p T
25 [ E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem |

©.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
I

Die Miillabfuhr befihrt den Weg zu den Neubauten nicht. Daher ist

KU ein neuer Bereitstellungspunkt Ecke Miesbach
festrtingen esbacher Strafe/ un

n Riicksprache mit dem VIVO
benannter Weg (Am Rain?)

Stellungnahme der Verwaltung:

Da die Zufahrtswege nicht 6ffentlich gewidmet sind, liegt die Zustandigkeit hierfiir bei den Grund-
eigentimern.

Beschlussvorschlag:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht not-
wendig.

68. Staatliches Bauamt Rosenheim; (Schreiben vom 02.08.2024)

25 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gaf. Rechtsgrundlage

Hinweis:
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der Stra-
Benemissionen befindet. Eventuell kinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmali-

nahmen durch den Straftenbaulasttrager kénnen daher gemal der Verkehrslarmschutzrichtlinien
(VLarmSchR 97) durch den Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

keine

Beschlussvorschlag:
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans besteht
kein Handlungsbedarf.

69. LBV Miesbach; (Schreiben vom 05.08.2024)

Sehr geehrte Damen und Herren,

namens und mit Vollmacht des LBV-Landesverbandes nehmen wir mit nachfolgender
Begriindung dazu Stellung:

Nach Einhaltung aller Mafigaben in den uns am 05.07.2024 per E-Mail zugesandten
Unterlagen, und Erglinzung bei Einfriedungen auf Durchgiingigkeit fiir Kleintiere
(Igel, Frosch & Co.), haben wir keine weiteren naturschutzfachlichen Einwinde.

Wir bitten jedoch um Beriicksichtigung zusdtzlicher freiwilliger AusgleichsmaBnahmen im Bereich
des "Naturschutzes an Gebduden" z. B. Nistméglichkeiten fiir Vogel (Mauersegler & Fledermiiuse)
und das Anbringen von Vogelschutzfolien gegen Vogelschlag an Glasfléichen, lt. neuesten aktuellen
Erkenntnissen. Info: www.lbv.de/vogelschlag

Fur die Beteiligung am Verfahren danken wir herzlichst und verbleiben
mit freundlichen Griilen

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Festsetzung zu Einfriedungen wird wie folgt ergénzt: ,,Zaune sind mit einem Mindestabstand von 15
cm zum Boden auszufiihren.

Der Hinweis auf zusatzliche freiwillige AusgleichsmalRnahmen, wie Nistmdglichkeiten fiir Vogel & Fle-
derméuse sowie das Anbringen von Vogelschutzfolien an Glasflachen wird in Text und Begriindung mit
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen sind entsprechend der
Stellungnahme der Verwaltung anzupassen.

70. Landratsamt Miesbach, SG Naturschutz; (Schreiben vom 31.07.2024)
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25 X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Gehdlze
Die dargestellten Gehflzarten sind falsch benannt.

Relief

Dervarhandene natiirliche Geldndeverlauf im Umgriff der baulichen Anlagen ist zu erhalten. Auf den Fl. Nr,
1499/27 und Fl. Nr. 1499/3 ist darauf zu achten, dass die Eingriffe in das Gelinde mdglichst gering/schonend
ausfallen und Stlitzmauern 0.4. vermieden werden. GemaR Nr. 4.2 des Textteiles des Bebauungsplanes sind
Geldndeeinschnitte unzuldssig.

Das ortspragende Landschaftsbild besticht mit seiner Hlgellandschaft, darunter auch gen Norden und dessen
darauf biotopkartierten wachsenden Buchenwald.

Zu Punkt 3.2 BP 1 Einfriedungen
Wir raten, neben der sockellosen Einfriedung hinzuzufithren: ,,Um die Durchldssigkeit fiir Kleinsduger (z. B.
Igel) zu gewihrleisten, sind Zdune mit einem Mindestabstand von 15 cm iiber dem Boden auszufiihren,”

AuBenbeleuchtung
Nachtliche AuBenbeleuchtung wirkt sich auf Fluginsekten aus, die durch kiinstliches Licht, abhdngig von dem

Lichttemperaturbereich, abgelenkt werden kénnen. Um Verdnderungen des insektenaufkommens durch
ndchtliche AuBenbeleuchtung, und damit mdgliche Auswirkungen auf die Nutzung als Jagdgebiet durch Fle-
dermause, zu vermindern, ist die AuBenbeleuchtung auf ein absolut notwendiges MaR zu beschrinken. Dies
gilt fur die H6he der Lampeninstallation, die Beleuchtungsdauer, die Beleuchtungsstérke und die Anzahl der
Lampen. Der Lichtstrom muss nach unten ausgerichtet sein. Es wird zudem folgende Malinahme empfohlen.
Fiir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten ,warm
white” mit Schwerpunkt der Licht-Emissionen im Wellenldngenbereich van 530 nm bis 630 nm} zu verwen-
den. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten.

Eingrinung gen Landschaftsschutzgebiet [LSG)
Das Plangebiat grenzt direkt an das LSG ,Egartenlandschaft um Miesbach” an. Das Grundstiick (Fir. N, 48/1
ist gen LSG durch einheimische, strukturreiche Gehdlze einzugriinen.

Artenschutz
Vor Gebdudeabriss ist der besondere Artenschutz gemiR § 44 BNatSchG zu beachten.

Biotopkartierter Wald .

Bei Antragstellung der einzelnen Bauvorhaben ist bei den Flurstiicken 1499/27 und Fl. Nr. 1499/3 das AELF
mit zu beteiligen, Es ist ein Mindestabstand zum Wald zu wahren. Die geplanten Neubauten sind nicht ndher
an den Wald anzuriicken, als das jetzt stehende Gebdude. Wir empfehlen den Abstand der Gebdude zu dem
Wald mindestens als Kronentraufbereich plus 1,5 m der zu wahren.

Freiflichenplane
Die textliche Festlegung der mit einzureichenden Freiflichenpldne bei Bauantrdgen wird begriifdt,

Stellungnahme der Verwaltung:

zu Geholze:

Bei der falschen Bezeichnung handelt es sich um einen Ubertragungsfehler. Der Fehler ist dementspre-
chend zu korrigieren.

zu Relief:

Die Gemeinde Warngau ist der Meinung, dass die getroffenen Festsetzungen zur Grundstiicksgestaltung
ausreichend sind. Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
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zu Einfriedungen:

Auf den Sachverhalt und die Beschlusslage zur Stellungnahme des LBV Miesbach wird verwie-
sen.

zu AulRenbeleuchtung:

Die Gemeinde wird die Informationen zur Ausfiihrung von AufRenbeleuchtungen an die Bauwerber weiter-
leiten.

zu Eingriinung gen Landschaftsschutzgebiet:

Die Gemeinde Warngau vertritt die Meinung, dass die vorhandene Eingriinung ausreichend ist und keiner
Ergénzung bedarf.

zum Artenschutz:

Der besondere Artenschutz ist zu beachten; die Gemeinde wird den Bauwerber auf die Einhaltung der Vor-
gaben des § 44 BNatSchG hinweisen.

zu Biotopkartierter Wald:

Das AELF Holzkirchen wurde im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Eine Stellungnahme zu
diesem Punkt wurde nicht abgegeben. Das Baufenster riickt um ca. 1,5 m naher an den ndchstgelegenen
Baum als das Bestandsgebédude. Aus der Sicht der Gemeinde ist dieser Abstand hinnehmbar. Dartiber hin-
aus liegt es in der Verantwortung des Bauwerbers, ob der Baumwurfabstand eingehalten wird oder entspre-
chende konstruktive MalRnahmen am Geb&ude getroffen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Planunterlagen sind entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung redaktionell zu andern.
Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverandert, die AuBerung wird dahingehend zur Kenntnis
genommen.

71. Landratsamt Miesbach, SG Verkehrswesen (Schreiben vom 02.08.2024)

I ]
(2.5 XSOrlstige fachliche Informationen und Empfahlungen aus der sigenen Zustandigkeit zu dem
d. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, j2weils mit Eegrandung und ggf. Rechtsgrundlage

Bei der Gestaltung und dem Unterhalt der Zufahrten ist lim interesse der Sicherheit und Leichtighkeit des Verkehrs fir
ausreichende Sichtherishungen sorgen. Diesbeziiglich wird eine Anwendung der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrafien
{RASE 06) der Farschungsgesellschaft fiir Straffen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Strafienentwurf, empfoblen, Hiar gilt
insbesandere der Abschnitt 6.3.9.3 dar Rast 06 zu Sichtfeldarn, nach dem mMindestsichtfelder zwischen 0,80 und 2,50m
Hahe von stﬁndigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs freizubalten sind im
Bereich des notwendigen Sichtdreieckes gemessan 3m vam Fahrbahnrand bizw, Sm hinter bevorrechtigtem Radfahrer, Dies
I!Ilt msl:-esnndere bzgl. der Elnfah1 auf dne Kre;sstral‘!.e
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Stellungnahme der Verwaltung:

Auf den Sachverhalt und die Beschlusslage zur Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach, SG
KreisstraRen, wird verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht er-
forderlich.

C) Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Am Rain‘“ des Planungs-
buros werkbureau_Architekten & Stadtplaner Ludwig Hohenreiter + Andreas Kohwagner, MUn-
chen, vom 16.02.2024 einschlieBlich der heute beschlossenen redaktionellen Anderungen als Sat-
zung.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 12

Ja-Stimmen: 12

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 1 Harald Stanke
\Top 7 Informationen / Anfragen

Informationen:

a) Die Wasserleitung zum GWG Birkerfeld 11 wird derzeit verlegt.
b) Die Arbeitsgruppe Feuerwehrhaus tritt ndchste Woche zusammen.
Anfragen:

a) Sind Angebote zu den Malerarbeiten an der Kapelle eingegangen?

b) Die Bushaltestelle Einhaus sollte 20 Meter nach Norden versetzt werden. Aktuell
stehen die Kinder zu nahe an der Stral3e.
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¢) Wie weit sind die Planungen zum Radweg Sportplatz fortgeschritten?
d) Gibt es eine Statistik zur Nutzung der E-Ladeséaulen?

e) Die Bereitstellung des Energiemonitors kostet jahrlich 1.500 Euro. Es wird
vorgeschlagen, tiber die Beibehaltung nachzudenken.

f) Die Birgerversammlung findet am 14.11.2024 statt.
g) Werden die Parkbanke, die in der Juli-Besprechung vorgeschlagen wurden, errichtet?

h) Sind die Kindigungen zur Nahwérmeversorgung GWG Birkerfeld | ausgesprochen
worden?

i) Die FuBwege sollten noch vor der Leonhardiwallfahrt ausgeschnitten werden.

J) Der Allerheiligenweg ist ausgewaschen und sollte repariert werden.

Ende offentlicher Teil: 20:15 Uhr

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 13
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

GEMEINDERAT WARNGAU, den 15.11.24

Klaus Thurnhuber Thomas Weimann
Erster Burgermeister Schriftfihrer



