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Top 1 Genehmigung der Niederschrift der éffentlichen Sitzung vom 9. Mai 2023
Vorlage: 2023/0175

Die vorgelegte Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 9. Mai 2023 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 2 Bekanntgabe von Beschliissen der nicht éffentlichen Sitzung vom 9. Mai 2023
Vorlage: 2023/0172

Der Aufirag fiir die Durchfiihrung von StraBBensanierungsarbeiten im Gemeindebereich Wamgau
wurde in der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 9. Mai an den giinstigsten Bieter, die Firma SWIE-
TELSKY aus Ebersberg gemiB Angebot vom 14.4.2023 mit einer anteiligen Brutto-Auftrags-
summe in Héhe von 450.943,76 € vergeben.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: Kenntnisnahme ohne Abstimmung

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

Top 3 Bauantrag: Tekturplan zu Umbau, Sanierung und Erweiterung einer Doppel-
haushilfte zu einem Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen, Am Kaiserbichl 31,
Flur-Nr. 459/10
Vorlage: 2023/0169

Sachverhalt:

Dem vorliegende Bauantrag wurde in der Sitzung vom 13. Dezember 2022 (Tagesordnungs-
punkt 8) das gemeindliche Einvemehmen erteilt. GemdB Beschlussabschrift wurden Ausnahmen
von den Festsetzungen des in diesem Gebiet rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 4 — Kaiserbichl
erteilt. Nach den rechtsgiiltigen Festsetzungen sind im Bebauungsplan fiir das Grundstiick zwei
Vollgeschosse festgesetzt. Laut Beschluss vom 13. Dezember 2022 wurden Befreiungen von der
im Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen Wandhohe mit 2 Vollgeschossen mit je einer Ge-
schoBhéhe von 2,75 m erteilt. Ferner wurde einer Uberschreitung der fiir das Grundstiick festge-
setzten Grundfldchenzahl von 180 auf 310 qm das Einvernehmen erteilt.
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Das Staatliche Bauamt hat dem Bauantragsteller mit Schreiben vom 9. Februar nun folgendes
mitgeteilt:

Ziffer 88: Das Baufenster wird im Norden um 7,00 m x 0,75 m iiberschritten,
Laut Bebauungsplan ist im Norden ein Abstand von 6,00 m von der nord-éstlichen
Gebdudeecke einzuhalten. Es ist umzuplanen.

Ziffer 89: Das Baufenster wird im Osten um 4,85m x 0,24 m iiberschritten.
Laut Bebauungsplan ist auflerdem ein Abstand zur Grundstiicksgrenze von 3,00 m
einzuhalten.
Ein geplanter Gebdudevorsprung ist nach Feststellung des Staatlichen Bauamtes kein
untergeordnetes Bauteil, fiir das die Mindestabstandflichen nicht einzuhalten sind.
Es ist entsprechend umzuplanen, damit die Abstandsfliichen eingehalten werden.

Ziffer 90: Nach Ziffer 3.1 des Bebauungsplans Nr. 4. — 4. Anderung — ist pro Dachfliche nur
ein Dachflichenfenster zuldssig. Fiir das zweite ist eine Befreiung zu beantragen.

Ziffer 91: laut Garagen- und Stellplatzsatzung sind Stellpléitze mit einer Breite von 2,5 m zu
planen. Diese sind somit anzupassen,

Ziffer 92: laut Ziffer 6.6 der Garagen- und Stellplatzsatzung haben nicht iiberdachte Stellplitze
einen Abstand zum Gffentlichen Verkehrsraum von 1,0 m einzuhalten.

Dazu ist auszufiihren:

Nach den vorhandenen Unterlagen wurde um 1979 von Architekt Wagenpfeil der Ur-Bebau-
ungsplan Nr. — Kaiserbichl — ausgearbeitet. Zu diesem Zeitpunkt war die heutige ErschlieBungs-
straf3e nur in groben Ziigen vorhanden. Der zugeh&rige Bebauungsplan Nr. 4 erlangte am 6. Juni
1980 Rechtskraft. Im zugehdrigen Bebauungsplan Nr. 4 war vom damaligen Architekten bereits
zwischen Garage und Strafle (Am Kaiserbichl) ein Abstand von 6 m eingetragen bzw. festgelegt.
Die Baugenehmigungen fiir das Doppelwohnhaus auf den Grundstiicken F1.-Nr. 459/10 (Kaiser-
bichl 31) des Antragstellers und F1.-Nr. 459/12 des Nachbarn (Kaiserbichl 33) wurden Ende
Maérz 1987 erteilt. Es ist anzunehmen, dass die bestehende, nicht unterkellerte Garage auf dem
Grundstiick Kaiserbichl 31 bereits damals, also 1987, nur einen Abstand von knapp ca. 5,5 m
aufwies. Auch bei der im Jahre 2010 erfolgten 4. Anderung des Bebauungsplanes - Anlass war
damals der Umbau und die Erweiterung des benachbarten Gebdudes Kaiserbichl 33 - wurde die-
ses MaB (6,0 m) wieder ohne weitere Srtliche Uberpriifung in den Bebauungsplan {ibernommen,
obwohl zu diesem Zeitpunkt der Abstand zur Grundstiicksgrenze der Strale wohl bereits nur ca.
5,5 m betrug. Fiir den Umbau und die Erweiterung des Wohnhauses Kaiserbichl 33 wurde auBer-
dem der eine Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt (die 4. Anderung) damit das Bauvor-
haben plankonform durchgefiihrt werden konnte.

Auf Grund des Schreibens des staatlichen Bauamtes plant der Antragsteller nach dem nun vorlie-
genden “Anderungsplan” vom 10.5.2023 die Uberschreitung der Baugrenze nun im Rahmen des
geplanten Abbruchs des bestehenden Garagenanbaus zu bereinigen. Dies ist mdglich, da die be-
stehende Garage bisher nicht unterkellert war und die bestehenden Garagen-AuBenwinde nur
eine Wanddicke von 24 cm aufwiesen. Im ausgebauten Zustand sollen die Garagenwénde durch
ein 36,5 cm dickes Mauerwerk ersetzt werden, damit die neuen Aulenwinde den Erfordernissen
der derzeit giiltigen Warmschutzverordnung geniigen. Gleichzeitig soll der ehemalige Gara-
genanbau vollstindig unterkellert werden. Dadurch kann der Anbau um die beanstandeten 50 cm
nach Siiden verschoben werden und der im Bebauungsplan festgeschriebene Gebaudeabstand zur
Stralle bzw. die dort festgesetzte Baugrenze wieder eingehalten werden. Das Gesamtgebiude be-
findet sich damit innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten blauen Baugrenze. Das Gebiude
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wird dadurch von urspriinglich 13,8 m um 64 cm auf neu 13,16 m kiirzer. Gleichzeitig erledigen
sich damit die mit den Priifziffern 88 und 89 festgestellten Uberschreitungen der Baugrenzen.
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Fiir die auf der siidlichen Dachseite geplanten 2 Dachfenster beantragt der Antragsteller mit
Formblatt vom 10.5.2023 eine isolierte Befreiung von Ziffer 3.1 der textlichen Festsetzungen.
Ziffer 3.1 lautet: “pro Dachseite kann unter Beachtung baurechtlicher Vorschriften je ein Dach-
flachenfenster in der Gréfe von 0,6 qm zugelassen werden”.

Die festgestellten Abweichungen zur gemeindlichen Stellplatz- und Garagensatzung (1m Ab-
stand zur Grundstiicksgrenze) werden im vorliegenden Anderungsplan dadurch ebenfalls berei-
nigt. Die geplanten 6 Stellplétze halten nun den vorgeschriebenen Abstand von 1m zur Strafen-
begrenzung ein. Die Gesamtzahl der Stellplétze bleibt dabei mit 6 Stiick unveréndert gegentiber
der am 13.12.2022 vorgelegten und vom Gemeinderat befiirworteten Eingabeplanung.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt dem vorliegenden Tekturplan in der Fassung vom 10.5.2023 das ge-
meindliche Einvernehmen. Fiir die Anordnung des geplanten zusétzlichen 2. Dachfensters auf
der Siidseite des Daches der bestehenden Doppelhaushilfte wird eine entsprechende Befreiung
von Ziffer 4.1 der Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 4 — Kaiserbichl - befiirwortet.
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Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Persomlich beteiligt:

Top 4 Bauleitplanung: Einleitungsbeschluss zur 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 -
"Gewerbegebiet Thalmiihl"
Vorlage: 2023/0174

Sachverhalt:
Der Eigentiimer des rtlichen Ségewerksbetrieb in Thalmiihl beabsichtigt einen profilgleichen An-
bau mit den Abmessungen Lénge x Breite = 24,25 x 13,65 m an eine bestehende Lagerhalle fir
Holzschnittware sowie die Verldngerung des Daches an der Siidseite der Halle um ca. 3,20 m. Im
Anbau sind vor allem betriebliche Lagerflichen sowie ein Hackschnitzellager, ein Heizraum und
ein Hackschnitzelvorratsraum geplant. Aulerdem soll auf dem Gelénde eine bestehende Trock-
nungsanlage durch 2 neue Trocknungskammern mit einer Grundfliche bzw. den Abmessungen
von jeweils ca. 14 x 5 m erneuert werden.

Dem zugehdrigen Eingabeplan wurde in der Sitzung vom 19.7.2022 (Top 06) durch den Gemein-
derat bereits das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Im Rahmen der Priifung durch die Bauge-
nehmigungsbehdérde wurde aber festgestellt, dass fiir die geplanten Baukdrper keine entsprechen-
den Baugrenzen/Baufenster zugewiesen sind, da in Ziffer 1.3.11 der rechtsgiiltigen Planfassung
die Baugrenzen nur auf die Umfassungslinien der in der Planzeichnung (s. nachfolgendes Bild)
abgebildeten Bestandsgebédude beschrinkt wurde.

Der Ur-Bebauungsplan wurde im Mérz 1997 aufgestellt und im Januar 2003 sowie im August
2005 bisher geéindert, ohne dass die vorgenannte Festsetzung zu den Baugrenzen fiir Erweite-
rungsmafnahmen iiberarbeitet oder angepasst wurde. Die beiden Nebengebéude fiir die neuen
Trocknungskammern befinden sich damit auerhalb der damals festgesetzten Baufenster.

Zur Verwirklichung der eingangs beschriebenen Mafnahmen bzw. geplanten Vorhaben ist des-
halb ein entsprechender Einleitungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 — Ge-
werbegebiet Thalmiihl — zu fassen.
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Beschluss:
Der Gemeinderat Warngau beschlieBt die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 — Gewerbege-
biet Thalmiihl — mit dem Ziel, zur Umsetzung der geplanten Mafinahmen auf den Grundstiicken
FL-Nr. 1582 und 1580 entsprechend der vorliegenden Eingabeplanung vom 1.7.2022 in den Be-
bauungsplan entsprechende Baugrenzen fiir:
- die profilgleiche Erweiterung der bestehenden Gewerbehalle Richtung Mangfall um ca.
2425m
und
- die geplante Errichtung der beiden geplanten Trocknungskammern mit jeweils 14 x 5 m
Grundfldche
festzusetzen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 5 Bauantrag: Neubau eines Lagerschuppens mit Carport auf dem Grundstiick Am
Rain 12, Flur-Nr. 1491/10 und 1491/16 Gemarkung Wall
Vorlage: 2023/0171

Sachverhalt:

Nach der vorliegenden Eingabeplanung soll an der rliickwirtigen Seite des bestehenden Gebiu-
des bzw. Grundstiickes eine durch eine bereits bestehende Stiitzmauer begrenzte Grundstiicks-
teilfliche mit einem Pultdach iiberdacht werden. Die Uberdachung soll einen Lagerraum fiir Gar-
tengerite mit 13,2 qm, einen privaten Werkstattraum mit ca. 10.7 qm, ein offener Abstellraum
fiir Miilltonnen und einen Carport fiir 2 Pkw-Stellplétze mit ca. 25,7 qm beherbergen. Die Uber-
dachung soll als Pultdach mit einer Neigung von ca. 13 Grad ausgefiihrt und laut Baubeschrei-
bung mit Dachziegeln eingedeckt werden. Das geplante Gebdude hat gemé&f} Baubeschreibung
ein umbautes Volumen von ca. 44,5 cbm. Durch eine bestehende Stiitzmauer sind keine gro3fla-
chigen Abgrabungen fiir die geplante Uberdachung bzw. das Vorhaben erforderlich. Die Unter-
schriften samtlicher Grundstiicksnachbarm liegen auBerdem auf den eingereichten Bauplidnen
vor.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Ortsteil
Wall an der Ortsstrafe “Am Rain”. Nach den Darstellungen im gemeindlichen Flichennutzungs-
plan befindet sich der tiberplante Grundstiicksteil teilweise in einem als “sonstige Griinfliche”
dargestellten Teilbereich. Das Wohnhaus liegt nach den Darstellungen im Fldchennutzungsplan
in einem Bereich, der als Dorfgebiet (MD) dargestellt ist. Offentliche Belange werden durch das
geplante Bauvorhaben nicht beeintréchtigt. Die Erschlieung ist durch die bestehenden Anlagen
gesichert. Nach Ziffer 6.2 der gemeindlichen Ortsgestaltungssatzung sind Pultddcher mit einer
Neigung von 12 bis 15° nur ausnahmsweise auf Nebengebiuden und Garagen zuléssig. Eine
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Ausnahme gemif} Ziffer 6.2 der gemeindlichen Ortsgestaltungssatzung ist vertretbar, da durch
die bestehende Hanglage das geplante Pultdach gegeniiber einem Satteldach nur geringfiigig in
Erscheinung tritt.

Beschluss:

Der Gemeinderat erteilt dem vorliegenden Bauantrag das gemeindliche Einvernehmen.

Fiir die geplante Uberdachung mit einem Pultdach wird gemaB Ziffer 6.2 der gemeindlichen
Ortsgestaltungssatzung die Erteilung einer entsprechenden Abweichung/Ausnahme beflirwortet.
Die ordnungsgemaéfie Entwésserung der geplanten Dachfliche ist ohne Beeintrichtigung der an-
grenzenden Grundstiicke sicherzustellen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 6 Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 15 - an der B318 - Birkerfeld I
Neubau eines Produktions- und Biirogebiudes Birkerfeld 12;
Antrag vom 8.5.2023 auf abweichende Ausfithrung der Dachfliche
Vorlage: 2023/0177

Sachverhalt:
In der Sitzung vom 14. Mérz 2023 (Top 3) wurde der Bauantrag fiir das geplante Vorhaben
durch den Gemeinderat gebilligt. Parallel dazu wurde der Einleitungsbeschluss fiir die Anderung
des zugehdrigen Bebauungsplanes Nr. 15 gefasst. Nach Ziffer 5.2 der gefinderten Begriindung
zum Bebauungsplan (Stand 1.12.2022), werden zum Ausgleich der baulichen Nutzung folgende
Malnahmen festgesetzt:
® Das Flachdach des ostlichen Baukirpers wird mit einem Retensionsdachaufbau (mind.
100 mm) versehen. Mogliche Teilflichen werden begriint.
e Alle Fahr- und Parkflichen miissen mit sickerfihigen Beldgen ausgestattet werden. — im
Bereich der Parkflichen ist Rasenfugenpflaster zu verwenden.
e Eine hochwasserangepasste Bauweise wird empfohlen.”

Der Bauwerber bzw. Geschiftsfiihrer hat mit Erkldrung vom 17. Februar 2023 schriftlich die
kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, die ihm zu diesem Zeitpunkt bereits bekannt wa-
ren, schriftlich fiir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich anerkannt.

Mit Antrag vom 8.5.2023 beantragt der Generalunternehmer nun fiir den Bauwerber gemiB § 31
BauGB abweichend von dieser Festsetzung folgendes:

“das Flachdach des éstlichen Baukirpers wird mit einem Retensionsdachaufbau (mind. 100 mm)
versehen. Mogliche Teilflichen werden begriint”.

In der zugehdrigen schriftlichen Begriindung des Antrages weist der Generalunternehmer auf
folgendes hin:
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“Fiir das gegenstdndliche Bauvorhaben wurde von unserem Biiro bereits Ende letztes Jahr ein
Projekt zur Oberflichenentwdsserung erstellt. Es ist geplant, dass sdmtliche Oberflichenwds-
ser auf Eigengrund zur Versickerung gebracht werden (Boden grundsdtzlich sickerfihig -
quartdire Kiese, eventuell lokal kleinrdumig aufiretende feinkornige Linsen sind beim Bau der
Sickeranlagen zu entfernen). Fiir die Wésser aus den Dachflichen werden dazu grofiflichige
Rohr-Rigolen unterhalb der Verkehrsflichen errichtet. Die Wiisser aus den Verkehrsflichen
selbst werden tiber Sickerbecken (30 cm bewachsene Oberbodenzone) vorgereinigt und an-
schlieffend ebenfalls versickert. Simtliche Sickeranlagen werden mindestens auf Basis eines
30-jéhrlichen Starkregenereignisses bemessen. Eine zusdtzliche Retention auf dem Dach ist so-
mit aus unserer Sicht nicht erforderlich. Dies wiirde nur dazu fiihren, dass sich der Abfluss vom
Dach reduziert und auch die Sickeranlagen wiederum kleiner bemessen werden wiirden. Weiter
wiirde durch eine Retention auf dem Dach die geplante PV-Anlage obsolet werden.”

Beschluss:

Der Gemeinderat Warngau erteilt nach eingehender Diskussion dem vorliegenden Antrag vom
8.5.2023 zu einer von Ziffer 4.7 -Niederschlagswasser- der schriftlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan abweichende Ausfiihrung des geplanten Dachaufbaus mehrheitlich das gemeindli-
che Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 1
Personlich beteiligt:

Top 7 Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 30 " Angerweg Nord"
Konkretisierung der Begriindung und der textlichen Festsetzungen zur "hoch-
wasserangepassten Bauweise"

Sachverhalt:
In der Sitzung vom 18.4.2023 wurden Festsetzungen zur maximal zuldssigen Wandhéhe getrof-
fen. Gemil Beschluss vom 18.04.2023 lautete die damals getroffene Vorgabe zur Wandhéhe ge-
maB nachfolgender Textpassage wie folgt:
.... Die vorbeschriebene Anderung der textlichen Festsetzungen und der Begriindung zum Be-
bauungsplan in der Planfassung vom 23.01.2023 wird zugestimmt. “Die Anhebung der Wand-
héhe um 25 cm ist wieder auf das urspriingliche Maf der Planfassung vom 15.7.2021 mit ei-
ner WH=7,0m fiir das Haupthaus und einer WH=6,5 m fiir das vorgelagerte Gebadude mit den
Abmessungen 20 x 10 m zu reduzieren bzw. festzusetzen”.

Dieser Beschlussteil mit dem vorgenannten Textabschnitt aus der Sitzung vom 18.4.2023 soll
laut den Ausfiihrungen von Ersten Biirgermeister Klaus Thurnhuber in der heutigen Sitzung auf-
gehoben und geméfl dem heute verlesenen Beschlussvorschlag vom 13.6.2023 wie folgt neu ge-
fasst (Neuer Beschluss) werden:

Beschluss:
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Die vorbeschriebene Anderung der textlichen Festsetzungen und der Begriindung zum Bebau-
ungsplan in der Planfassung vom 23.01.2023 wird zugestimmt.

Der dringenden Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim zur Festsetzung einer
“hochwasserangepassten Bauweise” in den Bebauungsplanen der Gemeinden wird entsprochen,
die Oberkante vom Rohfuflboden ist 25 cm iiber Geldnde herzustellen. Somit wird die WH auf
7,25 m fur das Haupthaus und die WH 6,75 m fiir das vorgelagerte Gebdude mit den Abmessun-
gen 20 x 10 m festgesetzt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 8 Bauleitplanung: 19. Anderung Flichennutzungsplan "Birkerfeld II" - Konkreti-

sierung der Begriindung
Vorlage: 2023/0182

Sachverhalt:

Auf Grund der gemeinsamen Arbeitssitzung mit Herrn Holderer vom Wasserwirtschaftsamt Ro-
senheim soll die vorliegende textliche Begriindung zur 19. Anderung des Flichennutzungsplans
wie folgt angepasst werden:

Niederschlaeswasser

“Niederschlagswasser ist grundsdtzlich iiber die sogenannte belebte Bodenzone wie

begriinte Fldachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG). Auf Grund der
schwierigen Bodenverhilinisse mit sehr ungiinstigen kf-Werten ist die Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den einzelnen Parzellen nicht gesichert. Aus diesem Grund wird ein gemein-
sames Entwiisserungskonzept fiir die dffentlichen und privaten Flichen umgeseizt. Das Regen-
wasser aus den offentlichen Flichen (Fevkehrsflichen) wird in seitlich der Strafien angeoidne-
ten Mulden mit darunierliegenden Rigolen gesammelt, soweit méglich versickert und mit einem
gedrosselten Ablauf an den Regenwasserkanal angeschlossen. Auf den privaten Grundstiicken
sind Jiir das anfallende Oberflichenwasser swingend Riickhaltevolimen mit gedrosseltem Ablauf
in der Regenwasserkanal zu errichten, =.B. als Retentiensschicht auf den Diichern, bzw. in Form
von Sickermulden oder Rigolen. Je 500 gm Parzellenfliiche betragt das Riickhaltevolumen 20
ebm. Der Abfluss in den Regenwasserkanal ist auf 2 I/s je 1000 gm Parzellenfliche zu drosseln.
In dem Kanal wird das Regenwasser iiber ein vorgeschaltetes Absetzbecken in ein zentrales Ver-
sickerungsbecken dstlich im Anschluss an das Baugebiet auf einer Teilfldche des Grundstiickes
mit der FIL-Nr. 291273 geleitet. Die Ausfithrung des Regenriickhaltebeckens wird in einem eige-
nem, parallel zum Bebainmgsplan, durchzufiihrenden " Wasserrechisverfahren” festgelegt. Das
ordnungsgemdfle Sammeln von Regenwasser (zuséitzlich zu den geforderten Riickhaltevolumen)
und dessen Nutzung im Skologischen Sinne des sparsamen Umgangs mir Trinkwasser ist aus-
driicklich zugelassen”,

AuBerdem wird zur Solaranlagenpflicht nachfolgende Konkretisierung eingefligt:
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“Erklirtes Ziel der Gemeinde Warngau ist die nachhaltige stddiebauliche Entwicklung.
Folgende Ziele verfolgt die Gemeinde durch die Solaranlagenpflichi:

* Verringerung der Importabhdngighkeit und Erhiéhung der Versorgungssicherheit:

* Stirkung der lokalen Werischépfing:

» Unterstiitzung einer schadsrofffreien Stromproduktion;

» Klimaschutz durch Entgegenwirken Gegen den Klimawandel.

Aus diesem Grund wird beziiglich Solaranlagen folgendes verpflichtend festgesetzt:

Ini gesamten Geltungsbereich dieses Bebawmgsplans sind die muzbaren Dachfldichen der Ge-
béiude und baulichen Anlagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu mindestens 50
% miit Photovoltaikmodulen zur Nuizung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustar-
ten (Solarmindestfliiche).”

Die Ziffer 5. - Belange von Natur- und Landschaft - wird aulerdem wie folgt ergénzt:
Die Abarbeitung dieses Punkies erfolgt durch das Biire U-Pilan auf der Ebene des Bebauungs-
planes”

Beschluss:
Der Gemeinderat Warngau stimmt den vorbeschriebenen Anderungen zur Niederschlagswasser-
beseitigung, zur Solarpflicht und zu Ziffer 5 - Natur- und Landschaftsschutz - einstimmig zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 9 Bebauungsplan Nr. 32 "Birkerfeld II'' Erweiterung GWG - Konkretisierung der
Begriindung und textlichen Festsetzungen
Vorlage: 2023/0183

Sachverhalt:

Auf Grund der zuriickliegenden Arbeitssitzung mit Herrn Holderer vom Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim sollen die vorliegende Begriindung und die textlichen Festsetzungen angepasst wer-
den.

Folgende Anderungen sind in die Fassung vom 22.3.2023 (vorgelegt am 5.6.2023) eingearbeitet:
In Ziffer 2.1.2: “e au” wird ersatz-
los gestrichen.

Ziffer 3.1.2. Niederschlagswasser wird neu eingefiigt:
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Niederschlagswasser ist grundséizlich iiber die sogenannte belebte Bodenzone wie begriinte Fli-
chen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG). Auf Grund der schwierigen
Bodenverhdlinisse mit sehr ungiinstigen kf-Werten ist die Versickerung des Niederschlagswas-
sers auf den einzefnen Parzellen nicht gesichert. Aus diesem Grund wird ein gemeinsames Eni-
wdsserungskonzept fiir die dffentlichen und privaten Flichen umgesetzt. Das Regenwasser aus
den offentlichen Flichen (Verkehrsflachenjwird in seitlich der Sirafien angeordneten Mulden mit
darunter liegenden Rigolen gesammelt, soweit méglich versickert und mit einem gedrosselten
Ablauf an den Regenvasserkanal ungeschlossen. Auf den privaten Grundstiicken sind fiir das an-
Jallende Oberflichenwasser swingend Riickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf in den Regen-
wasserkanal zu evrichten, z.B. als Retentionsschicht auf'den Déchern, bzw. in Form von Sicker-
mulden oder Rigolen. Je 500 gm Parzellenfliiche betrdgt das Riickhaltevolumen 20 chbm. Der Ab-
fluss in den Regemwasserkanal ist auf 2 I's je 1000 gm Parzellenfliche zu drosseln. In dem Kana!
wird dus Regenwasser iiber ein vorgeschaltetes Absetzbecken in ein zentrales Versickerungsbe-
cken Ostlich im Anschluss an das Baugebiet auf einer Teilfliche der FI-Nr.: 2912/3 geleitet. Die
Ausflihrung des Regenriickhaltebeckens wird in einem eigenen, parallel zum Bebawungsplan,
durchzuflihrenden " Wasserrechisverfahren” festgelegt.

Nach dem Satz “Das ordnungsgeméfe Sammeln von Regenwasser” wird folgende Textpassage
neu eingefligt: (zusdtzlich zu den geforderten Riickhaltevolumen)”.

Ziffer 4.2.3 Dachbegriinung wird in Absatz 2 nach Retentionsschicht wie folgt ergénzt:

mit einem Riickhaltevolumen von 50 1/gm in den Dachaufbau zu integrieren.

Der néchste Satz wird anschlielend neu eingefiigt:

Das Riickhaltevolumen (m3) in der Retentionsschicht wird auf das Riickhaltevolumen unter
Punkt 3.1.2 angerechnet. Auf die Ausbildung der Retentionsschicht im Dachaufbau kann verzieh-
tei werden, wenn das dquivalente Speichervolumen an anderer Stelle auf der Bauparzelle dauer-
haft hergestellt wird.

Der folgende Absatz wird nach “Bei extensiver Begriinung ist eine Substratauflage von mindes-
tens 15 cm Stérke vorzusehen”, wie folgt ergénzt:
Zur Begriinung sind heimische Sedum-Arten zu verwenden.

Im letzten Absatz wird der letzte Satz: “Der Umrechnungsfaktor von dkologischem Wert der
Dachbegriinung zu 6kologischem Wert der Parzellenflache” wird erginzt mit: der Wert wird
“durch einen Fachplaner der Gemeinde festgestellt.”

Ziffer 5.1.4 “Solaranlagen” wird neu wie folgt eingefiigt:
3.1.4 Solaranlagen Im gesamten Geltungshereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren
Dachflichen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhall der fiberbaubaren Grundstiicksfld-
chen zu mindestens 50%6 mit Photovoliaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strah-
lungsenergie auszustatten (Solarmindestfliche). Werden auf einem Dach Solarwédrmekollektoren
installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fldche auf die zu realisierende Solarmindestfid-
che angerechnet werden. Fassadenverkleidungen mit Solar-/Photovoltaikmodulen sind zuléissig
und werden auf die Solarmindesifliiche angerechnet.
« Dachfliche bedeutet dabei die gesamte Fliiche bis zu den dufSeren Rindern des Daches.
» Nutzbare Dachflichen:
Der nuizbare Teil der Dachfliche ist zu ermitteln - nicht nutzbare Flichen sind abzuziehen,
Nieht nutzbar sind, ungiinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachfliiche nach Nor-
den. Ost-West ausgerichtete Ddcher sind ausdriicklich von der Solarpflicht eingeschlossen,
wetl sie gut nutzbar sind. Nicht nuizbar sind erheblich beschattete Teile der Dachfliche
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durch Nachbargebdude, Dachaufbauten oder vorhandene Baume, soweit diese zur Erhal-
tung festgesetzt sind.

Die Solarmodule sollen geordnet in die Dachfliche eingefiigt werden und das Erscheinungs-
bild des Gebdudes nicht negativ verdndern. Es sind randlose Produkte zu verwenden.

Der Satz: “gebdudeunabhéngige Solaranlagen sind nicht zuldssig.” Bleibt unverédndert.
Dann wird neu eingefligt:
Bei Flachddchern diirfen die Kollektoren die Attika um maximal 1,5 m tiberragen.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt den vorgenannten Anderungen und Erginzungen inklusive Umweltbe-
richt zu.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top10  Neubau einer landwirtschaftlichen Bergehalle mit Hackschnitzellager am
Grundstiick Flur-Nr. 1548 Gemarkung Warngau, Allerheiligen 5
Vorlage: 2023/0185

Sachverhalt:

Nach den vorliegenden Bauantragsunterlagen soll am Grundstiick Allerheiligen 5 eine landwirt-
schaftliche Bergehalle mit Hackschnitzellager und den Gebdudeabmessungen LxB = 26,0 x 12,0
m und einer Gebdudehthe am First von ca. 7,7 m errichtet werden. Nach den vorliegenden An-
tragsunterlagen soll die geplante Halle eine Dachneigung von 20 Grad erhalten und mit Falzzie-
geln eingedeckt werden. Auf Grund der vorhandenen Geldndebeschaffenheit soll das vorhandene
Urgeldnde fiir die geplante Halle um etwa 49 bis 75 cm angehoben bzw. angefiillt werden. Die
Fassaden sollen bis auf einen betonierten Sockel mit einer senkrechten Verschalung verkleidet
werden. Die gemeindliche Ortsgestaltungssatzung findet fiir diese Art von Geb&uden keine An-
wendung. Die Oberflichenentwasserung soll laut vorliegender Planung groBflachig auf dem be-
stehenden Grundstiick erfolgen. Ndhere Einzelheiten dazu sind der Planung nicht zu entnehmen.

Das Grundstiick Flur Nr. 1548 befindet sich gegeniiber der Wallfahrtkirche Allerheiligen bau-
rechtlich im AuBBenbereich. Die geplante Halle soll westlich der bestehenden Hofstelle errichtet
werden. Das geplante Gebaude dient einem landwirtschaftlichen Betrieb und ist nach Art 35
Abs. 1 BauGB privilegiert. Offentliche Belange stehen dem geplanten Bauvorhaben nicht entge-
gen. Die ErschlieBung ist iiber die vorhandenen Anlagen gesichert.

Beschluss:
Der Gemeinderat Warngau erteilt dem vorliegenden Bauantrag das gemeindliche Einvernehmen.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

|Top1l  Informationen und Anfragen

Informationen:

Erster Biirgermeister Klaus Thumhuber gibt bekannt, dass das Landratsamt Miesbach mit
Schreiben vom 6.6.2023 mitgeteilt hat, dass der Ortsteilnamen “Rauscher” in den historisch
tiberlieferten richtigen Ortsteilnamen “Raucher” geéndert wurde.

Anfragen:
Gemeinderat Harald Stanke bittet am Weiher eine Absturzsicherung mit einem Holzgeldnder

vorzusehen.

Gemeinderat Engelfried Beilhack erkundigt sich als Mitglied des Rechnungspriifungsaus-
schusses zum Fragenkatalog der Priifungsergebnisse der Jahresrechnung 2021 aus der Sitzung
vom 18.4.2023, die wie folgt lauteten:

1. Beim Spielgerit im Schulhof Warngau sollen die Eigentumsverhiltnisse und die Kostentragung
geklirt werden. (Die Kosten Montage, Lieferung und Transport in Héhe von 8.952,27 € fiir das
Spielgerit sind nicht vom ,.Foérderverein Kinder und Jugend® bezahlt worden).

2. Die Erbpacht-/Pacht- und Mietvertrige (mit der Anpassung vor 01.01.2020) miissen liberpriift
werden und entsprechend angepasst werden.

3. Der Rechnungspriifungsausschuss will {iber die vertraglichen Verpflichtungen und der ausstehen-
den Kosten der Tieferlegung B318 incl. Beleuchtung informiert werden.

4. Die Endabrechnung der Kanalherstellungskosten fiir Warngau und Wall, soll durchgefiihrt wer-
den (Fiir Wamgau ist es bereits beauftragt).

Er bittet um Auskunft, bis wann dazu mit einer Antwort gerechnet werden kann.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber antwortet, dass dies in einer der nichsten Sitzungen nach
der Sommerpause erfolgen soll.

GEMEINDERAT WARNGAU, den 16.06.23
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