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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

10.

11.

Erginzung Tagesordnung
Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung am 13.09.2022
Bekanntgabe von nicht 6ffentlich gefassten Beschliissen

Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 13 "Am Einfang" - Aufhebungssatzung; Abwagung
und Satzungsbeschluss

Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 17 "Piesenkamer StraBe" - 6. Anderung; Abwigung
und Satzungsbeschluss

Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet Birkerfeld" - 21. Anderung; Ab-
wiagung und Satzungsbeschluss

Antrag auf Vorbescheid: Aufstockung eines Bestandsgebaudes nach historischem Vor-
bild, Ausbau des Dachgeschosses

Stellungnahme zum Thema "Stidumgehung"
Information zur Lagerfldche "Am Einfang"
Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 19 "Reitham" - Anderungsbeschluss

Informationen und Anfragen
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Offentlicher Teil

\ Top 1 Erginzung Tagesordnung

Auf Vorschlag von Ersten Biirgermeister Klaus Thurnhuber wird die heutige 6ffentliche Sitzung
um den Tagesordnungspunkt 9: , Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 19 — Reitham — Ande-
rungsbeschluss® erginzt. Der entsprechende Nachtrag zur Ergédnzung der heutigen Tagesordnung
wurde am 6.10.2022 an alle Gemeinderéte verschickt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen; 0
Personlich beteiligt:

‘ Top 2 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung am 13.09.2022

Die vorgelegte Niederschrift wird durch den Gemeinderat genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15

Ja-Stimmen: 12 Ohne die in der Sitzung entschuldigt abwesenden
Gemeinderite Beilhack Engelfried, Bauer Max, Dr.
Dresel Winfried

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

| Top 3 Bekanntgabe von nicht 6ffentlich gefassten Beschliissen

Erster Birgermeister Klaus Thurnhuber informiert, dass in der nicht 6ffentlichen Sitzung vom
13.9.2022 der Auftrag fiir den Umbau der bestehenden Olheizung am Anwesen BahnhofstraBe
26 und 26 a (ehem. Bahnhofsgaststitte) in eine moderne Pelletsanlage an den glinstigsten Bieter,
die Firma Fesl Gebdudetechnik GmbH aus Bad T6lz mit einer Brutto-Auftragssumme in Héhe
von 56.639,44 € nach Durchfiihrung einer beschrankten Ausschreibung vergeben wurde.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:
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Top 4 Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 13 "Am Einfang" - Aufhebungssatzung;
Abwiigung und Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

In seiner Sitzung am 19.07.2022 hat der Gemeinderat den Entwurf fiir die Authebungssatzung
des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Am Einfang® i.d.F. vom 12.07.2022 gebilligt und die Verfahren zur
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 beschlossen.

Beide Verfahrensschritte wurden in der Zeit vom 01.08.2022 bis 09.09.2022 durchgeftihrt. Zur
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Gemeinderat folgende Abwi-
gungsvorschldge vorgelegt:

A. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Folgende Stellungnahmen und Einwendungen aus der Offentlichkeit wurden vorgebracht:

Es wurden keine Stellungnahmen und Einwendungen aus der Offentlichkeit vorgebracht.

Abwigungsvorschlag:
Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass keine Stellungnahmen und Einwendungen aus der
Offentlichkeit vorgebracht wurden.

B. Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger iffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

1. Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass weder
Einwinde noch Bedenken gegen die Planung vorgebracht werden oder sie in Thren Belangen
durch die Planung betroffen sind:

- Bayerets GmbH, Miinchen
(Schreiben vom 22.07.2022)

- SWM Infrastruktur, Miinchen
(Schreiben vom 28.07.2022)

- Stadt Miesbach, 1. Biirgermeister
(Schreiben vom 02.08.2022)

- Amt fir Eméhrung, Landwirtschaft und Forsten Bereich Forsten, Holzkirchen
(Schreiben vom 04.08.2022)

- Landratsamt Miesbach, FB 52 Architektur/Stddtebau
(Schreiben vom 15.08.2022)

- Gemeinde Waakirchen, Bauamt
(Schreiben vom 22.08.2022)

- Regierung von Oberbayern Bergamt, Miinchen
(Schreiben vom 22.08.2022)

- Landratsamt Miesbach, FB 12 Finanz- u. Liegenschaftsverwaltung
(Schreiben vom 17.08.2022)

- Erzbischéfliches Ordinariat, FB Pastoralraumanalyse
(Schreiben vom 29.08.2022)

- Staatliches Bauamt, Rosenheim
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(Schreiben vom 06.09.2022)
Abwagungsvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass vorgenannte Behorden und sonstigen Triger 6ffent-
licher Belange mit der Aufthebungssatzung des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Am Einfang* i.d.F. vom
12.07.2022 einverstanden bzw. in ihren Belangen nicht beriihrt sind.

2. Regierung von Oberbayvern, hohere Landeplanungsbehorde

(Schreiben vom 26.07.2022)
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stellungnahme
ab:
Planung
Die Gemeinde Warngau plant, den o.g. Bebauungsplan aufzuheben, da im Geltungsbereich alle
Baugrundstiicke zwischenzeitlich bebaut sind. Die Zuléssigkeit von Bauvorhaben soll sich kiinf-
tig nach § 34 BauGB richten. Der Authebungsbereich umfasst ca. 5,5 ha und ist im rechtskréfti-
gen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbauflache dargestellt.

Ergebnis
Die geplante Authebung des o.g. Bebauungsplans steht den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegen.

Mit freundlichen Grii3en
gez.
Stephanie Scherer Oberregierungsratin

Abwigungsvorschlag:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, héhere Landespla-
nungsbehorde zur Kenntnis.

3. Bayerisches L.andesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
(Schreiben vom 11.08.2022)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kiinfti-
gen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser
Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denk-
malpflege, als Triager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde gem. Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
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Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines Verpflichteten befreit die librigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
héltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstan-
de vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Fiir aligemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstidndlich gerne zur Verfiigung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie
zustidndigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bavern.de).

Mit freundlichen Griif3en
Dr. Jochen Haberstroh

Abwigungsvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
zur Kenntnis. Der Hinweis zur Meldepflicht gem. § 8 Abs. 1-2 BayDSchG wird in die textlichen
Hinweise redaktionell aufgenommen.

4. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Miinchen
(Schreiben vom 29.08.2022)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer flir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Moglichkeit der Stel-
lungnahme.

Die Gemeinde Warngau mdochte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 13 schaffen. Damit wird die Errichtung 2. Wohneinheiten auf den
Grundstiicken ermoglicht.

Grundsétzlich bestehen keine Einwénde. Allerdings méchten wir darauf hinweisen, dass sich im
Plangebiet gewerbliche Nutzungen und Handwerksbetriebe befinden, die im Zuge der weiteren
Planungen und heranriickende Wohnbebauung nicht in ihrem ordnungsgeméifBen Betrieb und
Wirtschaften eingeschriankt oder sogar gefahrdet werden. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf
die von den Betrieben ausgehenden betriebsiiblichen Emissionen (L&rm, Geruch, etc.) ein-
schliefllich des zugehorigen Betriebsverkehrs.

Vielmehr ist sicherzustellen, dass filir diese die mit dem Bestandsschutz garantierte, notwendige
Flexibilitdt vor Ort gewahrt bleibt, die nicht nur einen ordnungsgeméfBen Betriebsablauf gewahr-
leitet, sondern auch angemessene betriebliche Weiterentwicklungen.

Mit freundlichen Griflen
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Lisa Neugebauer
Referentin

Abwigungsvorschlag:

Im Geltungsbereich des noch rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 13 ,,Am Einfang™ ist ein all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Auch der Flichennutzungsplan der Gemeinde Warngau weist
im Geltungsbereich das allgemeine Wohngebiet als Gebietstypus aus. Gemil3 § 4 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) dienen allgemeine Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen (Abs. 1).
Zuléssig sind neben die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften auch nicht stérende Handwerksbetriebe (Abs. 2). Sofern von den anséssigen Betrieben
weiterhin keine Stdrungen ausgehen, ergeben sich keine Verédnderungen an der Bestandssituation
nach Authebung des Bebauungsplans.

5. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, Bereich Landwirtschaft
(Schreiben vom 02.09.2022)

Sehr geehrte Frau Schmidt,

zum o0.g. Bebauungsplan nimmt das Amt fiir Eméhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkir-
chen, Bereich Landwirtschaft, als Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt
Stellung.

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen erhebt keine Einwendungen
gegen die Authebung des Bebauungsplans, Gleichwohl weisen wir darauf hin, dass auch bei der
zukiinftigen Schaffung von Wohnraum auf anderer Rechtsgrundlage die berechtigten Belange
angrenzender land- und forstwirtschaftlicher Betriebe zu dulden sind.

Insbesondere weisen wir darauf hin, dass von den landwirtschaftlichen Flichen auch bei ord-
nungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Un-
ter Umsténden konnen dies auch an Sonn- und Feiertagen sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00
Uhr auftreten. Dies sind zu dulden. Anfahrtswege zu den Feldern sollen in Bauphasen sowie
danach fiir den landwirtschaftlichen Verkehr ohne Beeintrachtigungen befahrbar sein.

Wir bitten Sie, den entsprechenden Passus in Hinweisen zu ergénzen.

Bitte senden Sie uns das Protokoll {iber die Abwégung der landwirtschaftlichen Belange zu.

Mit freundlichen Griilen

gez. Michael Weyerer

Landwirtschaftsoberinspektor

Abwiagungsvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amtes fiir Eméhrung, Landwirtschaft und Fors-

ten, Bereich Landwirtschaft, zur Kenntnis. Der Hinweis zu den Larm-, Staub- und Geruchsemis-
sionen wird in die textlichen Hinweise redaktionell aufgenommen.

Beschluss:
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1. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Durchfilhrung der Verfahren gem. §§ 3 und 4 Abs.
2 BauGB und macht sich die Abwégungsvorschldge zu eigen.

2. Der Gemeinderat beschlieBt den vom werkbureau Architekten + Stadtplaner aus Miinchen
gefertigten Planentwurf der Aufhebungssatzung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Am Einfang®
mit Begriindung i.d.F. vom 12.07.2022 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung,

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss des Gemeinderats gem. § 10 Abs. 3 Satz 1
ortsiiblich bekannt zu machen. Die Aufhebungssatzung des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Am Ein-
fang™ tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 5 Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 17 ""Piesenkamer Strafie" - 6. Anderung;
Abwiigung und Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am 19.07.2022 hat der Gemeinderat den Entwurf fiir die 6. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 17 ,,Piesenkamer Strale” i.d.F. vom 12.07.2022 gebilligt und die Verfahren
zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen Tri-
ger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 beschlossen.

Beide Verfahrensschritte wurden in der Zeit vom 01.08.2022 bis 09.09.2022 durchgefiihrt. Zur
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Gemeinderat folgende Abwi-
gungsvorschlige vorgelegt:

C. Offentlichkeitsbeteilicung sem, § 3 Abs. 2 BauGB

Folgende Stellungnahmen und Einwendungen aus der Offentlichkeit wurden vorgebracht:
Es wurden keine Stellungnahmen und Einwendungen aus der Offentlichkeit vorgebracht.
Abwigungsvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass keine Stellungnahmen und Einwendungen aus der
Offentlichkeit vorgebracht wurden.

D. Beteilicung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB
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6. Folgende Behorden und sonstigen Triager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass weder
Einwénde noch Bedenken gegen die Planung vorgebracht werden oder sie in Thren Belangen
durch die Planung betroffen sind:

- Bayerets GmbH, Miinchen
(Schreiben vom 22.07.2022)
- SWM Infrastruktur, Miinchen
(Schreiben vom 28.07.2022)
- Stadt Miesbach, |. Biirgermeister
(Schreiben vom 02.08.2022)
- Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bereich Forsten, Holzkirchen
(Schreiben vom 07.08.2022)
- Landratsamt Miesbach, FB 52 Architektur/Stidtebau
(Schreiben vom 15.08.2022)
- Gemeinde Waakirchen, Bauamt
(Schreiben vom 22.08.2022)
- Regierung von Oberbayern Bergamt, Miunchen
(Schreiben vom 22.08.2022)
- Landratsamt Miesbach, FB 12 Finanz- u. Liegenschaftsverwaltung
(Schreiben vom 24.08.2022)
- Erzbischoéfliches Ordinariat, FB Pastoralraumanalyse
(Schreiben vom 29.08.2022)
- Staatliches Bauamt, Rosenheim
(Schreiben vom 05.09.2022)

Abwigungsvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass vorgenannte Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Piesenkamer StraBe® i.d.F. vom
12.07.2022 einverstanden bzw. in ihren Belangen nicht beriihrt sind.

7. Regierung von Oberbayern, hohere Landeplanungsbehérde
(Schreiben vom 25.07.2022)

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stellungnahme
ab:

Planung

Die Gemeinde Warngau plant, den o.g. Bebauungsplan zu éndern, um fiir die bestehende Bau-
reihe siidlich der Setzbergstrae eine gewisse bauliche Nachverdichtung zu erméglichen. Dies
soll durch eine siidlich an den Hauptbaukérper angrenzende Anbauzone realisiert werden. Der
Anderungsbereich umfasst laut Planungsunterlagen ca. 0,4 ha und ist nach unserem Kenntnis-
stand im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde nicht als Baufldche dargestellt. Er
soll im Bebauungsplan als Mischflache festgesetzt werden.

Ergebnis
Die o0.g. Bebauungsplandnderung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.
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Hinweis

Laut Planunterlagen wurde das Gebiet bereits im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
dargestellt. Leider liegt der Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehorde dies-
beziiglich keine rechtskriftig gewordene Fliachennutzungsplandnderung vor (bisheriger Stand:
Darstellung als landwirtschaftliche Flache). Wir bitten Sie daher, uns ein Exemplar der rechts-
kriftig gewordenen Anderung inklusive Textteil, Plan und Genehmigungsbescheid zu iibermit-
teln (vgl. Art. 30 BayLlplG Mitteilungs- und Auskunftspflicht).

Mit freundlichen GriiBen

gez.
Stephanie Scherer Oberregierungsritin

Abwiigungsvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, hohere Landespla-
nungsbehdrde zur Kenntnis. Der Anderungsbereich ist im rechtskriftigen Flichennutzungsplan
der Gemeinde Warngau bereits als Mischgebiet dargestellt. Es liegt leider keine Flichennut-
zungsplanénderung vor, die die Darstellung von landwirtschaftlicher Flache in Mischgebiet &n-
dert. Eine Riickfrage beim Planer hat bisher nichts ergeben. Moglicherweise wurde der Flachen-
nutzungsplan gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Sobald
hierzu néhere Erkenntnisse vorliegen, wird die Regierung von Oberbayern unverziiglich infor-
miert.

8. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayvern. Miinchen
(Schreiben vom 29.08.2022)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer flir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Mdglichkeit der Stel-
lungnahme.

Die Gemeinde Warngau mochte die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine mafivolle
Nachverdichtung vorhandener und bereits bebauter Baugrundstiicke schaffen. Die Gemeinde
mochte die notwendige Gebaudestruktur fiir eine optimale betriebliche Nutzung schaffen. Das
Plangebiet ist als Mischgebiet ausgewiesen.

Grundsitzlich bestehen von unserer Seite aus keine Einwdnde. Wir méchten dennoch darauf
hinweisen, dass sich angrenzend gewerbliche Nutzungen und Handwerksbetriebe befinden, die
im Zuge der weiteren Planungen nicht in ihrem ordnungsgemiBen Bestand und Wirtschaften
eingeschrinkt oder sogar gefdhrdet werden. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die von den
Betrieben ausgehenden betriebsiiblichen Emissionen (Ldrm, Geruch, etc.) einschlieflich des da-
zugehorigen Betriebsverkehrs.

Mit freundlichen Griilen

Abwigungsvorschlag:
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Im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 17 ,,Piesenkamer Straie ist ein
Mischgebiet festgesetzt. Dies ermdglicht die Nutzung zu Wohnzwecken neben der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 BauNVO). Die ge-
plante maBivolle Nachverdichtung sieht die Erweiterungsmoglichkeit der Bestandsgebdude im
Siiden vor. Fiir die nordlichen Gewerbebetriebe dndert sich demzufolge nichts an der bestehen-
den Situation.

Beschlussvorschlag

2. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Durchfithrung der Verfahren gem. §§ 3 und 4 Abs.
2 BauGB und macht sich die Abwagungsvorschlige zu eigen.

2. Der Gemeinderat beschlieit den vom werkbureau Architekten + Stadtplaner aus Miinchen
gefertigten Planentwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Piesenkamer Stralie*
mit Begriindung i.d.F. vom 12.07.2022 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss des Gemeinderats gem. § 10 Abs. 3 Satz 1

ortsiiblich bekannt zu machen. Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 , Piesenkamer
Stra3e* tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 6 Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet Birkerfeld" - 21. Ande-
rung; Abwigung und Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am 19.07.2022 hat der Gemeinderat den Entwurf fiir die 21. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Birkerfeld” i.d.F. vom 12.07.2022 gebilligt und die Ver-
fahren zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden und sonsti-
gen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 beschlossen.

Beide Verfahrensschritte wurden in der Zeit vom 01.08.2022 bis 09.09.2022 durchgefiihrt. Zur
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen werden dem Gemeinderat folgende Abwé-
gungsvorschldge vorgelegt:

E. Offentlichkeitsbeteilicung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Folgende Stellungnahmen und Einwendungen aus der Offentlichkeit wurden vorgebracht:
Es wurden keine Stellungnahmen und Einwendungen aus der Offentlichkeit vorgebracht.

Abwigungsvorschlag:
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Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass keine Stellungnahmen und Einwendungen aus der
Offentlichkeit vorgebracht wurden.

F. Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange sem. § 4 Abs. 2
BauGB

9. Folgende Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass weder
Einwénde noch Bedenken gegen die Planung vorgebracht werden oder sie in Thren Belangen
durch die Planung betroffen sind:

- Bayerets GmbH, Miinchen
(Schreiben vom 22.07.2022)

- SWM Infrastruktur, Miinchen
(Schreiben vom 28.07.2022)

- Stadt Miesbach, 1. Blirgermeister
(Schreiben vom 02.08.2022)

- Gemeinde Valley, Bauamt
(Schreiben vom 03.08.2022)

- Amt fur Eméhrung, Landwirtschaft und Forsten Bereich Forsten, Holzkirchen
(Schreiben vom 07.08.2022)

- Landratsamt Miesbach. FB 52 Architektur/Stidtebau
(Schreiben vom 15.08.2022)

- Landratsamt Miesbach, FB 12 Finanz- u. Liegenschaftsverwaltung
(Schreiben vom 17.08.2022)

- Regierung von Oberbayern Bergamt, Miinchen
(Schreiben vom 22.08.2022)

- Gemeinde Waakirchen, Bauamt
(Schreiben vom 22.08.2022)

- Amt filr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bereich Landwirtschaft, Holzkirchen
(Schreiben vom 25.08.2022)

-  Erzbischoéfliches Ordinariat, FB Pastoralraumanalyse
(Schreiben vom 29.08.2022)

- Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Miinchen
(Schreiben vom 29.08.2022)

- Staatliches Bauamt, Rosenheim
(Schreiben vom 05.09.2022)

Abwiigungsvorschlag:
Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass vorgenannte Behorden und sonstigen Tréiger 6ffent-

licher Belange mit der 21. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Birkerfeld”
i.d.F. vom 12.07.2022 einverstanden bzw. in ihren Belangen nicht beriihrt sind.

10. Regierung von Oberbayern, hohere Landeplanungsbehérde
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(Schreiben vom 25.07.2022)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehorde gibt folgende Stellungnahme
ab:

Planung

Die Gemeinde Warngau plant im Nordwesten des Gewerbegebiets ,,Birkerfeld”, den o.g. Bebau-
ungsplan im Bereich der Grundstiicke F1.Nr. 2705/27, 2705/28 und 2705/3T, Gmkg. Warngau zu
dndern, um dem in diesem Bereich anséssigen Betrieb eine Betriebserweiterung zu erméglichen.
Dafiir soll das Baurecht vergroBert werden. Der Anderungsbereich umfasst ca. 3.700 m? und ist
im rechtskriftigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde als gewerbliche Baufldche dargestellt.

Ergebnis
Die o.g. Bebauungsplaninderung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiBen

gez.
Stephanie Scherer Oberregierungsrétin

Abwiigungsvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, hthere Landespla-
nungsbehorde zur Kenntnis.

Folgende Redaktionelle Anderungen werden an der Planfassung vom 12.8.2022 vorge-
nommen:

1. Geltungsbereich der 21. Anderung wird entsprechend auf den Anderungsbereich angepasst.

2. Das Planzeichen ,,TH* Traufhshe wird durch das Planzeichen ,, WH* fiir Wandhd&he ersetzt.

Beschluss:

1. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Durchfiihrung der Verfahren gem. §§ 3 und 4 Abs.
2 BauGB und macht sich die Abwigungsvorschldge zu eigen.

2. Der Gemeinderat beschlieBt den vom werkbureau Architekten + Stadtplaner aus Miinchen
gefertigten Planentwurf der 21. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Bir-
kerfeld“ mit Begriindung i.d.F. vom 12.07.2022 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss des Gemeinderats gem. § 10 Abs. 3 Satz 1
ortsiiblich bekannt zu machen. Die 21. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,Gewerbebiet
Birkerfeld* tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 7 Antrag auf Vorbescheid: Aufstockung eines Bestandsgebiudes nach histori-
schem Vorbild, Ausbau des Dachgeschosses

Sachverhalt:
Die Antragsteller planen den Bestandsbau nach historischem Vorbild aufzustocken, um das
Dachgeschoss auszubauen und somit bewohnbar zu machen.
Im Rahmen ihrer formellen Bauvoranfrage stellen die Antragsteller folgende Fragen:
1. Ist die dargestellte Aufstockung des Bestandsgebdudes nach historischem Vorbild vorstellbar?
2. Ist der mit der Aufstockung verbundene Ausbau des Dachgeschosses genehmigungsfahig?
3. Ist ein Einschnitt in den Dachbereich von Seiten der Gemeinde genehmigungsfahig?
4. Sind zur Belichtung des oberen Stockwerkes Dachgauben erlaubt?

Das Bestandsgebdude befindet sich an der westlichen Grundstiicksgrenze zur im spatgotischen
Stil um das Jahr 1500 errichteten Pfarrkirche St. Johann Baptist. Es werden bereits jetzt keine
Abstandsfléchen eingehalten. Durch die gewiinschte Aufstockung nach dem historischen Vorbild
wiirde das Gebdude eine Gesamthéhe von 10,53 m erhalten. Gemal der gemeindlichen Gestal-
tungssatzung misste der abweichenden Dachform zugestimmt werden. Ein weiterer kritischer
Punkt sind die nachzuweisenden Stellpldtze. Der Antrag enthilt keine Angaben zur bisherigen
Nutzung und den damit verbundenen erforderlichen Stellplatzen.

Gemif} § 6 Abs. 1 der Gestaltungssatzung der Gemeinde Warngau sind Dachaufbauten, Dach-
gauben und Dacheinschnitte unzulédssig.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Gemeinderat nimmt den Antrag auf Vorbescheid zur Aufstockung eines Bestandsgebdudes
nach historischem Vorbild mit Ausbau des Dachgeschosses zur Kenntnis.

1. Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur Aufstockung nach histori-
schem Vorbild und damit verbunden zu der geplanten Dachform abweichend von der Ge-
staltungssatzung der Gemeinde Warngau.

2. Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum DachgeschoBBausbau

3. Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur Ausnahme von § 6 Abs. 1
der Gestaltungssatzung hinsichtlich des Dacheinschnittes.

4. Der Gemeinderat erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur Ausnahme von § 6 Abs. 1
der Gestaltungssatzung hinsichtlich der Dachgauben.

Offene Fragen zu den Plandarstellungen 16sen eine Reihe von Wortmeldungen aus, die dazu fiih-

ren, dass die vorliegende Bauvoranfrage einstimmig bis zur ndchsten Sitzung zuriickgestellt
wird.

Abstimmungsergebnis:
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Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

| Top 8 Stellungnahme zum Thema "Siidumgehung"

Stellungnahme der Gemeinde Warngau zur Siidumfahrung Holzkirchen

Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau nimmt wie folgt noch einmal Stellung zur geplanten
Stidumfahrung Holzkirchen ,,B 13 Bad T6lz — Holzkirchen, OU Holzkirchen®:

Vorgeschlagene Korridore
Die vorgeschlagenen Korridore beginnen ca. 2 km siidlich vom Ortsteil ,,Lochham®, Nahe des
Laubmischwaldes an der B 318 bis zur B 13.

Die Gemeinde Warngau stimmt den ausgearbeiteten und vorgelegten Varianten des Stralenbau-
amtes Rosenheim (siehe Lageplédne der Varianten 1 bis 5) der Siidumfahrung Holzkirchen in
dieser Form nicht zu.

Begriindung

Fir alle Varianten ist ein 4-spuriger Ausbau der B 318 von der ,,Spinne* bis zur Abzweigung der
neu geplanten Umgehungsstrafie unvermeidbar. Bei den vorliegenden Varianten wiirde der Ver-
kehr auf der B 318 nochmals deutlich zunehmen und die ohnehin schon ldrmgeplagten Biirger
im Ortsteil ,,Lochham® in unzumutbarer Weise mehr belasten. Der Larmschutz fiir unsere Biirger
hat oberste Prioritét.

Ferner ist die Durchgéngigkeit der Verkehrsfilhrung bei den vorgeschlagenen Planungen nicht
erkennbar. ErfahrungsgemiB werden nur ortsnahe Umgehungen gut angenommen und bringen
die gewiinschte Entlastung. Auch namhafte Verkehrsgutachten belegen, dass nur ortsnahe Um-
gehungsstralen auch angenommen werden. Eine neue Strafie zu bauen, die keine garantierte
Verkehrsentlastung erwarten ldsst, macht wenig Sinn und ist fiir den Gemeinderat der Gemeinde
Warngau nicht nachvollziehbar.

An sehr verkehrsreichen Tagen (z. B. Wochenende) kommt der Verkehr auf der B 318 stunden-
weise zum Erliegen. Viele Autofahrer versuchen dann auf die Staatsstrale St 2573 auszuweichen
oder nutzen direkt die verkehrsberuhigten OrtsstraBen der Gemeinde Wamgau. Durch das zu-
sitzliche Verkehrsaufkommen wiirde sich diese Situation nochmals zuspitzen.

Belange der Umwelt und Natur

Die geplanten Varianten 1 bis 5 durchschneiden Griinlandbereiche und entwerten sie als Nah-
rungsgebiete fiir Vogel der FFH-Arten in Anhang I. Festgestellt wurden z. B. Rot- und
Schwarzmilan als Brutvogel der direkten Umgebung sowie auch Weilstorch, Neuntdter und
Komweihe als Durchziigler. Fiir die Fauna und das Landschaftsbild wichtige und bestimmende
Kleinstrukturen (Einzelbdume, Hecken) wiirden durch die Trasse verschwinden oder beeintriich-
tigt werden. Der noch bestehende Artenreichtum von Pflanzen auf den Morinenhiigeln wire
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durch jede der Varianten dauerhaft isoliert. Eine offene Landschaft verlore ihren Erholungswert
weitgehend.

Belange der Landwirtschaft

Der hohe Flachenverbrauch mit dem dazugehorigen Verbrauch von Ausgleichsflichen ist als
stark belastend einzustufen. Ach die Durchschneidung und Zerteilung landwirtschaftlicher Fla-
chen ist bei diesen Korridoren unvermeidbar.

Unsere aktiven landwirtschaftlichen Betriebe genieflen hochste Prioritdt, um den léndlichen
Raum auch in Zukunft attraktiv aber auch aktiv mitgestalten zu konnen. Eine Existenzgefdhr-
dung der landwirtschaftlichen Betriebe wird die Gemeinde Warngau mit allen Mitteln verhin-
dern.

Belange des Straflenverkehrs

Bei diesen vorgeschlagenen Varianten ist in erster Linie der Verkehr aus ,,Bad T6lz* tiber ,,Hart-
penning” berticksichtigt. Nach Anschauung des Gemeinderats der Gemeinde Warngau ist es bei
Straflenneubauten wichtig zu versuchen, den Durchgangsverkehr durch die Ortskerne zu entzer-
ren und neue Zu- und Abfahrten in die Ortszentren zu schaffen. Nur dadurch erreicht man eine
deutliche Entlastung des Ortsdurchgangsverkehrs und des Querverkehrs.

Nur attraktive neue Verkehrsfilhrungen bringen den notwendigen Erfolg. Des Weiteren fehlt
nach Auffassung des Gemeinderats der Gemeinde Warngau eine schliissige, durchdachte Ver-
kehrsfilhrung der B 318 in die Autobahn A 8 (Verkehrsfluss).

Alternativer Korridorvorschlag der Gemeinde Warngau

Als mégliche Korridorfithrung konnte sich folgender Stralenverlauf anbieten:
Eine ortsnahe Umgehung von ,,GroBhartpenning®, anschliefend Abzweig zwischen ,,Holzkir-
chen — Umspannwerk® und der Ortschaft ,,Marschall“, zur Anbindung an die B 318.

Die Querung des Naherholungsgebietes ,,Kogel*“ am Ortsrand von Holzkirchen, konnte mit einer
durchdachten Griinbriickenldsung, einschlieflich Stralenabsenkung und geschickter Geldnde-
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ausnutzung elegant gelost werden. Diese Losung wiirde zugleich einen effektiven Larmschutz
fir Holzkirchen darstellen, da man mit einer durchdachten Bepflanzung im modulierten Gelinde
zusitzlich Larm- und Sichtschutz erreicht. Auch die geografischen Gegebenheiten unterstiitzen
diese Trassenfiihrung maf3geblich.

Diese ortsnahe Stidumgehung wiirde mehr Querverkehr aus Holzkirchen abziehen und somit das
Nadelohr Holzkirchner Marktplatz entlasten. Das gewlinschte Ziel eines geordneten Verkehrs in
Holzkirchen wire gegeben.

Bei diesem Korridor wird auch der Verkehr aus der Ortschaft ,,Dietramszell um Holzkirchen
herumgefiihrt.

Auf die Projektkosten und die Bauzeit wiirde sich diese Linienfithrung ebenfalls duflerst vorteil-
haft auswirken und kénnte damit eventuell frither realisiert werden.

Der angedachte Bahnhaltepunkt ,,Holzkirchen Siid* kann bei dem neu entstehenden Kreuzungs-
punkt zwischen Holzkirchen und ,,Marschall“ realisiert werden. Mit einer geschickten Tiefgara-
genldsung oder auch terrassenformigen Anordnung der Parkflichen, kann der von ,,Bad Tolz
kommende Fahrgast bedient werden. Dieser verursacht dann in Holzkirchen keinen unnétigen
Verkehr, kann aber auf die sehr gute Infrastruktur mit umfangreichen Einzelhandel- und Dienst-
leistungsangeboten bei Bedarf zuriickgreifen. Auch fiir die Holzkirchner Bevolkerung im Siidos-
ten und fiir die ,,Marschaller Einwohner entsteht eine attraktive Haltestelle, die in kurzer Zeit
leicht erreichbar ist.

Mit diesem Vorschlag einer ortsnahen Siidumfahrung wiirden die Vorteile der Nordspange auf
den Siiden {ibertragen und sich zu einer Teilringstrae um Holzkirchen verbinden lassen. Damit

konnte flir Holzkirchen ein durchaus durchdachtes Verkehrssystem fiir die ndchsten Generatio-
nen entstehen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stimmt der vorgelegten Stellungnahme zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:
| Top 9 Information zur Lagerfliche "Am Einfang"

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber informiert, dass die Lagerflache fiir gemeindliche
Bauvorhaben zur Zwischenlagerung von Erdaushub geschaffen wurde. Dies habe seiner Mei-
nung nach den Vorteil, dass die beauftragten Baufirmen nicht gezwungen sind, ,,auf eigene
Faust® entsprechende Lagerfldchen von privaten Grundstiickseigentiimern, meist aus der Land-
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wirtschaft anzumieten. Diese angemieteten Flachen wiirden dann nicht mehr fiir den Anbau von
Futtermitteln zur Verfiigung stehen. Er halte deshalb eine weitere Aufrechterhaltung der ge-
meindlichen Lagerflache dort fiir sinnvoll.

Da nach eingehender Diskussion keine einvernehmliche Losung gefunden werden kann, schligt
Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber vor, bis zur nichsten Sitzung mégliche Alternativen fiir
die Lagerfliche zu priifen, und erneut iiber die weitere Vorgehensweise in der nichsten Sitzung
zu informieren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

| Top 10 Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 19 "Reitham" - Anderuugsbeschluss

Sachverhalt:

In der Sitzung am 14.06.2022 wurde dem Bauvorhaben ,,Neubau Wirtschaftsgebdude u. Heizan-
lage, Imkerei, Brennerei, Umnutzung best. Garage zur Brennerei* auf dem Grundstiick ,,Reitham
19 einstimmig das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Zwischenzeitlich erhielten die Bauher-
ren vom Landratsamt eine Mitteilung, dass das Vorhaben aufgrund des fehlenden Baufensters im
Bebauungsplan Nr. 19 ,,Reitham™ nicht genehmigungsfahig ist. Nach Riicksprache mit dem zu-
stindigen Sachbearbeiter, ist ein Beschluss des Gemeinderats zur Anderung des Bebauungsplans
Nr. 19 ,,Reitham® vorzulegen. Es soll bestétigt werden, dass das beantragte Vorhaben im néchs-
ten Anderungsverfahren Beriicksichtigung findet.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliefit das beantragte Vorhaben auf dem Grundstiick ,,Reitham 19% bei der

nichsten Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ,,Reitham* zu beriicksichtigen und in die vorlie-
gende Planung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:
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Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber Informiert, dass:
1. die Sanierung der gemeindlichen Kieswege von
- Osterwarngau nach Warngau Friedhof/Pfarrheim Am Bergfeld
- Lochham — Warngau (Aigner Lack)
- Bottberg nach Reitham und
- nordlich der Wallfahrtskirche Allerheiligen von der Kreisstraie MB10 zur B318 und
zum Allerheiligenweg in Warngau
am 20.9.2022 abgeschlossen wurde;

2. die diirren Baume an der ZufahrtsstraBe zur VIVO GmbH durch einem ortsansassigen
Lohnunternehmer entfernt wurden;

3. zur Energieeinsparung der StraBenbeleuchtung eine Riickfrage bei dem ortlichen Ener-
gieversorger Bayernwerke AG (gemiB Beschlussvorlage Nr. 2022/083 siehe Anlage zur
Niederschrift) ergeben habe, dass eine Umriistung der bestehenden Stralenlaternen erst
nach Auslauf des bestehenden Leasingvertrages mit der Firma WIRE-Umwelttechnik er-
folgen kann. Da fiir eine ,,Nachtabschaltung“ der Strafienlaternen z.B. zwischen 23 Uhr
nachts und 4 Uhr morgens, groBtenteils erst das iiberwiegend von 3-polige Kabelnetz auf
5-polige Leitungen aufgeriistet werden miisste. AuBerdem miissten zusitzliche Schaltkés-
ten, Kostenaufwand ca. 3 bis 5.000,-- €, erst montiert werden, um die Steuersignale in
das Leitungsnetz einspeisen zu kénnen.

4. Die Schiden an der bestehenden Pestsiule ,,Griine Marter” am Taubenberg fotografisch
dokumentiert und mit der unteren Deckmalschutzbehrde im Landratsamt Miesbach eine
gemeinsame Ortseinsicht zur Vorbereitung einer Sanierung der Votiv-Malereien und der
Tuffsteinsdule in nichster Zeit vereinbart werden soll.

5. Das gemeindliche ,,Seniorenticket” ab 18.10. in der Gemeindeverwaltung beantragt und
ausgegeben werden kann.

Dritte Biirgermeisterin Andrea Anderssohn informiert, dass fiir die ,,GroBtagespflege® im
ehemaligen ,,Lehrerwohnhaus am Schulweg eine ,,Betreiberin® aus Irschenberg gefunden wer-
den konnte. AuBerdem informiert sie, dass in Wall fiir die Betreuung der Kinder eine eigene
Immobilie gefunden werden konnte, die derzeit bereits entsprechend renoviert wird.

Gemeinderat Engelfried Beilhack erkundigt sich, warum die 70-er-Geschwindigkeits-
begrenzung entlang der KreisstraBe MB10, die nach dem Ortsschild in Warngau beginnt, nur
tiber Béttberg, Einhaus bis zum Ortseingang in Bernloh gilt und nicht tiber Bernloh Richtung
Heignkam, Béck-am-Haid bis Wall/Abzweigung nach Hummelsberg hinaus durch die zustindi-
ge Verkehrsbehorde im Landratsamt Miesbach angeordnet wurde.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber teilt mit, entsprechende Erkundigungen bei der zu-
stindigen StraBenverkehrsbehorde im Landratsamt Miesbach einzuholen.

Gemeinderat Adolf Schwarzer merkt an, dass im Rahmen der StraBensanierungsarbeiten in
Reitham der Einmiindungsradius am Anwesen in Reitham auf Héhe Haus-Nr. 16 nach seiner
Beobachtung zu eng ausgefiihrt wurde. Er regt deshalb an, den Einmiindungsradius seitlich mit
Rasengittersteinen zu stabilisieren.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber sichert zu, diese Anregung an die zustindige Baulei-
tung weiterzugeben.
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Gemeinderat Anton Bader erkundigt sich, wann der geplante Containerstandplatz der VIVO an
der Bahnhofstraf3e auf Hohe der bestehenden P+R-Anlage erstellt wird und benutzbar ist.
Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber teilt mit, dass mit den zugehdrigen Arbeiten nach
seinen Informationen in den nichsten Tagen aufgenommen werden sollen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, endet die 6ffentliche Sitzung um 20:40 Uhr

Abstimmungsergebnis:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

GEMEINDERAT WARNGAU, den 21.10.22
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Klaus Thurnhuber "y < Ernst Bauer
Erster Biirgermeister \:{{g' T Schriftfiihrer



