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Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:
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19:00 Uhr
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Rathaus Oberwarngau, Sitzungssaal

Die Einladung erfolgte ordnungsgemas.

Anwesend sind:
Anderssohn, Andrea
Bader, Anton

Bauer, Max
Beilhack, Engelfried
Biicher, Reinhard
Deflorin, Barbara
Deflorin, Hubert
Dresel, Winfried, Dr.
Gillhuber, Johann
Gschwendtner, Josef
Huber, Peter
Obermiiller, Leonhard
Rank, Florian
Schwarzer, Adolf
Spannring, Michael
Stanke, Harald
Thurnhuber, Klaus

Entschuldigt fehlen:

3. Biirgermeisterin

2. Blirgermeister

fehlt entschuldigt

1. Blirgermeister

Beschlussfihigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

Il Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 14.07.2020

a Verdffentlichung von nicht dffentlich gefassten Beschliissen

£l Bauantrag zum 'Neubau eines Einfamilienhauses und Carport';
Bahnhofstrafie 22 a, F1. Nr. 464/2, Oberwarngau

4. Bauantrag zur 'Erweiterung eines Zweifamilienhauses - ostseitiger Anbau Erdgeschoss';
Georg-Faustner-Weg 3, F1. Nr. 29, Wall

5. Bauantrag zum 'Umbau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Nutzungsén-
derung einer Praxis in Wohnraum' (Bestand);
Lochham 17, Fl. Nr. 2686/1, Lochham

6. Antrag auf Vorbescheid zum 'Abbruch des bestehenden Nebengebiudes und zur Errich-
tung von zwei Einfamilienhdusern jeweils mit Carport und Duplexgarage';
BahnhofstraBe 28, F1. Nim. 485/2 und 485/4, Oberwarngau

7. Bauantrag zum 'Anbau eines Wintergartens, Garage und eines Windfangs';
Allerheiligenweg 3, Fl. Nr. 1284/2, Oberwarngau

8. Vollzug des BauGB; )
AuBenbereichssatzung Bernloh, 6. Anderung, Fassung 04.05.2020 .
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Behtrden und Tréiger offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB (§ 13 Abs. 2 BauGB);
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

9. Vollzug des BauGB;
Bel_?auungsplan Nr. 1 "Wall Am Rain';
4. Anderung nach § 13 BauGB, Entwurf Fassung 03.08.2020;
Billigungsbeschluss

10. Vollzug des BauGB;
Bebauungsplan Nr. 29 'Angerweg West';
Erlass einer Verénderungssperre gem. §§ 14 und 16 BauGB, Art. 23 GO

11. Vorstellung der Sanierungskonzepte fiir die Mangfall-Briicke in Thalmiih]

12. Widmung eines Trauzimmers aufierhalb des Rathauses; Altwirtsaal

13. Informationen und Anfragen
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Offentlicher Teil

(Top 1 Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 14.07.2020

Der Gemeinderat stimmt der vorgelegten Niederschrift zu.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

rTop 2 Veroffentlichung von nicht éffentlich gefassten Beschliissen

Es liegt nichts vor.

Keine Abstimmung.

Top 3 Bauantrag zum 'Neubau eines Einfamilienhauses und Carport';
BahnhofstraBe 22 a, Fl. Nr. 464/2, Oberwarngau

Fiir das geplante Bauvorhaben liegt ein positiver Vorbescheid vom Staatlichen Bauamt Miesbach
vom 01.10.2019 vor.

Der Planungsbereich ist nach § 34 BauGB, Innenbereich sowie dem FNP: WA — Allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) zu bewerten.

Der Vorbescheid gilt fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses in Nord — Siid - Ausrichtung,
mit den Abmafen 8,00 m x 11,00 m = 88,00 gm (GR), 2 Vollgeschossen und einem Kellerge-
schoss, einer Wandhohe von 5,90 m sowie einer angebauten Einzelgarage mit einer Fliche von
3,50 m x 7,00 m = 24,50 gm und einer Wandhshe von 3,00 m).

Der eingereichte Bauantrag weicht insofern vom Vorbescheid ab, als dass sich die Grundfldche
des Wohnhauses mit nun ca. 78 qm um 10 gm reduziert; auch verringert sich die Wandhohe auf
5,46 m,

Eine Verkleinerung des Vorhabens ist vom Vorbescheid abgedeckt.

Statt der Einzelgarage wird nun eine einseitig offene Grenzgarage fiir zwei Stellpldtze beantragt.
Mit einer Grenzlénge von 6,04 m (Nordseite) ist das Abstandsflachenrecht eingehalten (Art. 6
Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO) und somit bauordnungsrechtlich zuldssig.

Die Bescheinigung fiir die erforderliche Abstandsflicheniibernahme durch den Nachbarn (Eigen-
tiimer von Fl. Nr. 464) auf der Westseite des Grundstiicks liegt dem Bauantrag bei.

Ein Wege- und Leitungsrecht fiir die Zufahrt ist geregelt.

Die Gestaltungssatzung der Gemeinde ist eingehalten.
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Die ErschlieBung ist gesichert, 6ffentliche Belange stehen dem Bauvorhaben nicht entgegen.
Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Bauvorhabens wird als gegeben angesehen.

Weitere Priifungen obliegen dem Staatlichen Bauamt im Landratsamt Miesbach im Genehmi-
gungsverfahren.

Beschluss des Gemeinderates:
Der Gemeinderat stimmt der vorliegenden Planung zum Antrag auf Baugenehmigung zu. Das
gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen; 0

Personlich beteiligt: 0

Top 4 Bauantrag zur 'Erweiterung eines Zweifamilienhauses - ostseitiger Anbau Erd-

geschoss';
Georg-Faustner-Weg 3, FL. Nr. 29, Wall

Auf dem Flurstiick Nr. 29 im Georg—Faustner—Weg 3 befindet sich ein Zweifamilienwohnhaus
mit einer angebauten Doppelgarage und einem freistehenden Carport.

Geplant ist die Erweiterung des Wohnhauses durch einen ostseitigen Anbau mit einer Grundfli-
che von 12,24 m x 3,82 m = 46,76 m? sowie einer WanderhShe von 3,775 m.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich nach § 34 BauGB im Innenbereich von Wall; 1t. Fl4-
chennutzungsplandarstellung im Dorfgebiet ,,MD*.

Die Grundfldche des bestehenden Wohnhauses betrigt 158,00 m?; die neue Grundfliche wird ca.
205 m? betragen.

Insgesamt gibt es zwei Wohneinheiten; es werden entsprechend der Gestaltungssatzung nach §
12 je Wohneinheit 2 Stellplitze nachgewiesen.

Der geplante Anbau passt sich dem Haus an und fiigt sich in die nghere Umgebung ein.

Die Gestaltungssatzung der Gemeinde ist eingehalten.

Die Erschliefung ist gesichert, 6ffentliche Belange stehen dem Bauvorhaben nicht entgegen.
Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Bauvorhabens wird als gegeben angesehen.

Weitere Priifungen obliegen dem Staatlichen Bauamt im Landratsamt Miesbach im Genehmi-
gungsverfahren.

Beschluss des Gemeinderates:
Der Gemeinderat stimmt der vorliegenden Planung zum Antrag auf Baugenehmigung zu. Das
gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
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Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 0
Top S Bauantrag zum 'Umbau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und

Nutzungsinderung einer Praxis in Wohnraum' (Bestand);
Lochham 17, F1. Nr. 2686/1, Lochham

Das Bauvorhaben befindet sich im nordlichen Bereich von Lochham, im planerischen Innenbe-
reich der Gemeinde, westseitig der B 318, unmittelbar am gemeindlichen Weiher.
Es liegen zwei Antrége vor.

Bauamtsmitarbeiterin Frau Scharein erortert den Tagesordnungspunkt.

1. Antrag auf Nutzungsdnderung

1980 wurde eine Kleintierpraxis im Obergeschoss des Garagengebaudes und in angrenzenden
Teilbereichen des Haupthauses genehmigt.

7um nicht mehr bestimmbaren Zeitpunkt fand die Umnutzung als Wohnraum statt.

Durch die Feststellung des Bestandes soll eine Legalisierung der Umnutzung stattfinden.

2. Bauantrag zur Aufstockung des Mittelteils des Hauptgebiudes und zur Aufstockung des Gara-
gengebidudes

Die Aufstockung des Mittelteils des Hauptgebiudes ist mit +1,00 m iiber eine Lénge von 7,86 m
geplant.

Die Wandhéhe im Bestand betréigt 5,94 m (gerechnet von OK Gelénde -2,73 m bis

OK Traufe 3,21 m); die neue geplante Wandhéhe betrégt 6,94 m (gerechnet von OK Gelénde -
2,73 m bis OK Traufe 4,21 m).

Weiterhin ist die Aufstockung des Garagengeb#ude mit +1,055 m und tiber eine Lange von 5,99
m beabsichtigt.

Hier betrigt die Wandhdhe im Bestand 2,945 m (gerechnet von OK Geldnde -0,16 m bis OK
Traufe 2,785 m); die neue geplante Wandhche betrégt 4,00 m (gerechnet von OK Gelénde -0,16
m bis OK Traufe 3,87 m).

Grundsitzlich ist mit dem Bauantrag die Schaffung von mehr Wohnraum auf gleichbleibender
Grundflache geplant.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB wird als gegeben angesehen

Mit der geplanten Aufstockung beider Gebéude ist das Einfiigen in die Umgebungsbebauung
nach § 34 BauGB gegeben.

Die Gestaltungssatzung der Gemeinde Warngau wird eingehalten.

Die Versorgung und ErschlieBung sind durch den Bestand gesichert.
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Mit der geplanten Aufstockung des Hauptgebdudes kann das Dachgeschoss als Wohnraum ge-
nutzt werden; es werden insgesamt vier Wohneinheiten.

Die benétigten Stellplitze (2 je WE erforderlich) werden durch 2 Garagenstellplitze und 6 Au-
Benstellplétze nachgewiesen.

Offentliche Belange stehen dem Bauvorhaben nicht entgegen.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Bauvorhabens wird als gegeben angesehen.

Weitere Priifungen obliegen dem Staatlichen Bauamt im Landratsamt Miesbach im Genehmi-
gungsverfahren.

Bauamtsmitarbeiterin Frau Scharein weist daraufhin, dass zum einen der siidseitige Anbau/ Frei-
sitz (Loggia) unzuldssigerweise errichtet wurde; der Zeitpunkt ist unbestimmt, und im Weiteren,
dass es deswegen zu eventuellen Auswirkungen im Hinblick auf das Abstandsflachenrecht zum
Nachbargrundstiick Lochham 17 a (Neubau) kommen kann.

Gemeinderatsmitglied Sepp Gschwendtner findet es nicht in Ordnung, dass der Bauherr in den
letzten Jahren die Nutzungsdnderung und den siidseitigen Anbau als Freisitz gegeniiber der Ge-
meinde nicht angezeigt hat.

Grundsétzlich ist er mit der geplanten Aufstockung einverstanden; die verspitete Beantragung
der Nutzungsénderung hinterléasst jedoch einen faden Beigeschmack.

Gemeinderatsmitglied Max Bauer merkt an, dass ihm die Dachanhebung nicht gefillt. Es sieht
aus, wie ein ,,Schachtelbau®. Eine Aufstockung {iber die gesamte Linge des Hauptgebdudes wire
nach seinem Empfinden gefilliger.

Die Gemeinderatsmitglieder Johann Gillhuber und Peter Huber duf3ern sich ebenfalls negativ zu
den unterschiedlichen Dachhdhen.

Gemeinderatsmitglied Reinhard Biicher fragt, ob das Landratsamt im ,,Worst Case* den Riick-
bau des Freisitzes fordern kann bzgl. der Einhaltung des Abstandsflachenrechtes fordern kann.
Anschlielend fragt er, ob die Gemeinde Riickldufe zu den gestellten Bauantrigen vom Landrats-
amt bekommt (Genehmigung mit/ ohne Auflagen; keine Genehmigung).

Bauamtsmitarbeiterin Frau Scharein beantwortet beide Fragen mit ja.

Zweiter Biirgermeister Leonhard Obermiiller und Gemeinderatsmitglied Adolf Schwarzer duflern
einstimmig, dass immer mehr Antrige auf Aufstockung von Gebduden gestellt werden; diese ist
gewollt, um mehr Wohnraum zu schaffen ohne zusétzliche Flachen zu versiegeln.

Bauamtsmitarbeiterin Frau Scharein sagt abschlieBBend, dass eine einheitliche Erhdhung der
Firsthohe des Baukdérpers dazu fiihren wiirde, dass das Abstandsflachenrecht nicht eingehalten
werden kann.

Beschluss des Gemeinderates:
Der Gemeinderat stimmt der vorliegenden Planung, vorbehaltlich der bauordnungsrechtlichen
Zuldssigkeit, zum Antrag auf Baugenehmigung zu. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
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Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 4

Personlich beteiligt: 0

Top 6 Antrag auf Vorbescheid zum 'Abbruch des bestehenden Nebengebiudes und zur
Errichtung von zwei Einfamilienhiusern jeweils mit Carport und Duplexgara-
ge's
BahnhofstraBe 28, F1. Nrn. 485/2 und 485/4, Oberwarngau

Das geplante Bauvorhaben befindet sich nach § 34 BauGB im Innenbereich von Oberwarngau;
laut Flachennutzungsplandarstellung im Allgemeinen Wohngebiet ,, WA®.

Es wird geplant, auf dem Flurstiick Nr. 485/2 das bestehende Nebengebiude abzubrechen und
zwei Einfamilienhzuser mit jeweils einem Carport und einer Duplexgarage (entspricht je drei
Stellplitzen) zu errichten.

Die geplanten Hiuser haben jeweils eine Grundfliche von 107 m? und eine Wandhéhe von 6,00
m. Die Garagen sollen jeweils mit einer Wandhohe von 4.00 m an die Hauser angebaut werden.
Mit dieser Wandhohe ragen sie um rund 1,00 m iiber die Umgebungsgaragen heraus; Grund hier-
fuir ist die geplante Ausfiihrung als Duplexgaragen.

In der Gestaltungssatzung der Gemeinde Warngau gibt keine Regelungen zur Wandhdhe von
Garagen.

Die Versorgung und die ErschlieBung sind gesichert; es gibt ein eingetragenes Fahrt- und Wege-
recht fiir FI. Nr. 485/3 (Weg der Gemeinde mit einer Breite von 2,54 m).

Als Gesamtbreite fiir ErschlieBung sind 4,00 m geplant; die zusétzliche Flache fiir die Verbreite-
rung liegt auf der F1. Nr. 485/2.

Das Einhalten der Anforderungen der Gestaltungssatzung wird auf Ebene des Bauantragsverfah-
ren abgearbeitet.

Das geplante Bauvorhaben fiigt sich geméf § 34 BauGB in die Umgebungsbebauung ein.

Die Voraussetzungen fiir die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des Bauvorhabens werden als
gegeben angesehen.

Die weiteren Priffungen obliegen dem Staatlichen Bauamt im Landratsamt Miesbach.

Gemeinderatsmitglied Anton Bader duBert sich dahingehend, dass ihm die Erschliefung Kopf-
zerbrechen bereite. Der gemeindliche Gehweg (Fl. Nr. 485/3) ist der Verbindungsweg zwischen
der HirschbergstraBe und dem Bahnhof.

Biirgermeister Klaus Thurnhuber antwortet, dass der bestehende Weg mit einer Breite von 2,54
m im Bereich des Grundstiicks auf 4,00 m verbreitert werden soll; uns zwar auf dem Eigentii-
mergrundstiick. Der Eigentiimer hat sich vorausschauend beim damaligen Verkauf ein Fahrt-
und Wegerecht im Grundbuch gesichert.

Gemeinderatsmitglied Reinhard Biicher sagt ebenfalls, dass er es sicherheitstechnisch bedenklich
findet, dass die Grundstiickszufahrt iiber den FuBgéngerweg geplant ist.
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Gemeinderatsmitglied Michael Spannring fragt, ob es fiir die geplante Duplexgarage eine Ein-
schriankung tiber die Gestaltungssatzung gibt.

Bauvamtsmitarbeiterin Frau Scharein beantwortet die Frage mit nein.

Grundsitzlich findet Gemeinderatsmitglied Michael Spannring die Planung einer Duplexgarage
gut, weil damit keine weiteren Fldchen versiegelt werden.

Gemeinderatsmitglied Adolf Schwarzer ergénzt, dass immer mehr Duplexgaragen gebaut wer-
den und es eine gute Alternative gegen den Flachenfrass sei. Baufldchen gibt es ja nicht mehr
bzw. sie seien inzwischen zu teuer.

Beschluss des Gemeinderates:
Der Gemeinderat stimmt der vorliegenden Planung zum Antrag auf Bauvorbescheid zu. Das ge-
meindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Top 7 Bauantrag zum 'Anbau eines Wintergartens, Garage und eines Windfangs';
Allerheiligenweg 3, Fl. Nr. 1284/2, Oberwarngau

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Siiden von Oberwarngau, ostseitig der B 318, Die
planungsrechtliche Zuléssigkeit bemisst sich nach § 34 BauGB in Verbindung mit der Gestal-
tungssatzung; laut Flichennutzungsplandarstellung wird der Gebietscharakter am Bauort als
»WA®“ (§ 4 BauNVO, allgemeines Wohngebiet) eingestuft.

Geplant ist der Anbau eines Wintergartens, einer Doppelgarage, eines Gerdteschuppens sowie
eines Windfangs.

Wintergarten:

Der Wintergarten ist mit einer Linge von 6,40 m und einer Breite von 4,685 m geplant; es ergibt
sich eine Grundflidche von ca. 30 m2 Die Wandhohe wird mit 2,70 m angegeben; die Dachnei-
gung mit ca. 7°. Das Dach ist als Pultdach geplant.

Der Wintergarten ist siidseitig am Wohnhaus und ostseitig am Garagenneubau situiert.

Die Grundfliche des Bestandsgebidudes betrdgt ca. 118 m?; zzgl. der Grundflache des Wintergar-
tens von ca. 30m? erhoht sich die Grundfldche des Baukorpers auf insgesamt ca. 148 m? Das
Einfligegebot ist gegeben.

Garage mit Geréteschuppen:

Die Garage ist mit einer Linge von 6,00 m und einer Breite von 6,00 m geplant. Das ergibt eine
Grundfldche von 36,00 m?; die Wandhéhe wird mit 2,695 m angegeben und die Dachneigung
mit 25°,
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Der daneben geplante Geréteschuppen hat die MaBe L = 6,00 m, B = 1,60 m; es ergibt sich eine
Grundflache von 9,62 m?.

Beide Gebiude sind siidlich angrenzend an die bestehende Tiefgaragenzufahrt geplant.

Die Umgebungsbebauung ist geprégt durch angebaute und freistehende Garagen. Das Einflige-
gebot ist gegeben.

7usitzlich ist eine Balkonerweiterung an der Stidfassade geplant, welche textlich nicht aufge-
fithrt wird.

Im Bestand hat der Balkon eine Léange von 6,67 m und eine Tiefe von 1,50 m. Geplant ist die
Erweiterung des Balkons auf eine Lénge von 13,50 m sowie einer Tiefe von 1,265 m bzw. 2,765
m in Teilbereichen.

Zudem ist ein Windfang an der Nordseite des Baukdrpers geplant.

Die Gestaltungssatzung wird in allen Punkten der Planung eingehalten; der bestehende Baukdr-
per mit den geplanten Erweiterungen und Anbauten fiigt sich nach § 34 BauGB in die néhere
Umgebung ein. Die Voraussetzungen fiir die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des Bauvorha-
bens werden als gegeben angesehen.

Die weiteren Priifungen obliegen des Staatlichen Bauamt im Landratsamt Miesbach im Geneh-
migungsverfahren.

Beschluss des Gemeinderates:
Der Gemeinderat stimmt der vorliegenden Planung zum Bauantrag zu. Das gemeindliche Ein-
vernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Top 8 Vollzug des BauGB;
Aufienbereichssatzung Bernloh, 6. Anderung, Fassung 04.05.2020
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Behorden und Triger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB (§ 13 Abs. 2 BauGB);
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat Warngau hat in seiner Sitzung am 22.09.2020 die 6. Anderung der AuBenbe-
reichssatzung ,Bernloh‘ in der Fassung vom 04.05.2020 im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB beschlossen.

Die Bauvoranfrage hierzu wurde in der Sitzung am 19.05.2020 behandelt und einvernehmlich

beschlossen.
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Inhalt des Anderungsverfahrens:

Die Festsetzungen durch Text wurden in Teilbereichen aktualisiert bzw. an die aktuelle Recht-
sprechung angepasst.

Auf dem Flurstiick Nr. 1143/T wird Baurecht geschaffen fiir die Errichtung eines Wohngebéudes
(Doppelwohnhaus) mit Tiefgarage.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter. Es wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs.5 Satz 3
und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c¢ ist nicht anzuwenden.

Fiir die weitere Planung sind die Festsetzungen der Auflenbereichssatzung ,Bernloh® sowie der
ortlichen Gestaltungssatzung einzuhalten.

Die Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteili-
gung der Beh6rden und Triger 6ffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB wurden in der Zeit
vom 23.06. bis einschlieflich 22.07.2020 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit ergab keine Einwinde oder Bedenken zur Anderung der Sat-
zung.

Aus der Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange ergaben sich ebenfalls keine
Einwénde oder Bedenken.

Die folgenden eingegangenen fachlichen Stellungnahmen werden verlesen und rechtlich gewiir-
digt.

1. AELF - Amt fiir Ernihrung, Landwirtschaft und Forsten, Holzkirchen (18.06.2020)
Das Planungsgebiet umfasst eine Flciche von ca. 2000 m?. Die Bebauung stellt fiir den landwirt-
schaftlichen Betrieb eine heranriickende Wohnbebauung dar und soll im éstlichen Teil des Pla-
nungsgebietes entstehen. Der westliche Teil stellt den Obstgarten des landwirtschaftlichen Be-
triebes dar. Siidlich des Planungsbereiches liegen landwirtschafilich genutzte Fldchen. Diese
werden von einem Haupterwerbsbelrieb bewirtschaftet. Die Fldchen werden als Mdhweiden
genutzt. Der Betrieb hat Tierhaltung. Die Art der Tierhaltung ist die Milchkuhhaltung.

Nach § 5 Abs. 1 BauNVO: “(1) Dienen Dorfgebiete der Unterbringung der Wirtschafisstellen
land- und forstwirtschafilicher Betriebe, [...]. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftli-
chen Betriebe einschlieflich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu neh-
men.

Die Entwicklungsachse des Betriebes befindet sich in siidlicher Richtung. Das Planungsgebiet
steht diesem nicht im Wege. Die notigen Abstinde zum bestehenden Stallgebdude werden durch
das Verschieben der Baugrenzen in Richtung Osten eingehalten.

Wir bitten Sie in der AuPenbereichssatzung zu beriicksichtigen, dass von den landwirtschafili-
chen Fldchen sowie Hofstellen auch bei ordnungsgerechter Bewirtschafiung von Lérm-, Staub-
und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstdnden konnen diese auch Sonn- und feier-
tags sowie vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr aufireten. Diese sind von den Bewohnern zu dul-
den.

Wir bitten darum den entsprechenden Passus in die Satzung mil aufzunehmen.
Abwdgung/Rechtliche Wiirdigung durch die Gemeinde

Grundsatz in Dorfgebieten:
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Bei der Ausweisung von Baurdumen in Dorfgebieten soll ein ausreichender Abstand der fiir die
Wohnnutzung vorgesehenen Bereiche zu den landwirtschaftlichen Betriebsstellen eingehalten
werden. um nicht durch die Néihe von Wohngebduden zur Landwirtschaft mogliche Abwehran-
spriiche der Wohnnutzung gegen existierende oder beabsichtigte landwirtschaftliche Nutzungen
Zu provozieren.

Die relevanten Abstdnde zu den landwirtschaftlichen Betrieben wurden gepriift. (s. auch Stel-
lungnahme vom LRA MB Untere Immissionsschutzbehorde)

Eine Beeintréchtigung fiir die landwirtschafilichen Betriebe entsteht durch die aktuelle Ande-
rung nichl.

In Dorfgebieten sind gemdf3 § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO "sonstige Wohngebdude" zuldssig. Um ein
solches handelt es sich hier.

Der Begriff "sonstige" Wohngebiete ist als Abgrenzung gegeniiber den zu den land- und forst-
wirtschaftlichen Betrieben zugehdrigen Wohngebduden und Wohnungen zu verstehen. Wenn
auch Wohngebdude im Dorfgebiel zu den allgemein zuldssigen Nutzungen zdhlen, gilt auch fiir
sie das Erfordernis des § 5 Abs. 1 BauNVO, wonach auf die Entwicklungsmaéglichkeiten land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe Riicksicht zu nehmen ist. Dies manifestiert sich, kraft Geset-
zes, in einem geminderten Abwehrrecht der Bewohner gegentiber spezifisch landwirtschafilichen
Emissionen.

Eine Duldungsverpflichtung ist unseres Erachtens nicht erforderlich.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH (16.07.2020)

Im Geltungsbereich - aber nicht im Bereich des geplanten Neubaus mit Tiefgarage - befinden
sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten Baumafinahmen moglich-
erweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information
und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen,
bei der Planung und Bavausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verdndert werden
miissen bzw. beschddigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Biume, unterirdische Leitungen und
Kandle" der Forschungsgesellschafi fiir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Abwiigung/Rechtliche Wiirdigung durch die Gemeinde

Der Bauherr erhilt einen Abdruck der Behandlung der Stellungnahmen und eine Mitteilung iiber
die Beachtung der vorgebrachten fachlichen Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH.
Die Umsetzung der Planung des Bauvorhabens liegt in vollem Umfang in der Verantwortung des
Bauherrn.

3. Landratsamt Miesbach, FB 23.1 — Untere Stralenverkehrsbehorde (20.07.2020)
Grundsdtzlich bestehen keine Einwdnde gegen das beantragte Vorhaben, eine Gefihrdung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstraf$e MB 7 ist Jjedoch soweit moglich zu
vermeiden.

Hinsichtlich der Zufahrt sind die erforderlichen Sichtfelder stets freizuhalten und die sonstigen
notwendigen baulichen Voraussetzungen zu erfiillen, insbesondere die Vorgaben des Landrats-
amtes Miesbach, Team 12.4 Kreisstrafe, Tiefbau & Bauhof, als Vertreter des Landkreises als
Strafenbaubehorde der Kreisstrafie MB 7.

Bei der Gestaltung und dem Unterhalt der Zufahrten ist jedoch im Interesse der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs fiir ausreichende Sichtbeziehungen sorgen.
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Diesbeziiglich wird eine Anwendung der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafien” (RASt 06)
der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Straflenentwurf,
empfohlen. Hier gilt insbesondere der Abschnitt 6.3.9.3 der Rast 06 zu Sichtfeldern, nach dem
Mindestsichtfelder zwischen 0,80 und 2,50m Hohe von stcindigen Sichthindernissen, parkenden
Krafifahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs freizuhalten sind im Bereich des norwendigen
Sichtdreieckes gemessen 3 m vom Fahrbahnrand bzw. 5 m hinter bevorrechtigten Radfahrern.
Die Rast 06 haben die "Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieffungsstrafSen” {EAE 85/95)
und die "Empfehlungen fiir die Anlage von Hauptverkehrsstrafien" (EAHV 93) ersetzt.

Bei der Zufahrt zur Tiefgarage sollte im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf ausreichende Sichtbeziehungen geachtet werden, ggf. in Anlehnung an Abschnitt 6.3.9.3 der
Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafien” (RASt 06) zu Sichtfeldern, nach dem Mindestsicht-
felder zwischen 0,80 und 2,50m Hohe von stéindigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeu-
gen und sichtbehindernden Bewuchs freizuhalten sind im Bereich des notwendigen Sichtdrei-
eckes gemessen 3,00 m vom Fahrbahnrand bzw. 5,00 m hinter bevorrechtigtem Radfahrern, sie-
he Schaubilder oben (Sichtfelder ). (Abb. s. Anlage)

Bei Garagen / Carports ist ferner grundsdtzlich zu beachten, dass diese nicht unmittelbar von
dffentlichen Strafien angefahren werden sollten bzw. sofern eine solche direkte Anfahrtsméglich-
keit gewiinscht ist grundsditzlich ein Mindestabstand von 3m eingehalten wird (82 Abs. 1 Satz 1
der Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie iiber die Zahl der notwendigen
Stellpldtze (GaStellV)), sofern das Ortsrecht keine strengeren Regelungen vorsieht oder eine
Abweichung nach §2 Abs. 1 Satz 2 GaStellV nach sorgfiiltiger Priifung einer ausreichenden
Sicht auf die offentliche Verkehrsfliche gestattet werden kann.

Abwigung/Rechtliche Wiirdigung durch die Gemeinde

Die aufgetiihrten Informationen und Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen.

Daraus resultierende Planungsdetails sind Bestandteil der folgenden Genehmigungsplanung und
werden dort fachlich behandelt (Ebene Bauantrag).

4. Landratsamt Miesbach, 33.1 Technischer Umweltschutz, Untere Immissionsschutzbe-
horde

Gegen die 6. Anderung der Aufenbereichssatzung bestehen aus der Sicht des Immissionsschut-
zes keine Einwdnde. Der Abstand des zusdtzlichen Wohngebdudes auf FI. Nr. 1143/T zum Stall-
trakt des westlich gelegenen landwirtschaftlichen Anwesens ist noch so ausreichend bemessen,
dass keine erheblichen Immissionskonflikte durch Larm und Geriiche bzw. zusdtzliche Ein-
schrankungen fiir den landwirtschaftlichen Betrieb zu erwarten sind.

Der Trennungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz, wonach unterschiedliche Nut-
zung vertrdglich angeordnet werden sollen, ist somit aus unserer Sicht erfiillt.

Abwigung/Rechtliche Wiirdigung durch die Gemeinde
Nicht erforderlich

5. Landratsamt Miesbach, FB 33.2 - Fachlicher Naturschutz, Untere Naturschutzbehérde
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwdgung nicht iiberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- oder Wasser-
schutzgebietsverordnungen):

Der Satzungsbereich befindet sich im Geltungsbereich der Landschaftsschutzverordnung ,, Egar-
tenlandschaft um Miesbach", die jedoch ein Verbot von Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft (darunter fillt die Bebauung) vorsieht.

Rechtsgrundlagen: § 3 Satz 1 der Landschafisschutzverordnung ,, Egartenlandschaft um Mies-
bach"



ffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 14
am 22.09.2020

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen): Befreiung nach g 67 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG

Hinweis: Die Erteilung der naturschutzrechtlichen Befreiung nach § 67 BNatSchG kommt nur
fir sogenannte Tathandlungen - wie Errichtung von baulichen Anlagen - in Betracht, nicht aber
fiir den Erlass von Rechisvorschrifien, so dass eine Befreiung im Rahmen der Bauleitplanung
nicht erteilt werden kann, sondern erst mit der Baugenehmigung.

Eine Befreiung von den Vorgaben der Landschafisschutzgebietsverordnung kann im vorliegen-
den Fall in Aussicht gestellt werden, da es sich bei der Bebauung um die Schlieffung einer Liicke
swischen vorhandenem Gebdudebestand handelt. Die Beeintrdchtigung des Landschafisbildes
kann auf Ebene der Baugenehmigung iiber eine angemessene Eingriinung gemindert werden.
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechisgrundlage:
Bauvorhaben im Satzungsbereich werden aus naturschutzfachlicher Sicht weiterhin als ,, AufSen-
bereichsvorhaben" beurteilt. Die Eingriffsregelung, der 6kologische Ausgleich und auch die
Freiflichengestaltung sind somit auf Ebene des Bauantrags zu behandeln.

Abwigung/Rechtliche Wiirdigung durch die Gemeinde
Die fachliche Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der aufgefiihrte Einwand wird durch die mogliche Befreiung nach § 67 Abs. 1 Nr. 2 BNatschG

iiberwunden.

6. Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1, Raumordnung, Landes- und Regionalpla-
nung

Zur Planung:

Die Gemeinde Warngau beabsichtigt die Auflenbereichssatzung "Bernloh" im Bereich des
Grundstiicks mit der Flurnummer 1143/T (Gmkg. Wall) zu dndern, um die Errichtung eines
Doppelhauses mit Tiefgarage und Einfahrtsgebdude zu ermoglichen. Des Weiteren sollen die
Festsetzungen durch Text aktualisiert und ergdnzt werden, u.a. beziiglich des Umgangs mit Nie-
derschlagswasser und eines Verbots der Uberbauung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Zu beriihrten Belange: Natur und Landschaft

Auf Grund der Ortsrandlage und der Lage im Landschafisschutzgebiet ,, Egartenlandschaft um
Miesbach* ist auf eine an die Umgebung angepassle, ortshildvertrigliche Baugestaltung zu ach-
ten (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.1.1 (G); Regionalplan Oberland (RP17) B Il 1.6
(Z)). Wir bitten diesbeziiglich um Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbe-
horde.

Bewertung: Die Satzungsdnderung steht bei Berticksichtigung der aufgefiihrten Belange den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Hinweis: Diese Stellungnahme beschrdnkt sich auf eine Bewertung aus landesplanerischer Sicht.
Sie bezieht sich nicht auf die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit. Hierzu verweisen wir auf die
zustandige Bauaufsichtsbehorde.

Abwigung/Rechtliche Wiirdigung durch die Gemeinde

Die ortsbildvertrigliche Baugestaltung ist durch die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde
Warngau gewdahrleistet.

Das Staatliche Bauamt sowie die untere Naturschutzbehorde wurden ordnungsgemifl am Verfah-
ren beteiligt. Es sind keine Einwénde zur geplanten Anderung eingegangen. Seitens der zustéin-
digen Behorden besteht Einverstandnis mit der Anderung der Auflenbereichssatzung.
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Die planungsrechtliche Zulassigkeit wird auf der Ebene des Bauantrages im Folgenden behan-
delt.

Die beteiligten Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange sowie deren fachliche Stellungnahmen
mit rechtlicher Wiirdigung durch die Gemeinde sind in der anhdngenden Tabelle, welche Be-
standteil dieser Niederschrift ist, zusammengefasst aufgefiihrt.

Beschluss 1 des Gemeinderates:

Der Gemeinderat Warngau hat alle eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfah-
ren gem. §§ 3 und 4 Absitze 2 BauGB behandelt und durch eine ordnungsgeméfle Abwigung
gewtirdigt. Der Behandlung der Stellungnahmen und deren Abwégung wird zugestimmt und das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen; 0

Personlich beteiligt: 0

Beschluss 2 des Gemeinderates: )
GemiB § 10 Abs. 1 BauGB wird fiir die 6. Anderung der Aullenbereichssatzung ,Bernloh‘ der
Satzungsbeschluss gefasst. Die 6ffentliche Bekanntmachung wird angeordnet.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Top 9 Vollzug des BauGB;
Bebauungsplan Nr. 1 'Wall Am Rain';
4. Anderung nach § 13 BauGB, Entwurf Fassung 03.08.2020;
Billigungsbeschluss

In der Gemeinderatssitzung am 19.05.2020 wurde der Beschluss zur Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 ,,Wall, Am Rain* gefasst.

Grund fiir den Beschluss war ein Antrag zur Errichtung einer Lirmschutzhecke (Verweis auf die
Niederschrift zur Sitzung vom 19.05.2020, Top 11).

Der Bebauungsplan wird bei den Festsetzungen zu Einfriedungen aktualisiert; in Anlehnung an
die Gestaltungssatzung der Gemeinde und der entsprechenden Situation vor Ort.
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Der Entwurf zu den Anderungen des Bebauungsplanes wurde mit Versand der Einladung zur
Sitzung am 14.09.2020 an die Gemeinderatsmitglieder verschickt.

Dem vorgestellten Entwurf stehen keine grundsétzlichen Belange und Einwiénde entgegen. Der
Entwurf wird gebilligt. Die Einleitung der o.g. Beteiligungsverfahren wird angeordnet.

Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat Warngau erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum vorgestellten Entwurf
zur Anderung des o0.g. Bebauungsplanes und fasst den Billigungsbeschluss. Die Beteiligungsver-
fahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB werden angeordnet.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 2

Personlich beteiligt: 0

Top 10  Vollzug des BauGB;
Bebauungsplan Nr. 29 'Angerweg West';
Erlass einer Veriinderungssperre gem. §§ 14 und 16 BauGB, Art. 23 GO

Fiir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 29 ,Angerweg West* (Anderungsbe-
schluss vom 13.11.2018) wird eine Verdnderungssperre als Satzung nach den §§ 14 und 16
BauGB gefasst.

Diese dient der Sicherung der gemeindlichen Bauleitplanung fiir den Geltungsbereich des BPL
Nr. 29.

Die Erstellung des in Bearbeitung befindlichen Vorentwurfs bedarf der Lésungsfindung zur Re-
gelung emissionsschutzrechtlicher Konfliktpunkte.

Beschluss des Gemeinderates:
Der Gemeinderat stimmt der vorliegenden Satzung fiir eine Verénderungssperre fiir das Gebiet
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 29 ,,Angerweg West“ zu. Das gemeindli-
che Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0



offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 17
am 22.09.2020

\ Top 11 Vorstellung der Sanierungskonzepte fiir die Mangfall-Briicke in Thalmiihl

Allgemeine Angaben zur Briicke

Im Zuge der GemeindeverbindungsstraBe zwischen Thalmiihl und Gmund wird die Mangfall in
Thalmiihl tiberfiihrt.

Die Briicke wurde fiir eine Briickenklasse 16 nach DIN 1072 ausgelegt.

Der Uberbau besteht aus 7 nebeneinander verlegten vorgespannten Hohlkorperplatten mit
Lingsvorspannung, die vor Ort an der Plattenober- und Unterseite quer vorgespannt wurden.
Das Baujahr des Briickenbauwerks ist 1967.

Die Stiitzweite der Briicke betrigt 26,00 m; die Fahrbahnbreite betrdgt 4,00 m und die Plattendi-
cke betrédgt 0,75 m.

Die Auflagerung des Uberbaues erfolgt iiber Neoprenlager und Hartbleilagerstreifen je Fertig-
teiltriger auf einen Stahlbetonauflagerbalken mit Pfahlgriindung.

Untersuchungen an der Briicke

Das Ingenieurbiiro Ostler hat im Auftrag der Gemeinde Gmund a. Tegernsee im Zeitraum vom
19.7.2016 bis 9.8.2016 die Bauwerkshauptpriifung nach DIN 1076 durchgefiihrt.

Aufgrund der durch Durchfeuchtung entstandenen Schiiden am Uberbau wurden als erginzende
Untersuchungen die Karbonatisierungstiefen, die Chloridkonzentrationen und stichpunktartig die
Lage der Bewehrung zerstorungsfrei bzw. zerstérungsarm ermittelt.

Diese Untersuchung erfolgte am 15. und 16.04.2020 durch die Ingenieurgesellschaft Baustoft-
technik und Begutachtung mbh, Fiirstenfeldbruck.

Die Priifberichte liegen der Gemeinde bereits vor.

Ergebnis der Briickenpriifung des Ingenieurbiiros OK Ing.

Die Briicke muss zur Vermeidung einer Fortsetzung der Durchfeuchtung und einer damit ver-
bundenen Schadensfortsetzung instandgesetzt werden.

Die Beseitigung der Schiden sollte zeitnah erfolgen, da ansonsten ggf. mit Betonentfestigungen
und mit einer Schidigung der Bewehrung zu rechnen ist.

Nur durch eine gezielte Beseitigung der Schidden kann die Dauerhaftigkeit und eine Verldnge-
rung der Lebenszeit sichergestellt werden.

Instandsetzungskonzepte — Teilerneuerung oder Neubau

1. Teilerneuerung

Die Kosten fiir die Generalinstandsetzung der vorhandenen Schiden wurden durch folgendes
Sanierungskonzept ermittelt:

- Riickbau der bestehenden Geldnder, Kappen, Belidge und Abdichtung

- Abtrag von ca. 5-10 cm der vorhandenen Uberbauplatte mittels Hochdruckwasserstrahlen
- Emeuerung der abgetragenen Betonbauteile

- Aufbringen einer neuen Abdichtung

- Errichtung neuer Stahlbetonkappen auf der Abdichtung

- Einbau von Briickenbeldgen und -Gelidndern.

- Wiederherstellung der Straenanschliisse.
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Kostenberechnung

Briickenfliche: 19,89 m x 4,90 m = ca. 97,50 m?

Preise gemih Kostenpauschalen aus dem Jahr 2018 des Bayerischen Staatsministerium fiir Woh-
nen, Bau und Verkehr.

Im Briickenbau wird eine Preissteigerung von 5 % angenommen.

Das heiBt, auf 2020 hochgerechnet sind das ca. 1,05 x 1,05 =1,10.
Einfeldbauwerk >15,00 m: 7000,00 €

Grundhafte Instandsetzung: 0,40 x 7000,00 € = 2800,00 €/ m?

Kosten pro m? Briickenfliche Instandsetzung = 1,10 x 2340 €/ m?=2574,00 €
Gesamtkosten Netto 250.965,00 €

19 % MwSt. = 47.683,00 €

Die Gesamtsumme liegt bei ca. 298.648,00 €.

(Hierbei handelt es sich um reine Baukosten ohne Nebenkosten!)

2. Neubau

Als weitere Moglichkeit wird die Erneuerung des Bauwerks aufgezeigt. Fiir die Beantragung von
Fordermitteln (GVFG/FAG) bei der Regierung von Oberbayern ist eine Verbreiterung des Quer-
schnitts notwendig bzw. eine Tragfihigkeitserhdhung gegeniiber dem urspriinglichen Bestand
erforderlich.

Diese Grundsitze wurden bei der Kostenschitzung grob berticksichtigt.

Kostenberechnung

Traglasterhohung nach Eurocode 1 Teil 2 (DIN EN 1991-2), Anpassung des Briickenquerschnit-
tes an heutige Anforderungen.

Briickenfliache: 19,89 m x 6,00 m = ca. 119 m?

Kosten pro m? Briickenfliche = 1,10 x 7000,00 €/ m? = 7.700,00 €/ m?

Durch Fertigteilmontage und die giinstige Lage der Briicke bzgl. freies Baufeld, Griindung mit-
tels Bohrpfahlen usw. konnen die Kosten ggf. um ca. 20 % reduziert werden:

— 7700,00 €/ m?x 0,80 = 6160,00 €/ m?

Gesamtkosten Netto 733.040,00 €

19 % MwSt. = ca. 139.278,00 €

Die Gesamtsumme liegt bei ca. 872.318,00 €.

(Hier handelt es sich um reine Baukosten ohne Nebenkosten!)

Anmerkungen und Empfehlung des Ingenieurbiiros OK Ing.

Den Gemeinden Gmund und Warngau wird empfohlen, fiir den Fall einer entsprechenden
Forderung durch die Regierung von Oberbayern mit FAG-Mitteln, den Neubau des Bau-
werks anzustreben,

(FAG = Finanzausgleichsgesetz)

Die Forderhohe betrigt in Abhingigkeit von der finanziellen Lage einer Kommune bis zu 50
v.H. der zuwendungsfihigen Kosten. Fiir die Beurteilung der finanziellen Lage der Kommune
sind die Daten nach Muster 2 zu Art. 44 BayHO heranzuziehen.

Bei angenommenen zuwendungsfédhigen Kosten in Hohe von ca. 872.318,00 € konnte mit einer
Férderung von bis zu 436.159,00 € gerechnet werden. Das ist eine unverbindliche Annahme!




offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 19
am 22.09.2020

Der Eigenanteil der Gemeinde fiir den Neubau wire um ca. 120.000,00 € hoher als der beschrie-
bene Aufwand fiir eine Instandsetzung.

Aber:

- eine Tragfahigkeitserhohung kénnte dadurch erzielt werden.

- die Verkehrssicherheit konnte auf dem Bauwerk ebenfalls wesentlich verbessert werden.

- zudem wire der Eingriff bzgl. der bestehenden Stralenanschliisse und bestehenden Sparten
tiberschaubar, bzw. vergleichbar mit der Variante 3.1

- auf die Dauer wire diese Losung fiir die Gemeinden wirtschaftlicher, da durch die Instandset-
zung die Restlebensdauer des bestehenden Bauwerks zwar verldngert wird, aber nicht mit einem
neuen Bauwerk gleichgesetzt werden kann.

Im Anschluss an den Sachvortrag folgt eine Diskussion im Gemeinderat.
Biirgermeister Klaus Thurnhuber verweist auf den Termin am 13.10.2020 bei der Gemeinde

Gmund a. Tegernsee; man wird die angesprochenen Punkte kléren.

Keine Abstimmung.

ITop 12 Widmung eines Trauzimmers auBlerhalb des Rathauses; Altwirtsaal

Viele Hochzeitspaare heiraten nur noch standesamtlich. Dadurch méchten vermehrt auch groBere
Hochzeitsgesellschaften mit z.T. 50 und mehr Personen an den Trauungen teilnehmen, was beim
sehr begrenzten Platzangebot im Rathaus nicht méglich ist. Um diesen Wiinschen gerecht wer-
den zu kénnen, wird vorgeschlagen den Altwirtssaal als externes Trauzimmer zu widmen. Der
»Altwirtssaal* geniigt sowohl in seiner GroBe als auch in der Ausgestaltung den Anforderungen
einer wiirdevollen EheschlieBung.

Im Rahmen ihrer Organisationshoheit kann die Gemeinde, durch Beschluss des Gemeinderats,
weitere Rdume auBerhalb des Rathauses als Trauzimmer widmen (§ 14 Abs. 2 Personenstands-
gesetz 1.V.m. Nr. 14.1.1 der Verwaltungsvorschriften).

Zweiter Biirgermeister Leonhard Obermiiller berichtet tiber eine Trauung, die er kiirzlich im
Altwirtsaal durchgefiihrt hat. Er hat bei einer internationalen Hochzeit als Standesbeamter fun-
giert. Die Braut kam aus Frankreich, ihre Familie und Verwandtschaft durfte in Absprache mit
Arzten aus Frankreich und dem Landkreis Miesbach aus einem Risikogebiet anreisen, um die
Trauung in Warngau mitfeiern zu k6nnen. ,,Im Altwirtsaal konnte der nétige Sicherheitsabstand
gut eingehalten werden, die Géste aus Frankreich trugen auch wihrend der Trauung medizini-
sche Masken. Die Trauansprache wurde von der Trauzeugin und der Braut ins Franzosische
libersetzt™, berichtete Zweiter Biirgermeister Leonhard Obermdiller.

Er selbst frischte seine Gymnasium-Sprachkenntnisse auf und begriiite und verabschiedete die
Gaste aus Frankreich zu ihrer Uberraschung und Freude in ihrer Landessprache.

Im Trauzimmer des Rathauses wire nur die engste Familie zugelassen gewesen. Dem Zweiten
Biirgermeister Leonhard Obermiiller zufolge sei es im Altwirtssaal eine wiirdige und sehr schéne
Zeremonie gewesen. ,,Brautpaar und Géste zeigten sich begeistert von den festlichen Raumlich-
keiten, die Hochzeiter haben sich zudem schriftlich bei der Gemeinde und den Mitarbeitern be-
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dankt, die den Raum so schén dekoriert hatten." Das Brautpaar lobte: ,,Der Altwirtsaal bot wirk-
lich ein zauberhaftes Ambiente*.

Biirgermeister Klaus Thurnhuber erganzt _Die Réumlichkeit bietet sich an". Hier sei es weniger
ein Problem, die Corona-Abstandsregeln einzuhalten. Und man kann dem Trend Rechnung tra-
gen, dass Hochzeitsgesellschaften auf dem Standesamt stetig groBer werden, weil dort die einzi-
ge ,,offizielle® Trauungszeremonie stattfindet. ,Kirchliche Hochzeiten sind keine Selbstverstind-
lichkeit mehr®.

Gemeinderatsmitglied Anton Bader mochte wissen, wer den Saal fiir die Trauung herrichte, und
nach der Zeremonie wieder aufraumt bzw. das bendtigte Mobiliar abbaut.
Kimmerer Herr Kaunzner antwortet, dass das Rathauspersonal sich hier kiimmert.

Beschluss des Gemeinderates:
Der Gemeinderat beschlieBt, den ,,Altwirtssaal* im ehem. Altwirtsanwesen in der Taubenberg-
straBe 31 in Warngau als externes Trauzimmer aufSerhalb des Rathauses zu widmen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

ﬁop 13 Informationen und Anfragen

Information

Biirgermeister Klaus Thurnhuber informiert die Gemeinderatsmitglieder tiber seine Position in-
nerhalb der Streitigkeiten zwischen Grundstiickseigentiimern am Taubenberg und den Moun-
tainbikern. Bei der nicht 6ffentlichen Besprechung am 30.07.2020 in der Turnhalle der Grund-
schule Oberwarngau hat er folgende Ansicht vertreten: er hat sich fiir das Weiterbestehen von
zwei Trails ausgesprochen.

Die Vorteile fiir die Eigentiimer bei einer Besucherlenkung durch ausgewiesene Trails sind sei-
ner Meinung nach

- das Entfallen der Haftung und Verkehrssicherungspflicht

- das Erfolgen einer Entschidigungs- /Pachtzahlung

- die Steuerung und das Beaufsichtigen durch einen Verein

sowie die zeitliche Befristung der Lenkung auf 3 —4 Jahre.

Um die Beschilderung kiimmert sich das Landratsamt Miesbach; seitens der Gemeinde sind Vor-
schlige zu Standorten gemacht worden.

Information

Zweiter Biirgermeister Leonhard Obermiiller informiert iiber die Begehung der gemeindlichen
Bahniibergéinge am 22.09.2020 vormittags. Es waren Vertreter der DB Netz AG, des Landrats-
amtes Miesbach, der Polizeiinspektion Holzkirchen und der Gemeinde Warngau dabei.
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Der defekte Bahniibergang bei Thann ist signaltechnisch mit dem Bahniibergang in Lochham
und zwei Bahniibergéngen in Holzkirchen verbunden.

Die DB Netz AG will tibergangsweise ab der Woche vom 21.09.2020 bis 25.09.2020 eine mobi-
le Halbschranke an den Ubergéngen aufstellen, bis der Signalsteuerungskasten wieder funktions-
fahig ist bzw. eine verbesserte andere Losung erfolgt ist. Es wird von ein bis zwei Jahren als
Dauer fiir die Reparatur des Signalsteuerungskastens gesprochen.

Zweiter Biirgermeister Leonhard Obermiiller sieht die Installation der mobilen Halbschranke als
"gute Zwischenlosung, durch die sofort die Sicherheit an diesem als Gefahrenpunkt bekannten
Bahniiberganges erhoht wird."

Anfrage

Gemeinderatsmitglied Sepp Gschwendtner fragt wegen der Einfahrt von der Taubenbergstrafe in
den Angerweg im Hinblick die, seiner Meinung nach, nicht gelungene StraBendecke nach. Es sei
zu iiberhoht gestaltet worden; ein richtiger ,,Speed bump“ (zu Deutsch Bremsschwelle).
Kédmmerer Herr Kaunzner erwidert, dass zum einen die StralenbaumafBnahme durch das Staatli-
che Bauamt Rosenheim ausgefiihrt worden ist, und dass man an dieser Stelle ohnehin nur im
Schritttempo fahren soll/ kann.

Information

Gemeinderatsmitglieder Dr. Winfried Dresel und Anton Bader klagen tiber zu groBe Beeintriich-
tigungen des normalen Dorflebens, die aus den Dreharbeiten zu zwei Filmproduktionen Mitte
September im Ortskern (Yalla Productions mit ,,Servus Schwiegermutter” und Roxy Film GmbH
mit der ARD-Serie ,,Zimmer mit Stall*) resultieren.

,»Die Filmaufnahmen haben ein Ausmall angenommen, dass das Leben und Arbeiten im Ort sehr
beeintrédchtigt hat* erklart Gemeinderatsmitglied Dr. Winfried Dresel. Seitens der Gemeinde
miisse man sich Gedanken machen, ob das nicht zu viel war und ob man das noch einmal wolle.
Gemeinderatsmitglied Anton Bader berichtet, dass die mehrtigige Ausnahmesituation besonders
einige Kinder iiberfordert habe.

,»,Jm Umfeld rund um das Rathaus war es schon ein wenig eng*, rdumt Biirgermeister Klaus
Thurnhuber ein; alle Parkplitze waren belegt. Fast zeitgleich zwei Produktionen im Ort zu ha-
ben, sei sicher nicht ideal gewesen. ,,Aber das waren insgesamt vier Tage, und so ein Filmteam
am Ort zu haben, das hat doch auch was Besonderes und was Schénes.* Die Filmleute hitten
ihm gegeniiber von der wunderbaren Urspriinglichkeit des Ortes geschwirmt. ,,Wir sollten das
nicht immer gleich kleinreden®, schlug Biirgermeister Klaus Thurnhuber vor und wiinschte sich
diesbeziiglich ,,etwas mehr Gelassenheit“. Er erinnert daran, dass gerade die Filmbranche schwer
unter den Corona-Beschrinkungen gelitten habe und immer noch leide. ,,Deswegen haben beide
Teams mit dem Drehen begonnen, sobald das wieder mdglich war — und sind dann halt fast
gleichzeitig in Warngau gewesen.

Der gemeindliche Kdmmerer Herr Kaunzner ergénzt, dass wohl mit finanziellen Entschadigun-
gen fiir die Laden zu rechnen ist, deren Geschifte von den Dreharbeiten beeintrichtigt waren.
Auch der Gemeinde sei eine Entschiddigung in Aussicht gestellt worden.

Biirgermeister Klaus Thurnhuber betont, dass dariiber hinaus einem Millionenpublikum zu bester
TV-Sendezeit die Schonheit Warngaus gezeigt wird. ,,Es gibt Orte, die bezahlen dafiir, als Film-
kulisse dienen zu diirfen.” Dieser Einschétzung schloss sich Gemeinderatsmitglied Adolf
Schwarzer an: ,,Letztlich bringt uns das mehr als es kostet.*.
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Anfrage

Gemeinderatsmitglied Dr. Winfried Dresel merkt an, dass er sehr verwundert war, dass zwel
Tage nach dem nicht 6ffentlichen Gespriach am 30.07.2020 mit den Grundstiickseigentiimern am
Taubenberg zur Mountainbike-Problematik bereits ein, sehr einseitig geschriebener, Artikel in

der Zeitung zu lesen war.

Gemeinderatsmitglied Michael Spannring erganzt zur Trail-Problematik am Taubenberg, dass er
die Berichterstattung als sehr einseitig empfunden hat. Er bedankt sich beim Biirgermeister
Klaus Thurnhuber fiir die Erlduterungen zum Kompromissvorschlag der Gemeinde Warngau im
Rahmen einer 6ffentlichen Sitzung. Er betont die Wichtigkeit dieser Informationen fiir die Of-
fentlichkeit, weil diese bisher so nicht Sffentlich kommuniziert wurden.

Gemeinderatsmitglied Anton Bader sagt, dass die Grundstiicksbesitzer sich klar gegen das Kon-
zept der Besucherlenkung bzw. die Trails entschieden haben. Warum soll man zwei Jahre erst

schauen (Vorschlag zur Dauer der Testphase).
Die Gemeinde muss sich jetzt um einen Ersatz die Kinder kiimmern, z.B. am Fufiballplatz.

Information

Gemeinderatsmitglied Reinhard Biicher informiert, dass Warngau eine neue Sehenswiirdigkeit
hat, uns zwar westlich der B318, am Brandweg Richtung Hartpenning.

Nach ca. 500 Schritten im Wald steht die "' Angerbauern-Tanne"; sie ist etwa 300-350 Jahre alt
und eine der altesten und méchtigsten Tannen in der Gemeinde Warngau. Im Namen des Ge-
meinderates dankt er Adi Raith und Albert Engl fiir die handwerklich solide und geschichtlich
unterhaltsame Gestaltung.

Anfrage
Gemeinderatsmitglied Johann Gillhuber fragt, wann die Sanierung des Draxlhamer Weihers zur

Ausfithrung kommt.
Biirgermeister Klaus Thurnhuber antwortet, dass der Draxlhamer Weiher als ndchste Gewdésser-

maBnahme geplant ist.

Keine Abstimmung.

GEMEINDERAT WARNGAU, den 12.10.20

Klaus Thurnhuber
Erster Biirgermeister




