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Niederschrift
iiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Warngau

Sitzungstermin: Dienstag, den 18.01.2022
Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 21:25 Uhr

Ort, Raum: Turnhalle, Schule Warngau

Die Einladung erfolgte ordnungsgemas.

Anwesend sind:

Anderssohn, Andrea 3. Blirgermeisterin
Bader, Anton

Bauer, Max

Beilhack, Engelfried

Biicher, Reinhard

Deflorin, Hubert

Gillhuber, Johann

Gschwendtner, Josef

Huber, Peter

Obemiiller, Leonhard 2. Blirgermeister
Rank, Florian

Schwarzer, Adolf

Spannring, Michael

Stanke, Harald

Thumhuber, Klaus 1. Bilirgermeister

Entschuldigt fehlen:

Deflorin, Barbara
Dresel, Winfried, Dr.

Beschlussfihigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben
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Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 14.12.2021
2. Ver6ffentlichung von nicht 6ffentlich gefassten Beschliissen
Vorlage: 2022/0037
3. Konzeptvorstellung "Seniorenwohnen", Erika und Peter Schilffarth Stiftung;
Bahnhofstralle/Setzbergstralle, FINr.1221/7, Oberwarngau,
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 'Piesenkamer Straf3e’
4. Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 17 'Piesenkamer Stralie’,
6. Anderung, Anderungsbeschluss
5. Rechnungspriifungsausschuss: Feststellung der Jahresrechnung 2020
gem. Art 102 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)
6. Entlastung des ersten Biirgermeisters fiir das Jahr 2020
gem. Art. 102 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)
7. Festlegung der Hebesétze
8. Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushélfte mit Garage (Westseite),
Bahnhofstral3e, FINr. 485/5, Oberwarngau
0. Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushilfte mit Garage (Ostseite),
Bahnhofstrafle, FINT. 485/5, Oberwarngau
10.  Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 20 'Eschenweg', 4. Anderung;
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf Stand 24.11.2020 aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach
den §§ 3 und 4 jeweils Abs. 1 BauGB;
Vorstellung des gednderten Entwurfes, Stand 14.12.2021;
Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
11.  Bauantrag: Neubau eines Biirogebaudes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20
'Eschenweg' (4. Anderung); FINr. 33, Oberwarngau
12.  Bauantrag: Neubau einer Finzelgarage, Hartpenninger Straf3e 11, FINr. 477, Oberwarn-
gau; Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 'Pfarrpfriindegrundstiicke’
13.  Erweiterung Kindertagesstitte "Am Kapellenfeld 10",

Erméichtigung des Ersten Biirgermeisters zur Vergabe von Gewerken
Vorlage: 2021/0033
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14. Spendenantrag "Warngau hilft" fiir das Projekt von Father Placid "Waisenhaus fir
Bugahya"

15. Informationen und Anfragen
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Offentlicher Teil

‘ Top 1 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 14.12.2021

Die vorgelegte Niederschrift der Sitzung vom 14.12.2021 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 14 Ohne Gemeinderat Gschwendtner, der in der Sitzung

vom 14.12. entschuldigt fehlte

Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

‘ Top 2 Veroffentlichung von nicht 6ffentlich gefassten Beschliissen

Sachverhalt:

In der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 14.12.2021 wurden fiir die geplante Erweiterung der Kin-
dertagesstitte ,,Am Kapellenfeld 10* folgende Gewerke an die giinstigsten Bieter vergeben:

1.

die Baumeisterarbeiten
an die Firma Fa. Niirnberger + Epp BauGmbH aus Miesbach mit 186.837,68 €,

die Holzbauarbeiten
an die Zimmerei Andreas Bernocker aus Gmund mit 213.646,78 €,

die Dachdecker- und Spenglerarbeiten
an die Firma Gebr. Adelsberger GmbH aus Waakirchen mit 81.462,64 €.

AuBerdem wurden in der Sitzung vom 14.12.2021 die Ingenieurleistungen fiir eine Sturzflut-
Risiko-Management-Studie fiir die Ortsteile Ober- und Osterwarngau an des Ingenieurbiiro Dr.
Blasy + Dr. @verland aus Eching am Ammersee mit einer Brutto-Angebotssumme in Héhe von
95.583,00 Euro vergeben.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 5
am 18.01.2022

Top 3 Konzeptvorstellung "Seniorenwohnen", Erika und Peter Schilffarth Stiftung;
Bahnhofstrafle/Setzbergstrafie, FINr.1221/7, Oberwarngau,
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 'Piesenkamer Stralie’

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber stellt am Beginn der Beratung geméf} § 21 Absatz 3,
Satz 2, der Geschéiftsordnung des Gemeinderates Wamgau vom 12.5.2020 den Antrag zur Ge-
schiftsordnung, die Tagesordnungspunkte Nr. 3 und Nr.4 der heutigen 6ffentlichen Sitzung nach
§ 21 Absatz 3 der Geschiftsordnung nicht zu behandeln. Er begriindet seinen Antrag, damit dass
der Betreiber der geplanten Anlage kurzfristig seine Teilnahme an der heutigen Sitzung und die
damit verbundene Présentation des Konzeptes ,,Seniorenwohnen® abgesagt hat.

Zweiter Blirgermeister Leonhard Obermiiller erscheint im Sitzungsraum

Dieser Antrag zur Geschaftsordnung, die Tagesordnungspunkte 3 und 4 von der heutigen Tages-
ordnung abzusetzen und nicht zu beraten wird einstimmig angenommen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 12 ohne Zweiten Biirgermeister Leonhard Obermiiller,
ohne Gemeinderat Max Bauer
ohne Barbara Deflorin (fehlt entschuldigt)
ohne Dr. Winfried Dresel (fehlt entschuldigt)
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 4 Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 17 'Piesenkamer Strafie',
6. Anderung, Anderungsbeschluss

Auf den Beschluss zu Tagesordnungspunkt 3 wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16 Ohne eigene Abstimmung, siche Top 3
Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:
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Top S Rechnungspriifungsausschuss: Feststellung der Jahresrechnung 2020
gem. Art 102 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber erteilt, dem Vorsitzenden des gemeindlichen Rech-
nungspriifungsausschusses, Gemeinderat Adolf Schwarzer, das Wort.

Sachverhalt:
Gemeinderat Adolf Schwarzer stellt den anwesenden Gemeinderiten anschliefend den ,,Bericht
iiber die értliche Priifung der Jahresrechnung 2020 (s. Anlage) vor. Er unterrichtet, dass die
Uberpriifung durch den Rechnungspriifungsausschuss, bestehend aus den Gemeinderatskollegen
- Peter Huber,
- Harald Stanke,
- Max Bauer und
- Reinhard Biicher
am 14.1.2022 erfolgte.

Er stellt fest, dass der Gemeinderat in der 6ffentlichen Sitzung vom 10.3.2020 die Haushaltssat-
zung 2020 verabschiedet und das Landratsamt Miesbach die zugehdrige Haushaltssatzung mit
Schreiben vom 20.4.2020 rechtsaufsichtlich genehmigt hat.

Das Haushaltsvolumen bzw. die Haushaltsansitze beliefen sich:

Im Verwaltungshaushalt mit Einnahmen und Ausgaben in Héhe von 7.362.000,- € und
im Vermogenshaushalt mit Einnahmen und Ausgaben in Hohe von 4.105.750,-- €.
Insgesamt beliefen die Einnahmen und Ausgaben damit auf 11.467.750,-- €.

Zum Rechnungsergebnis:
Die Jahresrechnung 2020 schloss mit folgenden Zahlen ab:

Verwaltungshaushalt in den Einnahmen und Ausgaben mit 7.452.435,12 €,
Vermogenshaushalt in den Einnahmen und Ausgaben mit 3.346.287,80 €,
Das ergibt einen Gesamthaushalt in Hohe von 10.798.722,92 €.

Der Vergleich der Jahresrechnung mit den Ansdtzen des Haushaltsplanes ergibt folgendes Er-
gebnis:

Haushaltsplan  Jahresrechnung Differenz/Abweichung [%]
Verw-Haushalt 7.652.000,00 €  7.452.435,12€ +90.435,12 € oder 1,23 %
Verm-Haushalt 4.105.750,00 €  3.346.287,80 € -759.462,20 € oder -18,49 %

Insgesamt wurden im Vermdgenshaushalt investiert: 1.674.320,35 €.

Fiir Investitionen konnte vom Verwaltungshaushalt zum Vermdgenshaushalt eine Summe von
654.695,81 EURO zugefiihrt werden.

Es ergab sich im Vermdgenshaushalt ein Uberschuss von 1.614.727,45 €, der an die Riicklage
zugefiihrt wurde.

Somit wurde zum 31.12.2020 ein Riicklagenstand in Hohe von 2.025.806,67 € festgestellt.

Fiir den Kredit fiir den Sozialen Wohnungsbau in Osterwarngau wurden folgende Tilgun-
gen geleistet:
Stand 01.01.2020: 1.030.300,-- €
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Abziiglich Tilgungen: -57.240,-- €.
Der Schuldenstand betrigt zum 31.12.2020 damit: 973.060.00 €

Zusammenfassung der Priifunesergebnisse:

Die ortliche Priifung der Jahresrechnung 2020 ergab folgende Priifungsergebnisse:

A) Noch nicht erledigte Priifungsergebnisse aus dem Vorjahr:

= Keine Beanstandungen.

B) Zusammenfassung der Priifungsergebnisse 2020:

1.) Es soll ein Beschlussbuch mit kostenwirksamen Gemeinderats-Beschliissen gefiihrt

werden.

2.) Bei ,grofferen Projekten® (was iiber ein Haushaltsjahr hinausgeht), soll der

Gemeinderat laufend iiber eine Gesamt-Kostenaufstellung unterrichtet werden.

Der Rechnungspriifungsausschuss konnte in dem von den ortlichen Priifern unterschriebenen
Priifungsprotokoll eine geordnete Finanzlage und soweit ersichtlich eine Ordnungsmafigkeit der

Verwaltungstitigkeit feststellen.

Der Grundsatz der Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit wurde, soweit ersichtlich, eingehalten.

Die zusammenfassende Priifungsfeststellung des Rechnungspriifungsausschusses ergibt,
dass die Jahresrechnung 2020 aufgrund der Ergebnisse der ortlichen Priifung durch den

Gemeinderat festgestellt werden kann.

Wortmeldungen:
keine

Beschluss

Der Vorsitzende des Rechnungspriifungsausschusses empfiehlt dem Gemeinderat auf Basis die-

ser Uberpriifung die Jahresrechnung 2020 mit Ein- und Ausgaben in H6he von 10.798.722,92
Euro gemdf Art. 102 Abs. 3 Gemeindeordnung festzustellen.

Der Gemeinderat Warngau stimmt dieser Empfehlung einstimmig zu.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: 1 Erster Bilirgermeister Klaus Thurnhuber
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Top 6 Entlastung des ersten Biirgermeisters fiir das Jahr 2020
gem. Art. 102 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO)

Auf Grund der Uberpriifung der Jahresrechnung 2020 empfiehlt der Vorsitzende des Rech-
nungspriifungsausschusses, Gemeinderat Adolf Schwarzer, den Ersten Biirgermeister fiir das
Haushaltsjahr 2020 gemal Art.102 Absatz 3 Gemeinderodung (GO) zu entlasten.

Der Gemeinderat stimmt dieser Empfehlung einstimmig zu.
Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber dankt dem Vorsitzenden des Rechnungspriifungsaus-

schusses Adolf Schwarzer und den Mitgliedern des Rechnungspriifungsausschusses fiir ihre Ar-
beit.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 1 Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber

\ Top 7 Festlegung der Hebesiitze

Sachverhalt:
Durch den Vorsitzenden des Rechnungspriifungsausschusses, Adolf Schwarzer, wird berichtet,
dass die aktuellen Hebesétze fiir die Gemeinde Warngau fir die

Grundsteuer A: mit einem Hebesatz von 280 %
Grundsteuer B: mit einem Hebesatz von 280 %
und die

Gewerbesteuer mit einem Hebesatz von 300 %

unter den im Durchschnitt aller gemeindlichen Werten, die fiir die

Grundsteuer A: bei einem Durchschnitts-Hebesatz von 296,8 %

Grundsteuer B: bei einem Durchschnitts-Hebesatz von 330,3 %

und fur die

Gewerbesteuer mit einem Durchschnitts-Hebesatz von 348,8 % liegen.

Um keine finanziellen Nachteile bei staatlichen Schliisselzuweisungen zu bekommen, empfiehlt
er, iiber eine Erhohung der seit Jahren unverdndert gebliebenen Hebesétze nachzudenken.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist auf die schwierige Lage durch die derzeitige
Pandemie hin. Er bringt aber seine Hoffnung zum Ausdruck, dass die durch die Pandemie einge-
tretenen wirtschaftlichen Nachteile und Einschrinkungen bald Geschichte sind. Er regt deshalb
an, langfristig eine Anpassung der Hebesitze in Erwégung zu ziehen. Er schldgt deshalb vor,
spétestens in 2 Jahren die

- Grundsteuer A und B: von derzeit 280 % auf 300 %,
und den Hebesatz fiir die

- Gewerbesteuer von 300 auf 320 % zu erhohen.
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Gemeinderat Engelfried Beilhack findet den Vorschlag in Ordnung die Hebesétze die nidchsten
2 Jahre unveréndert zu belassen. Im Hinblick auf die gemeindlichen Steuereinnahmen unterstiitzt
er eine Neuregelung ab 2025 an.

Auch Gemeinderat Adolf Schwarzer vertritt die Ansicht in der Pandemie mit gutem Beispiel
voranzugehen und auf SteuererhShungen momentan zu verzichten. Er weist aber auch darauf
hin, dass die Gemeinde Warngau mit ihren Hebesitzen im Wettbewerb mit anderen Kommunen
gerade im Hinblick auf attraktive Gewerbeansiedlungen steht. Mit den derzeitigen Sétzen liege
die Gemeinde Warngau deutlich unter den Durchschnittsitzen aller Landkreisgemeinden.

Gemeinderat Michael Spannring teilt mit, dass er anderer Meinung ist und verweist auf den
Umstand, dass immer mehr staatliche Aufgaben auf die Gemeinden abgewilzt bzw. iibertragen
werden. Er gibt zu bedenken, dass durch diese Verschiebung die finanziellen Moglichkeiten fiir
die Sicherstellung der eigentlichen Pflichtaufgaben der Gemeinde nicht mehr erbracht werden
konnen. Er gibt auBerdem zu bedenken, dass bis zu einem Hebesatz von 380 % eine Minderung
der Einkommenssteuer méglich ist.

Gemeinderat Max Bauer weist darauf hin, dass in allen Gemeinden Unternehmen oder Hand-
werksbetriebe Gewerbesteuer auf ihren ausgewiesenen Gewinn zahlen miissen, sobald ein Frei-
betrag von 24.500 Euro iibertroffen wird. Ubersteigt der Gewinn diesen Betrag, berechnet sich
die Abgaben, indem die Steuermesszahl von 3,5 % mit dem individuellen Gewerbesteuerhebesatz
der einzelnen Gemeinde multipliziert wird. Seit 2004 muss der Hebesatz aufierdem nach seiner
Kenntnis mindestens 200 Prozent betragen. Handwerksbetriebe kinnen seiner Kenntnis nach bis
zu einem Hebesatz von 400 % die Abgabe an die Gemeinde von der Einkommenssteuer absetzen.
Fiir Genossenschaften, Gesellschafien mit beschrdnkter Haftung sei der Steueranteil durch die
Riickerstattung von der Einkommenssteuer bis zu einem Gewerbesteuerhebesatz von 400 % des-
halb beinahe neutral. Die Anhebung des Gewerbesteuersatzes von 300 auf 400 % bringt fiir die
Gemeinde Mehreinnahmen von etwa 500.000,-- Euro. Im Hinblick auf die zukiinftigen Investitio-
nen fiir ein neues Feuerwehrgerdtehaus und einer neuen Kindertageseinrichtung in Wall drin-
gend notwendig. Seiner Ansicht nach verschenkt die Gemeinde derzeit viel Geld, das fiir Investi-
tionen in die Zukunfft dringend bendtigt wird. Aus seiner Sicht sollte deshalb der Gewerbesteuer-
satz von derzeit 300 % auf einen hoheren Wert angehoben werden, um die Einnahmesituation
der Gemeinde zu verbessern. AufSerdem weist er darauf hin, dass die Gemeinde bei den Schliis-
selzuweisungen leer ausgeht, wenn die Hebesditze zu niedrig sind.

Gemeinderat Reinhard Biicher sieht auf die Gemeinde auch Probleme zukommen, wenn die
guten Jahre vorbei sind, und die Gemeinde fiir einen ausgeglichenen Haushalt auf eine Kredit-
aufnahme angewiesen ist. Er wiirde es deshalb begriilen, wenn dem Gemeinderat mit Hilfe von
Beispielrechnungen dargestellt werden kénnte, welche Auswirkungen eine Anhebung des Ge-
werbesteuersatzes auf die Einnahmesituation der Gemeinde hat. Das Grundproblem ist seiner
Meinung, dass der Staat den Gemeinden immer mehr Aufgaben zuweist, die von den Kommu-
nen, auch mit den in Aussicht gestellten staatlichen Zuwendungen, langfristig nicht erfiillt wer-
den konnen. Er erinnert daran, dass fiir die geplante Erweiterung der Kindertagesstétte mit ge-
planten Investitionskosten in Hohe von ca. 1.242.000 Euro am Kapellenfeld der Staat lediglich
einen Zuschuss von ca. 295.000,-- Euro in Aussicht gestellt hat.

Gemeinderat Anton Bader weist darauf hin, dass die Hebesétze seit 1980 nicht gedndert wur-
den. Es wurde leider vor der Pandemie iibersehen, die Hebesitze anzuheben. Er vertritt deshalb
ebenfalls die Ansicht, dass die Hebes#tze moderat angehoben werden sollten. Um die finanzielle
Leistungsfihigkeit der Gemeinde auch in den néchsten Jahren gewéhrleisten zu konnen. Er ist
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ebenso der Meinung, dass die Anhebung der Hebesitze fiir die Grundsteuer A und B fiir den
Finzelnen keine iiberaus schmerzlichen Auswirkungen hat.

Gemeinderat Johann Gillhuber weist darauf hin, dass gerade Handwerksbetriebe und das pro-
duzierende Gewerbe in den kommenden Jahren mit erheblich hoheren Energiepreisen rechnen
miissen. Er wiirde es deshalb begriilen, wenn die Gemeinde nicht nur die Einnahmenseite durch
die Anhebung der gemeindlichen Hebesitze verbessern wiirde, sondern auch bei der Aufstellung
des Haushaltes die Ausgabenseite genauso kritisch betrachten und nach Einsparungen suchen
wiirde. Er sieht aber auch bei der geplanten Verwertung der Grundstiicke im geplanten Gewer-
begebiet ,,Am Birkerfeld II* eine Moglichkeit, durch Anhebung des Kaufpreises um 10 bis 20
Euro je Quadratmeter die Einnahmesituation der Gemeinde zu verbessern.

Aus den bisherigen Redebeitridgen sicht Gemeinderat Harald Stanke noch erheblichen Bera-
tungsbedarf. Er regt deshalb an, vor einer endgiiltigen Entscheidung des Gemeinderates Uiber die
Anhebung der Hebesitze einen Fachmann oder Steuerberater die Vor- und Nachteile einer Ande-
rung der Hebesétze aufzeigen zu lassen. Er sieht noch nicht in der Lage, in der heutigen Sitzung
bereits eine Entscheidung dazu zu treffen.

Gemeinderat Max Bauer weist darauf hin, dass ein Unternehmen zundchst keine Steuern zahlt,
wenn es keinen Gewinn erwirtschaftet. Hohe Energiepreise konnen deshalb auch den Gewinn
eines Unternehmens schmdlern. Er weist auflerdem darauf hin, dass gemeindliche Grundstiicke
auch nicht ewig zur Verfligung und damit verdufert werden kénnen. Die laufenden Einnahmen
sollten aber seiner Meinung nach erhoht werden, damit fiir zukiinftige Investitionen auch ent-
sprechende Riicklagen geschaffen werden konnen. Eine Schuldenaufnahme iiber Kredite, um die
finanzielle Leistungsfihigkeit der Gemeinde zu erhalten, ist seiner Meinung nicht zielfiihrend.
Um in naher Zukunft auch gréfiere Ausgaben meistern zu konnen, mahnt er deshalb im Hinblick
auf die bestehenden Hebesdtze ein Umdenken durch den Gemeinderat an. Zusammenfassend
regt er deshalb fiir die heutige Sitzung eine Zuriickstellung an.

Gemeinderat Engelfried Beilhack hat heute mitgenommen, dass mit einer Erh6hung der He-
besétze fiir einige Firmen indirekt eine Minderung ihrer Einkommenslast verbunden ist. Er ver-
kennt aber auch nicht, dass eine Erhohung der gemeindlichen Hebesétze in der jetzigen Pande-
mie und den damit verbundenen wirtschaftlichen Einschrankungen, unpopulér erscheint und in
der Bevolkerung nicht gut ankommt. Er weist auch darauf hin, dass es den Firmen nicht egal ist,
wenn der gemeindliche Hebesatz fiir die Gewerbesteuer angehoben wird. Er regt deshalb an, alle
Aspekte die fiir oder gegen eine Erhchung des Gewerbesteuersatzes sprechen, nochmals zu
durchleuchten und vorerst keine Entscheidung tiber eine Erhéhung zu treffen.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber ist bewusst, dass eine Anhebung des Gewerbesteuer-
satzes nicht populér ist und auf Grund der Konkurrenz zu anderen Kommunen keine Attraktivitit
fiir Gewerbeansiedlungen schafft. Er gibt aber nochmals zu bedenken, dass eine Beibehaltung
der aktuellen Hebesétze ebenfalls nicht zielfiilhrend ist. Er regt deshalb an, die Gemeinde solle
vor einer endgiiltigen Entscheidung eine Beratung durch einen Fachmann auf diesem Gebiet,
zum Beispiel aus dem Bayerischen Gemeindetag einholen.

Gemeinderat Josef Gschwendtner wiirde es begriillen, wenn eine zeitnahe Beratung erfolgen
kénnte.

Biirgermeister Klaus Thurnhuber schligt vor, zu dieser Thematik eine eigene Arbeitssitzung
einzuberufen.

Beschluss
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Auf Vorschlag von Erstem Biirgermeister Klaus Thurnhuber beschliefit der Gemeinderat
Warngau mehrheitlich, die Hebesétze flir die Grundsteuer A und B sowie die Gewerbesteuer
vorerst zu belassen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 6
Personlich beteiligt:

Top 8 Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushiilfte mit Garage (Westseite),
Bahnhofstrafle, FINr. 485/5, Oberwarngau

Sachverhalt:

Uber das geplante Bauvorhaben wurde bereits in der Sitzung vom 14.12.2021 beraten. Auf
Grund der in der damaligen Sitzung festgestellten Abweichungen gegentiber der gemeindlichen
Gestaltungssatzung wurde in dieser Sitzung beschlossen, den vorliegenden Antrag zunichst zu-
riickzustellen und mit dem Bauwerber im Hinblick auf die Festlegungen in der gemeindlichen
Gestaltungssatzung eine einvernehmliche Lésung zu suchen.

Die vorliegende Planung und das geplante Gebdude wurde nun an die Vorgaben der gemeindli-
chen Gestaltungssatzung angepasst. Anstatt des urspriinglich geplanten Quergebiebels wurde fir
das geplante Vorhaben nun an der Siidseite ein mehrgeschossiger Gebdudevorsprung eingeplant.
Die Belange der gemeindlichen Gestaltungssatzung stehen der vorliegenden Planung nun nicht
mehr entgegen. Sonstige Vorgaben der gemeindlichen Gestaltungssatzung sind laut Feststellung
der Bauverwaltung eingehalten. Fiir eine gefdlligere Gestaltung wurden die traufseitigen Dach-
uibersténde etwas verldngert werden.

Erschliefung
Die ErschlieBung ist fiir das geplante Bauvorhaben gesichert. Die bestehende Zufahrt fiir das

bisher unbebaute Grundstiick wird neu geordnet. Eine zusétzliche Zufahrt zur Erschliefung der
Garage fiir den geplanten Neubau wird neu hergestellt.
Die Entwasserungsplanung ist nachzureichen.

Garagen- und Stellplatzsatzung:

Wie bereits in der Sitzung vom 14.12.2021 festgestellt wurden durch die geplante Errichtung von
2 Doppelgaragen werden 4 Stellplitze bzw. 2 Stellplatze je Wohneinheit die erforderliche An-
zahl von Stellplatzen geméil3 gemeindlicher Stellplatzsatzung nachgewiesen. Die Vorgaben der
Stellplatzsatzung sind damit eingehalten. Es wird darauf hingewiesen, die Zufahrten mit was-
serdurchlissigen Beldgen zu versehen.

Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben wird als planungsrechtlich zulassig beurteilt.

Offentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Wortmeldungen
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Gemeinderat Max Bauer findet auch die nun vorliegende Planung geféllig. Er kann der vorlie-
genden Planung seine Zustimmung erteilen.

Auf Nachfrage von Gemeinderat Peter Huber wird von der Bauverwaltung bestitigt, dass fiir das
geplante Bauvorhaben ausreichend Stellplatze nachgewiesen sind.

Beschluss:
Der Gemeinderat Warngau stimmt dem vorgestellten Bauantrag zu und erteilt dem geplanten
Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 9 Bauantrag: Neubau einer Doppelhaushilfte mit Garage (Ostseite),
Bahnhofstrafie, FINr. 485/5, Oberwarngau

Sachverhalt:

Uber das geplante Bauvorhaben wurde bereits in der Sitzung vom 14.12.2021 beraten. Auf
Grund der in der damaligen Sitzung festgestellten Abweichungen gegeniiber der gemeindlichen
Gestaltungssatzung wurde in dieser Sitzung beschlossen, den vorliegenden Antrag zunichst zu-
riickzustellen und mit dem Bauwerber im Hinblick auf die Festlegungen in der gemeindlichen
Gestaltungssatzung eine einvernehmliche Losung zu suchen.

Die vorliegende Planung und das geplante Gebdude wurde nun an die Vorgaben der gemeindli-
chen Gestaltungssatzung angepasst. Anstatt des urspriinglich geplanten Quergebiebels wurde fuir
das geplante Vorhaben nun an der Siidseite ein mehrgeschossiger Gebdudevorsprung eingeplant.
Die Belange der gemeindlichen Gestaltungssatzung stehen der vorliegenden Planung nun nicht
mehr entgegen. Sonstige Vorgaben der gemeindlichen Gestaltungssatzung sind laut Feststellung
der Bauverwaltung eingehalten. Fiir eine gefilligere Gestaltung sollen die traufseitigen Dach-
iiberstinde etwas verlangert werden.

Erschliefung
Die ErschlieBung ist fiir das geplante Bauvorhaben gesichert. Die bestehende Zufahrt fiir das

bisher unbebaute Grundstiick wird neu geordnet. Eine zusétzliche Zufahrt zur ErschlieBung der
Garage fiir den geplanten Neubau wird neu hergestellt.
Die Entwisserungsplanung ist nachzureichen.

Garagen- und Stellplatzsatzung:
Wie bereits in der Sitzung vom 14.12.2021 festgestellt wurden durch die geplante Errichtung von
2 Doppelgaragen werden 4 Stellplitze bzw. 2 Stellplatze je Wohneinheit die erforderliche An-
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zahl von Stellplatzen gemal gemeindlicher Stellplatzsatzung nachgewiesen. Die Vorgaben der
Stellplatzsatzung sind damit eingehalten. Es wird darauf hingewiesen, die Zufahrten mit was-
serdurchldssigen Beldgen zu versehen.

Planungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben wird als planungsrechtlich zuléssig beurteilt.
Offentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Wortmeldungen
keine.

Beschluss:
Der Gemeinderat Warngau stimmt dem vorgestellten Bauantrag zu und erteilt dem geplanten
Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 10  Bauleitplanung: Bebauungsplan Nr. 20 'Eschenweg’, 4. Anderung;
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf Stand
24.11.2020 aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behorden und Triiger
offentlicher Belange nach den §§ 3 und 4 jeweils Abs. 1 BauGB;

Vorstellung des gedinderten Entwurfes, Stand 14.12.2021;
Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit von 21.1. bis 23.2.2021 gemaf3 § 3 Abs. 1
BauGB offentlich ausgelegt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden insgesamt 34 Tra-
ger 6ffentlicher Belange entsprechend beteiligt.

Von den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen abgegeben:

AELF - Amt fiir Ernihrung, Landwirtschaft und Forsten, Holzkirchen

Bereich Landwirtschaft:

Im Planbereich befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Der Betrieb hat Tierhaltung und
bewirtschaftet die dafiir benotigten Flachen. Es wird darauf hingewiesen, dass laut Bayer. Ver-
waltungsgerichtshof (BayVGH 01.02.2007 — 2 B 05.2470) die Tatbestands- und Feststellungs-
wirkung der Baugenehmigung nach der Errichtung des Gebéudes erhalten bleibt. Der Bestand-
schutz gilt auch fiir die Dauer der Nichtausiibung der genehmigten Nutzung. Bitte beriicksichti-
gen Sie dies bei Thren weiteren Planungen.
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Abwigung der Gemeinde

Aufgrund von derzeit und in der Vergangenheit unzuldssiger Nutzung der landwirtschaftlichen
Hallen wird in der BPL-Anderung die Nutzungsénderung derer beriicksichtigt. Da die Hallen als
Park- und Lagerrdume fiir die Anwohner der Wohnbebauung der umliegenden Flachen vermietet
wurden, wird nun ein Teil der Hallen flir diesen Zweck umgenutzt, ein anderer Teil behélt den
Status als 'landwirtschaftlich' genutzte Halle. Dies ist gem. Abstimmung im Sinne des Antrag-
stellers. Es ist im Anschluss an das Bauleitplanverfahren ein Nutzungsédnderungsantrag flir die
Hallen einzureichen.

Bavernwerk Netz GmbH
Keine Einwéande

BIfD - Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Referat B Q, Miinchen Bauleitplanung

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Tréger 6f-
fentlicher Belange, wie folgt Stellung:

In z. T. unmittelbarer Ndhe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
Bodendenkmailer:

D-1-8136-0024 - , Korpergraber vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung™

D-1-8136-0022 -, Korpergraber vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung®

D-1-8136-0023 -, Korpergraber vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung™

Auf dem Kaiserbichl, 6stlich des Bahnhofs von Oberwarngau, wurde ebenfalls ein ausgedehntes
frithmittelalterliches Reihengraberfeld in den 20er Jahren des 20. Jhs. ausgegraben.

Oberwarngau wird bereits im Jahr 804 in den Schriftquellen erwéhnt, schon im 8. Jh. wurde eine
erste Kirche errichtet. Weder die genauen Grenzen der genannten Bestattungsplitze noch die
zugehorige Siedlung aus dem frithen Mittelalter sind bekannt. Obwohl das Plangebiet z. T. iiber-
baut ist, ist mit dem Aufdecken von Uberresten aus der frithen Ortsgeschichte zu rechnen.
Weitere Bodendenkmiler aus dem Frithmittelalter (Graber und Siedlung) werden im Plangebiet
vermutet.

Im Bereich von Bodendenkmaélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind,
bediirfen gemaf Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaub-
nis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf.
in den Umweltbericht zu {ibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstidndigen Erlaub-
nisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die
fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7.1
BayDSchG die archéologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung
des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentrdgern, die die Voraussetzungen des § 13 BGB
(Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie Kommunen soweit moglich durch Personal des Bayeri-
schen Landesamts fir Denkmalpflege begleitet; in den iibrigen Fillen beaufiragt das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung
kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehorde (Kreis- und Stadtarchiologie)
titig werden. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://www.blfd.bavern.de/mam/information und service/publikationen/denkmalpflege-
themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Es wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen Mafinahmen abhéngig von Art und Umfang
der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréferen Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig ge-
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plant werden miissen. Sollte die archdologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamte Pla-
nungsfliche archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Altemative zur archédologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine Konservatori-
sche Uberdeckung der Bodendenkmiler in Betracht gezogen werden. Eine Konservatorische
Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach Abstimmung mit dem BL{D zu
realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, Ausfijhrung
und Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/konservatorische _uebe
rdeckung_bodendenkmaeler 2020.pdf

sowie
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_april 2
020.pdf,

1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung. Das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege berdt in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde bei der Priifung
alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Bodendenkmal-
pflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmaéler in Bayern. Hinweise flir die
kommunale Bauleitplanung*

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale
bauleitplanung/2018_broschuere _kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des Bay-
erischen Staatsministeriums flir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Lan-
desamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte
dem Vollzugsschreiben des StMBW vom 09.03.2016:
(https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/vollzugsschreiben bo
dendenkmal 09 03 2016.pdf) sowie unserer Homepage unter:
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/rechtliche grundlagen

liberplanung_bodendenkmiler.pdf (Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Boden-
denkmélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: V. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die nachge-
henden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08
& 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stddtebaulichen Griinden geeignete Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummem 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als
,»Archiv des Bodens“]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstidndlich gerne zur Verfiigung.
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Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege be-
treffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de ).

Abwigung der Gemeinde

Auch wenn derzeit keine Denkmadler im Geltungsbereich des BPL festgestellt wurden, weist das
Gemeindegebiet in unterschiedlichen Bereichen bereits Fundstellen auf.

Allein durch die 'Vermutung' durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist es erfor-
derlich, die Festsetzungen des BPL durch folgenden Text zu ergénzen.:

Punkt 6 Denkmdiler:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdindigen Erlaub-
nisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehdérde zu beantragen ist.

Bund Naturschutz in Bavern e.V., Miesbach: keine Einwénde

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zu der o.g. Planung nimmt die Telekom wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich vorwiegend entlang der Stralen und Wege befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, die durch die geplanten BaumaBnahmen méglicherweise bertihrt werden
(siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und bleibt 14 Tage giiltig).
Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiilhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht
verdndert werden miissen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Bidume, unterirdische Leitungen und
Kanile® der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u. a.
Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Abwigung der Gemeinde

Die Umsetzung der Planung liegt in der Verantwortung des Bauherrn.

Der Bauherr erhilt einen Abdruck der Stellungnahme und eine Mitteilung iiber die Beachtung
der vorgebrachten fachlichen Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH.

Telefonica, Miinchen — Zentrale bzw. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Keine Einwinde

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Abt.: 1.2 Landes- und Kommunalpolitik, Verkehr

Die Handwerkskammer weist darauf hin, dass sich angrenzend an das Plangebiet gewerbliche
Nutzungen und Handwerksbetriebe befinden, die im Zuge weiterer Planungen im Sinne der
Nachverdichtung nicht in ihrem ordnungsgeméfien Betrieb eingeschrinkt werden diirfen. Dies
gilt insbesondere fiir die betriebsiiblichen Emissionen und Verkehr.

Dariiber hinaus bestehen keine Anmerkungen.

Abwiigung der Gemeinde
Durch eine schalltechnische Untersuchung sind konstruktive LirmschutzmaBnahmen fur die

geplante Wohnnutzung in die Bauleitplanung eingeflossen. Eine Verbesserung zum bestehenden
rechtskréftigen Planstand der méglichen Bebauung ist die Folge.

Durch die Festsetzung zur Errichtung einer Tiefgarage in der Planphase II wird der Verkehr ge-
steuert.

Eine Einschrinkung der gewerblichen Betriebe in der Umgebung kann ausgeschlossen werden.
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Landratsamt Miesbach, Fachabteilung 52 Bauleitplanung:

Das Landratsamt Miesbach hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Die Steuerung der Nutzung und der Nachnutzung wird befiirwortet, da damit die stéddtebauliche
Steuerungsmoglichkeit bestmdglich mit den Erfordemissen der Innenentwicklung und Bauland-
mobilisierung iibereinkommt.

Die Zulédssigkeit der Nutzung Stufe (nur) bis zum Eintritt der Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung gem. §9 Abs. 2 sollte klarer herausgestellt werden. Planstufe II ist als Folgenutzung zu
bezeichnen. Die ,,unbestimmten Umsténde“, welche das Ende der Zuldssigkeit der Hallennut-
zung bestimmen sind also rechtssicher zu beschreiben. Sichergestellt werden sollte, dass hier
keine Mischung der Stufen z. B. durch Teilabbruch erfolgen soll, was der stidtebaulichen Ord-
nung widersprechen wiirde.

Abwigung der Gemeinde
Die Konkretisierung der Planungsstufen I und II wurde im BPL-Entwurf vorgenommen.

1. Planstufe
Der Hallenbestand wird in seinen Abmessungen und den zulassigen Nutzungen in den einzel-
nen Hallenteilen festgeschrieben. Die Zuldssigkeit dieser Nutzung endet mit Abbruch der Hal-
len. Die zuldssige Wohnbebauung wird auf den Umfang reduziert; der ohne Abbruch der
Hallen umgesetzt werden kann.

2. Planstufe = Folgenutzung (Bedingte Nutzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB)
Est nach dem kompletten Abbruch der Hallen kénnen in den freiwerdenden Flidchen zusitzli-
che Wohngebéude errichtet, und somit das stiddtebauliche Gesamtkonzept verwirklicht wer-
den.

Landratsamt Miesbach, Fachabteilung Immissionsschutz:
Stellungnahme vom 18.1.2021:
Gegen die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 bestehen aus der Sicht des Immissions-
schutzes keine gravierenden Einwénde.
Die Verkehrslarmproblematik, die sich aus der Néhe des Planungsgebietes zur stark befahre-
nen Bundesstrale B318 und der einmiindenden Kreisstrale MB 19 ergibt, wurde in der
schalltechnischen Untersuchung der C. Hentschel Consult GmbH vom November 2020 im In-
teresse der Bewohner des Gebietes zufriedenstellend gelost. Wirksame aktive Larmschutz-
mafinahmen wie Larmschutzwinde oder —wille sind stiddtebaulich auf Grund der Topogra-
phie und der Larmeinwirkung von zwei Seiten kaum umsetzbar. Lirmmindernde MafBnahmen
an der Bundesstrafie, wie Geschwindigkeitsbeschrinkungen oder der Einbau eines larmmin-
dernden Fahrbahnbelags konnten zwar eine wirk-same Pegelminderung bewirken, die Maf3-
nahmen sind jedoch iiber das Bauplanungsrecht nicht durchsetzbar. Die Gutachterin setzt da-
her auf Maflnahmen des konstruktiven Eigenschutzes. Durch die vorgeschlagenen Malinah-
men werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt. Unter Beriicksichtigung der
vorhandenen und geplanten Gebdude entstehen ldrmabgeschirmte Fassaden und in angemes-
senem Umfang somit auch ruhige Auflenbereiche. Die vom Gutachter vorgeschlagenen Fest-
setzungen zur Umsetzung der notwendigen Maflnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm
wurden in sachgerechter Weise in den Bebauungsplan iibernommen.
Insgesamt ist der Trennungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz, der eine ver-
trigliche Anordnung unterschiedlicher Nutzungsbereiche vorsieht, unter Beriicksichtigung al-
ler vorgesehenen Larmminderungsmafinahmen gewahrt.

Stellungnahme vom 30.06.2021:
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Aus der Sicht des Immissionsschutzes macht die geplante Wall-Wandkombination mit ca.
4.0m

Hohe in der vorgesehenen Linge und Gestaltung zur Minderung des Verkehrsldrms an der
Bebauung auf F1.Nr. 36 durchaus Sinn und wird von uns auf Grund der zweifelsfrei hohen
Larmbelastung an dieser Stelle zur Umsetzung empfohlen. Es kann dadurch zumindest der
Erdgeschossbereich und der Freibereich um das Gebdude eine deutliche Larmberuhigung er-
fahren. Das Obergeschoss kann bei der vorgesehenen H6he auch noch — wenn auch nur im
geringem Umfang - vor einwirkendem Verkehrsldrm geschiitzt werden. Wichtig ist die li-
ckenlose Ausfiihrung der Larmschutzeinrichtung. Der vorgesehene Tausch von Garagen und
offenen Stellpldtzen dient ebenfalls der Larmberuhigung des Wohnbereichs.

Abwiigung der Gemeinde
Nachdem der Planer des Antragstellers zwingend eine Larmschutzwand als erforderlich er-
achtet, wurde in weiteren Abstimmungen mit dem LRA diese konstruktive Maflnahme abge-
stimmt. Gemal der weiteren Stellungnahme vom 30.06.2021 wird die Errichtung der Larm-
schutzwand als Wall-Wandkombination empfohlen. Diese Empfehlung wurde im neuen BPL-
Entwurf berticksichtigt und im Sinne einer besseren Wohnqualitét eingearbeitet.

Markt Holzkirchen: keine Einwénde
Polizeiinspektion Holzkirchen: keine Einwénde
Polizeiinspektion Miesbach: keine Einwénde

Regierung von Oberbavern, Sachgebiet 24.1 — Raumordnung und Landesplanung:

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehorde hat folgende Stellungnahme
abgegeben:

Vorhaben:

Das ca. 1,48 ha grof3e Plangebiet liegt im Ortsbereich von Warngau Gstlich der Bundesstrafle B
318, zwischen Taubenberg- und Riedstraf3e und ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan groB-
tenteils als gemischte Bauflache, ansonsten als Griinfliche dargestellt. Die Gemeinde Warngau
beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 20 in einem zweistufigen Verfahren zu dndern. In der ers-
ten Stufe soll ein zum Abriss vorgesehener Hallenbestand sowie die in den einzelnen Hallentei-
len zuldssige Nutzung festgeschrieben werden, um eine iibergangweise Nutzung der ehemals
vollstindig landwirtschaftlich genutzten Hallen zu erméglichen. Die zuldssige Wohnnutzung soll
auf den ohne Abbruch der Hallen umsetzbaren Umfang reduziert und das bisher als Dorfgebiet
festgesetzte Areal soll zum Mischgebiet umgewidmet werden. In der zweiten Stufe soll Baurecht
fir zusdtzliche Wohngebdude auf durch Abbruch der Hallenbauten freiwerdenden Fldchen ge-
schaffen werden.

Beriihrte Belange:

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich geméB dem Informationsdienst IUG in einem wassersensiblen Be-
reich. Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moglich verringert werden (vgl, Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) 7.2.5 (G) und Regionalplan Oberland (RP.17) B XI 6.1 (G). Wir
bitten die Planung diesbeziiglich mit dem zustdndigen Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzu-
stimmen.

Immissionsschutz
Auf Grund der westlich des Plangebiets verlaufenden Bundesstrale B318b und des Ergebnisses
einer bereits durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung ist von verkehrsbedingten Beein-
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trachtigungen der geplanten Wohnnutzung auszugehen. Die Planung ist diesbeziiglich Mit der
unteren Immissionsschutzbehérde abzustimmen (vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz
(BayLplG) Art. 6 Abs. Nr. 7).

Bewertung
Die Bebauungsplandnderung steht bei Beriicksichtigung der aufgefiihrten Belange den Erforder-
nissen der Raumordnung nicht entgegen.

Gemeindliche Abwiigung
Hochwasserschutz
Zur Hohenlage neu zu errichtender baulicher Anlagen wurden in Punkt 1.2.5 entsprechende
Festsetzungen formuliert:
Neu zu errichtende Gebdude sind in einer hochwasserangepassten Bauweise auszufiihren, d. h.
OK Rohfuflboden EG 25 cm tiber Oberkante am Gebaude anstehendes, urspriingliches Geldnde.
Gebiude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht auszufithren; das gilt auch fiir samtliche Offnun-
gen, wie Lichtschichte Zuginge und Installations6ffnungen etc. Es wird empfohlen eine, Ele-
mentarschadenversicherung abzuschlieBen. Bei Ausfihrung des Gebédudes in hochwasserange-
passter Bauweise erhoht sich die zuldssige-Wandhdhe um 25 cm. Garagen und ihre Zufahrten
sind durch entsprechende bauliche Manahmen wie:

- Entwésserungsrinnen

- iliberdachte Rampenbauwerke,

- temporire Sperren, etc.

- vor Uberflutung zu schiitzen.

Immissionsschutz:

Gemdl Abstimmungen mit dem Planer des Antragstellers und dem FB Immissionsschutz wird
die Empfehlung zur Errichtung einer Larmschutzwand als zuséitzliche konstruktive Mafinahmen
als Festsetzung in den BPL-Entwurf mit aufgenommen. Die aufgefiihrten Belange der Regierung
von Oberbayern werden somit im Bebauungsplan beriicksichtigt

Regierung von Oberbayvern Bergamt Siidbavern
Keine Einwénde.

Regierung von Oberbavern, Brand- und Katastrophenschutz:

Aus der fachlichen Sicht des. Brandschutzes ergeben sich zu o0.g. Bebauungsplan keine Einwén-
de. Wir weisen darauf hin, dass die geplante Zwischennutzung der vormals landwirtschaftlich
genutzten Hallen als Lager oder Garagen ggf. baurechtliche Nutzungsdnderung nach sich ziehen
kann. Dies kann gednderte Anforderungen an die Feuerwiderstandsfihigkeit der Bauteile bzw.
geeignete KompensationsmafBinahmen herbeifiithren.

Gemeindliche Abwiigung
Das Erfordernis der Nutzungsénderung der Hallen ist dem Antragsteller bekannt und auch in
seinem Interesse. Ein entsprechender Antrag wird bereits erarbeitet.

Staatliches Bauamt Rosenheim, FB Hochbau und Straflenbau

Mit der 4. Anderung des BBPL Nr. 20 ,,Eschenweg® in der Fassung vom 24.11.2020 in besteht
seitens des StBA Rosenheim Einverstidndnis, wenn folgende Auflagen und Bedingungen einge-
halten werden:

Standort:
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Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass der Geltungsbereich und die geplanten baulichen
Anlagen teilweise einen Abstand von weniger als 20,00 m (das am weitesten vorspringende Bau-
teil z.B. Vordach) vom durchgehenden Fahrbahnrand der Bundesstraf3e 318 und den Rampen des
hohenfreien Knotenpunktes B 318 / MB 19 aufweisen. Problematisch daran ist, dass die Bundes-
stralle 318 in diesem Bereich sowohl aus straBenverkehrsrechtlicher, wie auch aus stra3enbau-
rechtlicher Sicht auBerhalb der der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke dienenden Teile
der Ortsdurchfahrt an freier Strecke liegt. Im Bereich der freien Strecke gilt gemdll § 9 Abs. 1
FStrG fiir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom &ufleren Rand der Fahrbahndecke grundsétz-
lich Bauverbot.

In der Anbauverbotszone diirfen daher bauliche Anlagen, dazu zdhlen auch Hallen, Stellplétze,
Garagen, genehmigungspflichtige Einfriedungen usw., in einer Entfernung bis zu 20 m gemessen
vom Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstrafie 318 grundsétzlich nicht errichtet werden.

Das Staatliche Bauamt Rosenheim stimmt jedoch entlang der Rampen nach Abwigung des
Sachverhaltes in Anlehnung an die bestehende Bebauung und deren Abstand zum Fahrbahnrand
und dem bereits erfolgten hohenfreien Ausbau des Knotenpunktes B 318 / MB 19 einer Reduzie-
rung der Anbauverbotszone fiir das am weitesten vorspringende Bauteil der geplanten baulichen
Anlagen (meist Dachrinne oder Traufe) auf 10,00 m ab dem dufleren Rand der befestigten Fahr-
bahn der Bundesstra3e zu. Eine weitere Reduzierung ist nicht méglich.

Die Anbauverbotszone wird von 20,00 m entlang der durchgehenden B 318, auf 15,00 m im
Ubergangsbereich und auf 10,00 m im Rampenbereich reduziert. Zur besseren Verdeutlichung
siehe angehingte Darstellung.

Erschlieffung:
Die ErschlieBung hat wie im Bestand iiber die Taubenbergstrafie, welche in die MB 19 einmiin-

det, zu erfolgen. Direkte Zufahrten und Zugénge zur Bundesstrae 318 und den Rampen diirfen
nicht angelegt werden. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Baume und Striucher:

Bei der Neupflanzung von Bédumen sind die Richtlinien fiir passiven Schutz an Stralle durch
Fahrzeug-Riickhaltesysteme zu beachten. Die Bdume miissen geméd3 der Richtlinie einen be-
stimmten Abstand aufweisen, ohne dass diese eine Gefiahrdung darstellen.

Neu zu pflanzende Bidume und Straucher diirfen daher nur auf Privatgrund unter Einhaltung der
Sichtdreiecke und auflerhalb der Anbauverbotszone gepflanzt werden. Neupflanzungen in der
Nihe der B 318 und der Rampen sind mit dem StBA Rosenheim vorher abzustimmen.

Rad- und Fullweg:
Aufgrund der zur B 318 und der Rampe abfallenden Bschung ist entlang des Rad- und Fullwe-
ges von der Riedstralle zur Taubenbergstralie ggf. eine Absturzsicherung vorzusehen.

Entwisserung:
Die bestehende Stralenentwisserung der Bundesstrae 318 und der Rampen darf durch die

Baumafnahme nicht beeintrachtigt werden. Der Bundesstra3e und ihren Nebenanlagen diirfen
daher keine Oberflachen-, Abwisser sowie Dach- und Niederschlagswisser aus dem Grundstiick
bzw. von Park- und Stellflichen zugefiihrt werden.

Soweit durch die entwisserungstechnischen MaBBnahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand ge-
schaffen wird, ist hierzu die wasserrechtliche Genehmigung der unteren Wasserbehérde einzuho-
len. Der StraBenbauverwaltung wird das Ergebnis der Uberpriifung, ob eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich ist, iibersandt. Sofern eine Genehmigung erforderlich ist, wird diese
ebenfalls der Straflenbauverwaltung iibersandt.
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Verkehr:

Der Verkehr auf der Bundesstrafie 318 und der Rampen darf nicht behindert oder eingeschrankt
werden. Eine eventuell notwendige Verkehrsbeschilderung darf nur mittels einer verkehrsrecht-
lichen Anordnung des Landratsamtes Miesbach vorgenommen werden.

Die Strafie darf in allen ihren Bestandteilen, sofern nicht anders bestimmt, nicht verdndert, auf-
gegraben oder beschidigt werden. Sdmtliche mit dieser BaumaBnahme anfallenden Kosten ein-
schliefllich der Beseitigung von entstehenden Schidden an Bauteilen der Bundesstra3e 318 und
der Rampen sind vom Antragsteller zu tibernehmen.

Larmschutz:

Auf die von der Bundesstrafle 318 und der Rampen ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Die vorgesehenen Bebauungsabstinde geniligen voraussichtlich nicht zum Schutz der Anlieger
vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen. Eventuelle erforderliche LarmschutzmaBnahmen wie
Wille, Winde, Fensterdichtungen oder Ddmmungen werden nicht vom Baulasttrager der Stral3e
iibernommen (Verkehrsldrmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Die fiir die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind iiber die Im-
missionsschutzbehdérde zu ermitteln.

Gemeindliche Abwiigung

Standort:

Der Anlageplan aus der Stellungnahme des StraBenbauamtes Rosenheim ist als Bestandteil der
Bebauungsplanunterlage dem Textteil beigefligt worden. Die hier eingetragenen Abstéinde zur B
318 sind einzuhalten.

Erschliefung:
Es sind keine direkten Zufahrten und Zugénge zur B 318 und den Rampen geplant.

Biume und Striaucher:

Es wird folgende textliche Festsetzung aufgenommen:
Punkt 4.1.1 Neu zu pflanzende Bdume und Straucher diirfen nur auf Privatgrund unter Einhal-

tung der Sichtdreiecke und auBerhalb der Anbauverbotszone der B318 mit Ubergangs- und
Rampenbereich gepflanzt werden.

Rad- und Fullweg:
Absturzsicherung gem. Abstimmung bei konkreter Umsetzung der Planung

Entwisserung:

In Punkt 3.2 wurden umfangreiche Regelungen zur Niederschlagsentwésserung im Sinne der
Anregung des StBaRO formuliert. Grundsétzlich ist jeder Bauherr, wie auch bei Grundstiicken
im Planungsbereich des § 34 BauGB, dafiir verantwortlich, dass Oberflachen- sowie Dach- und
Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick zu versickern sind. Der Nachweis dafur ist in
Form einer Entwiésserungsplanung, die Bestandteil des Bauantrages ist, zu erbringen.

Verkehr

Angebrachte Bedenken bzgl. méglicher Behinderungen oder Einschrinkungen der B 318 und
deren Rampen sind nicht ersichtlich.

Evtl. erforderliche Beschilderungen im Abstandsbereich zur B 318 und deren Rampen wird bei
Bedarf abgestimmt.

Der Antragsteller wird iiber die Regulierung moglicher entstehender Schéiden in Kenntnis ge-
setzt.

Liarmschutz:
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In einer schallschutztechnischen Untersuchung wurden konstruktive Schallschutzmaflnahmen
aufgefiihrt, welche im Bebauungsplan berticksichtigt sind. Dariiber hinaus ist die Errichtung ei-
ner Lirmschutzwand vorgesehen, die vom Bauherrn umzusetzen ist.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Das Wasserwirtschaftsamt teilt in seiner Stellungnahme mit, dass mit der 4. Anderung des Be-
bauungsplans ,,Eschenweg™ aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsétzlich Einverstdndnis be-
steht. Neben Uberflutungen, die von Gewdssern ausgehen, konnen Starkregenereignisse (Gewit-
ter, Hagel etc.) flichendeckend iiberall aufireten. Im voralpinen Bereich sind solche Nieder-
schlage besonders heftig und werden durch die Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitét wei-
ter zunehmen. Bei solchen Ereignissen konnen Stralen und Privatgrundstiicke durch Sturzfluten
flachig iiberflutet werden konnen. Im Sinne einer umfassenden, nachhaltigen Vorsorge gegen
diese Gefahren und damit verbundenen Reduktion von Risiken sollten die bekannten natiirlichen
Gegebenheiten bei weiteren Planungen beriicksichtigt werden. Aus diesem Grund regen wir eine
hochwasserangepasste Bauweise (z.B. Hohenlage der Rohbodenoberkante der Erdgeschosse 25
cm Uber dem umgebenden Geldnde, Gebdude und Keller bis zu diesem Mal3 wasserdicht, dies
gilt auch fiir Kelleroffnungen, Lichtschédchte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc.) an.
AuBerdem empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt den Abschluss einer Elementarschadensversiche-
rung.

Gemeindliche Abwigung

Zur Hohenlage neu zu errichtender baulicher Anlagen wurden in Punkt 1.2.5 entsprechende
Festsetzungen formuliert:

"Neu zu errichtende Gebdude sind in einer hochwasserangepassten Bauweise auszufiihren, d.h.
OK Rohfufiboden EG 25 cm iiber Oberkante am Gebéaude anstehendes, urspriingliches Gelédnde.
Die Gebiude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht auszufiihren, das gilt auch fiir samtliche Off-
nungen wie Lichtschichte, Zuginge und Installationsfiihrungen etc.

Es wird empfohlen, eine Elementarschadenversicherung abzuschlielen.

Bei Ausfiihrung des Gebdudes in hochwasserangepasster Bauweise erhoht sich die zuldssige
Wandhdhe um 25 cm.

Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind durch entsprechende bauliche Mallnahmen, wie:

- Entwiésserungsrinnen

- iberdachte Rampenbauwerke

- temporédre Sperren, etc.

vor Uberflutung zu schiitzen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 der
Gemeinde Warngau sind folgende Stellungnahmen eingegangen

Einwender 1:

1) Trotz Anderung des MD in ein MI wird fiir das geplante Wohnhaus auf Flur Nr. 33, Westseite
(Par. 03,04) der Schallschutz nicht geldst.
Die Grafik der schalltechnischen Untersuchung vom November 2020 stellt dar, das das Ge-
baude fiir eine reine Wohnnutzung - wie gewollt - nicht genutzt werden kann. Sogar Arbeits-
zimmer (Home-Office), d.h. Biirordume sind nicht moglich. Die vorgeschlagenen Schall-
schutzmafinahmen am Gebdude widersprechen dem Bebauungsplan und der gemeindlichen
Ortsgestaltungssatzung.
Ist ein Bauvorhaben im B-Plangebiet nicht durchfiihrbar, ist der Bebauungsplan mindestens in
diesem Bereich obsolet. Es fehlt hier mindestens an Schallschutzmafinahmen zu den Straf3en:
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Schallschutzwand oder Wall, oder an einer Gebaudeform bzw. Gebaudeausrichtung, die das
Schallproblem 15st.

Die zum Gebdude orientierten offenen Stellplétze verstirken das Problem. Hier muss mindes-
tens eine Uberdachung vorgesehen werden oder es wird gleich eine Tiefgarage angeordnet.
Im Ausgleich kénnte eine schirmende Bebauung geplant werden.

2) Wenn hier Wohnraum - wie in der Begriindung angefiihrt - durch Verdichtung und flachen-

sparendes Bauen geschaffen werden soll, ist dies nicht erkennbar. Bezahlbarer Mietwoh-
nungsbau oder bezahlbare Eigentumswohnungen werden so nicht geschaffen, weil der Grund-
stiicksanteile pro m*> Wohnfldche viel zu hoch ist.
Im Ortskern sollte auch iiber eine 3-geschofige Bauweise ohne Dachgeschofinutzung nachge-
dacht werden. Bei einer derartigen Baugestaltung - die auch Prof. Nagler empfiehlt - gibt es
auch keine Probleme mit Dachfenstern, Quergiebeln usw. Eine Nutzung des Daches zur
Stromerzeugung ist optimal.

Siidlich Parzelle 02 ist ein Wiéldchen geplant. An dieser Stelle entsteht nach Abbruch der
landwirtschaftlichen Gebaude eine Bauliicke und hier sollte eine Bebauung méglich sein. Der
Bedarf an einer bepflanzten Griinfliche an diesem Ort ist nicht erkennbar und nicht begriind-
bar, wenn im Innenbereich verdichtet werden soll.

3) Die Hohe der Gebaude sollte tiberlegt werden. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
einer Tiefgarage, wire sinnvoll. Bei einer DachgeschoBnutzung des Gebaudes siidlich der
Kapelle (22m lang) ist zwingend eine Quergiebellosung notwendig, um eine Belichtung und
Beliiftung des Dachraumes auch bei Schnee sicherzustellen und den 2. Rettungsweg zu er-
moglichen.

4) Die Grofie von Balkonen mit 1,25m Breite ist bei Doppelhdusern oder Einfamilienhdusern
problemlos. Im Geschoflwohnungsbau ist eine derartige Balkontiefe nicht sinnvoll, da die
Bewohner auf dem Balkon auch wohnen wollen. Hier wird derzeit regelméBig eine Balkon-
breite vom 1, 75 m geplant. Die Lange wird beschrinkt. Das sollte auch bei Geschofwohnun-
gen in diesem Bebauungsplan méglich sein.

5) Das Biirogebdude im Stiden meines Wohnhausbestandes sollte etwas grofler moglich sein.
Um Biiro, Besprechungsraum, Archiv, Teekiiche u. WC unterbringen zu kénnen brauche ich
einen Bauraum von 10,0 x 7,0m. Ich bitte dies entsprechend zu dndern.

6) Ob die an die Ortsgestaltungssatzung angeglichenen gestalterischen Festsetzungen Rechts-
wirksamkeit entfalten werden kann bezweifelt werden. Fiir derartige Satzungen und Festset-
zungen gelten -entsprechend der stindigen Rechtsprechung -hohe Anforderungen. Diese wer-
den hier kaum erfiillt. Ein Verbot von Eingangstiiren in Metall und Fenstern in Kunststoff ist
mit Sicherheit nicht durchsetzbar. Das gilt auch fiir das Tragsystem von Balkonen. Derartige
Festsetzungen konnen dazu fiihren, dass der Bebauungsplan insgesamt aufgehoben wird.

7) Ich habe keinen Umplanungsvorschlag fiir die Bebauung im Westen fertigen lassen. Wird dies
gewiinscht kann ich gern einen Vorschlag anfertigen lassen. Allerdings sollte trotz optimierter
Planung ein Schallschutz entlang der B318 und der Abbiegespur méglich sein. Die Kosten fiir
eine derartige Mallnahme wiirde ich tragen.

Abwigung der Gemeinde
Zul) Abs. 1:
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In der schalltechnischen Untersuchung wurden konstruktive Mallnahmen aufgefiihrt, die
Wohnbebauung auch im stérker belasteten Bereich ermoglicht. Die Umsetzung dieser géngi-
gen und machbaren konstruktiven Maflnahmen in der Entwurfsplanung obliegt der Fachkom-
petenz des beauftragten Planers/Architekten fir die Errichtung der baulichen Wohnanlage.

Zu 1) Abs. 2:
Es handelt sich um einen rechtskréftigen Bebauungsplan. Die Giiltigkeit/Nichtigkeit von Be-
bauungsplénen ist nicht Bestandteil der Beteiligung. Entsprechende Rechtsmittel stehen je-
dem zur Verfligung.

Zu 1) Abs. 3)
Die Anordnung der Garagen/Nebengebdude wurde in der Planzeichnung im Sinne der Schall-
schutzoptimierung angepasst. In Planphase II ist die Errichtung einer TG verbindlich ange-
ordnet, in Teilbereichen optional.

Zu Abs. 2)
Da der Antragsteller im Sinne einer schnellen Bebauung urspriinglich sogar auf Baurecht fiir
ein MFH verzichten wollte, ist der Erhalt des Bestandsbaurechts auch als Verdichtung zu be-
trachten.
Als weitere NachverdichtungsmaBinahme wurden die Baufenster geringfiigig vergrof3ert, die
zuldssigen Wandhdhen erhoht, die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten erhdht, Quergiebel
gem. GstS aufgenommen.
Zusitzliches Baurecht wird mit Zustimmung des Antragstellers fiir bezahlbaren Wohnraum
gem. § 9 Abs. 2d Nr. 3 BauGB geschaffen.
Fine Bebauungsplanung, die nicht auch Griinflichen, Bdume und sonstige Geholze einbe-
zieht, ist heute kaum mehr vorstellbar. Griinbereiche erh6hen die Wohnqualitét einer Siedlung
und letztendlich auch den Wert der Bebauung. Sie verbessern das Kleinklima, bieten Schatten
und binden Staub. Die Sinnhaftigkeit kann vielfaltig argumentiert werden.

Zu Abs. 3) wird auf die Stellungnahme zu Abs. 2 verwiesen.

Zu Abs. 4)
Mit der VergroRerung der Baufenster und der Moglichkeit zur geringfiigigen Uberschreitung
dieser (Punkt 1.3.2) kénnen qualitdtvolle Grundrisse fiir eine sinnvolle und wertvolle Wohn-
nutzung entstehen. Dies liegt im Kompetenzbereich des Planers/Architekten.

Zu Abs. 5)
Die Ursprungsplanung des Einwenders sah fiir geringe Verwaltungszwecke einen kleineren
Bauraum als von der Gemeinde vorgeschlagen vor. Diese Zielvorstellungen haben sich gem.
Stellungnahme geédndert; mit Einreichung eines Bauantrages fiir die Errichtung eines Biiro-
hauses erneut. Ein Baufenster mit 11m x 7m ist hierfiir nun eingeplant.

Zu Abs. 6)
Entsprechende Rechtsmittel gegen die textlichen Festsetzungen und in der Ortsgestaltungssat-
zung stehen dem Einwender zur Verfligung.
Da es mittlerweile Offnungselemente mit guten Damm- oder Schallwerten gibt, denen man
die Art der Materialitdt nicht ansieht, wurde diese Festsetzung zum Materialausschluss her-
ausgestrichen. Nichtsdestotrotz wird eine voralpenldndliche Architektur und Gestaltung ange-
strebt.

Zu Abs. 7)
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In Abstimmung mit dem Architekten und dem LRA FB Immissionsschutz kann ein Schall-
schutz in einem Teilbereich an der Westgrenze des Geltungsbereiches (s. Planzeichnung) als
Wall-Wand-Anlage errichtet werden. H < 3,50 m, Konstruktionsdetail s. Planzeichnung,

Einwender 2:

Unser Mandant Ist Eigentiimer der Grundstiicke FINr. 33, 33/5 und 36, jeweils der Gemarkung

Warngau, welche sich im Umgriff des ausgelegten Bebauungsplans befinden. Im Zuge der 6f-

fentlichen Auslegung des 0.g. Bebauungsplans koénnen wir noch ergénzend zum Schreiben vom

22.02.2021 auf die nachstehenden Punkte hinweisen:

1. Fir das auf dem Grundstiick FINr. 33 eingezeichnete Biirohaus wurden unter Ziff. 1.2.6 (Ge-
béudehohen) keine Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung getroffen. Wir regen da-
her an, dass Biirohaus hier noch entsprechend aufzunehmen.

2. Hinsichtlich der Gebdudehdhen regen wir im librigen noch ganz allgemein an, die festgesetzte
Wandhdhe auf mindestens 3,50 m pro Vollgeschoss anzuheben, um so modernen Wohn- und
Arbeitsverhéltnissen gerecht zu werden,

3. Die Legende des Planteils stimmt hinsichtlich der Farbgebung teilweise nicht mit der Plan-
zeichnung iiberein.

Abwigung der Gemeinde

Zu 1. Die Festsetzungen wurden in der Planzeichnung dargestellt.

Zu 2. Es wurden die Wandhéhen maf3voll erhoht.

Zu 3. Die Farbgebung in Planzeichnung und Legende wurde angepasst.

Einwender 3:

...bezliglich unseres soeben gefiihrten Telefonats méchte ich Thnen hiermit auch schriftlich mit-
teilen, dass ich als Eigentiimer des Hauses Riedstrafle 26, Warngau (Flur-Nr. 36/2) gegen den
Planentwurf erhebliche Einwénde habe, da hier die Realitdt in einigen Punkten offenkundig vom
bestehenden Plan abweicht. Dazu bitte ich Sie, die folgenden Hinweise zur Kenntnis zu nehmen
und im Planverfahren zu berticksichtigen:

1. Das an der siid-ost-Seite der Flur-Nr. 36/2 befindliche Verteilerhduschen der Bayernwerke ist
nicht beriicksichtigt bzw. nicht eingezeichnet (s. Skizze).

2. Die Hausbreite des Wohnhauses Riedstrafe 26 betragt 10,50 Meter (im Plan sind 10,00 Meter
eingezeichnet).

3. Die Parkfldchen des Hauses Riedstralle 26 befinden sich auf dem Grundstiick Flur Nr. 36
(Stid/West). Dazu wurde anlésslich des Kaufs in 2012 auf einer Flache von ca. 6,50 x 25 Me-
ter (s. Skizze) eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten Flur-Nr. 36/2 eingetragen (Nutzung als
Kfz-Stellfliche). Es wird meinerseits angestrebt, den betreffenden Grundstiicksstreifen kauf-
lich zu erwerben und der Flur-Nr. 36/2 anzuschlieBen zur Nutzung als Kfz-Stellflichen wie
bisher bzw. zur etwaig spateren Bebauung mit Garagen. Es wére meines Erachtens logisch,
die Lage der Stellpldtze und etwaiger Garagen des Hauses Riedstrafle 26 bereits im laufenden
Planverfahren an der Siidseite des Grundstiicks Flur-Nr. 36 einzuzeichnen (max. 8 Garagen in
West/Ost-Richtung mit vorgelagerten Stellpldtzen). Dies entsprache der logischen Fortfiih-
rung der bereits heute stattfindenden Nutzung.

4. In der Bauplanung wird beziiglich der Stellflichen und Garagen die Nutzung beziiglich ge-
werblicher Fahrzeuge bzw. Campingfahrzeuge eingeschriankt bzw. verboten (s. Bauplanung
E.2.1). Dies halte ich fiir nicht sinnvoll, zumal Mieter des Anwesens teils iiber solche Fahr-
zeuge verfligen, welche spétestens nach dem Wegfall der Hallen (in Planstufe 2) ggf. auch auf
dem Grundstiick abgestellt werden miissten. Nachdem es sich dann um ein Mischgebiet han-
deln soll, ist eine derartige Einschrankung der Grundstiicksnutzung wohl ohnehin kaum halt-
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bar. Herr Hohenreiter hat mir telefonisch mitgeteilt, dass es sich bei den vorliegenden Planen
um einen Entwurf handelt und mir empfohlen, einen zeitnahen Gespréachstermin mit der Ge-
meinde zu vereinbaren, um die offenen Punkte zu klaren. Ich halte dies fiir sehr zielfiihrend.
Ich mochte Sie daher bitten, mir kurzfristig einen entsprechenden Gesprachstermin einzurdu-
men. Vielen herzlichen Dank!

Abwigung der Gemeinde

Zu l.

Das Verteilerhduschen ist nicht Bestandteil des BPL. Die Versorgungseinrichtungen der ver-
schiedenen Spartentrdger sind Bestandteil der Werkplanung zur Umsetzung der Errichtung der
baulichen Anlagen und auBlerhalb der Zustdndigkeit der gemeindlichen Bauleitplanung.

Zu 2.

Es war und ist schon immer ein 10 m breites Baufenster rechtsverbindlich festgesetzt. Eine ille-
gale Abweichung davon ist kein Anlass diesen Tatbestand durch Anpassung der Planzeichnung
zu legalisieren.

Zu 3.

Aufgefihrte Grunddienstbarkeiten fir die Flache betreffen privatrechtliche Vereinbarungen, die
auBlerhalb der Zustiandigkeit der gemeindlichen Bauleitplanung liegen (6ffentliches Recht).

Die Errichtung von Garagen/Carports ist in der 2. Planphase moglich. Solange die Hallen noch
mit einer landwirtschaftlichen Nutzung belegt sind, muss das Befahren der Hallen mit grof3en
Landmaschinen gewahrleistet sein. Es diirfen bis dahin keine Einschrankungen fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung bestehen.

Die tatsdchliche Umsetzung obliegt dann wieder der privatrechtlichen Vereinbarung beider
Grundstiickseigentiimer untereinander. Die Gemeinde schafft lediglich die baurechtlichen Vo-
raussetzungen.

Zu 4.

In der weiteren Planung hat sich ergeben, dass die Voraussetzungen fiir den Gebietscharakter
eines MI in der Planstufe II nicht mehr vorliegen. Im Sinne eines Wohnquartiers mit guter Le-
bensqualitdt, ist ein geordnetes Erscheinungsbild der Umgebung unabdingbar. Auch will die
Gemeinde Stérungen minimieren, die durch die Verdichtung des Gebietes entstehen. Aus diesem
Grund soll vermieden werden, dass GroBfahrzeuge deren Vorhandensein objektiv nicht durch die
genehmigte Nutzung ausgeldst wird, sondern durch individuelle Anspriiche und Liebhabereien,
in dem Gebiet dauerhaft parken.

Zusammenfassung:
Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
sowie die Planungswiinsche des Antragstellers fiihrten zur Anderung der Planung (Roteintrage).

Eine Verdichtung und Entwicklung im Sinne der Gemeinde und des Antragstellers hat ergeben,
dass mehr Baurecht geschaffen werden kann und soll.

8§ 9 Abs. 2 BauGB

(2d) Fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) konnen in einem Bebauungsplan zur

Wohnraumversorgung eine oder mehrere der folgenden Festsetzungen getroffen werden:

1. Fldchen, auf denen Wohngebdude errichtet werden diirfen;

2. Fldchen, auf denen nur Gebdude errichtet werden diirfen, bei denen einzelne oder alle
Wohnungen die baulichen Voraussetzungen fiir eine Forderung mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung erfiillen, oder
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3. Fldchen, auf denen nur Gebdude errichtet werden diirfen, bei denen sich ein Vorhabentrad-
ger hinsichtlich einzelner oder aller Wohnungen dazu verpflichtet, die zum Zeitpunkt der
Verpflichtung geltenden Forderbedingungen der sozialen Wohnraumfdrderung, insbesonde-
re die Miet- und Belegungsbindung, einzuhalten und die Einhaltung dieser Verpflichtung in
geeigneter Weise sichergestellt wird.

Im Sinne einer sozialgerechten Bodennutzung hat sich die Gemeinde der Festsetzungsmoglich-
keit in § 9 Abs. 2d Nr. 3 BauGB bedient.

In einem Gebdudeteil (12 m x 24 m) soll Wohnraum entstehen, welcher an die Férderrichtlinien
der Regierung von Oberbayern gekniipft ist. Zur Sicherung der Einhaltung dieser Verpflichtung
wurde ein Vorvertrag erstellt, welcher im Laufe des Verfahrens, vor Satzungsbeschluss, mit der
Reg. v. OB konkretisiert wird.

Die Gebadudetypologie kniipft an den stddtebaulichen Umgang mit aufgelassenen ehem. land-
wirtschaftlich genutzten Hofstellen an. (z.B. grof3er Baukorper anstelle der Halle)

Die Umsetzung der zusétzlichen Bebauung in Planstufe 2 kann lediglich dann erfolgen, wenn die
Hallen in Génze abgebrochen werden.

Wortmeldungen:

Gemeinderat Johann Gillhuber erkundigt sich, warum die urspriinglich vorgesehene Bebau-
ung mit II Vollgeschossen im vorliegenden Anderungsentwurf nochmals in II+D gedndert wur-
de.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass die urspriingliche Planung fiir
das Mehrfamilienhaus an das ortstypisch, iiberwiegend landwirtschaftlich geprégte Ortsbild mit
den ortsbildpragenden, landwirtschaftlich genutzten Gebduden widerspiegeln sollte. Dieser gro-
e Baukorper vertrdgt die zugehorigen Wandhéhen von 7,0 m.

Gemeinderat Anton Bader erkundigt sich, wer fir den Unterhalt der geplanten Larmschutz-
wand aufkommt.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist darauf hin, dass dies Sache des Antragstellers
ist.

Gemeinderat Engelfried Beilhack findet den Baukdrper fiir das geplante Mehrfamilienhaus
viel zu grofl und zu dominant. Auch im Hinblick auf eine angedachte Nachverdichtung. Er weist
auBerdem darauf hin, dass der Bauwerber die bestehenden Hallen noch einige Zeit stehen lassen
mochte, da die Dachfldchen mit einer Photovoltaikanlage belegt ist.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber weist nochmals darauf hin, dass das Ortsbild in
Warngau von landwirtschaftlichen genutzten Hofstellen mit groen Baukorpern geprigt wurde.
Die Festsetzungen fiir das Mehrfamilienhaus wurden deshalb ganz bewusst in der vorliegenden
GroBe vorgesehen, um an diese historisch gewachsene Baustruktur zu erinnern. Es hat sich in
den weiteren Uberlegungen herausgestellt, dass die kleineren Gebiudekérper eine proportional
geringere Wandhohe bendtigen. Erst wenn die Nutzung der Hallen aufgegeben wird, tritt Phase 2
in Kraft. Fiir diesen Fall wurden im Bebauungsplan neue Baugrenzen fiir die Bebauung mit ei-
nem entsprechend groferen Mehrfamilienhaus festgelegt. Gemal § 9 BauGB kann diese Nach-
verdichtung auch fiir die Schaffung ,,von bezahlbarem Wohnraum®™ im Rahmen des ,,sozialen
Wohnungsbaus® erfolgen. Aus Sicht von Ersten Biirgermeister Klaus Thurnhuber stellt dieses
Gesamtkonzept damit eine zukunftsweisende Planung dar. Die Verwaltung betont, dass Bauleit-
planung nicht nur fiir den Einzelnen, sondern im Sinne einer gemeindlichen Entwicklung erfol-
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gen soll. Es handelt sich hierbei um eine ,,Angebotsplanung“ und nicht um eine ,,Anspruchspla-
nung®.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber empfiehlt dem Gemeinderat, der vorliegenden Ab-
wigung der eingegangenen Bedenken und Anregungen die Zustimmung zu erteilen und den ge-
dnderten Entwurfsplan mit Planstand 14.12.2021 fiir das weitere Auslegungsverfahren zu billi-
gen.

Beschluss:

Der Gemeinderat Warngau hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB rechtlich gewiirdigt. Die Stellungnahmen wurden einzeln behandelt und deren
Abwigung zugestimmt und beschlossen.

Diese fiihrte in Teilen zur Anderung der Planung, welche im Entwurf zur 4. Anderung des BPL
Nr. 20 Eschenweg in der Fassung vom 14.12.2021 vorgestellt wurde.

Der Entwurf des BPL Nr. 20 Eschenweg in der Fassung vom 14.12.2021 wird gebilligt.

Die Weiterfiihrung des Verfahrens - Auslegung und Beteiligungen der Offentlichkeit sowie Be-
hérden und Tréager 6ffentlicher Belange gemél § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB — wird ange-
ordnet.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 11 Bauantrag: Neubau eines Biirogebiiudes im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 20 'Eschenweg' (4. Anderung); FINr. 33, Oberwarngau

Zweiter Buirgermeister Leonhard Obermiiller verlésst den Sitzungsraum.

Das geplante Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen des neuen B-Plan-Entwurfes in der Fas-
sung vom 14.12.2021, soweit sich aus der formellen Beteiligung (s. Top 10) keine weiteren An-
derungen ergeben. Ist das geplante Bauvorhaben zustimmungsfahig.

Beschluss:

Der Gemeinderat Warngau stimmt dem vorgestellten Bauantrag zur Errichtung eines Biiroge-
baudes im Geltungsbereich des BPL Nr. 20 ,Eschenweg’, Stand 14.12.2021, zu und erteilt dem
geplanten Bauantrag zum Neubau eines Biirogebdudes das gemeindliche Einvernehmen.
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Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 14
Ja-Stimmen: 14 Ohne 2. Biirgermeister Leonhard Obermiiller
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 12  Bauantrag: Neubau einer Einzelgarage, Hartpenninger Stralle 11, FINr. 477,
Oberwarngau; Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 'Pfarrpfriinde-
grundstiicke'

Sachverhalt:

Im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr. 477 an der Hartpenninger Strafle ist der Neubau einer
Einzelgarage an der siidlichen Grundstiicksgrenze in Verldngerung mit einem Durchgang zum
bestehenden Garagengebdude. Das geplante Garagengebaude soll auBBerdem etwa 50 cm von der
stidlichen Grundstiicksgrenze abgeriickt werden, um auf beiden Giebelseiten einen ortsiliblichen
Dachiiberstand zu erhalten.

Zweiter Biirgermeister Leonhard Obermiiller erscheint im Sitzungsraum.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 — Pfarrpfriinde-
grundstiicke. Nach mehrmaliger Vorabpriifung des ,,Einfligegebotes* im Sinne von § 34 BauGB
wird eine zusitzliche Erweiterung der Garagenbebauung aus planungsrechtlicher Sicht von der
gemeindlichen Bauverwaltung als zuldssig beurteilt. Aus stddtebaulicher Sicht wird seitens der
gemeindlichen Bauverwaltung die Verriegelung des schmalen Grundstiicks jedoch nicht befiir-
wortet, sondern maximal eine profilgleiche Erweiterung des bestehenden Garagengebaudes mit
einem Carport (Durchléssigkeit der Gebaudestruktur). Die Bauaufsichtsbehérde im Landratsamt
Miesbach vertritt jedoch die Auffassung, dass sich ortsgestalterisch auch eine Garage einfiigt,
wenn sich die von der gemeindlichen Bauverwaltung favorisierte Carport-Verlangerung der Be-
standsgarage einfiigt.

Laut Auskunft der Bauverwaltung wurde mit den Bauantragstellern besprochen, dass die profil-
gleiche Verldngerung der Bestandsgarage gerade noch stidtebaulich vertretbar wire, jedoch
nicht eine Einzelgarage an der siidlichen Grundstiicksgrenze. Der vorliegende Bauantrag kann
aus Sicht der Bauverwaltung in der vorliegenden Form aus Griinden des ,,Einfligegebotes™ im
Sinne von §34 BauGB als ,Neubau einer Einzelgarage* nicht beflirwortet werden. Es wurde dem
Bauwerber angeboten, einen neuen Bauantrag unter den vorbesprochenen Voraussetzungen ein-
zureichen. Dies wurde durch die Bauantragssteller jedoch abgelehnt.

Wortmeldungen:

Gemeinderat Gschwendtner vertritt die Ansicht, dass eine profilgleiche Verldngerung der beste-
henden Garage wesentlich gefilliger wirken wiirde.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber 14sst anschlieend tiber den vorliegenden Antrag zum
Neubau einer Einzelgarage abstimmen.

Beschluss:
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In der anschliefenden Abstimmung wird dem vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung das
gemeindliche Einvernehmen einstimmig verweigert.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 15
Personlich beteiligt:

Top 13 Erweiterung Kindertagesstitte " Am Kapellenfeld 10",
Ermiichtigung des Ersten Biirgermeisters zur Vergabe von Gewerken

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 12.11.2019 wurde der Gemeinderat Warngau dariiber informiert, dass nach
der damals vorgelegten Studie in allen Teilbereichen (Kindergrippe, Kindergarten und Hort) bis
zum Jahr 2021 rund 15 bis 20 Krippenplitze fehlen werden. In einen Grundsatzbeschluss hat
deshalb der Gemeinderat beschlossen, das bestehende Gebdude Am Kapellenfeld 10 ,,schnellst-
moglich” um einen Gruppen- und Bewegungsraum zu erweitern. Die zugehdrige Baugenehmi-
gung hat das Landratsamt Miesbach mit Bescheid vom 29.4.2021 erteilt. In der Dezembersitzung
wurden bereits die Baumeister, Holzbau- und Dachdeckerarbeiten im Rahmen von Beschrinkten
Ausschreibungen ohne Teilnahmewettbewerb an die wirtschaftlich giinstigsten Bieter vergeben.
In den folgenden Wochen werden 12 Folgegewerke ausgeschrieben. Die zugeh6rigen Angebots-
eroffnungen sollen am 15.2., 22.4. und 24.6.2022 durchgefiihrt werden. Laut Kostenberechnung
vom April 2021 des planenden Architekten bewegen sich die Vergabesummen der Folgegewerke
zwischen ca. 3.000,-- € fiir die Baufeinreinigung und ca. 63 bis 67.000,-- € fiir die Elektro- bzw.
Heizungs-/Sanitérinstallationsarbeiten. Auflerdem liegt der Gemeinde ein Angebot der Firma
Wehrfritz flir die Innenméblierung der neuen Rdumlichkeiten tiber brutto 46.600,-- € (Kosten-
schitzung werkbuero 29.400,-- €) vor. Da die Angebotseroffnungen durch den Architekten ,,Pa-
ketweise™ am 15.2./22.3. und 24.5. vorgesehen wurden, die Sitzungen aber teilweise erst 3 Wo-
chen spiter stattfinden, erscheint es sinnvoll, den Ersten Biirgermeister in Absprache mit seinen
Vertretern zu erméchtigen, die Vergaben gemal Art 37 Abs. 2 Satz 1 in Verbindung mit Abs. 3
der Gemeindeordnung (GO) durchzufiihren.

Wortmeldungen:
Keine.

Beschluss:

Der Gemeinderat erméchtigt den Ersten Biirgermeister geméf § 37 Abs. 3 Gemeindeordnung
nach erfolgter Ausschreibung und sorgféltiger Priifung der eingereichten Angebote, die entspre-
chenden Gewerke innerhalb des vorgegebenen Kostenrahmens an die wirtschaftlich glinstigsten
Bieter ,,als laufende Angelegenheit der Verwaltung™ zu vergeben. Der Gemeinderat ist gemaf
Art 37 Abs. 3 Satz 2 fortlaufend zu unterrichten.
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Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 14 Spendenantrag "Warngau hilft" fiir das Projekt von Father Placid "Waisenhaus
fiir Bugahya"

Father Placid stammt aus einem kleinen Dorf namens Bugahva Uganda. Die Armut in seiner
Heimat in Uganda ist sehr gro3 und es ist keine Seltenheit, dass Eltern vor lauter Verzweiflung
ithre Kinder aussetzen und sich selbst tiberlassen. Obwohl in Uganda kein Pfarrer ein Gehalt be-
kommt, hat er immer wieder Kinder vor dem Hungertod gerettet, indem er sie in seiner Familie
aufnahm. In den zuriickliegenden Jahren hat er in seiner Heimat einen Brunnen fiir sauberes
Trinkwasser und ein Waisenhaus mit Kinderunterkiinften in einem Nebengebéude errichtet. In
den zuriickliegenden Jahren unterstiitze Father Placid immer als Urlaubsvertretung die Seelsorge
in der Pfarrgemeinde Warngau immer als Urlaubsvertretung. Neben privaten Paten, die Father
Placid finanziell unterstiitzen, hat sich in Warngau die ,,Initiative Warngau hilft* zur Unterstiit-
zung der von Father Placid’s getragenen Projekte gegriindet.

Laut ,,Initiative Warngau hilft“ kiimmert sich Father Placid mit seiner Familie mittlerweile um
bis zu 16 Kinder, die in einem Waisenhaus mit entsprechenden Unterkiinften, untergebracht sind.
Mit Schreiben vom 4.1.2022 bitte die Initiative ,, Warngau hilft“ um eine Spende zur weiteren
finanziellen Unterstiitzung der von Father Placid getragenen Projekte.

Laut Ersten Biirgermeister Klaus Thurnhuber hat die Gemeinde die ,,Initiative Warngau hilft* in
den Jahren 2014 bis 2019 mit einer zweckgebundenen Spende in Hohe von jeweils 500,-- € un-
terstiitzt. Er schldgt deshalb vor, zur Unterstiitzung von Father Placid's Waisenhaus der Initiative
»Warngau hilft“ wieder eine zweckgebundene Spende in Héhe von 500,-- € zukommen zu las-
sen.

Beschluss;
Der Gemeinderat Warngau unterstiitzt ,,Die Initiative Warngau hilft“ mit einer zweckgebunde-
nen Spende flir das von Father Placid getragene Waisenhaus in Bugahaya in H6he von 500,-- €.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15

Ja-Stimmen: 14 ohne Gemeinderat Josef Gschwendtner
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:
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[ Top 15 Informationen und Anfragen

Informationen:

LGrofitagespflege

Erster Biirgermeister berichtet, dass der letzte Mieter des ehemaligen ,,Lehrerhauses® am Schul-
weg 12 in Oberwarngau mittlerweile im gegenseitigen Einvernehmen ausgezogen ist und das
Gebdude einer neuen Nutzung zugefiihrt werden konnte. Auf Grund der giinstigen Lage zwi-
schen Grundschule und Hort, sollte seiner Meinung nach die Chance ergriffen werden, dieses
Gebiude fiir eine spezielle ,,Groftagespflege™ zur Verfligung zu stellen. Zur Erlauterung des
Projektes ,,GroBtagespflege™ libergibt er anschlieBend das Wort an Dritte Biirgermeisterin An-
drea Anderssohn:

Nach Auskunft von Andrea Anderssohn bietet die geplante Einrichtung in Abstimmung mit dem
Jugendamt im Landratsamt Miesbach eine sehr familidre Alternative zu einer klassischen Kita
und einem Hort fiir die Betreuung von Kindern in den Altersstufen von 0 bis 14 Jahren. Nach
dem geplanten Konzept kénnen maximal 10 Kinder am Tag in der Einrichtung betreut werden.
Die Einrichtung soll eine familidre Struktur mit einer festen Bezugsperson fiir die betreuten Kin-
der bieten. Die Buchung erfolgt {iber das Landratsamt Miesbach, Fachbereich Jugendpflege.
Durch die iibersichtliche Altersspanne der betreuten Kinder, soll den Kindern ein entspannter
Ubergang in den Alltag mit anderen Kindern ermdglicht werden. Fiir die Betreuung der Kinder
werden Fachkrifte aber auch Quereinsteiger mit entsprechenden Fahigkeiten gesucht. Es ist be-
absichtigt, das Personal fiir die geplante Kindertagespflege im Angestelltenverhéltnis zu beschaf-
tigen. Das Beschéftigungsverhéltnis soll aber auch als Einstieg in die Selbststandigkeit gesehen
werden. Das Pflegepersonal wird durch das Landratsamt Miesbach, Fachbereich Jugendpflege,
ausgewdhlt und spater fir die Betreuung der einzelnen Kinder vermittelt.

Die zum Einsatz vorgesehenen Tagespflegeperson werden durch den Fachbereich Jugendpflege
angestellt und betreut. Jede Pflegperson soll eine kleine Kindergruppe bis zu max. 5 Kinder in
geeigneten Raumlichkeiten betreuen. Wéhrend der gesamten Zeit des Pflegeverhéltnisses steht
der Fachbereich Jugendhilfe den eingesetzten Pflegekraften unterstiitzend zur Seite. Parallel dazu
werden die Betreuer durch den Fachbereich Jugendpflege beraten, individuell begleitet und ggf.
zu qualifizieren ,, Tagesmiittern* und ,,Tagesvatern* geschult. Die Kindertagespflege ist auch
forderrechtlich als unverzichtbare und gleichrangige Siule des Betreuungs- und Bildungsange-
bots in Bayern anerkannt. Eine erstes ,,Zoom-Meeting™ ist flir den 26.1.2022 geplant.

Wortmeldungen
Gemeinderat Johann Gillhuber erkundigt sich, ob fiir diese Einrichtung das bestehende Gebdude

umgebaut werden muss. Ebenso bezweifelt er, ob fiir die geplante Einrichtung der Brandschutz
gewihrleistet werden kann. Dies betrifft insbesondere die Nutzung des ersten Obergeschosses.
AuBerdem vertritt er die Ansicht, dass die geplante Erweiterung der benachbarten Kindertages-
statte durch den Einbau einer neuen Zwischendecke im Dachspitz des bestehenden Pultdaches
eine wesentlich kostengiinstigere Alternative wire, als die Errichtung eines komplett neuen Ge-
baudeteils.

Nach Einschitzung von Dritter Biirgermeisterin Andrea Anderssohn sind die baulichen An-
derungen derzeit iiberschaubar und nicht so aufwandig.
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Gemeinderat Johann Gillhuber ist der Uberzeugung, dass der Einsatz von 3 Personen fiir die
Betreuung von 10 Kindern keinesfalls ausreichend ist. Er sieht in der geplanten Groftagespflege
kein schliissiges Konzept.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber ist dagegen fest davon tiberzeugt, dass die Einrich-
tung einer GroBtagespflege fiir die Betreuung von Kindern in der Altersstufe von 1 bis 14 Jahren
zukunftsweisen ist. Dies gilt umso mehr, da mit dem ehemaligen ,,Lehrerhaus® ein sofort nutzba-
res Gebdude in unmittelbarer Nihe der bestehenden Einrichtung Schule und Hort vorhanden ist.
Er ist auch davon iiberzeugt, dass dieses Konzept in der Gemeinde Warngau benétigt wird.
Nachdem fiir die Einrichtung kein neues Gebiude errichtet werden muss, vertritt er die Ansicht,
dass sich die Gemeinde das geplante Konzept an diesem Standort gut leisten kann und auferdem
bestens in das gemeindliche ,,Portfolio“ zu den bestehenden Einrichtungen passt.

Gemeinderat Reinhard Biicher erkundigt sich, ob fiir die geplante Einrichtung im ,,Lehrer-
haus® baurechtlich eine Nutzungsénderung beantragt werden muss.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber erwidert, dass die Nutzungsanderung im Gemeinde-
rat behandelt wird, wenn die Trigerschaft mit dem Landratsamt Miesbach Fachbereich Jugend-
pflege geklirt ist. Zuniichst sei wichtig, durch den Gemeinderat ein positives Signal zu erhalten,
damit die weiteren Schritte eingeleitet werden konnen. In einem weiteren Schritt soll dann an-
schlieBend das Gebiude von Fachleuten besichtigt und die Planungen fiir die notwendige Um-
nutzung des Gebdudes geklért werden.

Zweiter Biirgermeister Leonhard Obermiiller, sieht in dem geplanten Konzept ,, Grofitages-
pflege“ fiir die Gemeinde Warngau eine einmalige Chance, wenn der entsprechende Bedarf vor-
handen ist, fiir Familien ein sehr flexibles Konzept zu den bestehenden Betreuungseinrichtungen
anbieten zu konnen. Seiner Meinung ist der notwendige Aufwand durchaus iiberschaubar. Auch
er findet die Lage des Gebdiudes zwischen Schule und Hort geradezu ideal. Er betont, dass die
geplante Groftagespflege keine Konkurrenz zu den bestehenden Betreuungseinrichtungen dar-
stellen soll, sondern in enger Abstimmung mit den jeweiligen Leiterinnen als gewiinschie Ergan-
zung gesehen wird.

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber betont nochmals, dass das geplant Konzept seiner
Meinung eine sehr gute Sache ist, um die Kinderbetreuung in der Gemeinde Warngau zu verbes-
sern.

Gemeinderat Johann Gillhuber betont nochmals, dass er die Nutzung des ersten Stockwerkes
im bestehenden ,,Lehrerhaus® aus Brandschutzgriinden duBerst kritisch sieht. Seiner Meinung
wire es wesentlich besser und billiger, im bestehenden Hort eine Zwischendecke einzuziehen.

Gemeinderat Adolf Schwarzer findet das geplante Konzept ebenfalls sehr gut und eine riesige
Ergiinzung zu den gemeindlichen Erziehungseinrichtungen.

Pflegearbeiten am bestehenden Hag an der Ortsverbindungsstrafie nach Piesenkam:
Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber unterrichtet, dass am bestehenden entlang der bestehen-
den OrtsverbindungsstraBe nach Piesenkam Geholzpflegearbeiten zur Sicherstellung der Ver-
kehrssicherungspflicht durchgefiihrt wurden. AuBerdem wurden einige Eschen, die durch das
Eschentriebsterben geschwicht waren, ebenfalls entnommen bzw. gefillt.

Anfragen:
Gemeinderat Adolf Schwarzer bittet, den bestehenden Verkehrsspiegel im Kreuzungsbereich

Niichternbrunnweg/Bergweg nachzuziehen, da dieser nach seiner Feststellung bei Wind immer
wackelt.
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Gemeinderat Johann Gillhuber weist darauf hin, dass auf Hohe des Anwesens Neumann, Am
Bergfeld 2, ein Schlagloch repariert werden soll.

Die o6ffentliche Sitzung endet um 21:25 Uhr

Abstimmungsergebnis:

Anwesend:
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt:

GEMEINDERAT WARNGAU, den 07.02.22

i s

Ernst Bauer
Schriftfiihrer

Klaus Thurnhuber
Erster Biirgermeister




