offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 1

am 17.01.2017

Niederschrift

iiber die 6ffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Warngau

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:
Ort, Raum:

Dienstag, den 17.01.2017

19:00 Uhr

21:45 Uhr

Rathaus Oberwarngau, Sitzungssaal

Die Einladung erfolgte ordnungsgemal.

Anwesend sind:

Anderssohn, Andrea
Bader, Anton

Bauer, Max

Beilhack, Engelfried
Biicher, Reinhard
Dresel, Winfried Dr.
Gschwendtner, Manuela
Gschwendtner, Sepp
Huber, Peter
Hupfauer, Marlene
Obermiiller, Leonhard
Rinshofer, Lorenz
Schwarzer, Adolf
Thurnhuber, Klaus
Thurnhuber, Marinus
Weiland, Jakob

Entschuldigt fehlen:
Triendl, Christian

Entschuldigt.

Beschlussfihigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

2.

Protokoll der offentlichen Sitzung vom 13.12.2016.

Vollzug des BauGB;

12. Anderung des Flichennutzungsplanes "Hauserbauernbriicke",

Fassung vom Oktober 2016.

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Abschluss des Verfahrens durch Feststellungsbeschluss gemif3 Baugesetzbuch.

Vollzug des BauGB;

Bebauungsplan Warngau Nr. 25 ""Hauserbauernbriicke".

Fassung vom Oktober 2016.

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Abschluss des Verfahrens durch Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB.

Vollzug des BauGB;

Vereinfachte Anderung der AuBenbereichssatzung "Hummelsberg"

gem. § 13 BauGB. Fassung vom September 2016.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und aus der Beteiligung der

Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.
1 BauGB.

Hupfauer Georg und Marlene, wohnhaft in Dorfstra3e 28, Osterwarngau.
Bauvorhaben: Bauvoranfrage fiir eine Maschinenhalle mit
Betriebsleiterwohnhaus.

Bauort: Ndhe Osterwarngau, FINr. 4131, Gemarkung Warngau.

Anton Schridler, wohnhaft in Raucher 2, Wall.
Bauvorhaben: Neubau eines Milchviehstalles mit Giillegrube.
Bauort: Raucher 1, Wall, FINr. 1323, 1335, 1329, Gemarkung Wall.

Burgmayr Robert, Draxlham 9.

Bauvorhaben: Einbau einer Wohnung als Ersatzbau am Anwesen Burgmayr Draxlham.
Ersatzbau eines landwirtschaftlichen Gebaudes mit Wohnung, Garage und
landwirtschaftlicher Nutzflache.

Bauort: Draxlham 9, FINr., 3210, Gemarkung Warngau.

Anschaffung einer Material-Verteil-Schaufel.
Anbauschaufel fiir Radlader.
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0. Beanstandungsverfahren nach Art. 59 Abs. 2 Gemeindeordnung.
Antrag auf Anderung des Geltungsbereiches der AuBenbereichssatzung "Bernloh"
fiir den Bereich der Flurnummer 1164/2, Gemarkung Wall.
Beteiligung des staatlichen Bauamtes Miesbach, Rechtsaufsicht,
Wiedervorlage und erneute Abstimmung.

10. Informationen und Anfragen.
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Offentlicher Teil

\ Top 1 Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 13.12.2016.

Den Gemeinderiten war die Niederschrift zur Kenntnisnahme rechtzeitig vorgelegt worden.
Es gab keine Beanstandungen am Protokoll.
Der Niederschrift wurde wie vorgelegt zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Top 2 Vollzug des BauGB;
12. Anderung des Flichennutzungsplanes "Hauserbauernbriicke",
Fassung vom Oktober 2016.
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB.
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
Abschluss des Verfahrens durch Feststellungsbeschluss gemify Baugesetzbuch.

12. Anderung des Flichennutzungsplanes Warngau

,Hauserbauernbriicke*, Fassung Oktober 2016.

Frist zur Stellungnahme 29.11.2016 bis 03.01.2017.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB, und aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
Aus der Bevolkerung gab es keine Einwande, Hinweise oder Widerspriiche gegen diesen Be-
bauungsplan.

Gemeinde Warngau:
Der Gemeinderat Warngau nahm dies zur Kenntnis.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

Keine Riickmeldung gab es von 15 Tragern 6ffentlicher Belange — damit keine Einwénde und
somit Einverstindnis:

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Referat B Q, Miinchen Bauleitplanung

Bayernets GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e. V.

Deutsche Telekom Technik GmbH
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E — Plus Mobilfunk GmbH

Freiwillige Feuerwehr Warngau

Gemeinde Waakirchen

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Abt.: Landes- und Kommunalpolitik, Verkehr
Katholische Kirchenstiftung/ Pfarramt Warngau
Kreishandwerkerschaft, Holzkirchen
Kreisheimatpfleger, Dipl. Ing. Benno Bauer
Markt Holzkirchen

Stadt Miesbach

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Riickmeldung ohne AuBerung gab es von 15 Triigern dffentlicher Belange — somit keine Ein-
winde und daher Einverstindnis:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Miesbach
Bayrischer Bauernverband

Bayernwerk AG

Erzbischofliches Ordinariat Miinchen

Gemeinde Gmund am Tegernsee

Gemeinde Valley

Gemeinde Weyarn

IHK fiir Miinchen und Oberbayern

Landratsamt Miesbach, Abt. 3 — A Bauen, Architektur, Stddtebau, Denkmalschutz
Landratsamt Miesbach, FB 23 Stralenverkehrswesen
Landratsamt Miesbach, FB 32 Wasser-, Abfall- und Bodenschutz
Landratsamt Miesbach, Untere Naturschutzbehorde
Polizeiinspektion Miesbach

Polizeiinspektion Holzkirchen (Zustandigkeit P1 MB)

Regierung von Oberbayern, Brand und Katastrophenschutz

Riickmeldung mit AuBerung/Fachliche Hinweise gab es von 6 Trigern dffentlicher Belange —
somit keine Einwéinde und daher Einverstdndnis:

Landratsamt Miesbach, Untere Immissionsschutzbehorde:
»Auf die Stellungnahme vom 13.01.2016 im Verfahren nach § 4 Abs.1 BauGB wird verwiesen.
Neue Anregungen oder Bedenken zum neuen Planstand bestehen nicht.*

Gemeinde Warngau:
Der Gemeinderat Warngau nahm dies zur Kenntnis.

Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1:
Keine Bedenken (s. auch Schreiben vom 15.12.2015, § 4 Abs. 1 BauGB).
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Gemeinde Warngau:
Der Gemeinderat Warngau nahm dies zur Kenntnis.

Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern:

,»Wir weisen Sie darauf hin, dass sich liber Osterwarngau das Erlaubnisfeld "Holzkirchen" zur
Aufsuchung von Erdwirme erstreckt. Weiter liegt der Ort Oberwarngau zum Teil iiber dem
Berkwerkseigentum "Taubenberg" zur ehemaligen Gewinnung von Steinkohle. Daher werden
Sie gebeten, das Bergamt auch bei zukiinftigen Planverfahren zu beteiligen.*

Gemeinde Warngau:
Der Gemeinderat Warngau nahm dies zur Kenntnis.

Staatliches Bauamt Rosenheim, FB Hochbau und Straflenbau:

,»2.1. Grundsitzliche Stellungnahme

Das vom Geltungsbereich betroffene Gebiet liegt in diesem Bereich aus straBenverkehrsrechtli-
cher Sicht innerhalb der Ortsdurchfahrt von Warngau, stralenbaurechtlich jedoch auBBerhalb der
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke dienenden Teile der Ortsdurchfahrt an freier Stre-
cke.

,.Gegen die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes in der Fassung vom 07.11.2016 bestehen
seitens des Staatlichen Bauamtes Rosenheim sowohl vom Fachbereich Stralenbau wie auch vom
Fachbereich Hochbau keine Einwénde, wenn die unter 2.2 ff genannten Auflagen und Bestim-
mungen beachtet werden.*

2.2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
(die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen)
Keine

,»2.3. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

(die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes)

Das StBA RO beabsichtigt in 2016/17 die B 318 im Bereich Warngau auf eine Lénge von 900 m
abzusenken, eine 79 m lange Griinbriicke zu errichten und die MB 19 héhenfrei an die B 318
anzuschliefen. Die Arbeiten hierfiir laufen bereits und dauern voraussichtlich bis Ende 2017 an.
Durch die vielen Vorgespriache und Abstimmungen ist die MaBBnahme der Gemeinde hinreichend
bekannt.*

Gemeinde Warngau:

,Die gesamte Planung erfolgt durch das Planungsbiiro Dippold & Gerold in enger Abstimmung

mit dem FB StraBenbau des StBA RO sowie der Gemeinde Warngau.

Sdmtliche Vorgesprache und Abstimmungen zur Tieferlegung der B 318 sowie die Schnittstelle

zum Vorhaben der ,,Hauserbauernbriicke* sind und werden im Bauleitplanverfahren beriicksich-
tigt.*
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StBA Ro:

,»2.4. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen die
im Regelfall in der Abwagung nicht iiberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- oder Was-
serschutzgebietsverordnungen). Angabe der Rechtsgrundlage sowie Moglichkeiten der Uber-
windung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen).

An freier Strecke gilt gemdB3 § 9 Abs. 1 FStrG fiir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom &uf3e-
ren Rand der Fahrbahndecke (kiinftiger Fahrbahnrand) grundsitzlich Bauverbot.

Nach diesen Paragraphen diirfen bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 20 m gemessen
vom Rand der befestigten Fahrbahn der B 318 nicht errichtet werden. Hierzu gehdren auch Ga-
ragen, Carporte und sonstige genechmigungsfreie Bauten. Eine Reduzierung ist nicht moglich.
Die Anbauverbotszone ist in den Planunterlagen korrekt dargestellt, und ist von sdmtlichen bau-
lichen Anlagen freizuhalten.

Da die Hauserbauernbriicke mit Ausnahme der Asphaltschichten und der Entwisserungseinrich-
tungen des oben liegenden Angerweges gemall FStKrV in die Bau- und Unterhaltungslast der
Bundesrepublik Deutschland geht, wird im Rahmen dieses Flichennutzungsplanverfahrens nur
auf die abzuschlieBende Vereinbarung zwischen dem Staatlichen Bauamt Rosenheim und der
Gemeinde Warngau zur Festlegung der technischen Einzelheiten und der Kostentragung im
Rahmen der Detail- bzw. Ausfiithrungsplanung hingewiesen.

Weitere Einzelheiten zur Detail- bzw. Ausfiihrungsplanung konnen der Stellungnahme des StBA
RO vom 20.12.2016, AZ:S22-46220-083/15/B 318/Warngau des Bebauungsplanverfahrens Nr.
25 "Hauserbauernbriicke" entnommen werden.*

Gemeinde Warngau:

,Die Vereinbarung zwischen dem Staatlichen Bauamt Rosenheim und der Gemeinde Warngau
zur Festlegung der technischen Einzelheiten und der Kostentragung im Rahmen der Detail- bzw.
Ausfilihrungsplanung wird derzeit erarbeitet.

Die gesamte Planung erfolgt durch das Planungsbiiro Dippold & Gerold in enger Abstimmung
mit dem FB Stra3enbau des StBA RO.

Sédmtliche Auflagen und Bestimmen gem. Stellungnahme werden eingehalten.*

StBA Ro

,»2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen, aus der eigenen Zustindigkeit zu dem
o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.
Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behan-
delt wurde. Weiter bitten wir um die Ubersendung des rechtsgiiltigen Flichennutzungsplanes.*

Gemeinde Warngau:

,,.Der Feststellungsbeschluss des Gemeinderates zur 12. Anderung des Flichennutzungsplanes
sowie die Abwigung/Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen wird die Gemeinde War-
ngau dem StBA Ro zukommen lassen.

Mit dem Feststellungsbeschluss muss fiir die Anderung des FNP beim LRA MB gemilB § 6 Abs.
1 BauGB eine Genehmigung beantragt werden. AnschlieBend erlangt durch 6ffentliche Be-
kanntmachung der Genehmigung der gednderte FNP Rechtskraft.

Sobald dies erfolgt ist, kann dem StBA Ro der rechtsgiiltige Flichennutzungsplan tibersandt
werden.“

SWM Services GmbH:
Im Geltungsbereich der o. g. Planungen befinden sich keine Versorgungsanlagen der Stadtwerke
Miinchen.
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Gemeinde Warngau:
Der Gemeinderat Warngau nimmt dies zur Kenntnis.

Wasserbeschaffungsverband Oberwarngau, Christoph Bichlmeier:
,,Beabsichtigte zukiinftige eigene Planungen und MaBBnahmen die den o.g. Plan beriihren kénnen:
Querung der B 318 im Bereich der "Hauserbauernbriicke" mit einer Wasserleitung.*

Gemeinde Warngau:

,Die geplanten Maflnahmen des WBV Oberwarngau werden vom Gemeinderat Warngau zur
Kenntnis genommen und im weiteren Verlauf beriicksichtigt. Der WBV wird weiterhin am Ver-
fahren beteiligt.*

Beschluss des Gemeinderates Warngau:

Die Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes wurden ordnungsgemal durchgefiihrt.
Alle Hinweise und Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat Warngau behandelt und geeignete
Abwigungen durchgefiihrt.

Der Gemeinderat Warngau fasst gemdfl Baugesetzbuch den Feststellungsbeschluss zur o.g. 12.
Anderung des Flichennutzungsplanes Warngau ,,Hauserbauernbriicke*. Fassung vom Oktober
2016.

Die Bekanntmachung zum Abschluss der Flichennutzungsplanidnderung wird angeordnet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Top 3 Vollzug des BauGB;
Bebauungsplan Warngau Nr. 25 '"Hauserbauernbriicke''.
Fassung vom Oktober 2016.
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB.
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
Abschluss des Verfahrens durch Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB.

Aufstellung des Bebauungsplanes Warngau Nr. 25 ,,Hauserbauernbriicke®.

Fassung vom Oktober 2016.

Frist zur Stellungnahme vom 29.11.2016 bis zum 03.01.2017.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus

der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und aus der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
Aus der Bevolkerung gab es keine Einwénde, Hinweise oder Widerspriiche gegen diesen Be-
bauungsplan.
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Gemeinde Warngau:
Der Gemeinderat Warngau nahm dies zur Kenntnis.

Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

Keine Riickmeldung gab es von 13 Tragern 6ffentlicher Belange - keine Einwédnde und somit
Erkldrung des Einverstdndnisses:

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bund Naturschutz in Bayern e. V.

Deutsche Telekom Technik GmbH

E — Plus Mobilfunk GmbH

Freiwillige Feuerwehr Warngau

Gemeinde Waakirchen

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern,
Abt.: Landes- und Kommunalpolitik, Verkehr
Katholische Kirchenstiftung/ Pfarramt, Warngau
Kreishandwerkerschaft, Holzkirchen
Kreisheimatpfleger, Dipl. Ing. Benno Bauer
Markt Holzkirchen

Stadt Miesbach

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Riickmeldung ohne AuBerung gab es von 15 Triigern 6ffentlicher Belange - keine Einwénde so-
mit Erkldrung des Einverstidndnisses:

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Miesbach
Bayrischer Bauernverband

Bayernets GmbH

Bayernwerk AG

Erzbischofliches Ordinariat Miinchen

Gemeinde Gmund am Tegernsee

Gemeinde Valley

Gemeinde Weyarn

IHK fiir Miinchen und Oberbayern

Landratsamt Miesbach, Abt. 3 — A Bauen, Architektur, Stidtebau, Denkmalschutz
Landratsamt Miesbach, FB 23 Stralenverkehrswesen
Landratsamt Miesbach, FB 32 Wasser-, Abfall- und Bodenschutz
Polizeiinspektion Holzkirchen (Zustédndigkeit P MB)
Polizeiinspektion Miesbach

Regierung von Oberbayern, Brand und Katastrophenschutz

Riickmeldung mit AuBerung und fachlichen Hinweise gab es von 6 Triigern dffentlicher Belange
- keine Einwénde daher Einverstdndnis:

Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Referat B Q, Miinchen Bauleitplanung
Bodendenkmalpflegerische Belange:

,» Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 17.12.2015 und bitten um pflichtgemafBe ange-
messene Beriicksichtigung in Begriindung, Umweltbericht und Planwerk. Der unter 2.5 vorge-
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nommene Hinweis auf die Meldepflicht ist im vorliegenden Fall nicht ausreichend, wir bitten um
Aufnahme des Hinweises auf die Erlaubnispflicht nach Art.7.1 DSchG.*

Gemeinde Warngau:
Der Hinweis auf die Erlaubnispflicht nach Art.7.1 DSchG wird im Textteil unter Punkt 2.5
Denkmaler ergénzt.

Landratsamt Miesbach, Untere Immissionsschutzbehorde:
»Auf die Stellungnahme vom 13.01.2016 im Verfahren nach § 4 Abs.1 BauGB wird verwiesen.
Neue Anregungen oder Bedenken zum neuen Planstand bestehen nicht.*

Gemeinde Warngau:
Der Gemeinderat Warngau nimmt dies zur Kenntnis.

Landratsamt Miesbach, Untere Naturschutzbehorde:

»Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwégung nicht iiberwunden werden konnen

(z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen).

Einwendungen:

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes besteht aus naturschutzfachlicher Sicht grundsitz-
lich Einversténdnis.

Folgende Anmerkungen bitten wir jedoch zu beachten bzw. zu beriicksichtigen:

In den Unterlagen wurde der naturschutzrechtlich notwendige 6kologische Ausgleich zwar fach-
lich korrekt berechnet, die konkrete Festsetzung der entsprechenden Ausgleichsfliche hingegen
fehlt.

Nach den geltenden gesetzlichen Regelungen der §§ 13-15 BNatSchG und des § 1a Abs. 3
BauGB kann ein Satzungsbeschluss damit noch nicht erfolgen.

Die 6kologischen Ausgleichsfliachen sind in der Satzung in einem eigenstéindigen Punkt als ein-
deutige Festsetzung zu fixieren. Hierzu gehdren neben der Flurnummer und der Flichengrof3e
auch die Lage, das Aufwertungsziel und eine Beschreibung der PflegemaBBnahmen. Ferner sollte
die Karte aus dem Umweltbericht in den Satzungsteil mit aufgenommen werden. Wir bitten um
entsprechende Uberarbeitung.*

»Werden die 6kologischen Ausgleichsflachen in der Satzung festgesetzt (siehe oben) und befin-
den sich diese im Eigentum der Gemeinde, kann auf Grunddienstbarkeiten verzichtet werden.
Rechtsgrundlagen sind § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB

und §§ 13-15 BNatSchG.

Méglichkeiten der Uberwindung:

Redaktionelle Uberarbeitung des Textentwurfs.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Griinordnung:

In den Planungsunterlagen sind keine MaBBnahmen zur Eingriinung festgesetzt. Die Einbindung
in die umgebende Landschaft stellt jedoch eine wichtige Planungsaufgabe dar. Wir empfehlen
deshalb insbesondere entlang der geplanten Verbindung zur Strafle Kaiserbichl bzw. angrenzend
an den geplanten Wendehammer entsprechende Eingriinungsmafnahmen durchzufiihren. Dies
konnte beispielsweise durch das Anlegen einer Hecke bzw. Baumreihe, mindestens jedoch durch
die Pflanzung von 2-3 Einzelbdumen geschehen.*
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Gemeinde Warngau:

Da der Umweltbericht einen Bestandteil der Satzung darstellt, ist die inhaltliche Angabe der
Thematik der Ausgleichsflachen hinreichend erfasst. Der Bebauungsplan wird als Satzung be-
schlossen. Die Satzung beinhaltet die Planzeichnung, den Textteil sowie, soweit erforderlich,
einen Umweltbericht.

Allein in dieser Form als Gesamtunterlage kann er als Bebauungsplan Rechtskraft erlangen.

Es ist fraglich, ob eine formlich anderweitige Darstellung des Inhalts der Thematik der 6kologi-
schen Ausgleichsflichen innerhalb der Satzung zwingend notwendig bzw. ein Grund fiir das
Aufschieben eines (anstehenden) zu titigenden Satzungsbeschlusses darstellt.

Die Gemeinde Warngau wird in den Satzungsbeschluss die geforderten Nachbesserungen im
Sinne der Unteren Naturschutzbehorde hinein formulieren und verpflichtet sich somit zur ent-
sprechenden Uberarbeitung gemif o.g. Stellungnahme.

Der Satzungsbeschluss kann somit in der Gemeinderatsitzung am 17.01.2017 gefasst werden.
Frau Heyder von der Unteren Naturschutzbehorde ist mit diesem Vorgehen einverstanden. (Tele-
fonat vom 17.01.2017).

Die Empfehlung der Unteren Naturschutzbehorde, MaBinahmen zur Eingriinung festzusetzen,
wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Diese Empfehlung ist durchaus nachvollzieh-
bar, findet jedoch im Zuge des Bauleitplanverfahrens keine Beriicksichtigung.

Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1:
,keine Bedenken (s. auch Schreiben vom 15.12.2015, § 4 Abs. 1 BauGB)*

Gemeinde Warngau:
Der Gemeinderat Warngau nimmt dies zur Kenntnis.

Regierung von Oberbayern, Bergamt Siidbayern:

Wir weisen Sie darauf hin, dass sich iiber Osterwarngau das Erlaubnisfeld "Holzkirchen" zur
Aufsuchung von Erdwirme erstreckt. Weiter liegt der Ort Oberwarngau zum Teil tiber dem
Berkwerkseigentum "Taubenberg" zur ehemaligen Gewinnung von Steinkohle. Daher werden
Sie gebeten, das Bergamt auch bei zukiinftigen Planverfahren zu beteiligen.

Gemeinde Warngau:
Der Gemeinderat Warngau nimmt dies zur Kenntnis.

Staatliches Bauamt Rosenheim, FB Hochbau und Straflenbau:

2.1. Grundsitzliche Stellungnahme:

Das vom Geltungsbereich betroffene Gebiet liegt in diesem Bereich aus stralenverkehrsrechtli-
cher Sicht innerhalb der Ortsdurchfahrt von Warngau, stralenbaurechtlich jedoch auB3erhalb der
der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke dienenden Teile der Ortsdurchfahrt an freier
Strecke.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden dem StBA RO die verschiedenen Pla-
nungsentwiirfe des BPlanes zur Hauserbauernbriicke zur Kenntnis und fortlaufender Abstim-
mung iibersandt.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Hauserbauernbriicke" in der Fassung vom
Oktober 2016 bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Rosenheim sowohl vom Fachbereich
Straflenbau wie auch vom Fachbereich Hochbau keine Einwéinde, wenn die unter 2.2 ff genann-
ten Auflagen und Bestimmungen beachtet werden.

Dem StBA RO liegt derzeit der aktuelle Entwurf der Planung der Hauserbauernbriicke vom
31.08.2016 des IB Dippold & Gerold vor, mit dem von den Abmessungen her Einverstindnis
besteht. Abweichend hiervon soll aber das Bauwerk als integrales Bauwerk (Rahmen, ohne Fu-
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gen und Lager) ausgebildet werden. Da das Bauwerk mit Ausnahme der Asphaltschichten und
der Entwisserungseinrichtungen des oben liegenden Angerweges gemall FStKrV (Bundesfern-
stralenkreuzungsverordnung) in die Bau- und Unterhaltungslast der Bundesrepublik Deutsch-
land geht, wird um die weitere enge Abstimmung im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit dem
StBA RO gebeten.*

Gemeinde Warngau:

Die gesamte Planung erfolgt durch das Planungsbiiro Dippold & Gerold in enger Abstimmung
mit dem FB Straflenbau des StBa Ro.

Das StBA Ro wird immer iiber den aktuellen Stand der Planung informiert und mit einbezogen.

StBA Ro:

,»Eine finanzielle Forderung des Bauwerkes im Rahmen der Zuwendungen des Freistaates fiir
Stra3en- und Briickenbauvorhaben kommunaler Baulasttriger nach dem FAG 13c ist, wie in der
Stellungnahme vom 08.01.2016 erlautert, nicht moglich.*

Gemeinde Warngau:
Die Gemeinde hat diese Information bereits zur Kenntnis genommen.

StBA Ro:

,»2.2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

(die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen)

keine.*

2.3. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

(die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes).

Das StBA Ro beabsichtigt in 2016/17 die B 318 im Bereich Warngau auf eine Lange von 900 m
abzusenken, eine 79 m lange Griinbriicke zu errichten und die MB 19 hohenfrei an die B 318
anzuschliefen. Die Arbeiten hierfiir laufen bereits und dauern voraussichtlich bis Ende 2017 an.
Durch die vielen Vorgespriache und Abstimmungen ist die Malinahme der Gemeinde hinreichend
bekannt.*

Gemeinde Warngau:

Die gesamte Planung erfolgt durch das Planungsbiiro Dippold & Gerold in enger Abstimmung
mit dem FB StraBenbau des StBA Ro sowie der Gemeinde Warngau.

Samtliche Vorgesprache und Abstimmungen zur Tieferlegung der B 318 sowie die Schnittstelle
zum Vorhaben der Hauserbauernbriicke sind und werden im Bauleitplanverfahren beriicksich-
tigt.

StBA Ro:

,»2.4. Elnwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher

Regelungen (die im Regelfall in der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Moglich-
keiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen).

Bau- und Unterhaltungslast und Vereinbarung:

Die Hauserbauernbriicke geht als StraBenbestandteil der Bundesstral3e gemal §§ 1 und 5 FStrG
1.V.m der FStKrV § 2 mit Ausnahme der Stralendecke des Angerweges, der dortigen Entwisse-
rungsrinnen und Einldufe in die Bau- und Unterhaltungslast der StraBenbauverwaltung {iber.
Fiir den Bau der Hauserbauernbriicke muss deshalb zwischen der Gemeinde und dem StBA Ro
rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten eine Vereinbarung abgeschlossen werden, in der die
technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung und die Durchfiihrung geregelt werden.
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Sie muss rechtzeitig von der Gemeinde beantragt werden und ist Grundvoraussetzung fiir einen
Baubeginn. Hierzu sind eine detaillierte Planung von einem fachkundigen Ingenieurbiiro, sowie
eine enge Abstimmung mit dem StBA Ro erforderlich.

Durch den Bau bzw. der Unterhaltung der Hauserbauernbriicke entstehen der BRD - vertreten
durch das Staatliche Bauamt Rosenheim - Unterhaltungsmehraufwendungen, welche nach einer
entsprechenden Ablosekostenberechnung gemédfl ABBV mittels einer einmaligen Zahlung abge-
golten werden. Die Einzelheiten der Planung, Kostentragung, Ausfiihrung und Abldsekosten
werden in 0.g. Vereinbarung festgelegt.*

Gemeinde Warngau:

Die erforderliche Vereinbarung wurde bereits von der Gemeinde beantragt. Sie ist derzeit in en-
ger Zusammenarbeit und Abstimmung mit dem fachkundigen IB Dippold & Gerold, dem StBA
Ro und der Gemeinde in Bearbeitung.

Samtliche geforderten Festlegungen werden derzeit erarbeitet und rechtzeitig vor Baubeginn der
Hauserbauernbriicke dem StBA Ro vorgelegt.

StBA Ro:

,Bauzeitraum und gegenseitige Beeinflussung:

Es wird empfohlen, mit dem Bau der Hauserbauernbriicke erst nach Fertigstellung der Tieferle-
gung der B 318 zu beginnen, um eine gegenseitige Beeintrdchtigung der Malnahmen auszu-
schlieBen. In den jetzigen Ausschreibungsunterlagen zur Tieferlegung wurde ein zeitgleicher
Bau der Hauserbauernbriicke nicht beriicksichtigt. Sollte ein gleichzeitiger Bau in Betracht
kommen, so ist dies nur in enger Abstimmung mit dem StBA Ro, den Ingenieurbiiros und den
bauausfiihrenden Firmen mdglich. Sdmtliche durch den gleichzeitigen Bau der
Hauserbauernbriicke bedingte Verzogerungen bei der Tieferlegung der B 318 gehen dann zu
Lasten der Gemeinde. Die Bauausfiihrung und Bauiiberwachung des Baus der
Hauserbauernbriicke obliegt der Gemeinde.*

Gemeinde Warngau:

In enger Absprache mit dem Staatlichen Bauamt Rosenheim wird die Griindung der Briicke mit
einem Nachtragangebot von der ausfithrenden Firma vorgezogen.

Damit werden Beeintrichtigungen der Baumafinahme vermieden und optimale Voraussetzung
fiir den Bau der Tieferlegung gewihrleistet.

StBA Ro:

»Lage der Hauserbauernbriicke:

Die Hauserbauernbriicke liegt in Verldngerung des Angerweges und ist der Griinbriicke um ca.
95 m vorgelagert. Der Kreuzungspunkt befindet sich bei Bau-km 0+367. In der Planfeststellung
zur Tieferlegung der B 318 ist die Hauserbauernbriicke nicht enthalten, so dass ostseitig nur das
Anwesen Nr. 8 an den Angerweg angeschlossen ist

und westseitig nur eine boschungsnahe Verbindung des Feldweges zum Kaiserbichl geplant war.
Durch den Bau der Hauserbauernbriicke wird der Angerweg tiber die B 318 gefiihrt und verlduft
westseitig auf dem Grundstiick F1.-Nr. 459/56 unmittelbar nach Stiden in die Stralle zum
Kaiserbichl. Die Beeintrichtigung des Grundstiickes F1.-Nr. 459/56, Gemarkung Warngau, ist
somit erheblich groBer als fiir die Tieferlegung nétig. Der hierfiir erforderliche Mehrfldchener-
werb ist seitens der Gemeinde zu veranlassen und zu tragen.*

Gemeinde Warngau:

Durch den Bau der Hauserbauernbriicke wird der Angerweg mit den Kaiserbichl verbunden und
somit die ErschlieBung fiir den Kaiserbichl weiterhin sichergestellt.

Der notwendige Grunderwerb fiir diese MaBBinahme wird von der Gemeinde getragen.
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StBA Ro:

,,Bauwerksnummer:

Da die Hauserbauernbriicke in die Bau- und Unterhaltungslast der StraBenbauverwaltung iiber-
geht und in das Straflenbestandsverzeichnis eingepflegt werden muss, benotigt das Bauwerk eine
Bauwerksnummer. Diese wird auf Antrag der Gemeinde vom StBA Ro beim BMVI beantragt.
Die hierfiir erforderlichen Unterlagen (Ausfiihrungsplan, Querschnitt, Lageplan, Draufsicht
usw.) sind der Stralenbauverwaltung vorab zu tibergeben.*

Gemeinde Warngau:
Wenn die notwendigen Unterlagen von unserem Planungsbiiro Dippold+Gerold vorliegen, wird
die Gemeinde unverziiglich den Antrag beim StBA Ro auf eine Bauwerksnummer stellen.

StBA Ro:

,.Standsicherheitsnachweis und Statik:

Fiir die Errichtung der Hauserbauernbriicke ist neben den Ausfiihrungspldanen auch eine gepriifte
Entwurfsstatik erforderlich. Diese kann an die ausfiihrende Baufirma vergeben werden. Die Sta-
tik und die Ausfiihrungspldne sind eng mit dem StBA Ro abzustimmen. Dabei sind die Ver-
kehrslasten aus dem DIN-Fachbericht 101 anzuwenden. Die Unterlagen sind der Stralenbauver-
waltung vor Beginn zu iibergeben.*

Gemeinde Warngau:

Der vorliegende Entwurf mit Vorstatik ist in enger Abstimmung mit dem StraBenbauamt Rosen-
heim entstanden.

Bei den Verkehrslasten wird die DIN 101 zu Anwendung kommen.

StBA Ro:

,»2.5.Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

(aus der eigenen Zustidndigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage)

Mit den in der Planung vom 31.08.2016 dargestellten und in der Begriindung des Bebauungspla-
nes genannten Bauwerksabmessungen besteht seitens des Staatlichen Bauamtes Rosenheim Ein-
verstandnis. Die genauen Einzelheiten zur

Ausfithrungsplanung sind in enger Abstimmung mit dem StBA Ro vorzunehmen. Auf die vorhe-
rige Zustimmung und Planfreigabe des StBA Ro wird hingewiesen.

Technische Ausfiithrungen:

Parallel zur B 318 sind vor den Portalen beiderseits der Fahrbahn im Bankett passive Schutzein-
richtungen geméf der RPS 2009 erforderlich. Diese weisen eine Lange von je 80 m auf und rei-
chen knapp bis zur Hauserbauernbriicke. Durch die nahen Widerlagerwénde der vorgesetzten
Hauserbauernbriicke sind diese zum Schutz fiir abkommende Fahrzeuge entsprechend um ca. 70
m je Seite zu verldngern. Die hierfiir anfallenden Kosten sind durch die Gemeinde zu tragen.
Zum Schutz der

Scheunenabfahrt des Anwesens Nr. 8 zur Boschungsoberkante hin, ist ebenfalls eine passive
Schutzeinrichtung nach RPS vorzusehen.

Gemadl den letzten Abstimmungen kann das anfallende Oberflachenwasser der
Hauserbauernbriicke iiber einen einzelnen Straleneinlauf im Bauwerksbereich abgeleitet werden.
Dieser kann, wegen der gering aufzunehmenden Oberflachenwassermenge, mit in die kiinftige
Entwisserung der Griinbriicke bzw. der tiefergelegten B 318 angeschlossen werden.
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Die Tropftiillen zur Ableitung von Wasser im Abdichtungsbereich des Bauwerkes sind so anzu-
ordnen, dass sie nicht auf die Bundesstraf3e abtropfen konnen. Die Bauwerksplanung ist dahin-
gehend anzupassen.

Gemeinde Warngau:

Die nahen Widerlagerwénde der Hauserbauernbriicke werden mit den notwendigen passiven
Schutzeinrichtungen ausgestattet.

Zum Schutz der Scheunenabfahrt vom Anwesen Nr. 8 zur Boschungsoberkante wird eine passive
Schutzeinrichtung in ausreichender Stabilitit installiert. Diese anfallenden Kosten hierfiir sind
vom Staatlichen Bauamt zu tibernehmen.

Das anfallende Oberflaichenwasser auf dem Briickenbauwerk darf in die Entwéasserung der
tiefergelegten B 318 angeschlossen werden.

Sédmtliche technischen Ausfiihrungsdetails finden in enger Abstimmung mit dem StBA Ro statt.

StBA Ro:

,,Wir bitten um Ubersendung eines Geme.i‘nderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme be-
handelt wurde. Weiter bitten wir um die Ubersendung des rechtsgiiltigen Bebauungssplanes samt
Satzung.“

Gemeinde Warngau:

Den Satzungsbeschluss des Gemeinderates, die Abwéagung/Behandlung der abgegebenen Stel-
lungnahme sowie den rechtskriftigen Bebauungsplan wird die Gemeinde dem StBA Ro zukom-
men lassen.

SWM Services GmbH:
,Im Geltungsbereich der o. g. Planungen befinden sich keine Versorgungsanlagen der Stadtwer-
ke Miinchen.*

Gemeinde Warngau:
Der Gemeinderat Warngau nimmt dies zur Kenntnis.

Wasserbeschaffungsverband Oberwarngau, Christoph Bichlmeier:
,Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3inahmen, die den o.g. Plan beriihren konnten:
Querung der B 318 im Bereich der "Hauserbauernbriicke" mit einer Wasserleitung.*

Gemeinde Warngau:
Die geplante Mafinahme des WBV Oberwarngau wird zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verlauf berticksichtigt. Der WBV wird weiterhin am Verfahren beteiligt.

Beschluss des Gemeinderates Warngau:

Die Verfahren zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes wurden ordnungsgemal durchgefiihrt.
Alle Hinweise und Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat Warngau behandelt, berticksich-
tigt und geeignete Abwagungen durchgefiihrt.

Der Gemeinderat Warngau fasst daher gemédf3 § 10 Abs. 1 BauGB den Satzungsbeschluss zum
0.g. Bebauungsplan Warngau ,,Hauserbauernbriicke*. Fassung vom Oktober 2016.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wird angeordnet.
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Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Top 4 Vollzug des BauGB;
Vereinfachte Anderung der Aufienbereichssatzung "Hummelsberg"
gem. § 13 BauGB. Fassung vom September 2016.
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und aus der Beteiligung der
Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Satzungsbeschluss gem. §
10 Abs. 1 BauGB.

AuBenbereichssatzung "Hummelsberg", Fassung September 2016.

2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Frist zur Stellungnahme 29.11.2016 bis 03.01.2017.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB,

und aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB:

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
Aus der Bevolkerung gab es keine Einwiinde, Hinweise oder Widerspriiche gegen die Anderung
der Satzung.

Gemeinde Warngau:
Der Gemeinderat Warngau nahm dies zur Kenntnis.

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

Keine Riickmeldung gab es von 12 Beteiligte - damit keine Einwénde, Einverstindnis:
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Ortsobmann des Bayrischen Bauernverbandes

Bund Naturschutz in Bayern e. V.

Telefonica Germany GmbH & Co. OH, Miinchen - Zentrale (ehem. E-Plus)
Freiwillige Feuerwehr Wall

Gemeinde Waakirchen

Katholische Kirchenstiftung/ Pfarramt Warngau

Kreishandwerkerschaft, Holzkirchen

Kreisheimatpfleger, Dipl. Ing. Benno Bauer

Stadt Miesbach

Wasserbeschaffungsverband Wall

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Gemeinde Warngau:
Der Gemeinderat nahm dies zur Kenntnis.
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Riickmeldung ohne AuBerung es von 20 Beteiligten — damit keine Einwiinde, Einverstindnis:
Amt fuir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Miesbach
Bayrischer Bauernverband

Bayernets GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Erzbischofliches Ordinariat Miinchen

Gemeinde Gmund am Tegernsee

Gemeinde Valley

Gemeinde Weyarn

Handwerkskammer flir Miinchen und Oberbayern,

Abt.: Landes- und Kommunalpolitik, Verkehr

IHK fiir Miinchen und Oberbayern

Landratsamt Miesbach, FB 23 Stralenverkehrswesen
Landratsamt Miesbach, FB 32 Wasser-, Abfall- und Bodenschutz
Landratsamt Miesbach, Untere Immissionsschutzbehorde
Markt Holzkirchen

Polizeiinspektion Holzkirchen

Polizeiinspektion Miesbach

Regierung von Oberbayern, Brand und Katastrophenschutz
Regierung von Oberbayern, Bergamt Siidbayern

Staatliches Bauamt Rosenheim, FB Hochbau und Stralenbau
SWM Services GmbH

Gemeinde Warngau:
Der Gemeinderat Warngau nahm dies zur Kenntnis.

Riickmeldung mit AuBerung/Fachliche Hinweise von 5 Beteiligten Trigern dffentlicher Belange:
keine Einwénde, Einverstdndnis hatten folgende Trager 6ffentlicher Belange

Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Referat B Q, Miinchen Bauleitplanung:
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die o. g. Planung von Seiten der Boden-
denkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkméler der Meldepflicht an das Bayrische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Un-
tere Denkmalschutzbehorde gemal3 Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DScHG:

Wer Bodendenkmiéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
héltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 DScHG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstén-
de vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Gemeinde Warngau:
Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis und wird diese beriicksichtigen.
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Bayernwerk AG, Kolbermoor:

“Der komplette Ortsteil Hummelsberg in der Gemeinde Warngau ist aus dem Niederspannungs-
netz der Bayernwerk AG mit der Trafostation TH009605 "Hummelsberg" liber ein Freileitungs-
netz versorgt.

Das derzeit nicht zu Wohnzwecken genutzte Nebengebdude auf dem Flurstiick 1387 kann tiber
einen Kabelabfithrungsmast an das Versorgungsnetz angeschlossen werden.

Gemeinde Warngau:
Die Gemeinde Warngau nimmt diese Hinweise zur Kenntnis.

Landratsamt Miesbach, Abt. 3 — A Bauen, Architektur, Stidtebau, Denkmalschutz:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
Nach dem konstruktiven Meinungsaustausch vom 22.11.2016 stellt sich die Frage, ob der Ge-
meinderat wieder "auf Zuruf" bauleitplanerisch titig werden will - oder ob es nicht sinnvoller
wire fiir den Geltungsbereich der AB-Satzung ein "Hummelsberg - Gesamtkonzept" zu entwi-
ckeln?

Gemeinde Warngau:

,Der konstruktive Meinungsaustausch mit der kompetenten Unterstiitzung vom LRA MB und
dem Gemeinderat zum Planungsrecht am 22.11.2016 wird nicht ohne zukiinftige Auswirkungen
auf die Bauleitplanung der Gemeinde bleiben. Ziel der Gemeinde ist es, diverse Bereiche orts-
planerisch zu tiberpriifen und zu entwickeln.*

Landratsamt Miesbach - Untere Naturschutzbehdrde:

»donstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 2. Anderung der AuBenbereichssatzung
"Hummelsberg" und die damit verbundene Erweiterung des Baurechts auf FINr. 1387, Gemar-
kung Wall, grundsétzlich keine Einwénde und Bedenken.

Wir mdchten in diesem Zusammenhang allerdings auf eine naturschutzfachliche Thematik hin-
weisen:

In der Planlegende ist das Symbol "vorhandener Baumbestand zu erhalten" aufgefiihrt. Im Plan
selbst fehlt jedoch eine entsprechende Darstellung. Da im Planungsumgriff wertvoller Baumbe-
stand vorhanden ist, bitten wir diesen iiber eine festgesetzte Griinordnung in den Plan aufzuneh-
men, da die wertgebenden Bédume als Eingriinung erhalten bleiben sollten.

Wir weisen in diesem Zusammenhang daraufhin, dass zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestinde Gehdlze aullerhalb der Vogelbrutzeit, das hei3t in der Zeit zwischen 1. Okto-
ber und 28. Februar, gefillt werden sollten (Art. 16 BayNatSchG bzw. § 39 Abs. 5 BNatSchG).*

Gemeinde Warngau:

,,Die Anderung der Satzung zum geplanten Bauvorhaben sieht in keinem Umfang Eingriffe in
Griinbestand vor. Es handelt sich hier lediglich um die Schaffung von Baurecht in Form einer
Aufstockung auf einem bestehenden Nebengebaude.

Die Gemeinde Warngau bedankt sich jedoch fiir den Hinweis und wird dies in zukiinftige Bau-
leitplanverfahren beriicksichtigen.

Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1:
,Die Satzung steht aus Sicht der hoheren Landesplanungsbehdrde den Erfordernissen der Raum-
ordnung grundsétzlich nicht entgegen. Die Stellungnahme bezieht sich allerdings nicht auf die
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Zuldssigkeit und den Umgriff der Satzung. Die baurechtliche Beurteilung obliegt dem Landrats-
amt Miesbach.*

Gemeinde Warngau:
Der Gemeinderat Warngau nimmt diese Ausfithrungen zur Kenntnis.

Beschluss des Gemeinderates Warngau:

Die Verfahren zur Anderung der Satzung wurden ordnungsgemif durchgefiihrt.

Alle Hinweise und Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat Warngau behandelt und eine Ab-
wiagung durchgefiihrt.

Der Gemeinderat Warngau fasst gem. § 10 Abs.1 BauGB den Satzungsbeschluss zur o0.g. Au-
Benbereichssatzung ,,Hummelsberg*, Fassung vom September 2016.

Die Bekanntmachung zum Abschluss der Satzungsidnderung wird angeordnet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Top 5 Hupfauer Georg und Marlene, wohnhaft in Dorfstrafle 28, Osterwarngau.
Bauvorhaben: Bauvoranfrage fiir eine Maschinenhalle mit
Betriebsleiterwohnhaus.

Bauort: Nihe Osterwarngau, FINr. 4131, Gemarkung Warngau.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich gem. § 35 Abs. 1 BauGB im Auflenbereich der Ge-
meinde Warngau.

Die Antragsteller sind praktizierende Landwirte. Das Vorhaben ist gem. § 35 Abs. 1 BauGB pri-
vilegiert und dient zur Ergédnzung der dort schon vorhandenen landwirtschaftlichen Stallungen.
Offentliche Belange stehen dem Bauwerk nicht entgegen.

Die ErschlieBung und die Ver- und Entsorgung des zukiinftigen Gebdudes sind gesichert.

Der Gemeinderat Warngau stimmt der Bauvoranfrage zu und erteilt dafiir das gemeindliche Ein-
vernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 1, Hupfauer Marlene Antragstellerin
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Top 6 Anton Schridler, wohnhaft in Raucher 2, Wall.
Bauvorhaben: Neubau eines Milchviehstalles mit Giillegrube.
Bauort: Raucher 1, Wall, FINr. 1323, 1335, 1329, Gemarkung Wall.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich gem. § 35 BauGB im AuBlenbereich der Gemeinde
Warngau.

Der Antragsteller ist praktizierender Landwirt und benétigt das neue Gebdude um die Arbeitsab-
laufe in seiner Landwirtschaft zu optimieren.

Das Vorhaben ist gem. § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert und 6ffentliche Belange stehen dem Vor-
haben nicht entgegen.

Die ErschlieBung und die Ver- und Entsorgung sind gesichert.

Der Gemeinderat Warngau stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt dafiir das gemeindliche Ein-
vernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Top 7 Burgmayr Robert, Draxlham 9.
Bauvorhaben: Einbau einer Wohnung als Ersatzbau am Anwesen Burgmayr
Draxlham.
Ersatzbau eines landwirtschaftlichen Gebidudes mit Wohnung, Garage und
landwirtschaftlicher Nutzfliache.
Bauort: Draxlham 9, FINr., 3210, Gemarkung Warngau.

Das Bauvorhaben befindet sich im Aullenbereich der Gemeinde Warngau.

Der Antragsteller ist aktiver Landwirt.

Das Bauvorhaben ist gem. § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert.

Offentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht gegeniiber.

Die Ver- und Entsorgung des Gebéudes ist gesichert.

Der Gemeinderat Warngau stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt dafiir das gemeindliche Ein-
vernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0
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Top 8 Anschaffung einer Material-Verteil-Schaufel.
Anbauschaufel fiir Radlader.

Diese Anbauschaufel wird hauptséchlich zur Begradigung und Wiederherstellung von Straf3en-
banketten benutzt.

Jahrlich miissen zwischen 5.000 und 10.000 1fm der Stra3enbankette in der Gemeinde instandge-
setzt werden. Bisher wurde diese Arbeit an externe Unternehmer vergeben.

Der Vorteil dieser Schaufel stellt sich so dar, dass Schadstellen und Bankettschidden schneller
und flexibler instandgesetzt werden kdnnen. Eine Amortisation des Gerétes wiirde schon in ca. 4
Jahren der Fall sein.

Es wurden zwei Angebote von der Gemeinde eingeholt.

Das niedrigste Angebot war das der Firma Optimas GmbH, Saterland-Ramsloh, zum Angebots-
preis von 13.348,94 € brutto.

Der Gemeinderat stimmt dem Kauf des Gerétes zum Preis von 13.348,94 € zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Top 9 Beanstandungsverfahren nach Art. 59 Abs. 2 Gemeindeordnung.
Antrag auf Anderung des Geltungsbereiches der AuBienbereichssatzung
"Bernloh"
fiir den Bereich der Flurnummer 1164/2, Gemarkung Wall.

Beteiligung des staatlichen Bauamtes Miesbach, Rechtsaufsicht,
Wiedervorlage und erneute Abstimmung.

In den Sitzungen vom 13.09.2016 und 11.10.2016 hatte der Gemeinderat der Ausweisung von
Bauland auf Flurstiick Nr. 1164/2, Gemarkung Wall, auBBerhalb der Grenzen der Aulenbereichs-
satzung Bernloh zugestimmt.

Biirgermeister Klaus Thurnhuber hat vor der jeweiligen Beschlussfassung ausdriicklich darauf-
hin gewiesen, dass die bestehende Aullenbereichssatzung nicht erweiterbar sei und ein positiver
Beschluss des Gemeinderates nicht umsetzbar sei.

Die beiden Beschliisse wurden der Rechtsaufsicht im Landratsamt Miesbach zur Stellungnahme
vorgelegt.

Die Stellungnahme des Landratsamtes wurde verlesen und lautet:

,»Nach § 35 Abs. 6 BauGB konnen Gemeinden fiir bebaute Bereiche im Auf3enbereich, die nicht
iiberwiegend landwirtschatlich geprégt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecke dienende Vorhaben im Sinne
des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Fliche-
nnutzungsplan oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
Im Gegensatz zu den Innenbereichssatzungen des § 34 Abs. 4 BauGB édndert sich dadurch nichts
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an der Begebenheit des erfassten Grundstiicks im Aulenbereich. Es wird kein Baurecht geschaf-
fen, sondern lediglich bestimmte 6ffentliche Belange werden ,,ausgeblendet®. Nach § 35 Abs. 6
Satz 3 konnen in der Satzung ndhere Bestimmungen liber die Zuléssigkeit getroffen werden. Die
Bestimmungen sind dabei nicht auf den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB und der BauNVO
beschriankt (vgl. Kommentar Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger RN 173 zu § 35 BauGB).

Es bleiben demnach nur bestimmte 6ffentliche Belange unbeachtlich. Nicht beachtlich ist hierbei
die Erweiterung der Splittersiedlung. Dabei kann eine Aulenbereichssatzung lediglich dazu die-
nen, etwaige ,,Bauliicken® in bestehenden Splittersiedlungen zu schlieen (vgl. BayVGH,
NVwZ-RR 2000, 482). Daraus folgt, dass eine Ausweitung der Bebauung auflerhalb des vorhan-
denen bebauten Bereichs durch die AuBBenbereichssatzung nicht begiinstigt werden kann.

Aus vorstehenden Griinden sind die Beschliisse zur Erweiterung der Au3enbereichssatzung
Bernloh, der die Einbeziehung des Grundstiicks mit der Flurnummer 1164/2 Gemarkung Wall
umfasst, mit § 35 Abs. 6 BauGB nicht vereinbar, da es sich hier unzweifelhaft um eine Auswei-
tung der Bebauung auBBerhalb des bebauten Bereichs handelt.

Die Beschliisse des Gemeinderates Warngau vom 13.09. und 11.10.2016 sind daher rechtswid-
rig, da sie gegen das Baugesetzbuch als Bundesnorm verstoen. Der Beschlussvollzug ist somit
weiterhin auszusetzen. Dem Gremium muss nach Bekanntgabe der rechtsaufsichtlichen Ein-
schitzung in der néchsten Sitzung nochmals Gelegenheit gegeben werden, die Beschliisse aufzu-
heben oder zu dndern.

Das Landratsamt Miesbach bittet daher um nochmalige Behandlung der Beratungsgegenstdnde
im Rahmen der niichsten Gemeinderatssitzung sowie um anschlieBende Ubersendung eines be-
glaubigten Auszuges iiber die Behandlung und Abstimmung. Sofern der Gemeinderat an der
rechtswidrigen Entscheidung festhilt, wird das Landratsamt Miesbach gegen die o.g. Beschliisse
ein formliches Authebungsverfahren auf Grundlage der Art. 112 ff. GO gegen die Gemeinde
Warngau einleiten.*

Nach dem Verlesen der o.g. rechtsaufsichtlichen Stellungnahme, formulierte der Biirgermeister
den Beschlusstext wie folgt:

,»Wer ist fiir die Authebung der rechtswidrigen Beschliisse vom 13.09.2016 und 11.10.2016 zur
Anderung der Auflenbereichssatzung Bernloh.*

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 4

Personlich beteiligt: 1, Bauer Max, Bruder des Antragstellers.
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‘ Top 10  Informationen und Anfragen.

Informationen des Biirgermeisters an die Gemeinderite:

Die Bauarbeiten an der Tieferlegung B 318 sind gemal3 Zeitplan nach der Weihnachtspause wie-
der angelaufen. Z.Zt. miissen die Arbeiten witterungsbedingt ausgesetzt werden.

Die Moglichkeit einer extra fiir die Bauzeit der Tieferlegung angelegten Schulbuslinie zwischen
Baustelle Tieferlegung Ampelanlage und Schule Warngau hat sich geklért.

Die Einrichtung eines solchen Schiilertransportes wurde mit Busunternehmen Marx verhandelt
und kann kostenneutral eingerichtet werden.

Hinsichtlich der Weihersanierung Reitham gab der Biirgermeister bekannt, dass jetzt der Ge-
meinde der Forderbescheid der Regierung von Oberbayern vorliegt.

Die Arbeitsgruppe der Reithamer Dorfgemeinschaft wird in Kiirze zusammentreten und mit der
Vorbereitung der Sanierungsarbeiten beginnen.

Der neueste Beschluss des Bayerischen Innenministeriums hinsichtlich der Asylpolitik in Bayern
16ste eine Diskussion unter den Gemeinderédten aus.

Die neue gesetzlich vorgegebene Sachlage bewirkt, dass abgelehnte Asylbewerbe und Asylbe-
werber mit schlechter Bleibeperspektive ab sofort nicht mehr arbeiten und nicht mehr beschéftigt
werden diirfen. Auch Sprachkurse diirfen nicht mehr gegeben werden. Man schitzt die Anzahl
der in Bayern von dieser Regelung betroffenen Personen

auf 60 % ein. Wie Gemeinderdtin Andrea Anderssohn, Sprecherin des Helferkreises, erlautert
kdame das Problem der Unterbringung in Zukunft vermehrt auf die Gemeinde zu da die Kommu-
ne fiir die Unterbringung von Fehlbelegungen unter den Asylanten zustdndig sei und geeigneten
Wohnraum beschaffen miisse.

Wie sich in der jiingsten Vergangenheit gezeigt hat sei es fiir die Gemeinde duflerst schwierig
oder sogar unmoglich geeignete Wohnungen im Gemeindebereich zu finden.

Lt. Frau Anderssohn ist die Stimmung im Helferkreis angesichts dieser Situation sehr bedriickt,
da man die zukiinftige Entwicklung nicht abschétzen konne. Auch die jetzt schon feststehende
Entscheidung zum Abbau der im Landkreis vorhandenen Traglufthallen wird die Wohnungssitu-
ation landkreisweit verschérfen.

Ein konkretes Ergebnis konnte in der Diskussion nicht erreicht werden.

Abstimmungsergebnis: keine Abstimmung notwendig.

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 0

0

Personlich beteiligt:
GEMEINDERAT WARNGAU, den 15.02.17

Klaus Thurnhuber
Biirgermeister



