offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 1
am 11.11.2025

Niederschrift
iiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Warngau

Sitzungstermin: Dienstag, den 11.11.2025
Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 21:44 Uhr

Ort, Raum: Rathaus Oberwarngau, Sitzungssaal

Die Einladung erfolgte ordnungsgemal.

Anwesend sind:

Vorsitzender:

Herr Klaus Thurnhuber FWG

Gemeinderatsmitelieder:

Frau Andrea Anderssohn GRUNE
Herr Anton Bader FWG
Herr Max Bauer FWG
Herr Engelfried Beilhack CSU
Frau Barbara Deflorin CSU
(anwesend ab 19:03 Uhr)

Herr Hubert Deflorin BP
Herr Dr. Henning Fromm CSU
Herr Johann Gillhuber DXL
Herr Josef Gschwendtner FWG
Frau Katrin Knabl FWG
Herr Leonhard Obermiiller CSU
Herr Florian Rank FWG
Herr Adolf Schwarzer CSU
Herr Dr.-Ing. Michael Spannring GRUNE
Herr Harald Stanke FWG
Entschuldigt fehlen:

Gemeinderatsmitglieder:

Herr Reinhard Bicher GRUNE

Beschlussfihigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben
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Tagesordnung:

1.

2.

10.

11.

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung am 14.10.2025
Bekanntgabe von nicht6ffentlich gefassten Beschliissen

Antrag auf Errichtung und befristeten Betrieb einer Baustoff-Recycling-Anlage (Anlage
zur Behandlung und zur zeitweiligen Lagerung von nicht gefédhrlichen Abfillen) auf
FLNr. 3611/1, Teilfliche 3581 der Gemarkung Warngau

Vorlage: 2025/0483

Firma RESULT-Recycling; Authebung des Beschlusses vom 14.11.2017
Vorlage: 2025/0485

Vollzug der Baugesetze; Vorbescheid zum Neubau von zwei Einfamilienhdusern mit
Doppelgarage; Taubenbergstrafie 6a, 83627 Oberwarngau; F1.Nm. 27, 27/1 Gemarkung
Warngau

Vorlage: 2025/0478

Vollzug der Baugesetze; Bauantrag zum Neubau eines Austragshauses mit Remise und
zwei Ferienwohnungen auf FLNr. 190 Gem. Warngau, Ahornallee 10, 83627 Warngau
Vorlage: 2025/0479

24. Anderung des Fliachennutzungsplans Warngau im Bereich des Ortsteils Einhaus; Billi-
gungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 2025/0484

Neuanschaffung von Vereinsspenzer - Zuschussantrag vom 01.10.2025 des Trachtenver-
eins GTEV d'Hochbergler Oberwamgau e.V.
Vorlage: 2025/0480

Dachrenovierung der Kirche und Klause Niichternbrunn - Zuschussantrag vom
20.10.2025 der Kirchenstiftung St. Georg Osterwarngau
Vorlage: 2025/0482

Beitritt zum neu zu griindenden Zweckverband Kommunaler IT-Schuldienst Oberland
(KITSO)
Vorlage: 2025/0486

Informationen und Anfragen
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Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber er6ftnete die 6ffentliche Sitzung um 19:00 Uhr und be-
griifite die erschienenen Gemeinderatsmitglieder, die Zuhorer, die Verwaltung sowie die Presse.

Zu TOP 3 begriifte er Herrn Stumpe und Frau Legath von der Firma Result Recycling GmbH &
Co. KG.

Ansonsten wurden gegen die Tagesordnung keine Einwénde erhoben.

[ Top 1 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung am 14.10.2025

GRM Adolf Schwarzer und GRM Hubert Deflorin haben an der vergangenen Sitzung nicht teil-
genommen und enthielten sich somit der Stimme.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Niederschrift iiber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
14.10.2025 zu.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

{ Top 2 Bekanntgabe von nichtéffentlich gefassten Beschliissen

Der Vorsitzende informierte gem. Art. 52 Abs. 3 GO iiber nichtffentlich gefasste Beschliisse, zu
welchem die Geheimhaltungsgriinde weggefallen sind.

Gemeinderatssitzung vom 14.10.2025:

1. Griindung einer Arbeitsgruppe ,,Gasthof zur Post Warngau* mit folgenden Mitgliedern:
GRM Beilhack
GRM Deflorin Hubert
GRM Stanke
GRM Gillhuber
Als Berater unterstiitzt uns Andreas Beilhack

Den Vorsitz der Arbeitsgruppe iibernimmt Klaus Thurnhuber.

2. Kiindigung des Energie-Monitors der Bayernwerk Netz GmbH zum néchstmdglichen
Zeitpunkt.
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Top 3 Antrag auf Errichtung und befristeten Betrieb einer Baustoff-Recycling-Anlage
(Anlage zur Behandlung und zur zeitweiligen Lagerung von nicht gefihrlichen
Abfillen) auf FLNr. 3611/1, Teilfléiche 3581 der Gemarkung Warngau
Vorlage: 2025/0483

Sachverhalt:

Vorstellung des Antrags durch die Firma Result Recycling GmbH & Co. KG durch Herrn Stumpe
und Frau Legath.

Der Antragsteller plant auf den beiden Grundstiicken 3611/1 und 3581/T, jeweils Gemarkung
Warngau, eine befristete Anlage zur sonstigen Behandlung und zur zeitweiligen Lagerung von
nicht gefahrlichen Abfillen (Baustoff-Recycling-Anlage) zu errichten und zu betreiben.

Die Errichtung und der Betrieb der Anlage ist gemaf § 4 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) i.V.m. § 1 Abs. 1 der Verordnung iiber genehmigungsbediirftige Anlagen (4. BIm-
SchV) und der Nrn. 8.11.2.4 und 8.12.2 des Anhangs 1 der 4. BImSchV genehmigungsbediirftig.

Es wird gemil § 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 der 4. BImSchV 1.V.m. § 19 BImSchG ein vereinfachtes
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt.

Bei der Recyclinganlage handelt es sich um eine Anlage nach der folgenden Anlagenzuordnung
gem. des Anhangs zur 4. BImSchV. Die exakten Zuordnungen sind unter 8.11.2.4 und 8.12.2 ge-
nannt.

Es handelt sich vorliegend um einen Antrag nach § 4 BImSchG. Dieses genehmigungsrechtliche
Vorgehen mittels Antragsstellung nach § 4 BImSchG wurde bereits mit dem Landratsamt Mies-
bach am 16.06.2025 abgestimmt.

Fiir die RESULT-Recycling GmbH & Co. KG besteht eine immissionsschutzrechtliche Genehmi-
gung zum Betrieb einer Brech- und Siebanlage fiir natiirlichen Kies sowie fiir nicht gefdhrliche
Bau- und Abbruchabfille und einer Kiessortieranlage in der Recyclinganlage Warngau auf den
Grundstiicken FI.Nm. 3611/1, 3581T und 3582T der Gemarkung Warmgau vom 23.12.2014, Az.
33.3-1705.1/2, ergénzt durch Bescheid vom 20.12.2023, Az. 51/602 4-2022-1141-TK.

Mit Bescheid des Landratsamt Miesbach vom 23.12.2014 erhielt die Firma RESULT-Recycling
GmbH & Co. KG die Genehmigung zur Errichtung einer Brech- und Siebanlage fiir natlirlichen
Kies sowie flir nicht gefahrliche Bau- und Abbruchabfille und einer Kiessortieranlage in der Re-
cyclinganlage Warngau auf den F1.Nm. 3611/1, 3581T, 3582T der Gemarkung Warngau.

Der vorliegende Antrag basiert auf der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung vom
23.12.2014, erginzt durch Bescheid vom 20.12.2023 und soll diese im Wesentlichen verldngern.

Lediglich folgende Anderungen sind zu beriicksichtigen:

o Entfallen jeglichen Anlagenbetriebs auf dem Grundstiick F1.Nr. 3582 Gemarkung Warngau
o Entfallen der Abfallschliissel-Nummer AVV 170508 (Gleisschotter, mit Ausnahme des
desjenigen, der unter ASN 170507* fallt) im kompletten Anlagenbetrieb
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o Bedarfsweiser Betrieb einer mobilen Trommelsiebanlage des Typen Pronar MPB 18.47

o Betrieb eines mobilen Brechers des Typen RM 100GO! sowie eines Maschendecksiebs
RM MS105GO! jeweils vom Hersteller Rubble Master

o Entfallen des Betriebs der Brecheranlage ,,Lokotrack® vom Hersteller Metso

o Entfallen des Betriebs der Brecher- und Siebanlage ,,Powertrack*

Die RESULT-Recycling GmbH & Co. KG plant die zeitweilige Lagerung und Behandlung der
nicht gefahrlichen Bau- und Abbruchabfille befristet auf 5 Jahre genehmigen zu lassen.

Die Anderungen bezichen sich ausschlieBlich auf die FL.Nm. 3611/1 und 3581T.

Der aufbereitete Bauschutt, Beton und Boden wird {iberwiegend an Dritte {iberlassen, die das Ma-
terial im Zuge der Zementherstellung als Ersatzbaustoff verwenden. Unbelastetes bzw. aufberei-
tetes Material wird im Ubrigen auch zum Wiedereinbau, ebenfalls als Ersatzbaustoff, verwendet.
Der Anlagendurchsatz (durchschnittlich 400 Tonnen pro Tag) und die Betriebszeiten (7.00 Uhr —
20.00 Uhr) bleiben unverandert.

Der Kiesabbau sowie alle sonstigen Einrichtungen in der bestehenden Kiesgrube bleiben von den
geplanten Anderungen unbertiihrt.

Nachfolgend noch etliche Eckdaten zum Neuantrag:

1.) Bestand

Anschrift: Ahomallee 40, 83627 Warngau

Gemarkung Warngau, F1.Nrm. 3611/1, 3581TF, 3582 TF

Bestehende Lagerflachen asphaltiert ca. 5.500 m?, befestigt ca. 8.300 m?
Annahme Beton, StraBenaufbruch, Bauschutt, Boden, Gleisschotter
Aufbereitung mittels mobiler Brecher- und Siebanlagen
Entsorgungsfachbetrieb

O O O O 0 O

2.) Anderungen bei Neuantrag

o Keine Annahme Gleisschotter
o Ohne Aufbereitungsflache der Fa. Froschauer
o Einsatz neuerer und optimierter Aufbereitungsanlagen

3.) Vorteile bei Weiterbetrieb

o Nutzung bestehender Flachen und Anlagen

Einsparung von CO: durch Produktion von Recyclingbaustoffen aus Beton und Bau-
schutt

Zertifizierung nach Ersatzbaustoffverordnung durch TU Miinchen

Regionale Kreislaufwirtschaft mit Ersatzbaustoffen (Belieferung Fa. Rohrdorfer)
Schonung natiirlicher Ressourcen

Bereitstellung zugelassener Zwischenlagerflache fiir Bauvorhaben

O

O O O O
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Diskussionsverlauf:

Nach Vorstellung des Antrags anhand einer Powerpoint-Prisentation durch Herm Stumpe fand
im Gemeinderat eine sehr kritische Diskussion statt. Zum Teil wurde sich sehr misstrauisch zum
gesamten Vorhaben gedufBSert. Nach Riicksprache mit den Antragsstellern sind dem LRA Mies-
bach jahrlich Priifprotokolle und Bescheinigungen vorzulegen.

Die Mehrheit des Gemeinderates war anschlieBend nach Ausrdumen des Misstrauens aus den
vergangenen Jahren und der bereits bestehenden Anlage fiir den vorliegenden Antrag.

Antrag auf Geschéftsordnung durch GRM Bader auf namentliche Abstimmung bzgl. dem vorlie-
genden Antrag:

Beschluss:

Dem Antrag auf namentliche Abstimmung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau nimmt Kenntnis des Antrags auf ein genehmigungs-
pflichtiges Vorhaben nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 12.08.2025.

Die Gemeinde stimmt dem Vorhaben im vorgenannten Umfang zu, da die Anderungen bei diesem
Neuantrag im Verhéltnis zum damaligen Bestandsantrag wesentliche Vorteile (Gleisschotter) be-
inhalten.

Die Gemeinde Warngau erteilt daher der Fa. RESULT-Recycling GmbH & Co. KG. Die zeitwei-
lige Lagerung und Behandlung der nicht geféhrlichen Bau- und Abbruchabfille befristet auf 5
Jahre (31.12.2030). Eine positive Stellungnahme wird erteilt.

Es ist kein Recycling von Gleisschotter mehr durchzufiithren. Bei der spateren Verfiillung der
Grube ist kein Gleisschotter zu verwenden.

Sollte Gleisschotter verfiillt worden sein, muss dieser auf der betreffenden Flache entfernt wer-
den.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 1 GRM Bader

Personlich beteiligt:
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Top 4 Firma RESULT-Recycling; Aufhebung des Beschlusses vom 14.11.2017
Vorlage: 2025/0485

Sachverhalt:

Aufgrund des befristeten Bauantrags der Firma RESULT-Recycling GmbH & Co. KG (BImsch-
Verfahren) vom 12.08.2025 (siehe vorheriger TOP 3) wird der damalige Beschluss v. 14.11.2017
bzgl. der Untersagung des Weiterbetriebs und die Errichtung einer Sieb- und Brech-anlage fiir
natiirlichen Kies sowie fiir nicht gefahrliche Bau- und Abbruchabfille auf dem Ge-lédnde der
Kiesgrube Froschauer vollumféanglich aufgehoben.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom dem gesamten Sachstand und dem vorherigen Bauantrag
und beschlie3t die Authebung des Beschlusses v. 14.11.2017.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen: 2 GRM Bader, GRM Bauer

Persoénlich beteiligt:
Top S Vollzug der Baugesetze; Vorbescheid zum Neubau von zwei Einfamilienhiiusern

mit Doppelgarage; Taubenbergstrafie 6a, 83627 Oberwarngau; FLNrn. 27, 27/1
Gemarkung Warngau
Vorlage: 2025/0478

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung von zwei Einfamilienh&usern mit Doppelgarage auf
dem Grundstiick FI1.Nr. 27, 27/1 der Gemarkung Warngau, Taubenbergstrale 6a.

Die beiden Einfamilienhduser werden auf dem Grundstiick, FL.Nr. 27 Gem. Warngau, errichtet.
Die Wandhohe wiirde 6,00 m betragen. Die Grundflache (GR) je Gebédude ist mit 96 m* angege-
ben.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB in
einem Gebiet ohne Bebauungsplan. Das Bauvorhaben ist planungsrechtlich zuldssig, wenn es sich
nach Art und MaB der Bebauung in die ndhere Umgebung einfiigt. Die Eigenart der ndheren Um-
gebung ist im Flachennutzungsplan als MD — Dorfgebiet festgesetzt. Die erforderlichen Abstands-
flachen konnen vollumfanglich auf dem eigenen Baugrundstiick nachgewiesen werden.

Das Grundstiick mit der F1.Nr. 27/1 Gem. Warngau dient als Zufahrt (private ErschlieBungsstraf3e).

Die beantragte Errichtung von zwei Einfamilienhéusern fiigt sich nach Art und Umfang ein und
ist zuldssig. Planungsrechtlich stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.
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Beim vorliegenden Antrag auf Bauvorbescheid wird explizit auf das Sturzflutmanagement der Ge-
meinde Warngau hingewiesen. Unter Umsténden sind die Wasserverldufe und dgl. in einem Gut-
achten nachzuweisen; genaueres regelt aber evtl. das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim.

Der Antragsteller hat bei einem spiteren Bauantrag explizit darauf zu achten, dass durch die ge-
planten Baumafinahmen keine negativen Auswirkungen fiir Dritte entstehen diirfen. Grundlage
dafiir ist der § 37 Abs. 1 WHG.

Der Antragsteller bittet im vorliegenden Bauvorbescheid folgende Frage zu beantworten:

Frage)

Ist die im Plan dargestellte Errichtung von zwei Einfamilienh&usern mit Doppelgarage hinsichtlich
dem Mal der baulichen Nutzung bauplanungsrechtlich zuldssig?

Antwort:

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach

§ 34 BauGB in einem Gebiet ohne Bebauungsplan. Das Bauvorhaben ist planungsrechtlich zulés-
sig, wenn es sich nach Art und Mal der Bebauung in die ndhere Umgebung einfiigt. Die Eigenart
der ndheren Umgebung ist gemif} Flichennutzungsplan der Gemeinde Warngau ein Dorfgebiet
(MD). Die beiden dargestellten Gebdude (Einfamilienhéuser) fiigen sich nach Art und Umfang ein
und sind somit zuldssig. Planungsrechtlich stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach
§ 36 BauGB zum vorgelegten Antrag auf Bauvorbescheid in der Fassung vom 27.08.2025 des
Architekturbiiros Andreas Erlacher, Rottach-Egern.

Ein formeller Bauantrag in 3-facher Ausfertigung mit den erforderlichen Unterlagen muss direkt
beim Landratsamt Miesbach gestellt werden. Die Gestaltungssatzung sowie die Satzung zur Ein-
filhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplétzen flir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) ist
zwingend einzuhalten.

Ein Entwésserungsplan in 3-facher Ausfertigung ist vorzulegen.

Durch die geplante BaumafBnahme diirfen keine negativen Auswirkungen fiir Dritte entstehen.
Grundlage dafiir ist der § 37 Abs. 1 WHG in der giiltigen Fassung.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:
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Top 6 Vollzug der Baugesetze; Bauantrag zum Neubau eines Austragshauses mit Re-
mise und zwei Ferienwohnungen auf FL.Nr. 190 Gem. Warngau, Ahornallee 10,
83627 Warngau
Vorlage: 2025/0479

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt den Neubau eines Austragshauses mit Remise und zwei Ferienwoh-
nungen auf der FL.Nr. 190 Gem. Warngau, Ahornallee 10, 83627 Warngau, zu errichten.

Das Gebiude wird mit einer Lange von 26,50 m und einer Breite von 10,49 m beantragt. Die
Wandhéhe betrigt im Bereich des Wohntrakts 6,58 m. Im Bereich der Remise 7,50 m.

Das Gebiude entsteht mit einer Gesamthohe von 9,17 m, wobei im Bereich der Remise zu Wohn-
trakt ein Gebadudesprung entsteht.

Im EG sowie im Teilbereich des OG befindet sich eine Altenteilwohnung. Ferner wird im OG
sowie im DG je eine Ferienwohnung situiert.

Um das beantragte BV zu ermdglichen, sind Geldndeveranderungen, vor allem im Bereich der
Remise notwendig. Umlaufend des OG sowie im DG wird jeweils ein Balkon errichtet.

Die beantragte Dachneigung betrégt 27.

Das Grundstiick befindet sich laut der Darstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Warngau im Auflenbereich. Demnach hat die baurechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB zu er-
folgen.

Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfldche einnimmt.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein privilegiertes Bauvorhaben im Sinne von §
35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Eine Beeintrichtigung 6ffentlicher Belange liegt nicht vor, da der Fla-
chennutzungsplan das Areal als landwirtschaftliche Fliche ausweist und die ErschlieBung gesi-
chert ist.

Eine Privilegierung des Antragstellers gemafl § 201 BauGB (Landwirtschaft) ist erkennbar. Der
Antragsteller ist praktizierender Landwirt.

Im KG wird ein Hackschnitzelbunker errichtet.
In der angrenzenden Ahornallee verlduft direkt der Schmutzwasserkanal.

Aussagen zur Loschwasserbeseitigung sowie zur Freiflachengestaltung wurden im vorliegenden
Bauantrag nicht getéatigt.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist nach Auskunft des Wasserbeschaffungsverbandes Oberwam-
gau gesichert. Der Anschluss erfolgt nach Vorgaben des Wasserbeschaffungsverbandes von der
Hauptleitung aus, die in der Ahornallee situiert ist. Sollte das Grundstiick in Zukunft geteilt
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werden, ist fiir die Hausleitung — sofern diese nach der Teilung iiber ein anderes Flurstiick fiihrt —
im Grundbuch ein Leitungsrecht fur die Trinkwasserleitung eingetragen werden. Der WBV ist
davon umgehend zu unterrichten, falls Anderungen oder dgl. vollzogen werden.

Die erforderlichen Stellplétze sind eingehalten durch eine Garage und 3 offene Stellplétze.
Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau stimmt dem Bauvorhaben geméf3 dem vorgelegten Plan
vom 16.09.2025 (Bauunternehmen Karl Gerg, Lenggries) zu.

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.

Die finale Priifung der Privilegierung hat jedoch durch die Fachbehorde zu erfolgen.

Ein Entwésserungsplan in 3-facher Ausfertigung ist vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 7 24. Anderung des Flichennutzungsplans Warngau im Bereich des Ortsteils Ein-
haus; Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 2025/0484

Sachverhalt:

Auf den Beschluss zur Anderung des Flichennutzungsplans in der Gemeinderatssitzung am
17.06.2025 (TOP 6) wird Bezug genommen.

Der Anderungsbereich liegt im siidlichen Gemeindegebiet siidlich des Hauptortsteils Oberwarn-
gau im Kreuzungsbereich der Kreisstralen MB 10 und MB 16. Der Geltungsbereich der Flachen-
nutzungsplanidnderung weist eine Gréfie von circa 5,365 ha auf.
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Das Siedlungsgefiige Einhaus hat sich zu einem Ortsteil mit einem gewissen stadtebaulichen Ge-
wicht entwickelt. Um eine geordnete stddtebauliche Weiterentwicklung zu ermdglichen und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fuir ggf. nachfolgende Planungen zu schaffen, ist eine An-
passung der Darstellung im Fldchennutzungsplan erforderlich.

Fiir das denkmalgeschiitzte Gebdude Einhaus 15 ,,Beim Bichlbauer™ liegt der Verwaltung ein An-
trag auf Nutzungsanderung vor. Geplant ist hier die Er6ffnung eines Land-Cafés im Erdgeschoss
mit einer zugehorigen Betriebsleiterwohnung im Obergeschoss. Das vorhandene Nebengebiude
soll abgerissen werden. Es soll ein neues Salettl entstehen, zudem ist der Bau eines Hackschnit-
zellagers mit Lagerrdumen geplant. Der Empfehlung des Landratsamtes Miesbach folgend ist der
Flachennutzungsplan dahingehend zu d4ndern, dass der bebaute Bereich von Einhaus einschlieBlich
der geplanten Entwicklung ,,Beim Bichlbauer™ als Bauflache dargestellt wird.

Die Anderung des Flichennutzungsplans dient einer planungsrechtlichen Klarstellung und der Si-
cherung einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB. Ent-
sprechend der vorhandenen Auspragung wird der Bereich von Einhaus als Dorfgebiet (MD) dar-
gestellt. Ortsbildpragende Griinflaichen sowie orts- und landschaftsbildprigende Bdume, Baum-
gruppen und Alleen werden entsprechend Bestand in die Darstellungen des integrierten Land-
schaftsplans aufgenommen.

Die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplans entspricht der ortsplanerischen Konzeption
der Gemeinde und dient einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung.

Allgemein ist es wichtig, die, im Rahmen des Eigenbedarfs ggf. neu zu erstellenden Gebdude sorg-
faltig in die vorhandene Baustruktur und Landschaft einzubinden sowie der vorhandenen
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Topografie anzupassen. Die bestehende Geschlossenheit der Gebdudegruppen ist zu wahren. Auf
die Erhaltung und Neupflanzung von Gehdlzen, insbesondere Solitér-Laubgehdlze ist ein beson-
derer Wert zu legen.

Luftbild 2024

Das Planungsgebiet ist iiberwiegend bebaut. Im Stiden und Norden von Einhaus befinden sich
aktive landwirtschaftliche Hofstellen. Den landwirtschaftlichen Anwesen sind zahlreiche Stille,
Stadl und Nebengebiude zugeordnet. Die weiteren, zum Teil denkmalgeschiitzten, ehemaligen
landwirtschaftliche Anwesen werden als Wohngebédude genutzt. Mehrere Eigentiimer bieten Feri-
enwohnungen zur Vermietung an. Innerhalb des Ortsgefiiges befindet sich zudem ein Handwerks-
betrieb und ein Dienstleistungsunternehmen aus dem Bereich der Werbetechnik.

Die vorhandene Bebauung ist geprégt durch den traditionellen Haustyp des Einfirsthauses mit be-
tont rechteckigem Grundriss, klaren Linien und gleichschenkligem Satteldach. Traditionelle Hiu-
ser im Miesbacher Land zeichnen sich zudem durch eine klare Orientierung und eine Bauweise
aus Holz und anderen natiirlichen Baustoffen aus.

Der Baubestand ist gepragt durch eine iiberwiegend zweigeschossige Bebauung, zum Teil mit
ausgebautem Dachgeschoss. Die Décher weisen durch gro3e Dachfldchen ohne storende Giebel
und Gauben eine fiir die Region typische, ruhige Dachlandschaft auf. Eine verbindliche Bauleit-
planung gem. § 30 BauGB liegt fiir das iiberplante Gebiet nicht vor.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des Landschaftsschutzgebiets ,,Egartenlandschaft um
Miesbach®. Biotope oder Lebensstitten gem. § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG bleiben
von der Planung unbertihrt. In bestehende Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Das Planungsgebiet befindet sich weder in einem gesicherten Uberschwemmungsgebiet noch in
einem hochwassergefdhrdeten Bereich. Die bebauten Bereiche von Einhaus liegen auch nicht
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innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Die unmittelbar nordwestlich an Einhaus angrenzenden
Flachen sind als wassersensibler Bereich gekennzeichnet. Im nérdlichen Grenzbereich des Pla-
nungsgebiets fuhrt parallel zur Kreisstrale MB 10 ein Entwésserungs-graben (Flieligewisser I11.
Ordnung) in Richtung Norden. Teile von Einhaus befinden sich damit innerhalb des 60 m — Be-
reichs von FlieBgewédssern und unterliegen damit der Geneh-migungspflicht nach Art. 36 WHG 1.
V. m. Art. 20 Abs. 1 und 2 BayWG.

Darstellung der potenziellen Flieffwege bei Starkregen und moglicher Aufstaubereiche:
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Auf Ebene des Flachennutzungsplanes liegt kein Detaillierungsgrad zur Lage und Aus-dehnung
von geplanten Gebduden vor. Eine Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs ist daher erst auf Ebene
einer weiterfihrenden Planung méglich. Der Umfang, die Art und die Lage der notwendigen Aus-
gleichsfladchen sind mit dem jeweiligen Bauantrag nachzuweisen.

Dem Bauantrag ist ein Eingriffsplan entsprechend der Eingriffsregelung, mit Darstellung des tat-
sdchlichen Eingriffs sowie des notwendigen Ausgleichsbedarfs und der Aufwertung, Lage und
Sicherung der entsprechenden Ausgleichsflichen beizulegen. Die Eingriffsermittlung und die
Lage der notwendigen Ausgleichsflidchen sind darzustellen und anhand dieses Planes mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Diskussionsverlauf:

Teils wurden vom Gremium Anregungen gebracht die Grenzen der 24. Anderung des FNP beim
ndchsten Verfahrensschritt explizit anzupassen.

Der Vorsitzende sicherte dies zu. Bevor wir mit dem gednderten Vorschlag nochmals in die Aus-
legung gehen, werden wir den gesamten Geltungsbereich Einhaus nochmals priifen und ggf. an-
passen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf der 24. Anderung des Flachennutzungsplans des Pla-
nungsbiiros BEGS GmbH, Rosenheim, in der Fassung vom 16.10.2025 einschlieBlich Begriin-
dung.

Die Verwaltung wird beauftragt das friihzeitige Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB durchzuftihren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 8 Neuanschaffung von Vereinsspenzer - Zuschussantrag vom 01.10.2025 des
Trachtenvereins GTEV d Hochbergler Oberwarngau e.V.
Vorlage: 2025/0480

Sachverhalt:

GRM Bader nimmt an diesem TOP wegen personlicher Beteiligung nach Art. 49 GO nicht teil.
Der Trachtenverein GTEV d'Hochbergler Oberwarngau beantragte mit Schreiben vom 01.10.2025
einen Zuschuss bzgl. der Neuanschaffung von Vereinsspenzer. Die Gesamtkosten belaufen sich

auf 3.777,35 EUR.

Der Antrag samt Anlagen liegt dem Gemeinderat fiir eine weiterfilhrende Betrachtung und Dis-
kussion vor.

Diskussionsverlauf:

Der Gemeinderat diskutierte heftig tiber den Zuschussantrag des Trachtenvereins. Der Grofteil
des Gremiums war sich aber dariiber einig, die rtlichen Vereine zu unterstiitzen. Jedoch sollte
man dies aufgrund der derzeitigen Haushaltslage (Defizit) iiberdenken. Um die Diskussion abzu-
schlieen, wurde von GRM Dr. Spannring ein Zuschussbetrag von 500,00 EUR {iber den anschlie-
end abgestimmt wurde.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt den Antrag des Trachtenvereins GTEV d'Hochbergler Oberwarngau vom
01.10.2025 zur Kenntnis und gewahrt einen Zuschuss in Héhe von 500,00 EUR.
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Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 2
Nein-Stimmen: 13
Personlich beteiligt: 1 GRM Bader
Top 9 Dachrenovierung der Kirche und Klause Niichternbrunn - Zuschussantrag vom

20.10.2025 der Kirchenstiftung St. Georg Osterwarngau
Vorlage: 2025/0482

Sachverhalt:

Die Kirchenstiftung St. Georg, Osterwarngau, beantragte mit Schreiben vom 20.10.2025 einen
Zuschuss bzgl. der Neubedachung fiir die Kirche und Klause Niichternbrunn. Mit der Renovie-
rung soll Anfang 2026 begonnen werden. Die Kosten belaufen sich auf ca. 90.000,00 EUR.

Der Antrag liegt dem Gemeinderat fiir eine weiterfiihrende Betrachtung und Diskussion vor.

Diskussionsverlauf:

Nach heftiger Diskussion im Gemeinderat wurde vereinbart, {iber den vorliegenden Zuschussan-
trag emeut zu verhandeln, wenn weitere Unterlagen bzgl. exakten Kosten (Kostenplan) und dessen
Finanzierung (Finanzierungsplan) vorliegen. Zum jetzigen Zeitpunkt kann daher kein Zuschuss
gewihrt werden. Des Weiteren ist vom Antragsteller dazulegen, wer die finanzielle Hauptlast fur
die Renovierung trigt. Ebenfalls sollen die Kosten anhand von Vergleichsangeboten und Ausfiih-
rungsart vom Auftraggeber aufgelistet und vorgestellt werden. Unter Umsténden sollte auch iiber-
priift werden, ob eine kostengiinstigere Ausfiihrungsart (Blechdach anstatt Schindeldach) moglich
wire.

Beschluss:
Der Antrag wird derzeit zurtickgestellt. Der Antragsteller wird gebeten, einen Kostenplan sowie

einen Finanzierungsplan zwingend vorzulegen. Anschliefend wird der Antrag in einer der kom-
menden Gemeinderatssitzungen erneut behandelt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:
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Top 10  Beitritt zum neu zu griindenden Zweckverband Kommunaler IT-Schuldienst
Oberland (KITSO)
Vorlage: 2025/0486

Sachverhalt:

KITSO (Kommunaler IT-Schuldienst Oberland) ist ein Projekt von 10 Gemeinden aus vier Land-
kreisen, um die professionelle [T-Administration fiir eine zuverlassige digitale Bildungsinfrastruk-
tur in Grund- und Mittelschulen zu sichern. Die Idee fiir dieses Projekt stammt von Leonhard
Wohr, Erster Biirgermeister der Gemeinde Weyarn, der auch der Vorsitzende der Projektlenkungs-
ausschusses gewdhlt wurde. Nach derzeitigem Sachstand ist es auch erwiinscht, dass der Vorsit-
zende des Projektlenkungsausschusses sich auch beim zu griindenden Zweckverband bis zum
Ende seiner Amtsperiode weiter engagiert.
Zum Hintergrund: Die Schul-IT wurde in der Coronakrise in kiirzester Zeit erheblich aufgestockt.
Die Zahl der Schiiler-Endgeréte wurde maligeblich angehoben und es erfolgte die Einfilhrung von
Lehrer-Endgerdten. Zudem wurden die Klassenzimmer flaichendeckend mit vernetzter Prisentati-
onstechnik ausgestattet. Die Schulen erhielten LAN und WLAN, ebenso wurde oder wird mit dem
Breitbandausbau allerorts ein schneller Glasfaser-Internetzugang geschaffen. Ebenso wurden die
Serverlandschaften ausgebaut, Videokonferenzsysteme etabliert sowie Office-, Lern- und sonstige
Software angeschafft.
Daneben wurden von den Sachaufwandstragern mit staatlichen Zuschiissen auch Endgerite fiir
Lehrer angeschafft, die in die schulische Systemlandschaft einzubinden waren. Die Betriebsauf-
winde sind insgesamt erheblich angestiegen, teilweise mussten die Gemeinden zusétzliches Per-
sonal einstellen oder Dienstleistungsvertrige aufstocken. Dies erfolgte unter hohem Zeitdruck auf
Zuruf. Gerade kleinere Kommunen stellen nun fest, dass es zur Erstellung wirkungsvoller Be-
triebsstrukturen an fachkundiger Hilfe fehlt, welche die grundlegenden Anforderungen an eine
verantwortungsvolle Infrastruktur definieren kann. Es zeigt sich aber auch, dass es insbesondere
wegen fehlender Standards notwendig ist, die Schuldigitalisierung kiinftig in eine iibergreifende
kommunale Digitalisierungsstrategie einzubetten. Dies erfordert als kiinftige Aufgabenstellung ei-
nen ganzheitlichen Ansatz, der iiber die reine Medienentwicklungsplanung hinausgeht.
KITSO mochte
e die Gemeinden von allen Belangen rund um die IT-Infrastruktur der Schulen freistellen;
im besten Fall agiert KITSO wirtschaftlicher als der einzelne Sachaufwandstréger
e die Lehrkrifte von der technische IT-Administration entlasten, damit diese sich auf die
Pddagogik konzentrieren kénnen und
e dafiir sorgen, dass die Schiilerinnen und Schiiler in den jeweiligen Schulen perfekte Rah-
menbedingungen vorfinden.

Die Projektgemeinden sehen als geeignetste Organisationsform die Rechtsform eines Zweckver-
bandes. Dieser untersteht den Mitgliedsgemeinden und handelt nicht gewinnorientiert.

Ziel ist es, dass der neu zu schaffende Zweckverband zum Jahresbeginn 2026 seine Tatigkeit auf-
nimmt.

Die Grundlage jedes Zweckverbandes ist die Verbandssatzung. Diese wurde in den letzten Wo-
chen geschaffen und die Kommunalaufsicht beim LRA Miesbach teilte mit, dass diese Satzung
genehmigungsfahig ist.

Im Rahmen des Projektes erfolgte auch eine Begehung der ortlichen Schule. Die Ergebnisse der
Begehung und die daraus resultierenden Handlungsempfehlungen liegen schriftlich vor.
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Diskussionsverlauf:

Nach kurzer Einfilhrung und Erlduterung der Verwaltung (Frau Fiirst) fand im Gemeinderat eine
wesentliche Diskussion statt. Zum Teil war das Gremium fiir den sofortigen Beitritt, um durch
Professionalitét im Bereich der Schul-IT zu punkten.

Zum anderen wurde der vorgelegte Satzungsentwurf sowie die anderen Unterlagen und die feh-
lenden Kosten als sehr kritisch angesehen. Aufgrund vieler Ungereimtheiten bei diesem Programm
wird dieser TOP vollumfanglich zuriickgestellt. Die Verwaltung wird gebeten, den ehemaligen
Leiter des Zweckverbands, Herrn Braun, zur Erlduterung in einer der kommenden Sitzungen des
Gemeinderats zu laden.

Beschluss:
Dieser TOP wird derzeit zuriickgestellt. Die Verwaltung wird beauftragt, Herrn Braun (ehemali-

ger Leiter des Zweckverbandes) einzuladen, um die gesamte Thematik explizit zu erldutern. An-
schlieend kann dieser TOP erneut behandelt werden.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

\ Top 11 Informationen und Anfragen

Informationen, Anfragen:
Durch den Vorsitzenden:

1. Derzeit befinden sich etwa 400 Bewohner in der Asylunterkunft bei der VIVO.

2. Die Biirgerversammlung findet statt am 25.11.2025 um 19:00 Uhr im Saal des Gasthofes
zur Post in Warngau

3. GrofBler Dank an alle die uns beim Leonhardiumzug unterstiitzt haben, vor allem Dank an
alle Landwirte, die Grundstiicke (Parkplatzflichen) zur Verfligung gestellt haben. Dank
gilt ebenfalls an alle Biirger, die das gesamte Fest ebenfalls unterstiitzt haben.

4. Anfrage beim Staatsministerium fiir Wohnen, Bauen und Verkehr, ob ein Vorlesen der
gesamten Vorlagen bei Bauleitplanungen nétig ist. Von Seiten der Verwaltung sollte dies
in dieser Legislaturperiode noch wie gewohnt vollzogen werden. Wenn dann der neue
Gemeinderat ab Mai 2026 aktiv ist, sollte explizit in der Geschéftsordnung festgelegt
werden, ob dies gewiinscht ist oder nicht. Dieses Vorgehen wurde vom Gemeinderat an-
genommen.

Durch den Gemeinderat:

1. GRM Beilhack bzgl. Hoki Holzkirchen und dessen Kostenentwicklung/Defizitentwick-
lung aufgrund der Erhéhung des Preises des Deutschlandtickets. Die Verwaltung sicherte
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eine Priifung bzgl. Defizit/Preis zu. Bei Notwendigkeit ist Frau Schmitz vom Markt
Holzkirchen hinzuzuziehen.

2. GRM Schwarzer bzgl. Problematik der gesamten Fuligénger auf den 6ffentlichen Stra-
en. Diesen Punkt wird die Presse konkretisieren.

3. GRM Dr. Spannring berichtet, dass die Lokale Arbeitsgruppe (LAG) Kreisentwicklung

"~ Miesbacher Land e.V. in der Sitzung des Entscheidungsgremiums am 11.11.2025 ein-
stimmig beschlossen hat, dass der Pumptrack Warngau mit einer Summe von bis zu ca.
122.000 € durch das Programm LEADER geférdert werden kann. Insbesondere wurde
der zentrale Standort gewiirdigt. Innerhalb der nichsten 3 Monate wird die Interessens-
gruppe Pumptrack einen vollstindigen Antrag beim AELF Rosenheim einreichen.

4. GRM Dr. Spannring setzt sich dafiir ein, dass die Mobilitit in Birkerfeld/VIVO/Asylheim
mit Hilfe eines Mitfahrbankerls erhoht wird. Der Verwaltung liegt bereits ein Antrag vor,
der in der kommenden Sitzung im Dezember behandelt wird.

5. GRM Bauer berichtet, dass die Teilnahme beim Schiitzenfest in Wall sehr hoch war.

6. GRM Bauer bzgl. der Abbiegespur an der B 318 in Richtung Piesenkam. Der Vorsit-
zende verneinte dies, dass der Bau damals nicht méglich war (Grundbesitzer verweigerte
eine Grundabtretung).

7. GRM Rank bzgl. Sachstand LSG aufgrund der vergangenen Sitzung. Gibt es bereits erste
Informationen bzgl. der Einarbeitung der gesamten eingegangenen Stellungnahmen. Bei
der kommenden Auslegung sollte geniigend Zeit sein, damit dies transparent erfolgen
kann.

Der Vorsitzende sowie der Zweite Biirgermeister Obermiiller erléuterte die vergangene
Sitzung der Arbeitsgruppe und betont nochmals, dass der Landkreis Miesbach zwingend
ein LSG bendtigt, zumal Teile des Landkreises nicht als LSG eingestuft sind. Im Gesam-
ten wird aber nochmals betont, dass mit der zweiten Fassung der Verordnung fast die
meisten Stellungnahmen eingearbeitet worden sind, was eine wesentliche Verbesserung
der Situation darstellt.

8. GRM Bader bzgl. Christbaum am Rathausplatz. Dieser wird von der Gemeinde gespen-
det und vom Trachtenverein ehrenamtlich geschmiickt.

Mit dem Dank vom Ersten Biirgermeister Klaus Thurnhuber wird der 6ffentliche Teil der Sit-
zung um 21:44 Uhr geschlossen.

GEMEINDERAT WARNGAU, den 19.11.25

Klaus Thurnhuber Alexander Beet
Erster Biirgermeister Schri ftﬁihre}/



