Einbeziehungssatzung "Angerweg Nord" (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) - 1. Anderung (v. A. nach § 13

BauGB)

Auslegungsfrist:
02.01.2020 - 02.02.2020

Gemeinde Warngau
Taubenbergstralle 33
83627 Warngau

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung:

der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
der Behorden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

11.02.2020

Behorde/Stelle T6B: Name

Stellungnahme/AuBerung

Abwaégung

Behorde/Stelle, T6B: Anschrift

Die Bodengiite liegt in diesem Bereich bei einer Griinlandzahl von 60 bis 63. Die héchste Bodengiite
wird mit einer Ertragszahl von 100 erreicht. Der Landkreisdurchschnitt liegt bei 40. Der Landwirtschaft
wird somit ein hoch Ertragsreicher Grund entzogen.

Laut §1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; [...].
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. [...] weitere Moglichkeiten der Innenentwicklung sollen zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baulliicken und andere
Nachverdichtungsméglichkeiten zéhlen kdnnen. Bitte beachten Sie dies bitte bei Ihren weiteren
Planungen.

Nordlich des Planungsgebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Diese werden von
zwei Landwirtschaftsbetrieben als Mdahweiden und Wiese genutzt. Beide Betriebe haben Tierhaltung in
Form von Milchkuhhaltung. Das Ausmal® der Tierhaltung belduft sich auf ca. 80 GroRvieheinheiten (GV).
Die lasst auf eine strak landwirtschaftlich gepragte Umgebung schlieen. Im Flachennutzungsplan sowie
der Satzung wird das Gebiet als MD — Dorfgebiet ausgewiesen. Laut § 5 Bau NVO dienen Dorfgebiete
der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, [...]. Auf die Belange
der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten ist
vorrangig Ricksicht zu nehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen Flachen sowie Hofstellen auch bei
ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Ldarm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter
Umstdnden konnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr auftreten.
Diese sind von den Bewohnern zu dulden.

Wir bitten darum den entsprechenden Passus in die Satzung mit aufzunehmen.

Es wird darum gebeten die Grenzabstande zur Bepflanzung mit Obstbdumen in ausreichendem MaRe
zu bertcksichtigen. Die Baumkrone kann durch Schattenwurf zu Ertragsminderung fiihren. Dies trifft
hier besonders zu, da das Planungsgebiet sudlich der landwirtschaftlichen Flachen liegt. Tiefhangende
Aste beeintrichtigen die freie Befahrbarkeit. Durch das Wurzelwerk entstehen oft weitere
Bewirtschaftungserschwernisse. Eventuell entstehende ErtragseinbufRen sollten durch unabhéngige
Gutachter geschatzt und ausgeglichen werden.

Anfahrtswege zu den Feldern sollen in der Bauphase sowie danach fiir den landwirtschaftlichen
Verkehr ohne Beeintrachtigungen befahrbar sein. Landwirtschaftliche Maschinen und Gerate haben
Dimensionen von bis zu 3,50 m Breite und 4,00 m Hohe. Bitte beriicksichtigen Sie dies auch bei der
Gestaltung von Parkmoglichkeiten am StraRenrand bzw. Anforderungen an der Anzahl von benétigten
Stellplatzen im Planungsbereich. Bitte bedenken Sie dies auch in ihren zukiinftigen Planungen. Falls es
zum Verkauf der Hofstelle westlich des Planungsgebietes kommt muss zwingend eine rechtlich
gesicherte Zufahrt zu den nordlich gelegenen Feldern geschaffen werden.

In Dorfgebieten gem. § 5 BauNVO sind Wohnungen zuldssig,- entweder als zu
Wirtschaftsstellen zugehérige Wohnungen oder Wohngebdude oder als
sonstige Wohngebdude.

Der Begriff ,,sonstige” ist als Abgrenzung gegentiiber den zu den land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben zugehérigen Wohnungen und Wohngebduden
zu verstehen. Wenn auch Wohngebdude im Dorfgebiet zu den allgemein
zuldssigen Nutzungen zéhlen, gilt auch fiir sie das Erfordernis des Abs. 1,
wonach auf die Entwicklungsméglichkeiten land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe Riicksicht zu nehmen ist, was sich in einem geminderten Abwehrrecht
gegeniiber spezifisch landwirtschaftlicher Emissionen manifestiert. Hierfiir
einen eigenen Passus aufzunehmen ist nach unserem Dafiirhalten nicht
erforderlich.

Grenzabstéinde zur Bepflanzung:

Im AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuches) ist folgendes
geregelt:

Gegeniiber einem landwirtschaftlich genutzten Grundsttiick, dessen
wirtschaftliche Bestimmung durch Schmdlerung des Sonnenlichtes erheblich
beeintréichtigt werden wiirde, ist mit Biumen von mehr als 2 m Héhe ein
Abstand von 4 m einzuhalten.

Auch hier sehen ich kein weiteres Regelungserfordernis.

Die weiteren Anmerkungen werden in der Erstellung des BPL 'Angerweg Nord'
berticksichtigt. Hierzu bitten wir Sie im entsprechenden Verfahren erneut um
Stellungnahme.

Ausgan Eingan e Behandlung der eingegangenen Stellungnamen/
gang gang X=ja Stellungn. AuRerungen/Fachliche Hinweise/Bedenken/Einwénde J B gegang X g
am: am: ) . Begriindung Gemeinde
- =nein [xsja
1|ADBV - Amt fiir Digitalisierung, Breitband u. 02.01.2020 | 02.01.2020 - - keine AuRerungen / keine Bedenken nicht erforderlich Miinchner Str. 1,
Vermessung, Miesbach 83714 Miesbach
2|AELF - Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Rudolf - Diesel - Ring 1a,
Forsten, Holzkirchen 83607 Holzkirchen
Bereich Landwirtschaft| 31.01.2020 | 31.01.2020 - - Der Planungsbereich umfasst eine Flache von 0,3350 ha. Bisher wurde die Flache als Mdahweide genutzt.|Ldrm-, Staub-, Geruchsemissionen:




Behoérde/Stelle T6B: Name

Stellungnahme/AuBerung

Abwaégung

Behérde/Stelle, T6B: Anschrift

Ausgang Eingang Ein\./véinde ohne " X . . . Behandlung der eingegangenen Stellungnamen/
am: am: X =ja . Stt.ellungn. AuRerungen/Fachliche Hinweise/Bedenken/Einwédnde Begriindung Gemeinde
- =nein X=]a
Nach derzeitigem Stand ist die westlich liegende Hofstelle (Angerweg 8) landwirtschaftlich genutzt. Geruchs-Mindestabstédnde nach TA-Luft:
Beim Planungsvorhaben handelt es sich um heranriickende Wohnbebauung. Es wird darauf Wir verweisen hier auf die Stellungnahme von Herrn Florian Brand
hingewiesen die n6tigen Geruchsmindestabstdande nach der Technischen Anlage Luft (TA-Luft) (Fachbereichsleitung Umwelt und Naturschutz im LRA Miesbach) mit folgendem
einzuhalten. Inhalt:
Weiter machen wir auf das Urteil des BayVGH vom 01.02.2007 — (2 B 05.2470) ,,die Tatbestands- und Gegen die 1. Anderung der Einbeziehungssatzung bestehen aus der Sicht des
Feststellungswirkung der Baugenehmigung nach der Errichtung des Gebaudes erhalten bleibt”, Immissionsschutzes keine Einwdnde. Die einbezogenen Grundstiicke weisen
aufmerksam. Nur wenn die Landwirtschaft / Tierhaltung in den als Stallen genehmigten Gebduden noch ausreichende Abstdnde zu der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung
offiziell aufgegeben wurde und dies schriftlich bestatigt oder durch eine Umnutzung am zustandigen auf der FI.Nr. 42 auf, sodass einerseits an den Wohngebduden nicht mit
Landratsamtes bestatigt wurde, erlischt die Tatbestands- und Feststellungswirkung der unzumutbaren Einwirkungen durch Ldrm und Geriiche zu rechnen ist und
Baugenehmigung. Bitte beachten sie dies ebenso bei lhren weiteren Planungen. andererseits die landwirtschaftliche Nutzung in ihrer Betriebsfiihrung nicht
weiter eingeschrdnkt wird als bislang. Insgesamt ist der Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG, der eine vertrdgliche Anordnung unterschiedlicher
Nutzungen im Gemeindegebiet vorsieht, bei der vorliegenden Planung als erfiillt
anzusehen.
Die Aussage basiert auf den Abstandsregelungen des Bayerischen Arbeitskreises
,Immissionsschutz in der Landwirtschaft”, Selbst ausgehend von 100 GV wiirde
nach den Abstandregelungen im Dorfgebiet auch unter ungliinstigen
Umstdnden ein Mindestabstand von 40m zwischen StallaufSenwand und dem
ndchsten Wohngebdude im MD ausreichen. Wir haben somit definitiv kein
Problem. Bei den vorliegenden Absténden von (iber 60m sind auch keine
unzuldssigen Ldrmeinwirkungen durch stationdre Anlagen (z.B. Melkanlage) zu
befiirchten. Herkémmliche Gerdusche und Gertiche sind im Idndlichen Raum,
insbesondere in einem Dorfgebiet, ohnehin hinzunehmen.
Wir sehen auch hier kein weiteres Regelungserfordernis.
Bereich Forsten - - - X keine Einwande nicht erforderlich
3|Bayerischer Bauernverband, Holzkirchen 31.01.2020 | 03.02.2020 - - keine AuRerungen / keine Bedenken nicht erforderlich Rudolf - Diesel - Ring 1b,
83607 Holzkirchen
4(Bayerischer Bauernverband, - - - X keine Einwande nicht erforderlich
Ortsobman des Bauernverbandes, Jakob
5|bayernets GmbH, Miinchen 30.12.2019 | 30.12.2019 - - keine Einwande, keine Anlagen im Geltungsbereich nicht erforderlich PoccistraBe 7,
80336 Miinchen
6|Bayernwerk Netz GmbH 04.02.2020 | 04.02.2020 - - keine Einwande nicht erforderlich Geigelsteinstralle 2,
83059 Kolbermoor
7|BIfD - Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, - - - X keine Einwande nicht erforderlich Hofgraben 4, 80539 Miinchen
Referat B Q, Miinchen Bauleitplanung Postfach 100203, 80076 Miinchen
8|Bund Naturschutz in Bayern e.V., Miesbach - - - X keine Einwande nicht erforderlich Auf der Griin 36, 83714 Miesbach
9|Deutsche Telekom Technik GmbH 04.02.2020 | 04.02.2020 - - Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Die Gemeinde nimmt diese Information zur Kenntnis. Siemenstr. 20, 84030 Landshut
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und |Der Bauherr erhdlt einen Abdruck der Behandlung der Stellungnahmen und eine
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren [Mitteilung iiber die Beachtung der vorgebrachten fachlichen Hinweise der
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu  |Deutschen Telekom Technik GmbH.
der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Die Umsetzung der Planung des Bauvorhabes liegt in vollem Umfang in der
Im Geltungsbereich der Einbeziehung befinden sich oberirdische Telekommunikationslinien der Verantwortung des Bauherrn.
Telekom, die wegen der geplanten BaumaRnahme moglicherweise verlegt werden missen (siehe
Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und bleibt 14 Tage glltig).
Wir bitten Sie, die erforderlichen MaRnahmen rechtzeitig (ca. 4 Monate) vor Baubeginn mit unserer
Fertigungssteuerung (E-Mail: ti-nl-sued-pti-21-fs@telekom.de ) abzustimmen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kandle” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u. a.
Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
10(Telefonica, Miinchen - Zentrale - - - X keine Einwande nicht erforderlich Georg - Brauchle - Ring 23-25,
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG 80992 Miinchen
11|Erzbischo6fliches Ordinariat Minchen, 28.01.2020 | 29.01.2020 - - keine Einwande nicht erforderlich Postfach 330360, 80063 Miinchen

Ressort Grundsatzfragen und Strategie,
FB Pastoralraumanalyse

Rocchusstr. 5, 80333 Miinchen




Behorde/Stelle T6B: Name

Stellungnahme/AuBerung

Abwaégung

Behorde/Stelle, T6B: Anschrift

Untere Immissionsschutzbehorde

Einwdnde.

Die einebzogenen Grundstiicke weisen noch ausreichende Abstande zu der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung auf der FI.Nr. 42 auf, so dass einerseits an den Wohngeb&uden nicht mit
unzumutbaren Einwirkungen durch Larm und Geriiche zu rechnen ist, und andererseits die
landwirtschaftliche Nutzung in ihrer Betriebsfiihrung nicht weiter eingeschrankt wird als bislang.

Die Abstande des Geltungsbereiches der Satzung zur BundesstraBe B 318 sind noch so ausreichend,
dass es an den zur StraRe nichstgelegenen Wohngebauden nicht zu Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" fir Dorfgebiete (60
db(A) am Tag und 50 db(A) nachts) kommt.

Passive SchallschutzmafRnahmen an den Gebduden im Satzungsbereich sind bei der vorliegenden
Larmeinwirkung zwar empfehlenswert, eine zwingende Festsetzung von Schallschutzmafnahmen ist
jedoch nicht geboten.

Insgesamt ist der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG, der eine vertragliche Anordnung
unterschiedlicher Nutzungen im Gemeindegebiet vorsieht, bei der vorliegenden Planung als erfullt
anzusehen.

zur Kenntnis.

Ausgang Eingang Ein\./véinde ohne " X . . . Behandlung der eingegangenen Stellungnamen/
am: am: X=ja . Stt.ellungn. AuRerungen/Fachliche Hinweise/Bedenken/Einwédnde Begriindung Gemeinde
- =nein X=Ja
12(Freiwillige Feuerwehr Warngau 04.02.2020 | 04.02.2020 - - Grundprinzipiell hat die Feuerwehr Warngau keine Einwande zur Bebauung des Grundstiickes. Der Einwand der Feuerwehr Warngau kann nicht weggewdigt werden.
Einige Anmerkungen: Zu 1.
1. Wasserversorgung: im kompletten Angerweg sehr gering fir die Mischbebauung bzw. nach der In der Gemeinderatsitzung am 12.11.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir
Tieferlegung ist die Einfahrt B318 weggefallen und hat somit auch Folgen fiir die Feuerwehr, da der den Bebauungsplan ,Angerweg Nord’ gefasst. In diesen soll im Zuge der
Angerweg jetzt eine Sackgasse darstellt und nur sehr schmal ist. Erstellung die Einbeziehungssatzung ,Angerweg Nord‘ miteinfliefsen.
2. Oberflachenwasser: Entwasserung der Stralen ist mangelhaft bzw. nicht vorhanden und fihrt bei Da die Erstellung des Bebauungsplanes eine umfangreiche Bearbeitung
Starkregen gerne zu Gberfluteten Kellern. erfordert, wird die Thematik der ,geringen’ L6schwasserversorgung bei der
Aufstellung des BPL erfolgen.
Nach Riicksprache mit der Feuerwehr Warngau, bezieht sich die Einschdtzung
zur Léschwasserversorgung auf das gesamte Areal rund um den Angerweg.
Fiir die geplante Bebauung innerhalb der Einbeziehungssatzung auf der FI.Nr.
42/3 ist die L6schwasserversorgung noch gewdhrleistet.
Auch die Befahrbarkeit der StrafSe ist ein Planungs- und Entwicklungsziel der
Gemeinde, welches jedoch nicht kurzfristig umgesetzt werden kann.
Zu 2.
Hier verweisen wir auch auf die Stellungnahme des WWA RO.
Das Gebdude ist in einer hochwasserangepassten Bauweise auszufiihren, d.h.
Lage der OK Rohfufsboden EG 25 cm (iber OK umgebendes Geldnde. Das
Gebdude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht auszufiihren, das gilt auch fiir
simtliche Offnungen wie Lichtschichte, Zugdnge und Installationsfiihrungen.
Es wird empfohlen, eine Elementarschadenversicherung abzuschliefien.
Diese textlichen Festsetzungen werden in die Satzung mitaufgenommen.
Das Problem der mangelnden StrafSenentwdsserung im Gesamten ist durchaus
bekannt, kann jedoch ebenfalls nicht kurzfristig umgesetzt werden. Die
Gemeinde ist sich dariiber im Klaren, dass Handlungsbedarf besteht und wird
dies in der Zukunft entsprechend I6sen und umsetzen.
13|Kath. Kirchenstiftung St. Johann/Pfarramt - - - X keine Einwande nicht erforderlich Am Bergfeld 7,
83627 Oberwarngau
14|Landratsamt Miesbach, 14.01.2020 | 27.01.2020 - - keine Einwande nicht erforderlich Rosenheimer Strale 3,
Architektur, Stadtebau, Denkmalschutz Haus A, 83714 Miesbach
15(Landratsamt Miesbach, 27.01.2020 | 03.02.2020 - - keine AuRerungen nicht erforderlich Rosenheimer StraRe 4,
FB 32.1 -Wasserrecht und Bodenschutzrecht 83714 Miesbach
16|Landratsamt Miesbach, 13.01.2020 | 27.01.2020 - - Grundsatzlich bestehen keine Einwédnde gegen die beabsichtigte Planung. Die Gemeinde bedankt sich fiir die fachlichen Informationen und nimmt diese Rosenheimer StraRe 4,
FB 23.1 - Untere StraBenverkehrsbehorde Bei der Ausweisung von Stellplatzen sollte auf eine ausreichende GroRe der Parkstdnde geachtet zur Kenntnis. 83714 Miesbach
werden. Insofern wird auf die "Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen" (RASt 06) sowie vor allem  [Bei den zeichnerisch fesgesetzten Baugrenzen fiir das Garagengebdude und fiir
auf die Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) der Forschungsgesellschaft fir den Stellplatz, sowie in Bezug auf die Anfahrtsmdéglichkeit der Garage sind die
StraBen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StraRenentwurf, verwiesen, die bei Schrag- oder MindestmafSe- und Abstdnde gewdhrleistet.
Senkrechtaufstellung als Mindestmale eine Breite von 2,50 m und eine Lande von 5 m vorsehen bzw.
bei Langsaufstellung eine Breite von 2 m und eine Ldnge von 5,20 m (ohne Markierung) bzw. 5,70 m
(mit Markierung).
Bei Garagen / Carports ist ferner grds. Zu beachten, dass diese nicht unmittelbar von 6ffentlichen
StraBen angefahren werden sollten bzw. sofern eine solche direkte Anfahrtsmoglichkeit gewlinscht ist,
grundsatzlich ein Mindestabstand von 3 m eingehalten wird (§ 2 Abs. 1 Satz 1 der Verordnung Gber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV)), sofern das
Ortsrecht keine strengeren Regelungen vorsieht oder eine Abweichung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 GaStellV
nach sorgfaltiger Prufung einer ausreichenden Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache gestattet.
[17|Landratsamt Miesbach, 16.01.2020 | 27.01.2020 - - Gegen die 1. Anderung der Einbeziehungssatzung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Die Gemeinde bedankt sich fiir die fachlichen Informationen und nimmt diese Rosenheimer StraRe 1-3,

83714 Miesbach




Behorde/Stelle T6B: Name Stellungnahme/AuBerung Abwaégung Behorde/Stelle, ToB: Anschrift
Ausgang Eingang Ein\./véinde ohne " X . . . Behandlung der eingegangenen Stellungnamen/
am: am: X=ja . Stt.ellungn. AuRerungen/Fachliche Hinweise/Bedenken/Einwédnde Begriindung Gemeinde
- =nein X=Ja
18(Landratsamt Miesbach, 08.01.2020 | 27.01.2020 X - Einwendungen: Die geplante Erweiterung des Wohngebietes stellt einen Eingriff in Natur und Rosenheimer StralRe 1-3,
FB 33.2 - Fachlicher Naturschutz, Die geplante Erweiterung des Wohngebietes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der Landschaft dar, der auszugleichen ist. Der Einwand von der Naturschutzbehérde (83714 Miesbach
Untere Naturschutzbehorde auszugleichen ist. Bei Anwendung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur" kann unter kann nicht weggewdgt werden.
Beriicksichtigung der Ausgangsvoraussetzungen (Kategorie | oberer Bereich, niedriger Die Satzung ist dahingehend zu liberarbeiten. Der geforderte Gesamtausgleich
Versiegelungsgrad) und der festgesetzten EingriinungsmaRBnahmen ein Ausgleichsfaktor von 0,25 auf dem Grundsttick selbst ist nicht méglich.
angesetzt werden. Die Gemeinde wird im Gesprédch mit dem Bauwerber eine funktionale Losung
Rechtsgrundlagen: eruieren und diese entsprechend in die Satzung einarbeiten.
§ 1 BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 14 ff. BNatSchG
Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):
Bei einer Baugrundstiicksfliche von 800 m? sind somit 200 m? Ausgleichsfliche nachzuweisen.
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, |Die fachlichen Informationen werden zur Kenntnis genommen und in der
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage: weiteren Uberarbeitung beriicksichtigt.
Eine Bepflanzung der Grundstticke sollte bevorzugt nicht in der Vegetationsperiode, sondern in der
Pflanzperiode (Frihjahr oder Herbst) erfolgen, um einen besser Anwuchserfolg zu gewahrleisten.
19|Polizeiinspektion Holzkirchen 27.12.2019 | 27.12.2019 - - keine AuRerungen / keine Bedenken nicht erforderlich Postfach 1144,
83601 Holzkirchen
20|Polizeiinspektion Miesbach - - - X keine Einwande nicht erforderlich Carl - Fohr - StralRe 2,
83714 Miesbach
21[Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1 | 16.01.2020 | 16.01.2020 - - Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stellungnahme ab: Die ortsbildvertrégliche Baugestaltung ist gemdpfS der Ortsgestaltungssatzung Raumordnung,
Planung Warngau gewdhrleistet. Landes- und Regionalplanung
Der Geltungsbereich der Satzung liegt am nérdlichen Ortsrand von Warngau, nérdlich des Angerwegs  |Das Staaliche Bauamt sowie die untere Naturschutzbehérde wurden Sachgebiet 24.1, 80534 Miinchen
und ist im rechtsgtltigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die ordnungsgemdfs am Verfahren beteiligt.
Gemeinde Warngau beabsichtigt das Grundstiick mit der Flurnummer 42/3 (Gmkg. Warngau) in den im |Es sind keine Einwdnde zur geplanten Anderung von der Bauaufsichtsbehérde
Zusammenhang bebauten Bereich einzubeziehen. Damit soll die Errichtung eines Wohngeb&dudes mit  |eingegangen.
Garage gemal § 34 BauGB ermoglicht werden. Die vorgebrachten Einwdnde seitens der Unteren Naturschutzbehérde werden
Beriihrte Belange in der Folge berticksichtigt und in die Satzung eingearbeitet.
Natur und Landschaft
Auf Grund der Ortsrandlage ist auf eine an die Umgebung angepasste, ortsbildvertragliche
Baugestaltung zu achten (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.1.1 (G); Regionalplan Oberland
(RP17) B 11 1.6 (Z)). Wir bitten diesbeztiglich um Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und
Naturschutzbehorde.
Bewertung
Die Satzungsanderung steht bei Bericksichtigung der aufgefiihrten Belange den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.
Hinweis:
Diese Stellungnahme beschrankt sich auf eine Bewertung aus landesplanerischer Sicht. Sie bezieht sich
nicht auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit. Hierzu verweisen wir auf die zustandige
22 [Regierung von Oberbayern 20.01.2020 | 22.0.2020 - - keine Einwande nicht erforderlich Bergamt Studbayern
Bergamt Stidbayern Sachgebiet 26, 80534 Miinchen
23|Regierung von Oberbayern 08.01.2020 | 10.01.2020 - - keine Einwdnde nicht erforderlich Brand und Katastrophenschutz
Brand und Katastrophenschutz Sachgebiet 10, 80534 Miinchen
24|Staatliches Bauamt Rosenheim, 13.01.2020| 13.01.2020 - - keine Einwande nicht erforderlich Greidererstr. 6, 83022 Rosenheim
FB Hochbau und StraRenbau
25|SWM Services GmbH - - - X keine Einwande nicht erforderlich Kunden- und Stellungnahmen,
S-PG-KS, 80287 Miinchen
26(WBV Oberwarngau 09.01.2020/09.01.2020 - - keine Einwande nicht erforderlich Taubenbergstr. 25,
83627 Oberwarngau
27|Wasserwirtschaftsamt Rosenheim 08.01.2020(08.01.2020 - - Mit der ersten Anderung der Einbeziehungssatzung ,,Angerweg Nord" besteht aus Der Einwand des WWA Rosenheim kann nicht weggewdgt werden. Die Satzung |KonigstraRe 19,

wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich Einverstandnis.

Die geplanten Bauvorhaben liegen in der Ndhe des Dorfbachs. Bei extremen Hochwasserereignissen ist
eine Uberflutung der Giberplanten Flichen nicht vollstdndig auszuschlieRen.

Neben Uberflutungen, die von Gewassern ausgehen, kénnen Starkregenereignisse (Gewitter, Hagel
etc.) flichendeckend tiberall auftreten. Im voralpinen Bereich sind solche Niederschldge besonders
heftig und werden durch die Klimadanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Auch
unsere Erfahrungen zeigen, dass bei solchen Ereignissen StraRen und Privatgrundstiicke durch
Sturzfluten flachig Gberflutet werden kénnen. Im Sinne einer umfassenden, nachhaltigen Vorsorge
gegen diese Gefahren und damit verbundenen Reduktion von Risiken sollten die bekannten natirlichen
Gegebenheiten bei weiteren Planungen bericksichtigt werden.

Aus diesem Grund regen wir eine hochwasserangepasste Bauweise (z.B. Hohenlage der
Rohbodenoberkante der Erdgeschosse 25 cm tGber dem umgebenden Geldnde, Gebdude und Keller bis
zu diesem Mal wasserdicht, dies gilt auch fir Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchfiihrungen etc.) an. Wir empfehlen den Abschluss einer
Elementarschadensversicherung.

ist dahingehend zu liberarbeiten.

Das Gebdude ist in einer hochwasserangepassten Bauweise auszufiihren, d.h.
OK Rohfuf3boden EG 25 cm iiber OK umgebendes Geldnde. Gebdude sind bis zu
dieser Hohe wasserdicht auszufiihren, das gilt auch fiir simtliche Offnungen wie
Lichtschdchte, Zugdnge und Installationsfiihrungen. Es wird empfohlen, eine
Elementarschadenversicherung abzuschliefSen.

Diese textlichen Festsetzungen werden in die Satzung mitaufgenommen.

83022 Rosenheim
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WARNGAU den

Fir die Richtigkeit:

(Siegel)

Klaus Thurnhuber, 1. Birgermeister




