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Der Gemeinderat Warngau hat in seiner Sitzung am 12.11.2019 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Angerweg Nord” gefasst. (6ffentliche Bekanntmachung vom 27.04.2020)

Es geht um die Konversion ehemaliger landwirtschaftlicher Flachen in Verbindung mit einem Konzept
zur maBvollen Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung in diesem Bereich.

Dariiber hinaus soll der erforderliche Immissionsschutz beziiglich der vorhandenen Immissionen aus
Gewerbe und Verkehr sichergestellt werden.

Zur Sicherung der gemeindlichen Bauleitplanung hat der Gemeinderat Warngau am 21.04.2020
gemal §§ 14 und 16 BauGB (Baugesetzbuch) die folgende Satzung iiber die Veranderungssperre im
Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes beschlossen.

Gemeinde Warngau _ Verdnderungssperre

Satzung
iiber die Veranderungssperre fiir den in Aufstellung befindlichen

Bebauungsplan Nr. 30 ,,Angerweg Nord“

Aufgrund der §§ 14 und 16 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (BayGO) in der jeweils glltigen Fassung, erldsst die Gemeinde Warngau
folgende Satzung:
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Raumlicher Geltungsbereich

Fiir die Grundstiicke Gemarkung Warngau Fl.-Nr. 38/T, 42/T, 42/5, 42/4, 42/3, 42/2, 42/1, 45,
63/9, 63/14, 329/T wird eine Veranderungssperre angeordnet.

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus dem Lageplan vom
17.04.2020, der als Anlage der Verdnderungssperre Bestandteil der Satzung ist.

Das betroffene Gebiet ist in diesem Lageplan schwarz umrandet dargestelit.

Verbote

Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch (BauGB), somit alle bauliche Anlagen in Form der
Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung, soweit diese planungsrechtliche Relevanz nach
§ 29 BauGB besitzen. Hierunter fallen auch die in § 29 BauGB benannten Aufschiittungen und
Abgrabungen. Unerheblich ist, ob fiir ein Vorhaben nach § 29 BauGB eine Baugenehmigung
erforderlich ist oder das Vorhaben baugenehmigungsfrei errichtet werden kann bzw. im Wege
des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens. Auch Vorhaben, die nach Landesrecht
baugenehmigungsfrei gestellt werden, fallen unter die

gesperrten Vorhaben.

Die Sicherungswirkung der Verdnderungssperre erstreckt sich auch auf erhebliche oder
wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren
Verianderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind.

Ausnahmen

Die Bauaufsichtsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Warngau Ausnahmen von
der Verdnderungssperre zulassen, wenn Uberwiegend Offentliche Belange nicht
entgegenstehen.

Bestandsschutz

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt
wurden, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des Bauordnungsrechtes
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre
hitte begonnen werden diirfen, ferner Unterhaltsarbeiten und schlieflich auch die
Fortfiihrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden von der Verdnderungssperre nicht
beriihrt.

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten und Verlangerung der Geltungsdauer

Die Verdnderungssperre tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sie tritt auBer Kraft — wenn und soweit der Bebauungsplan Nr. 30 ,Angerweg Nord” in Kraft
getreten ist — spatestens nach Ablauf von zwei Jahren (§ 17 Abs. 1 und 2 BauGB).

Die Verlingerung der Geltungsdauer nach § 17 Abs. 1 Satz 3 und § 17 Abs. 2 BauGB bleibt
unberihrt.
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Geltungsbereich der Verdnderungssperre:
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Gemeinde Warngau
Oberwarngau, den 23.04.2020

Klaus Thurnhuber
Biirgermeister

Die Satzung iiber die Verdanderungssperre wird hiermit bekannt gemacht.

Die Satzung liegt ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung im

Rathaus Oberwarngau,
Zi. 7, Bauamt,
Taubenbergstrale 33,
83627 Warngau,

auf Dauer wihrend der iiblichen Offnungszeiten aus und kann dort eingesehen werden. Jedermann
kann Gber den Inhalt der Satzung Auskunft erlangen.

Da das Rathaus auf Grund der aktuellen Einschrankungen wegen der Coronapandemie geschlossen
ist, ist die Einsicht der Unterlagen derzeit ausschlieBlich nach telefonischer Terminvereinbarung
moglich.

Die Bekanntmachung erfolgt erganzend auf der Internetseite der Gemeinde Warngau unter
www.warngau.de/buergerservice-und-politik/bauen/bauleitplanung-in-aufstellung/satzungen.
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Gemadll § 18 Abs. 3 Baugesetzbuch wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3
Baugesetzbuch (iber die Geltendmachung etwaiger Entschddigungsanspriiche fiir eingetretene
Vermogensnachteile hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Warngau geltend gemacht
worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften begriinden
soll, ist darzulegen.

Mit der Bekanntmachung an der Amtstafel des Rathauses Warngau und auf der gemeindlichen
Internetseite vom 27.04.2020 ist die Satzung der Gemeinde Warngau liber die Verdanderungssperre
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Angerweg Nord” in Kraft getreten.

Gemeinde Warngau
Oberwarngau, den 27.04.2020 /Tr;f E ff:‘?*._

Q‘L/M '

Klaus Thurnhuber
Blirgermeister

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an der Amtstafel beim Rathaus Oberwarngau sowie auf
der Homepage der Gemeinde unter
www.warngau.de/buergerservice-und-politik/bauen/bauleitplanung-in-aufstellung/satzungen.

Angeheftet am: 27.04.2020, C.Scharein (Bauamt) c/ ;‘M‘L—“

Abgenommen am:
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Beglaubigter Auszug

aus der Sitzung des Gemeinderates vom 21.04.2020

offentlich

|T0p 9 BPL Nr. 30 'Angerweg Nord'; Verinderungssperre gemil} §§ 14 und 16 BauGB"

In der Sitzung am 12.11.2019 wurde vom Gemeinderat Warngau der Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Angerweg Nord*“ gefasst.

Es geht um die Konversion ehemaliger landwirtschaftlicher Flichen in Verbindung mit einem
Konzept zur malvollen Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung in diesem Bereich.
Dartiber hinaus soll der erforderliche Immissionsschutz beziiglich der vorhandenen Immissionen
aus Gewerbe und Verkehr sichergestellt werden.

Zur Sicherung der Bauleitplanung fiir den Geltungsbereich des BPL Nr. 30, ist es erforderlich
eine Verdnderungssperre als Satzung zu erlassen.

Satzung iiber die Verinderungssperre fiir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 30 ,,Angerweg Nord*

Aufgrund der §§ 14 und 16 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) in der jeweils giiltigen Fassung, erlésst die Gemeinde
Warngau folgende Satzung:

1. Riumlicher Geltungsbereich

1.1 Fiir die Grundstiicke Gemarkung Warngau F1.-Nr. 38/T, 42/T, 42/5, 42/4, 42/3, 42/2,
42/1, 45, 63/9, 63/14, 329/T wird eine Verdnderungssperre angeordnet.

1.2 Der rdumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre ergibt sich aus dem Lageplan
vom 17.04.2020, der als Anlage der Verdnderungssperre
Bestandteil der Satzung ist. Das betroffene Gebiet ist in diesem Lageplan schwarz um-
randet dargestellt.

2. Verbote

2.1 Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch (BauGB), somit alle baulichen Anlagen in
Form der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung, soweit diese planungsrechtliche
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5.3

Relevanz nach § 29 BauGB besitzen. Hierunter fallen auch die in § 29 BauGB benannten
Aufschiittungen und Abgrabungen.

Unerheblich ist, ob fiir ein Vorhaben nach § 29 BauGB eine Baugenehmigung erforder-
lich ist oder das Vorhaben baugenehmigungsfrei errichtet werden kann bzw. im Wege
des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens. Auch Vorhaben, die nach

Landesrecht baugenehmigungsfrei gestellt werden, fallen unter die gesperrten Vorhaben.

Die Sicherungswirkung der Verdnderungssperre erstreckt sich auch auf erhebliche oder
wertsteigernde Verénderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren Verin-
derungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind.

Ausnahmen

Die Bauaufsichtsbehorde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Warngau Ausnah-
men von der Verdnderungssperre zulassen, wenn tiberwiegend 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen.

Bestandsschutz

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt
wurden, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Maflgabe des Bauordnungsrechtes
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfithrung vor dem Inkrafttreten der Verénderungs-
sperre hitte begonnen werden diirfen, ferner Unterhaltsarbeiten und schlieBlich auch die
Fortfithrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden von der Verdnderungssperre nicht
berthrt.

Inkrafttreten, Auflerkrafttreten und Verlingerung der Geltungsdauer
Die Verdnderungssperre tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sie tritt auBBer Kraft — wenn und soweit der Bebauungsplan Nr. 30 ,,Angerweg Nord* in
Kraft getreten ist — spétestens nach Ablauf von zwei Jahren (§ 17 Abs. 1 und 2 BauGB).

Die Verldngerung der Geltungsdauer nach § 17 Abs. 1 Satz 3 und § 17 Abs. 2 BauGB
bleibt unberiihrt.



Riumlicher Geltungsbereich der Verinderungssperre

_ Massstab 1: 1000 17.04.2020

Gemeinde Warngau Anlage 1 zur Verdnderungssperre fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 30 ,Angerweg Nord”
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Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat stimmt der vorliegenden Satzung fiir eine Verdnderungssperre zu. Das ge-

meindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 16
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen; 0

Personlich beteiligt: 1

Fiir die Richtigkeit des Auszuges:

WARNGAU den 23.04.2020

Klaus Thurnhuber
1. Buirgermeister



