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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet 'SO Eissport’ gem. § 11 BauNVO

2. Sonstige Planzeichen

- an o @ Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der
18. Anderung des Flichennutzungsplans

= Smm—— s e— Gemeindegrenze
(Gemeinde Waakirchen / Gemeinde Warngau)



VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.09.2017 die Aufstellung der 18.
Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 13.09.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 18. Anderung
des Flichennutzungsplans in der Fassung vom 27.04.2018 hat in der Zeit vom
04.06.2018 bis 06.07.2018 stattgefunden.

c) Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 18. Anderung des
Flichennutzungsplans in der Fassung vom 27.04.2018 hat in der Zeit vom
04.06.2018 bis 06.07.2018 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf der 18. Anderung des Flichennutzungsplans in der
Fassung vom 27.04.2018 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.11.2018 bis
05.12.2018 beteiligt.

e) Der Entwurf der 18. Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung
vom 27.04.2018 wurde mit der Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 05.11.2018 bis 05.12.2018 offentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde Warngau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
4422 21 I die 18. Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom
3 et festgestellit.

Warngau, a7, 213
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Klaus Thurnhuber
Erster Biirgermeister

-

WY
g) Das Landratsamt Miesbach hat die 18. Anderung des Flichennutzungs-
}.. gemal § 6

plans mit Bescheid vom 4.%.2%. (A2, 54.5_.‘ 19%.
BauGB genehmigt.

h) Ausgefertigt

Warngau, 4;«;204 5

Erstor Bl tat

i) Die Erteilung de‘,’{ Genehmigung der 18. Anderung des Flichennutzungs-
plans wurde amfd...:@é: A3 gemiR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die 18. Anderung des Flichennutzungsplans ist damit wirksam.

Warngau, 2. 4aA3

Erster-Bil et

2. WREERMBRSTEL
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Anlass der Planung

Auf der bestehenden Eissportanlage sollen die Bahnen eingehaust werden. Hierzu ist die

Ausweisung eines Sondergebietes "SO Eissport" gem. § 11 BauNVO notwendig.

Bestand

Bei der Planungsflache handelt es sich um eine bestehende Eissportanlage mit Stockbah-
nen, Parkpldtzen und einem Clubgebdude. Die Flache liegt direkt an der Kreisstralle MB 6
von Schaftlach nach Piesenkam und ist vollstdndig von Wald umgeben. Die Planungsflache
hat keinen Einfluss auf das Landschaftsbild. Die Flachen sind bereits versiegelt. Sie liegen

etwas unterhalb der Kreisstrafde und sind ansonsten eben.

ErschlieRung

Verkehr
Die VerkehrserschlieRung erfolgt von der Kr MB 6 aus. Die Zufahrten sind vorhanden.

Sonstige ErschlieBung
Samtliche sonstigen ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden. Es sind keine zusatzli-

chen ErschlieBungsmalinahmen notwendig.

Denkmalschutz

Durch die Planung sind keine Bau- oder Bodendenkmaler betroffen.

Durch die vollstédndige Umgebung mit Wald sind keine Sichtbeziehungen zu Baudenkmalern

betroffen.
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Schutzgebiete

Durch die Planung sind keine Schutzgebiete betroffen.

Die angrenzenden Flachen auf Gemeindegebiet Waakirchen / Gemarkung Schaftlach liegen
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LSG-00550.01 Schutz der Egartenlandschaft um
Miesbach.

Die iUberplante Flache liegt innerhalb des ABSP-Schwerpunkigebietes 182B1 Naturwaldkette
Isarendmorénen.

Beide Gebiete werden durch die vorliegende Planung nicht beeintréchtigt.

Amtliche Biotopkartierung Bayern Flachland

Durch die Planung sind keine Biotope betroffen.

Gewaisser

Durch die Planung sind keine Oberflaichengew&sser betroffen.

Durch die Planung wird das Grundwasser nicht beeintrachtigt, da die Flachen bereits versie-
gelt sind.

Altlasten

Auf der Planungsflache sind keine Altlasten bekannt.

Planung

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebietes "SO Eissport" gem. § 11 BauNVO, um die
Uberdachung der bestehenden Stockbahnen zu erméglichen.
Beim Bau der Uberdachung sind ausreichend bemessene Windwurfabstinde zum beste-

henden Wald einzuhalten. Weitere Details sind im Rahmen des Bauantrages zu klaren.



Gemeinde Warngau | Flaichennutzungsplan Warngau
Begriindung zur 18. Anderung 4

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Da keine zusétzliche Versiegelung stattfindet ist kein Ausgleich notwendig.

iI. UMWELTBERICHT

1.0. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebietes "SO Eissport" gem. § 11 BauNVO fur die
bereits bestehende Eissportanlage, da die bisherigen Bahnen tberdacht werden sollen, da-

mit sie witterungsunabhangig sind.

1.2. Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Besondere einschlidgige Fachgesetze und Fachplane mussten nicht beriicksichtigt werden,

da die Anlage bereits besteht und die Bahnen nur Gberdacht werden sollen.

2.0. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung wird keines der Schutzgiter Klima und Lufthygiene, Boden und Flachen,
Grundwasser und Oberflichenwasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft, Mensch, Kultur- und
Sachgiter negativ beeinflusst.

Die Stérungen der Tierwelt konnten sich durch die Einhausung sogar verringern.

Fir den Menschen entstehen attraktivere witterungsunabhangige Sportméglichkeiten.
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3.0. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne die Planung kénnten die bestehenden Bahnen nicht eingehaust werden.

4.0. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen sind nicht notwendig, da keine zusatzliche Versiegelung erfolgt.

5.0. Alternative Planungsméglichkeiten

Alternative Planungsmdglichkeiten mussten nicht gesucht werden, da die Bahnen bereits
bestehen.

6.0. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Es wurde keine besondere Methodik angewendet.

Schwierigkeiten und Kenntnisliicken ergaben sich nicht.

7.0. Fortfithrung des Umweltberichts

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie der Offentlichkeit nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB kamen keine Einwéande, die

einen weiteren Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts notwendig gemacht héat-

ten.
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Erster Biirgermeister

Anlage: Lageplan zur Ubersicht

Rosenheim, 27.04.2018

Huber Planungs-GmbH
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Zusammenfassende Erkldrung liber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewihlit wurde

Bei einer Ortsteinsicht der Uberplanten Flache wurde festgestellt, dass keine o6kologisch
wertvollen Flachen betroffen sind. Die Planungsflache ist bereits genutzt und befestigt. Es ist
lediglich eine Uberdachung der bereits befestigten Flache geplant. Es sind keine Schutzge-
biete (z.B. Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzgebiete oder Uber-
schwemmungsgebiete) betroffen. Es werden weder Bau- noch Bodendenkmaéler beeintrach-
tigt. Die VerkehrserschlieBung ist ausreichend dimensioniert vorhanden. Die sonstige Er-
schlielBung, insbesondere die Regenwasserentwasserung, ist vorhanden. Altlasten sind e-

benfalls keine bekannt.
Nachdem samtliche Gesichtspunkte fiir eine umweltschonende Planung sprachen und nur

hier die Schaffung einer Halle sinnvoll ist, konnte auf eine weitere detaillierte Untersuchung

von alternativen Standorten verzichtet werden.

ga‘ 23.08.2019 Rosenheim, 11.06.2019

Jakob Weiland

2, Burgermeister Huber Planungs-GmbH



