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Der Gemeinderat Warngau hat in seiner Sitzung am 09.06.2020 die 4. Anderung des o.g.
Bebauungsplanes beschlossen. Der Vorentwurf in der Fassung vom 24.11.2020 wurde am 08.12.2020
im Gemeinderat vorgestellt und vom Gremium gebilligt.

Die 4. Anderung des BPL Nr. 20 betrifft den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem.
Anlage.

Inhalt der Anderung:

Die im aktuell rechtskraftigen BPL zum Abbruch vorgesehenen landwirtschaftlich genutzten Hallen
sollen auf Wunsch des Grundstiickseigentiimers einer Zwischennutzung zugefiihrt, und erst zu einem
unbestimmten spdteren Zeitpunkt abgebrochen werden. Als neue mogliche Nutzung in diesem
Bereich wurde Baurecht fliir mehrere Wohngebaude geschaffen.

Die Gemeinde méchte sich einerseits dem Wunsch des Eigentiimers nach einem Zwischenschritt im
Ubergang von einer landwirtschaftlichen Hofstelle zu einem Mischgebiet nicht verschlieRen, jedoch
andererseits auch die stadtebaulichen Ziele, die im rechtskrdftigen BPL fixiert sind, weiter
aufrechterhalten.

Aus diesem Grund beschlieRt die Gemeinde Warngau die 4. Anderung des BPL Nr. 20 ,Eschenweg”
als 2-stufiges Verfahren:

1. Baustufe:
- fur ,Zwischennutzung” wird der Hallenbestand in seinen Dimensionen und den zul&dssigen
Nutzungen in den einzelnen Hallenteilbereichen festgeschrieben.
- Zuldssige Wohnnutzung wird auf den Umfang reduziert, der ohne Abbruch der Hallen
umgesetzt werden kann.
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2. Baustufe (bedingte Nutzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB):

- Nach Abbruch der Hallen: Schaffung von Baurecht fiir zusdtzliche Wohngeb&dude im
Bereich der freiwerdenden Flichen der Hallen (stidtebauliches Ziel/Gesamtkonzept der
Gemeinde)

Allgzemeine Anderungen/Aktualisierungen der Festsetzungen:
- Anpassung an die Regelungen der Gestaltungssatzung
- Anzahl der erforderlichen Stellplatze
- Ausfiihrung von befestigten Flachen
- Regenwasserversickerung, Einfriedungen, Solaranlagen, Denkmaler
- Einarbeitung der Ergebnisse der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung

In der Begriindung zur 4. Anderung des BPL Nr. 20 ,Eschenweg” werden folgende Bereiche
beriicksichtigt:

° Anlass der Planung, Anderungsbereich,
o Planungsvorgaben:
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Regionalplan Region 17
° Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung,
o ErschlieBungsanlagen
° Stddtebauliches Grundkonzept: Baustufe 1 und 2,
® Immissionen:

Schalltechnische Untersuchung durch die Firma C. Hentschel Consult, Ing.-GmbH fiir
Immissionsschutz und Bauphysik vom November 2020 ist Bestandteil der Unterlagen

) Belange von Natur Landschaft und Artenschutz,
° Niederschlagswasser
° Denkmaler

Von einer Umweltvertriglichkeitspriifung wird abgesehen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrdchtigung von Schutzgiitern.

Die Erstellung der Anderungsunterlagen erfolgt vom Planungsbiiro:

werkbureau_Architekten & Stadtplaner
L. Hohenreiter + A. Kohwagner
Kénigsdorfer Stralle 3, 81371 Miinchen
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Die Offentlichkeit kann sich im Rathaus Oberwarngau, Bauamt, Zi. 7,
Taubenbergstralle 33, 83627 Oberwarngau,

wihrend der iiblichen Offnungszeiten (s. Briefkopf), nach telefonischer Terminvereinbarung
(08021/9015 -0, -17) auf Grund der COVID19-bedingten Einschrankungen, Gber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb einer
Frist vom

21.01.2021 bis 23.02.2021

zur Planung schriftlich oder miindlich zur Niederschrift duern. Wir weisen darauf hin, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan Nr. 20
»Eschenweg”, Fassung 24.11.2020, unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Parallel mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB findet die

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Gemeinde Warngau Oberwarngau, den 12.01.2021

%rnhuber

1.Biirgermeister

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an der Amtstafel beim Rathaus Oberwarngau, sowie im
Internet auf der Homepage der Gemeinde Warngau unter https://www.warngau.de/buergerservice-
und-politik/bauen/bauleitplaene-in-aufstellung/

Angeheftet am: 13.01.2021, C. Scharein /%@ P
&,

Bauamt
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