offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 1

am 14.10.2025

Niederschrift

iiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Warngau

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:
Ort, Raum:

Dienstag, den 14.10.2025

19:00 Uhr

21:25 Uhr

Rathaus Oberwamgau, Sitzungssaal

Die Einladung erfolgte ordnungsgemas.

Anwesend sind:

Vorsitzender:

Herr Klaus Thurnhuber

Gemeinderatsmitelieder:

Frau Andrea Anderssohn
Herr Anton Bader

Herr Max Bauer

Herr Engelfried Beilhack
Herr Reinhard Biicher
Frau Barbara Deflorin
Herr Dr. Henning Fromm
Herr Johann Gillhuber
Herr Josef Gschwendtner
Frau Katrin Knabl

Herr Leonhard Obermiiller
Herr Florian Rank

Herr Dr.-Ing. Michael Spannring
Herr Harald Stanke

Entschuldigt fehlen:

Gemeinderatsmitelieder:

Herr Hubert Deflorin
Herr Adolf Schwarzer

FWG

GRUNE
FWG
FWG

CSU
GRUNE
CSU
CSU
DXL
FWG
FWG
CSU
FWG

GRUNE
FWG

BP
CSU

Beschlussfahigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben
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Tagesordnung:

1.

2.

3.

10.

11.

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung am 09.09.2025
Bekanntgabe von nichtoffentlich gefassten Beschliissen

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 36 ,,Solarpark Warngau* und
21. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Warngau; Behandlung der einge-
gangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB; Satzungs- und Fest-
stellungsbeschluss

Vorlage: 2025/0474

Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 35 , Kindergarten Wall“ und 20. Anderung des Fl3-
chennutzungsplans der Gemeinde Warngau; Behandlung der eingegangenen Stellungnah-
men nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB; Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 2025/0469

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,KiGa-Hort*; Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss (bzgl. Neubau Feuerwehrhaus)
Vorlage: 2025/0475

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,.Lochham®; Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 2025/0470

Vollzug der Baugesetze; Anhebung der Dachfldche iber dem besteh. Werkstatt- und La-
gergebiude zum Einbau einer Wohneinheit auf F1.Nr. 4/6 Gemarkung Wall, Am Rain 38,
83627 Warngau/Wall

Vorlage: 2025/0471

Antrag auf Errichtung und befristeten Betrieb einer Baustoff-Recycling-Anlage (Anlage
zur Behandlung und zur zeitweiligen Lagerung von nicht geféhrlichen Abféllen) auf
FLNr. 3611/1, Teilflache 3581 der Gemarkung Warngau

Vorlage: 2025/0477

Erlass einer Spielplatzsatzung; Grundsatzentscheidung
Vorlage: 2025/0472

Festlegung der Wahlhelferentschadigung (Erfrischungsgeld) fiir die Kommunalwahlen
2026
Vorlage: 2025/0476

Informationen und Anfragen
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Erster Biirgermeister, Klaus Thurnhuber, eréffnete die 6ffentliche Sitzung um 19:00 Uhr und be-
griifite die erschienenen Gemeinderatsmitglieder, die Zuhorer, die Verwaltung sowie die Presse.

Zu TOP 8 begriifite er Herrn Stumpe und Frau Legat von der Firma ResultRecycling GmbH &

Co.KG.

Ansonsten wurden gegen die Tagesordnung keine Einwénde erhoben.

| Top 1

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung am 09.09.2025

GRM Barbara Deflorin hat an der vergangenen Sitzung nicht teilgenommen und enthielt sich so-
mit der Stimme.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Niederschrift iber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom

09.09.2025 zu.
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:
[ Top 2 Bekanntgabe von nichtoffentlich gefassten Beschliissen

Der Vorsitzende informierte gem. Art. 52 Abs. 3 GO {iber nicht6ffentlich gefasste Beschliisse, zu
welchen die Geheimhaltungsgriinde weggefallen sind:

Gemeinderatssitzung vom 09.09.2025

Der Kauf der Gaststitte zur Post in Warngau wurde durch die Gemeinde Warngau notariell voll-
zogen, um diesen fiir die Zukunft zu sichern.

Top 3 Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 36 ,,Solarpark Warn-
gau“ und 21. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Warngau; Be-
handlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB; Satzungs- und Feststellungsbeschluss
Vorlage: 2025/0474

Sachverhalt:

Auf den Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Gemeinderates vom 15.07.2025 (TOP 5) wird

verwiesen.
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Die Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom 07.08.2025 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB auf die
Mboglichkeit der Einsichtnahme in die Planunterlagen sowie die Abgabe von Stellungnahmen in
der Zeit vom 08.08.2025 bis einschlieBlich 10.09.2025 hingewiesen.

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gemél § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
08.08.2025 bis einschlieflich 10.09.2025 am Verfahren beteiligt.

1. Abwdgung

A) Internetveréffentlichung und 6ffentliche Auslegung

In der Offentlichkeit fand das Verfahren kein Interesse. Stellungnahmen iiber die im Rahmen der
Abwigung zu beraten und zu entscheiden wire, sind keine eingegangen.

B) Behorden und Triiger dffentlicher Belange (T6B). Sonstige Belange

Folgende T6B haben sich nicht gedufert:

1. Immobilien Freistaat Bayern

2. Amt fiir 1andliche Entwicklung

3. Autobahndirektion Siidbayern

4. Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
5

6

7

8

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
Dehoga — Bayerischer Hotel- und Gaststéttenverband
Bayerische Oberlandbahn GmbH
Deutsche Bahn AG
9. Erzdiézese Miinchen und Freising
10. Fraunhofer Gesellschaft zur Férderung der angewandten Forschung e.V.
11. LbV-Landesbund fiir Vogel und Naturschutz in Bayern e.V.
12. Bayerischer Jugendring — Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
13. Landesjagdverband Bayern e.V.
14. Bayerischer Bauernverband Holzkirchen / Miesbach
15. Landesfischereiverband Bayern e.V.
16. Amt fir Eméahrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen
17. Bayrisches Landesamt fiir Denkmalpflege
18. Bayermwerk AG Kolbermoor
19. Bund Naturschutz in Bayern e.V. — Kreisgruppe Miesbach
20. Deutscher Alpenverein Miinchen
21. ESB Energienetze Siidbayern GmbH
22. Gemeinde Weyam
23. Kath. Kirchenstiftung St. Johann
24. Kreishandwerkerschaft Miesbach Bad T6lz — Wolfratshausen
25. Landratsamt Miesbach, SG Brandschutz
26. Landratsamt Miesbach, SG Naturschutz
27. Landratsamt Miesbach, SG Wasserrecht
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28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Polizei Holzkirchen

Polizei Miesbach

Regierung von Oberbayern, Bergamt
Regierung von Oberbayern, SG Planen und Bauen
RVO Oberbayemn / Miesbach

RVO Oberbayern / Miinchen

Stadt Miesbach

SWM Services GmbH

Telefonica Germany GmbH

Deutsche Telekom GmbH
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt
Regierung von Oberbayern, Luftfahrtamt
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

VIVO Warngau

Vodafone Mobilfunk

Feuerwehr Warngau

Feuerwehr Wall

Wasserbeschaffungsverband Bernloh-Einhaus
Wasserbeschaffungsverband Oberwarngau
Wasserbeschaffungsverband Wall
Wasserbeschaffungsverband Hinterberg
Behindertenbeauftragter Landkreis Miesbach
Gemeindewerke Holzkirchen

Klédranlage Holzkirchen

Folgende ToB haben keine Einwinde:

54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.

Energienetze Bayern GmbH

Eisenbahnbundesamt

LbV Miesbach

Bayernets GmbH

Gemeinde Gmund

Gemeinde Valley

Gemeinde Waakirchen

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern
Landratsamt Miesbach, SG Imrissionsschutz

Markt Holzkirchen

Planungsverband Region Oberland

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde
Staatliches Bauamt Rosenheim

Wasserbeschaffungsverband Osterwarngau

Landratsamt Miesbach, SG Kreisstraf3en

Landratsamt Miesbach, SG Stddtebau
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Folgende ToB haben Anregungen vorgebracht:

71. Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz (Schreiben vom 08.08.2025)

bezuglicn des durch die Gernesnde sicnerzustellenden Brandschutzes - Art. 1 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes -

verweisen wir fur die Aufstellung sowie Anderung vor Flachennutzungsplinen und Bebauungsplanen auf die online

unter www planungshilfer bayern de z2ur Verfugung stehenden aktuellen Planungshilfen des Bayerischen

Staatsmiristeriums flir Wonnen, Bau und Veckehr

Oie durch die Gemeinde in die bauplanerischen Uberlegungen mit ginzubeziehenden Punkze finden Sie im Kapitel 2 -
: Abstrmmung mit anderen Planungen und Fachbereichen unter 2.3 2 - Fachplanungen, Nummer 35 - Brandschutz.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da es sich bei der geplanten Nutzung um ein Sondergebiet flir Freiflichenphotovoltaik handelt, ist
das Brandrisiko grundsétzlich als gering einzustufen. Dennoch sind mdégliche Gefahrenquellen
(z. B. technische Defekte, Vegetationsbrand am Waldrand) zu beachten.

Zustandige Fachbehérden wurden im Verfahren beteiligt.

Die Erreichbarkeit des Plangebiets fiir Einsatzfahrzeuge, die Loschwasserversorgung sowie die
Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr sind im Rahmen der konkreten Vorhaben-genehmigung
konkret zu priifen.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein Hand-

lungsbedarf.

72. ADBYV Miesbach (Schreiben vom 19.08.2025)

25 [x] Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen aus der sigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. P1an, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundiage

Die in der letzten Beteiligung (Frist 14.04.2025) erwahnten Koordinatendifferenzen wurden
| mittlerweile behoben. Es kann trotzdem noch zu Abweichungen zu den in der Flurbereinigung
ungenau gesetzten Grenzsteinen kommen, aber die Berechnung der Koordinaten stimmt mit
den Unterlagen der Flurbersinigung dberein.
Soliten die Grenzsteine vor Ort von den Koordinaten abweichen, kann dies {iber einen Antrag
auf Grenzwiederherstellung behoben werden.
Bitte fur die Planung nur ALKIS-Daten nach dem 01.06.2025 verwenden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Korrektur der Koordinatendifferenzen stellt eine positive Entwicklung dar und erhéht die Ge-
nauigkeit der planungsrelevanten Geodaten. Die verbleibende Unsicherheit hinsichtlich der Lage
einzelner Grenzsteine ist nachvollziehbar und kann durch ein Verfahren zur Grenzwiederherstel-
lung behoben werden.
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Die Verwendung aktueller ALKIS-Daten ist sachgerecht und entspricht den Anforderungen an
eine verléssliche und nachvollziehbare Planungsgrundlage.

Die Gemeinde wird sicherstellen, dass fiir die weitere Bearbeitung des Bauleitverfahrens aus-
schlieBlich ALKIS-Daten mit Stand nach dem 01.06.2025 verwendet werden, um die aktualisier-

ten Koordinaten zu berticksichtigen.

Die Moglichkeit zur Grenzwiederherstellung bleibt davon unberiihrt und kann bei Bedarf durch
die Eigentlimer veranlasst werden.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde wird fiir die weitere Planung aus-
schlieBlich ALKIS-Daten mit Stand nach dem 01.06.2025 verwenden. Etwaige Abweichungen
zwischen Koordinaten und Grenzsteinen vor Ort kénnen im Rahmen eines Grenzwiederherstel-

lungsverfahrens durch die Betroffenen geklart werden.

Eine Anpassung der Planung ist auf Grundlage der aktualisierten Daten nicht erforderlich.

73. Landratsamt Miesbach, SG Bauleitplanung (Schreiben vom 29.08.2025)

nachfolgend unsere fristgemiRe Stellungnahme fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36 fiir das
Gebiet ,Solarpark Warngau™:

Wir mdchten darauf hinweisen, dass der Umweltbericht als gesonderter Ted der Begrundung
vorzulegen ist gem. § 23 S.3 BauGB. Dies bitten wir dringend zu beachten! Siche dazu auch die
Planungshilfen des Bayerischen Staatsministeriums.

Meiner Ansicht nach scheint dieser inhaltlich alle wichtigen Punkten zu enthalten, daher stellt obiger
Hinweis einen zwingenden Hinweis fiir alle folgendean Verfahren dar (vorbehallich der
Stellungnahmen des Natur- und Umweltschutzes).

nachfolgend unsere fristgemaBe Stellungnahme fiir die 21. Anderung des Fldchennutzungsplans fir
das Gebiet , Solarpark Warngau™:

Wir méchten darauf hinweisen, dass der Umweltbericht als gesondertar Teil der Begrundung
vorzulegen ist gem. § 2a S.3 BauGB. Dies bitten wir dringend zu beachten! Siehe dazu auch die
Planungshilfen des Bayerischen Staatsministeriums.

Meiner Ansicht nach scheint dieser inhaltlich alle wichtigen Punkten zu enthalten, daher stefit obiger
Hinweis einen zwingenden Hinweis fur alle foigenden Vecfahren dar (vorbehaltlich der
Stellungnahmen des Natur- und Umweltschutzes).

Sofern noch keine Stellungnahme von der Landesplanungsbehdrde eingeholt worden ist, solite dies
noch nachgehoit werden {vg!. § I IV BauGB).

Stellungnahme der Verwaltung:

Fiir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Umweltbe-
richt zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB), in dem die in
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der Umweltpriifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben
und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist ein selbstdndiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB), des-
sen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und
Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Gemill Kommentierung zum Baugesetzbuch Ernst / Zahn /
Bielenberg / Krautzberger, Werkstand: 158. EL Februar 2025 kann ,, /der] Anforderung des [§ 2a]
Satzes 3 [BauGB], den Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung zu behandeln, [...]
dadurch Rechnung getragen werden, dass der Umweltbericht als eigenstindige zusammenhdn-
gende Darstellung in der Begriindung erscheint*.

Zur Klarstellung der Eigenstdndigkeit ist das Kapitel redaktionell durch einen Seitenumbruch zu
markieren und als "Umweltbericht als selbstidndiger Teil der Begriindung" zu benennen.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Kapitelstruktur ist entsprechend redaktionell

anzupassen. Dariiber hinaus ergibt sich kein Handlungsbedarf.

O Satzungs- und Feststellungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieit den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 ,,Solarpark Warngau*
des Planungsbiiros BEGS GmbH, Rosenheim, in der Fassung vom 31.07.2025 einschlief§lich Be-
griindung und Umweltbericht sowie einschlieBlich der heute beschlossenen redaktionellen Ande-
rungen als Satzung.

Der Gemeinderat stellt die 21. Anderung des Flichennutzungsplans des Planungsbiiros BEGS
GmbH, Rosenheim, in der Fassung vom 31.07.2025 einschlieflich der heute beschlossenen redak-
tionellen Anderungen fest. Die Verwaltung wird beauftragt beim Landratsamt Miesbach die Ge-
nehmigung zu beantragen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen: 1 (GRM Bader)

Personlich beteiligt:
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Top 4 Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 35 ,,Kindergarten Wall“ und 20. Ande-
rung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Warngau; Behandlung der einge-
gangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB; Billigungs-
und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 2025/0469

Sachverhalt:

Auf den Billigungsbeschluss des Gemeinderates vom 08.10.2024 (TOP 5) wird verwiesen.

Die Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom 12.11.2024 gemif § 3 Abs. 1 BauGB friih-
zeitig auf die Moglichkeit der Einsichtnahme in die Planunterlagen sowie die Abgabe von Stel-

lungnahmen in der Zeit vom 13.11.2024 bis einschlieBlich 16.12.2024 hingewiesen.

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gemil § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
13.11.2024 bis einschlieBlich 16.12.2024 frithzeitig am Verfahren beteiligt.

1. Abwdgung

A) Internetverdffentlichung und éffentliche Auslegung

In der Offentlichkeit fand das Verfahren geringes Interesse. Stellungnahmen iiber die im Rahmen
der Abwigung zu beraten und zu entscheiden wére, sind nicht eingegangen.

B) Behorden und Triger 6ffentlicher Belange (T6B), Sonstige Belange

Folgende T6B haben sich nicht gedulert:

1. Immobilien Freistaat Bayern

2. Amt fur ldndliche Entwicklung

3. Autobahndirektion Siidbayermn

4. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
5

6

7

8

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
Dehoga — Bayerischer Hotel- und Gaststéttenverband
Bayerische Oberlandbahn GmbH
Deutsche Bahn AG
9.  Fraunhofer Gesellschaft zur Férderung der angewandten Forschung e.V.
10. LbV-Landesbund fiir Vogel und Naturschutz in Bayern e.V.
11. Bayerischer Jugendring — Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
12. Landesjagdverband Bayern e.V.
13. Bayerischer Bauernverband Holzkirchen / Miesbach
14. Landesfischereiverband Bayern €. V.
15. Bayrisches Landesamt fiir Denkmalpflege
16. Bayernwerk AG Kolbermoor
17. Bund Naturschutz in Bayern e.V. — Kreisgruppe Miesbach
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18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.

Deutscher Alpenverein Miinchen

ESB Energienetze Stidbayern GmbH

Gemeinde Weyarn

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Kath. Kirchenstiftung St. Johann
Kreishandwerkerschaft Miesbach Bad T61z — Wolfratshausen
Landratsamt Miesbach, SG Brandschutz

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Polizei Miesbach

Regierung von Oberbayern, SG Planen und Bauen
RVO Oberbayern / Miesbach

RVO Oberbayern / Miinchen

Stadt Miesbach

SWM Services GmbH

Telefonica Germany GmbH

Vermessungsamt Miesbach (ADBV)

Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt
Regierung von Oberbayern, Luftfahrtamt
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Feuerwehr Warngau

Feuerwehr Wall

Wasserbeschaffungsverband Bernloh-Einhaus
Wasserbeschaffungsverband Oberwarngau
Wasserbeschaffungsverband Hinterberg
Wasserbeschaffungsverband Osterwarngau
Behindertenbeaufiragter Landkreis Miesbach

Folgende T6B haben keine Einwiénde:

44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.

Energienetze Bayern GmbH

Eisenbahnbundesamt

Erzdidzese Miinchen und Freising

Bayernets GmbH

Gemeinde Gmund

Gemeinde Valley

Gemeinde Waakirchen

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Landratsamt Miesbach, SG Immissionsschutz

Landratsamt Miesbach, SG Bauleitplanung

Markt Holzkirchen

Polizei Holzkirchen

Regierung von Oberbayermn, Bergamt

Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Vodafone Mobilfunk
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Folegende T6B haben Anregungen vorgebracht:

60. Regierung v. Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehorde (Schreiben vom 13.11.2024)

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehorde gibt fol-
gende Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Warngau plant am nordwestlichen Ortsausgang von Wall die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Kindergartens zu
schaffen. Der bestehende Kindergarten im Sidosten von Wall kann laut Begriin-
dung zu o0.g. Bauleitplanung nicht erweitert werden. Der Planungsbereich ist
gem. Planungsunteragen ca. 0,51 ha grofl und im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Er soll im
Zuge der vorliegenden Fidchennutzungsplandnderung als Flache flr den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung .Kinderbetreuungseinrichtungen” darge-
stellt werden.

Beruhrte Belange
Natur und Landschaft

Der Pianungsbereich befindet sich im Umgriff des einstweilig sichergesteliten Landschafts-
schutzgebiets ,Egartenlandschaft um Miesbach'. Ob sich die Planung mit dem Schutzzweck
dieses Gebiets vereinbaren lasst, ist mit den zustandigen Naturschutzbehdrden zu klaren.

Bilduneg, Soziaies

Gem. Regionalplan Qterland B V1 1.1 Z soll die Zahi der zur Verfiigung stehenden Kindergar-
tenpldtze bedarfsgerecht erh6ht werden. Die Errichtung des Kindergartens ist in diesem Sinne
zu begruden.

Ergebnis
Die 0.g. Bauleitplanung steht bei Berlicksichtigung des genannten Punkts den Erfordernissen
der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Derzeit werden die Landschaftsschutzgebietsverordnungen neu aufgestellt. Die gegensténdliche
Fldche soll dabei aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen werden. Diesbeziiglich fand
ein guter Austausch zwischen der Gemeinde Warngau und dem Landratsamt Miesbach, SG Na-
turschutz, statt. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde kann dem Wunsch der Gemeinde ge-
folgt werden. Formell gesehen muss die Herausnahme jedoch noch durch den Kreistag beschlos-
sen werden.
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Beschluss:

Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die untere Naturschutzbehdrde
wurde im Verfahren zur frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange
beteiligt, auf die entsprechende Abwégung zu vorgebrachten Bedenken und Anregungen wird ver-
wiesen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Anderungsbedarf.

61. Planungsverband Region Oberland (Schreiben vom 18.11.2024)

Gemeinde Warngau, Landkreis Miesbach;

20. Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplan Nr. 35 “KiGa
Wall™;

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schiieflen wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehdrde vom 13.11.2024 an.

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
Beschluss:

Auf den Sachverhalt und die Beschlusslage zur Stellungnahme der Regierung von Oberbayern
wird verwiesen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Anderungsbedarf.

62. Landratsamt Miesbach, SG Wasserrecht (Schreiben vom 19.11.2024)

>ENf gzanrie Kplaginen ynd Koilegzn

Ser 78 3 mimentim Yarfahren naich § 4 Abs 1 5auGB 3ls Tragar offantiicher Belange tur Autsteilung das
Banxuungsolans Ne 35 oow der 20 Anderung des Flacnennutzungsslanes XiGa wall” wie foigr S12llung

fisichilien des Wassarrachts schlieen wir uns 4o Steliungeahme des Wasseraroghaitsams fRpsanbeim vom

14 01 2008 anne Biowands ar

m Bereich des nachsarganden Bodenscnhutzas wird darauf hingawsesen, dass das Grundstuck FIL-Nr. 34 ger
Gemeinde Warngau, Gemarkung Wall. als Verdacntsfidche Aitablagerung” arfasse st Die ABuDIS Nr. lautet
13200015, Sie wird it ,Mullkippe nordlich von wall” bezeichnet und umfasst das ganze Grundstuck. Eine
Entlassung aus dem Aitiastenkataster ist derzeit nicht moglich

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen des gegenstéindlichen Bauleitplanverfahrens wurde durch ein qualifiziertes Sachver-
stdndigenbiiro eine orientierende Altlastenerkundung der Béden auf der F1.Nr. 34 Tfl. Gmkg. Wall
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durchgefiihrt. Ein Altlastenverdacht hat sich gemal den ausgefiihrten Schiirfen nicht bestatigt (auf
den Untersuchungsbericht vom 02.04.2025 wird Bezug genommen).

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein Handlungs-
bedarf.

63. LBV Miesbach (Schreiben vom 19.11.2024)

namens und mit Volimacht des LBV-Landesverbandes nehmen wir mit nachfolgender
Begriindung dazu Stellung:

Nach Einhaltung aller MaBgaben in den uns am 13.11.2024 per E-Mail zugesandien
Unterlagen, haben wir keine weiteren naturschutzfachlichen Einwénde.

Wir bitten jedoch um Beriicksichtigung zusatzlicher freiwilliger AusgleichsmaBnahmen im Bereich
des "Naturschutzes an Gebduden" z. B. Nistmdglichkeiten fir Vagel (Mauersegler & Fledermiiuse)
und das Anbringen von Vogelschutzfolien gegen Vogelschlag an Glasflichen, it. neuesten aktuellen
Erkenntnissen. Info: www.Ibv.de/vogelschlag

Fir die Beteiligung am Verfahren danken wir herzlichst und verbleiben
'mit freundlichen Griifien

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis des LBV Miesbach wird in die textlichen Festsetzungen mit aufgenommen.
Beschluss:

Die Planunterlagen sind entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung redaktionell anzupassen.
Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverdndert.
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64. Telekom GmbH (Schreiben vom 02.12.2024)

vielen Dank fUr die Information. thr Schreiben ist am 13.11.2024 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
NetzeigentOmerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderfichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Steltung:

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor,
bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-nfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Emichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches, befinden sich hochwertige
Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten BaumaBnahmen
mdglicherweise berOhrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur
der Information und verfiert nach 14 Tagen seine Giltigkeit). Wir bitten Sie, alle
Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfohrung darauf zu
achten, dass diese Linien nicht verandert werden milssen bzw. beschadigt werden.
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bel
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maglich ist. Wir
beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

* dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kanftigen Stralen und Wege méglich ist,

e dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt.

» Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser flr das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstelit und mit uns unter Berticksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen. Fur unsere Baumaginahme wird eine
Vorlaufzeit von 6 Monaten bendétigt.

e In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesefischaft fiir Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Vorgaben zur Leitungsverlegung im Baugebiet werden eingehalten.

Auf das Merkblatt ,,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle* der FGSV wird in den textlichen
Hinweisen bereits verwiesen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein Handlungsbedarf.

Beschluss:

Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planun-
terlagen ist nicht erforderlich.

65. Staatliches Bauamt Rosenheim (Schreiben vom 09.12.2024)

25 X sonstge fachiiche informationen und Empfoniungen sus der eigenen Zustandigked zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplaxsn, jewells mit Begrindung und gof. Rechtsgrundiage

Hinweis:
Es wird ausdrickiich darauf hingewlesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der Stra-
Benemissionen befindet. Eventuell kOnftige Forderungen auf die Erstattung von Lamsanierungsmag-
nahmen durch den Straenbaulasttrager k&nnen daher gemaB der Verkehrsidrmschutzrichtiinien
(VLArmSchR 97) durch den Eigentlmer nicht geltend gemacht werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
keine
Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein Handlungs-
bedarf.
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66. Landratsamt Miesbach, SG Kreisstralen (Schreiben vom 10.12.2024)

Stellungnahme Einwdnde und Anmerkungen vom StraRenbaulasttriger der KreisstraBe MB 10

Es bestehen Einwiinde gegen die Aufstellung des BP Nr. 35 "KiGa Wall" sowie die 20. Anderung des FNP der

Gde Warngau:

Stellungnahme der Fachstelle fiir Finanz- u. Liegenschaftsverwaltung -KreisstraBen-
1. Der Neubau eines Kindergartens im Gemeindeteil Wall von Warngau ist zu begriissen, jedoch missen
hier einige Gefahrdungspotentiale zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der

KreisstraBe M8 10 beachtet und dafiir der Bebauungsplan Nr. 35 ,KiGa Wall” korrigiert werden.

2. Zundchst ist das Gebidude aus Sicherheitsgriinden mindestens auf 10,00 m vom Fahrbahnrand

abzuriicken (Art. 23 BayStrWG Anbauverbot bis 15 m an Kreisstrallen).
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3. Die Parkplatzsituation fir die Angestellten sowie die Anlieferbereiche fir die Verbringurg der Kinder
sind nicht ausreichend bemessen.
Es ist zu befurchten, daB sich ein Anfieferchaos, dhnlich des Kindergartens in der Fehnbachstrale
(KreisstraRe MB 21} in Agatharied, einstellt. Dort werden der komplette Verkehr inkl. des
Schwerverkebrs durch die parkenden Fahrzeuge der Anliefernden bzw. Abholenden stark behindert. Es
entstehen gefahrliche Verkehrssituationen, die beim Anliefern und Abholen der Kinder unbedingt zu
verhindern bzw, zu vermeiden sind.
Mit einem Anlieferkonzept analog des Kindergartens in der Miesbacher Str. (KreisstraBe MB 1} in
Irschenberg wire dies losbar. Vor dem Kindergarten in Irschenberg befindet sich die Anlieferzone mit
Parkflachen fiir die Angestellten und Elterntaxis. Mittels einer Einbahnstrafle auf dem Gelande des

Kindergartens und angelegten Schrigparkplitzen konnte die Situation fir alle Verkehrsteitnehmer

entzerrt und sicher gestaltet werden, Auf dem Parkplatz ist eindeutig entspanntes und gefahrioses
Verbringen der Kinder, abseits der KreisstraRRe, durch die Eltern méglich.
Parkstreifen entlang der Kreisstrale MB 10 werden abgelehnt, da diese wieder ein erhdhtes

Sicherheitsrisiko durch den fahrenden Verkehr darstellen.,

4. Die Erstellung von neuen Zufahrten auf die Kreisstrafle ist mit der Finanz- u. Liegenschaftsverwaltung,
Team 12.4 "Tief- und StraRenbau" (hier: Herr Kade!, Mobil-Nr. 0171/566 17 97) des Landratsamtes
Mieshach vorher abzustimmen. Eine Abnahme von neu erstellten Zufahrten ist zwingend erforderlich
und vor Inbetriebnahme der 0.g. Abteilung des Landratsamtes Miesbach anzuzeigen.

Kosten fur die Errichtung der Zufahrten werden vom Landkreis nicht Gbernommen.

S. Eventuelle Schiden, die bei der Erstellung des Bauvorhabens bzw. der Errichtung von Zufahrten an der
Kreisstrafle bzw. dem Eigentum und Einrichtungen des Landkreises Miesbach entstehen, miissen vom
Bauherrn (ibernommen werden. Hierbei wird der Bauherr vom Landkreis Miesbach in die Pflicht bzw.

Regress genommen.

6. Hinsichtlich der Zufahrten sind die erforderlichen Sichtdreiecke und Sichtfelder stets freizuhalten.
Dafiir sind die angedachten Baume im Bebauungsplan Nr. 35 ,KiGa Wall” auf 5,00 m vom
Fahrbahnrand abzuriicken und die Sichtdreiecke einzuzeichnen und korrekt einzuhalten.
Einfriedungen im Bereich von Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen mit Zdunen, Hecken, 8ischen etc.
durfen nur bis zu einer Hdhe von 0,80 m und Biume nur mit einer Astansatzhghe ab 2,50 m erstellt

werden. Bei Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 1,00 m zum StraBenrand einzuhalten.

7. Bei Aufgrabungen im StraBenbereich fiir evtl. Spartenanschlisse sind sémtliche bestehenden

Richttinien und Gesetze des Tief- und StraBenbaus der aktuellsten Ausgaben sowie die anerkannten

Regeln der Technik zwingend zu beachten!




offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 19
am 14.10.2025

8. Regen- bzw. Tauwasser darf von den Zufahrten und den Parkplatzen nicht auf die Kreisstrale MB 10
gelangen.
Bei Schneerdumarbeiten kann hinsichtlich der Einfahrten und Parkplatze keine Riicksicht genommen

werden.

9. FirSchallschutzmaBnahmen wird der Landkreis Miesbach, als Stralenbaulasttrager und Eigentiimer
der KreisstraBe MB 10 keine Kosten Ubernehmen. Die KreisstraRe ist derzeit in einem gut befahrbaren

Zustand und wird In absehbarer Zeit keine Deckenerneuerung bendtigen. Hiermit weisen wir schon

heute auf die steigenden Verkehrszahlen und damit verbundenen Larmbelastungen an KreisstraRen
hin. Die Eigentumer bzw. Bautrager haben sich zu eigenen Lasten gegen zukinftig steigende
Larmbelastungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 35 "KiGa Wall" zu schiitzen, Eine

Kostenbeteitigung an LarmschutzmaBnahmen jeglicher Art wird ausgeschlossen.

10. Durch den parallel, siidlich zur KreisstraRe MB 10 verlaufenden Geh- und Radweg, wire eine
Querungshilfe im Bereich des neu zu erstellenden Kindergartens eine wiinschenswerte und sinnvolle
Ergdnzung. So kdnnte man auch Kinder zu FuBl oder per Fahrrad aus westlichen Richtungen sicher an

den neuen Kindergarten bringen.

Stellungnahme der Verwaltung:

In Bezug auf die Einwédnde und Anmerkungen des Straf3enbaulasttrigers der Kreisstrale MB 10
fand ein gemeinsamer Besprechungstermin am 20.02.2025 mit dem Landratsamt Miesbach (SG
Kreisstrallen), der PI Holzkirchen sowie mit dem von der Gemeinde beauftragten Planungsbiiro
werkbureau statt, um die Planung entsprechend abzustimmen und anzupassen.

Das Gebaude steht bewusst mit geringem Abstand zur Kreisstraf3e, da es als Abschirmung fiir die
rickwirtige Freiflache gedacht ist. Auf der Straflenseite ist nur der Zugang zum Gebaude geplant,
weitere Funktionen sind hier nicht vorgesehen. Im Zuge der Baumalnahme ist geplant, das Orts-
schild so zu versetzen, dass der Kindergartenneubau innerhalb der geschlossenen Ortschaft liegt.
Somit kann auch ein geringerer Abstand zur Stralle gewdhlt werden.

Die Planung wurde so iiberarbeitet, dass ausreichend Stellplétze auf dem Grundstiick zur Verfi-
gung gestellt werden konnen. Die Stellpldtze 1 - 5 werden als Schrigparker ausgefiihrt und der
erste Baum an der Hausecke Nordwest wird weiter in Richtung Ort verschoben, um das Sichtdrei-
eck vollig freizustellen. Den Forderungen des Straflenbaulasttragers der KreisstraBe MB 10 wird
damit Gentige getan.

Auf die geforderte Querungshilfe wird allerdings verzichtet, da diese seitens der Gemeinde Warn-
gau als nicht erforderlich gesehen wird.



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 20
am 14.10.2025

Diskussionsverlauf:

Das Gremium diskutierte iber den Vorschlag eine Querungshilfe im Bereich der MB 10 Néhe
Neubau Kindergarten zu errichten. Das gesamte Gremium war sich dariiber einig, aufgrund der
hohen Kosten einen Zebrastreifen anstatt der vom Landratsamt Miesbach, SG Kreisstraf3en, gefor-
derten Querungshilfe zu markieren. Auflerdem wurde vom Gremium diskutiert, das Ortsschild
nach Beendigung der Bauarbeiten so zu versetzen, dass der neue Kindergarten innerhalb des Orts-
bereiches liegt. Von GRM Rank wurde angeregt im Bereich des Kindergartens eine 30er-Zone zu
errichten.

Letztendlich kam man zu dem Ergebnis einen Zebrastreifen an geeigneter Stelle, in Absprache mit
dem StraBenbaulasttriger der MB 10, zu markieren.

Beschluss:

Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen sind ent-
sprechend anzupassen.

67. VIVO KU (Schreiben vom 10.12.2024)

25 [X] sonstige achiiche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
©.9. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Miillabfuhr wird das Geliinde des Kindergartens nicht befahren. Die Mlftonnen sind an
Leerungstagen an der Miesbacher Strale beraitzustefien. In Rilcksprache mit dem Betreiber des
Kindergartens ist ein Bereitstellungspunkt festzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht notwen-
dig.
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68. Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Schreiben vom 12.12.2024)

zur 0. g. Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 35 KiGa Wall" sowie zur
20. Anderung des Flachennutzungsplans nimmt das Amt fir Erndhrung.
Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft.

Wir weisen darauf hin, dass nach § 1a BauGB , .. mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.”

Es wird darauf hingewiesen, dass von den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen auch bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-,
Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstanden kénnen
, diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auf-
treten. Diese sind zu dulden.

Anfahrtswege zu den landwirtschaftlichen Flachen missen in der Bau-
phase sowie danach flr den landwirtschaftlichen Verkehr ohne Beeintrach-
tigungen befahrbar sein.

Bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzeptes bitten wir aus landwirtschaft-
licher Sicht zu prifen, ob folgende Mallnahmen oder die Verwirklichung in
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folgender Form méglich sind, um den Verbrauch von landwirtschaftiichen
Nutzflachen méglichst gering zu halten:

1. Entsiegelungs- oder sonstige Rickbaumalnahmen
2. Inanspruchnahme von Okokontoflachen (Erwerb von Okopunkten auch
einfach méglich z.B. (iber die Bayerische Kulturlandstiftung oder die
OkoAgentur)
3. AufwertungsmaBnahmen auf Fldchen, die fir den Naturschutz bevor-
zugt werden
4. Produktionsintegrierte MaBnahmen auf land- oder forstwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen
. Auswahl von Flachen mit niedriger Bonitat
. Etwaige landwirtschaftliche Restflaichen soliten mit modemer Technik ra-
tionell nutzbar sein

(=) &)

Wir bitten deshalb, entsprechende Hinweise in textlichen Festsetzungen zu
erganzen, um zukinftige Konflikte zu vermeiden.

Bitte senden Sie uns das Protokoll iber die Abwagung der landwirtschaftli-
chen Belange zu.

Bereich Forsten:

Nach den vorliegenden Unterlagen sind keine forstlichen Belange betrof-
fen. Der Bereich Forsten hat somit gegen die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 35 ,Kindergarten Wall* i. V. m. der 20. Anderung des Flachennut-
zungsplans keine Einwénde.

Sollte durch Anderung der bestehenden Planung Wald indirekt oder direkt
betroffen sein, bitten wir sie, uns dariiber zu informieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gemeinde ist sich dessen bewusst, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden soll und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen sind. Der
Bebauungsplan Nr. 35 , Kindergarten Wall* wird mit diesem Ziel aufgestellt. Zu den mit der Pla-
nung verfolgten Zielsetzungen, die planerischen Voraussetzungen zur Errichtung des Kindergar-
tens als Ersatz fur den bestehenden Kindergarten Wall auf einer Fliche im Anschluss an die be-
stehenden Siedlungsflachen zu schaffen, die zudem eine geringe Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft aufweist und die durch eine umfingliche Gebietseingriinung qualitétsvoll in die Umgebung
eingebunden werden kann, bestehen keine grundsétzlichen Alternativen.

Die Zufahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Fldchen ist sichergestellt. In den Fest-setzungen
durch Text wird folgender Passus aufgenommen: ,, Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
der umliegenden Grundstiicke des Baugebietes bleibt erhalten. Auch bei ordnungsgemdfer
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Bewirtschaftung dieser Flichen ist von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen. Unter
Umstinden kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 06.:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auf-
treten. Diese sind unentgeltlich zu dulden.

Beschluss:

Die Planunterlagen sind entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung redaktionell zu dndern.
Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverdndert, die Aulerungen werden dahingehend zur Kennt-
nis genommen.

69. Wasserbeschaffungsverband Wall (Schreiben vom 14.12.2024)

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetziicher Regelungen, die im
24 Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden konnen (2.8. Landschafts- oder Wasser-
schutzgebietsverordrungen)
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Stellungnahme der Verwaltung:

Alle Mallnahmen zum Schutz der vorhandenen Leitung werden beachtet. Teilbereiche der Leitung
mussen verlegt werden. In welchem Umfang die Verlegung erforderlich wird, stellt sich erst im
Zuge der weiteren Planung heraus.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Anderungsbe-
darf.
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70. Landratsamt Miesbach, SG Verkehrswesen (Schreiben vom 10.12.2024)

25 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g,
Plan,
gegliedert nach Sachkemplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Eine Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstrae M8 10 ist soweit méglich
zu vermeiden.

Hinsichtlich der Zufahrt sind die erforderlichen Sichtfelder stets freizuhalten und die sonstigen
notwendigen baulichen Voraussetzungen zu erfullen, insbesondere die Vorgaben des Landratsamtes
Miesbach, Team 12.4 KreisstraRen, Tiefbau & Bauhof, als Vertreter des Landkreises als StraRenbaubehérde
der KreisstraBe M8 10. Diese ist als StraRenbauiasttriger und —baubehérde zu beteiligen.
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Bei der Gestaltung und dem Unterhalt der Zufahrten ist im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs fir ausreichende Sichtbeziehungen sorgen.

Diesbeziiglich wird eine Anwendung der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen” (RASt 06) der
Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StrafRenentwurf, empfohlen. Hier
gilt insbesondere der Abschnitt 6.3.9.3 der Rast 06 zu Sichtfeldern, nach dem Mindestsichttelder zwischen
0,80 und 2,50m Hahe von stindigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindernden
Bewuchs freizuhaiten sind im Bereich des notwendigen Sichtdreieckes gemessen 3m vom Fahrbahnrand
bzw 5m hinter bevorrechtigtem Radfahrern.

Die angedachten Biume sind auf mind. 5Sm vom Fahrbandrand abzurucken, um die Sichtdreiecke
einzuhalten. Anderenfalls ist aufgrund des Streckenverlaufs insb. mit — bei zunehmendem
Stammdurchmesser) Jalousieeffekt zu rechnen.
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Bei der Ausweisung von Stellplitzen sollte auf eine ausreichende GroRe der Parkstinde geachtet werden.
Insofern wird auf die "Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen" {RASt 06) sowie vor allem auf die
Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StraRenentwurf, verwiesen, die bei Schrig- oder Senkrechtaufstellung als
MindestmaRe eine Breite von 2,50 m und eine Linge von 5 m vorsehen bzw bei Lingsaufstellung eine
Breite von 2 m urd ewne Linge von 5,20 m {ohne Markierung) bzw. 5,70 m (mit Markierung). Aus den
derzeitigen Planungsunterlagen geht keine Anzahl vorhandener Stellpiatze oder gar Beschreibung der Hol-
und Bringsituation in Abhdngigkeit zur Anzahl von Grupoen/ betreuten Kindern sowie des Anlieferverkehrs
hervor Wir bitten dringend darum, hier eine praktikable Lésung in die Planung einzuarbeiten, die unter
vorhalten ausreichender Steflplitze ein gefahrloses Holen und Bringen der Kinder wie auch Parken des
Personals sowie Anlieferung ermoglicht. U.U. bietet sich eine EinbahnstraRenlésung an, vgl. Haus fir
Kinder in Miesbach Auch hier zeigt sich aber oft, dass wahrend der ,StoBzeiten’ die Anzahl an Stellplatzen
kritisch bemassen zu sein scheint. Ein Riickstau auf die KreisstraRe, Halten und Parken auf dieser u.a.
kritische Begleiterscheinungen sind unbedingt zu vermeiden

Durch den siidlichwestlich an der MB10 verlaufenden Geh- und Radweg wire eine Querungshilfe nahe des
geplanten Kindergartens eine sinnvolle Erginzung. So kénnte die KreisstraBe sicherer gequert werden,
Kinder zu FuB/ per Rad aus westlicher Richtung sicher zum Kindergarten gebracht werden und ggf. ein
sinnvaller Anschiuss vom/zum Ortbereich {Kirche, Schule, restliche Ortschaft) geschaffen werden.

Nach aktuellem Stand befindet sich das Vorhaben augenscheinlich innerhaib der Anbauverbotszone (Art.
23 Abs. 1 BayStrWG), welche bis zu einer Entfernung von 15m vom Fahrbahnrand gilt. Eine Errichtung des
Gebdudes in dargestellter Ndhe zur Fahrbahn der MB10 erscheint im Hinblick auf o.g. Regelung
problematisch bzw. derzeit nicht zuldssig. Diese Regelung dient auch dem Schutz der Verkehrsteilnehmer
bzw. der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Mit Fertigstellung des Vorhabens kann sich der Umgriff
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmte Teil der Ortsdurchfahrt kiinftig dndern.
Insofern ist eine Ausnahme vom Anbauverbot nicht ausgeschlossen. Diese misste durch die untere
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der StraBenbaubehérde (Landratsamt Miesbach, Team 12.4
Kreisstrallen, Tiefbau & Bauhof) erteiit werden.




offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 26
am 14.10.2025

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf den Sachverhalt und Beschlusslage zur Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach, SG
Kreisstrallen, wird verwiesen.

Beschluss:
Die Anmerkungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich

kein Handlungsbedarf.

71. Landratsamt Miesbach, SG Naturschutz (Schreiben vom 12.12.2024)

24 Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht iberwunden werden kdnnen (z.8. Landschafts-oder Wasserschutzgehietsverordnungen)

@ Einwendungen

Anmerkung vorab: Es wird fiir die 20. Flachennutzungsplandnderung sowie fir die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 35 nur eine Stellungnahme der unteren Naturschutzbehtrde abgegeben

Wastlich des Gasthauses Mehringer plant die Gemeinde einen Kindergarten zu errichten Im Moment befindat
sich auf der Flache eine landwirtschaftlich genutzte Wiese. Diese ist im Moment im Landschaftsschutzgebiet E-
gartenlandschaft um Miesbach* in der Fassung vom 14.12.2022 enthalten. Aufgrund der Grélle des Vorhabens
wurde das Vorhaben den Schutzzwecken nach § 3 Abs. 1 ¢} sowie Abs. 2 der LSG-VO zuwiderlaufen.

@ Rechtsgrundlagen

§ 3 Abs. 1 c) sowie Abs. 2 der LSG-VO
X Méglichkeiten der [Jberwindung (2.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Grundsatzliches:

Derzeit werden die Landschaftsschutzgebielsverordnungen neu aufgestellt. Diesbzgl. steht die untere Natur-
schutzbehdrde in gutem Austausch mit den jeweiligen Gemeinden und dem Arbeitskreis Landschaftsschutz mit
dem Vorsitzenden Klaus Thurnhuber. Die gegenstandliche Flache soll dabei laut Wunsch der Gemeinde aus dem
Landschaftsschutzgebiet herausgenommen werden. Sofem sine Erweiterung des bestshenden Kindergartens in
ostlicher Richtung nicht méglich sein sollte {was hinsichtlich der landschafllichen Einbindung aus naturschutz-
fachlicher Sicht deutlich vorteilhafter ware), kann dem Wunsch der Gemeinde aus Sicht der unteren Naturschutz-
behdrde aber gefolgt werden.

Formell gesehen muss die Herausnahme jedoch durch den Kreistag beschlossen werden.

Bei entsprechendem Kreistagsbeschiuss kann die untere Naturschutzbehérde dem Vorhaben (Bebauungsplan
sowie Flachennutzungsplananderung) zustimmen.

Detailpunkte:

Fiir den weiteren Verlauf (im Anschluss) an den Beschluss des Kreistags wére fir das weitere Verfahren durch
das Planungsblro noch zu ergdnzen wie (im Detail) die notwendige Kompensation erbracht wird. Derzeit wird nur
auf S. 8 Umweltbericht zum Babauungsplan Nr. 35 voraussichtlich* auf ein Okokonto verwiesen.

Fur Riickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden die Moglichkeiten, Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft gering zu halten, umfassend beriicksichtigt. Neben den im Umweltbericht tabella-
risch aufgefilhrten MalBnahmen ist als wesentliche MaBinahme zur Vermeidung der
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Beeintrichtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild der Anschluss der Flache an die beste-
hende Bebauung zu sehen. Durch diese Standortwahl wird dem Anspruch von Landes-, Regional-
und kommunaler Bauleitplanung, einer weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken,
Rechnung getragen.

In Bezug auf das gegensténdliche Bauleitplanverfahren ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ins-
gesamt 5.746 Wertpunkten (= 1.150 m?). Den naturschutzrechtlichen Ausgleichs-erfordernissen,
welche durch den Bebauungsplan Nr. 35 , Kindergarten Wall* ausgelost werden, wird Rechnung
getragen, indem aus dem Okokonto der Gemeinde Warngau eine 1.150 m? groBe Teilfliche der
F1.Nr. 2705/10 Gmkg. Warngau, dem Bebauungsplan als naturschutzrechtliche Ausgleichsflichen
zugeordnet wird.

Mit der aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans festgesetzten Ausgleichsfliche kon-
nen die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft vollumfénglich kompensiert werden.

Beschluss:
Die Hinweise und Anmerkungen sowie die positive Stellungnahme der unteren Naturschutzbe-

horde bzgl. der geplanten Herausnahme der gegenstindlichen Flache aus dem Landschaftsschutz-
gebiet werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Anderungsbedarf.

()} Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt die Planentwiirfe zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 ,,Kindergar-
ten Wall* sowie die 20. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren des Planungs-
biiros werkbureau_Architekten & Stadtplaner Ludwig Hohenreiter + Andreas Kohwagner, Miin-
chen, vom 01.09.2025 einschlieBlich der heute beschlossenen redaktionellen Anderungen und dem
Umweltbericht des Planungsbiiros U-Plan, K6nigsdorf, vom 01.09.2025.

Zusitzlich soll ein Zebrastreifen nach Absprache mit dem StrafSenbaulasttridger der MB 10 (Land-
ratsamt Miesbach) an geeigneter Stelle situiert werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Einarbeitung der beschlossenen Anderungen und Anpas-
sungen, das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen; 15
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:
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Top 5 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,KiGa-Hort*; Billigungs- und A usle-
gungsbeschluss (bzgl. Neubau Feuerwehrhaus)
Vorlage: 2025/0475

Sachverhalt:
Auf den Beschluss des Gemeinderates vom 08.11.2022 (TOP 6) wird verwiesen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Anderungsverfahrens (ca. 1,147 ha) befindet sich am siiddst-
lichen Ortsrand des Ortsteils Oberwarngau direkt anschlieBend an die vorhandene Bebauung.

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich ein Heizhaus zur Nahwérmeversorgung gemeind-
licher Einrichtungen. Direkt ostlich angrenzend befindet sich eine Kindertagesstétte, siidostlich
eine Tagespflegeeinrichtung, Sporthalle und Schule sowie zwei Wohngebaude.

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26 KiGa-Hort", 1. Anderung:
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Ziel und Zweck der Bebauungsplanidnderung ist die Schaffung von Baurecht fiir den Neubau eines
Feuerwehrgerdtehauses und die Ermoglichung einer notwendigen Erweiterungsoption fiir das be-
stehende Heizhaus. Die Gemeinde mochte das neue Feuerwehrgebdude moglichst zentral und ver-
kehrsglinstig ansiedeln, um die Anfahrtswege und -zeiten moglichst kurz zu halten. Durch die
Vorgaben zu Gebdudestellung und -ausbildung sollen einerseits die Grundlagen fiir ein zeitgema-
Bes funktionales Feuerwehrgebdude geschaffen und andererseits die vertragliche Einbindung in
das Ortsgefiige erreicht werden. Darliber hinaus wird im Bereich der Flache fiir Gemeinbedarf
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Kindergarten/Hort/Sport- und Spielanlagen Baurecht fir ein erdgeschossiges Lagergebdude ge-
schaffen; zusitzlich wir eine Griinfliche mit Zweck-bestimmung Freisportfliche festgesetzt.

Das Gebiet wird unmittelbar iiber die Kreisstrale MB 10 erschlossen. Die innere Erschliefung
erfolgt durch eine Stichstrale mit Wendehammer. Die Seitenbereiche der geplanten Stichstrale
werden offengehalten, sie dienen im Winter der Schneeablage und sollen auch den Begegnungs-
verkehr erleichtern.

Ostlich der inneren ErschlieBungsstraBe befindet sich eine ca. 800 m? groBe Okofliche der Ge-
meinde Warngau (Nr. 191359 950788/2/0). Diese Flache wird durch die geplante BaumaBBnahme
tangiert und muss in Teilen verlegt werden.

Stidostlich des Geltungsbereichs befindet sich ein Bodendenkmal. Es gilt zu beachten, dass jede
Verdnderung an oder im Nahbereich von Bau- und Bodendenkmadlern einer denkmalschutzrecht-
lichen Erlaubnis gem. Art. 6 u. Art. 7 BayDSchG bedarf.

Im Rahmen des gegenstindlichen Bebauungsplanverfahrens wurde eine GPS gestiitzte EDV-Son-
dierung zur Belastungsermittlung hinsichtlich méglicher Kampfmittel fiir das Bauvorhaben durch-
gefiihrt. Insgesamt wurden 58 Verdachtspunkte erkannt, die in Zusammenhang mit Kampfmitteln
stehen kénnten. Es wird vermutet, dass auflerdem eine Versorgungsleitung detektiert wird. Seitens
des Sachverstindigen wird zur Klirung aller Verdachtspunkte eine Nachsondierung und Offnung
unter fachtechnischer Aufsicht empfohlen. Im Bereich der vermeintlichen Versorgungsleitungen
sowie an anderen Stellen wird die baubegleitende Kampfmittelraumung empfohlen (auf den geo-
physikalischen Einsatzbericht vom 07.08.2024 wird verwiesen). Die Verwaltung weist darauf hin,
dass die empfohlenen Malinahmen zur Klarung aller Verdachtspunkte im Rahmen der konkreten
Vorhabengenehmigung entsprechend zu beachten und zu priifen sind.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Warngau:
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Die Bebauungsplandnderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB kann ebenfalls abgesehen werden.

Diskussionsverlauf:

Das gesamte Gremium fragte nach, wieso der Geltungsbereich in Néhe des Heizhauses soweit zum
bereits bestehenden Feuerwehrhaus ragt. Der Schriftfithrer, dass dies in der Ursprungsplanung be-
reits so situiert war.

Vom Vorsitzenden wurde erldutert, dass der Geltungsbereich in diesem Bereich im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens vor dem Satzungsbeschluss bzgl. einem weiteren Baugenehmigungsver-
fahren im Bereich Heizhaus/bestehendes Feuerwehrhaus angepasst wird.
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Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 , KiGa-Hort*
des Planungsbiiros werkbureau Architekten & Stadtplaner L. Hohenreiter + A. Kohwagner, Miin-
chen, in der Fassung vom 29.09.2025 einschlieflich Begriindung.

Die Verwaltung wird beauftragt das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 6 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Lochham*; Billigungs- und Auslegungs-
beschluss
Vorlage: 2025/0470

Sachverhalt:
Auf den Beschluss des Gemeinderates vom 17.06.2025 (TOP 4) wird verwiesen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Lochham* umfasst die F1.Nr. 2710 Gmkg. Warngau.
Der Geltungsbereich des Anderungsverfahrens hat eine Gréfe von ca. 1.415 m?.
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Réurlicher Geltungsbereich des Bebauungsptans Nr. 9 Lochham', 2. Anderung:

-
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Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung ist eine Nachverdichtung (Errichtung eines Drei-
spanners). Die Ermo6glichung der vertrdglichen Nachverdichtung ist ein erklértes stéddtebauliches
Ziel der Gemeinde Warngau.

Im Rahmen des gegensténdlichen Bebauungsplanverfahrens wird eine starke Anpassung an das
vorgegebene ldndliche Umfeld mit seiner kleinmaBstablichen Siedlungsstruktur verlangt. Die Ge-
béude sollen traditionelle Gestaltungsmerkmale und die charakteristische Eigenart ortsiiblicher
Baukorper aufweisen. Einfache Bauformen und Bauweisen sollen gewidhlt werden, landschafisty-
pische Baumaterialien miissen vorrangig Verwendung finden. Um dies zu gewéhrleisten wird u.a.
die Stellung der Baukdrper, Wandhohen, Dachneigungen, Dachform und Firstrichtungen festge-
setzt.

Insbesondere war eine Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Rosenheim notwendig bzw. er-
forderlich, da zur Bundesstraf3e B 318 eine Anbauverbotszone von 20 m beginnend ab der grund-
stiicksseitigen Asphaltfahrbahnkante gilt. In dieser Zone diirfen bauliche Anlagen sowie Stell-
plétze, genehmigungspflichtige Einfriedungen etc. nicht errichtet werden. Die vorliegende Pla-
nung hélt die entsprechenden Vorgaben des Staatlichen Bauamtes Rosenheim ein.



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 33
am 14.10.2025

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Warngau;

Die Bebauungsplanédnderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB kann ebenfalls abgesehen werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Lochham* des
Planungsbiiros werkbureau  Architekten & Stadtplaner L. Hohenreiter + A. Kohwagner, Miin-
chen, in der Fassung vom 10.09.2025 einschliellich Begriindung.

Die Verwaltung wird beauftragt das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:
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Antrag auf Geschiftsordnung durch den Zweiten Burgermeister Obermiiller bzgl. Pflicht zum
Vorlesen der gesamten Beschlussvorlagen bei Bauleitplidnen:

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Antrag des Zweiten Biirgermeisters Obermiiller; Nachfrage bei der obersten Baubehdrde, ob ein
Vorlesen der gesamten Beschlussvorlagen und Stellungnahmen bei der Bauleitplanung nétig ist,
um auch die rechtssichere Beschlussfassung zu erlagen, und um rechtliche Schritte im spéteren
zu vermeiden.

Beschluss:

Das gesamte Gremium war sich dariiber einig, dies abzukldren.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 1 GRM Stanke
Personlich beteiligt:

Top 7 Vollzug der Baugesetze; Anhebung der Dachfliche iiber dem besteh. Werkstatt-
und Lagergebdude zum Einbau einer Wohneinheit auf FL.Nr. 4/6 Gemarkung
Wall, Am Rain 38, 83627 Warngau/Wall
Vorlage: 2025/0471

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt, die Dachfliache tiber dem besteh. Werkstatt- und Lagergebaude
zum Einbau einer Wohneinheit anzuheben.

Das Grundstiick liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB in
einem Gebiet ohne Bebauungsplan. Das Bauvorhaben ist planungsrechtlich zuldssig, wenn es sich
nach Art und Maf} der Bebauung in die ndhere Umgebung einfiigt. Die Eigenart der ndheren Um-
gebung ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.

Der Dachraum des bestehenden Werkstattgebdudes wird um 1,12 m erh6ht, um ein addquates OG
zu erzielen (2 m Linie iiber das gesamte OG). Die Dachiiberstinde werden nicht verdndert (wie
Bestand).

Im Bereich zwischen Schamotte-Lager und dem Eingangsbereich wird eine Terrasse errichtet.
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Der Stellplatznachweis ist eingehalten. Das bestehende Wohngebdude mit zwei Wohneinheiten
16st einen Stellplatzbedarf von 4 Stellpldtzen aus (2 WE). Fiir die geplante neue Wohneinheit sind
2 Stellplitze nachzuweisen. Die bestehende Werkstatt sowie die Lagerrdume 16sen ebenfalls 2
Stellpldtze aus. Im Gesamten sind somit 8 Stellplétze erforderlich, die in den Planunterlagen nach-
gewiesen werden.

Im hinteren Gebaude finden keine Anderungen statt.

Die Wasserversorgung ist nach Auskunft des Versorgers gewahrleistet; weitere Anschlussgebiih-
ren werden jedoch fillig. Die Zuleitung muss nicht verlegt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau stimmt dem Bauantrag zur Anhebung der Dachflache
iiber dem best. Werkstatt-/Lagergebdude zum Einbau einer Wohneinheit gemél dem vorgelegten
Plan des Ingenieurbiiros H. Wagenpfeil — Stadtplaner, Hausham, in der Fassung vom 31.07.2025
Zu.

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 8 Antrag auf Errichtung und befristeten Betrieb einer Baustoff-Recycling-Anlage
(Anlage zur Behandlung und zur zeitweiligen Lagerung von nicht gefihrlichen
Abfillen) auf FLNr. 3611/1, Teilfliche 3581 der Gemarkung Warngau
Vorlage: 2025/0477

Sachverhalt:

Der Sachverhalt wurde durch Hermn Stumpe (Geschéftsfiihrer) sowie in Teilen durch Frau Legat
(Mitarbeiterin) erortert.

Der Antragsteller plant auf den beiden Grundstiicken 3611/1 und 3581/T, jeweils Gemarkung
Warngau, eine befristete Anlage zur sonstigen Behandlung und zur zeitweiligen Lagerung von
nicht gefahrlichen Abféllen (Baustoff-Recycling-Anlage) zu errichten und zu betreiben.

Die Errichtung und der Betrieb der Anlage ist gemdf} § 4 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) i.V.m. § 1 Abs. 1 der Verordnung iiber genehmigungsbediirftige Anlagen (4. BIm-
SchV) und der Nrn. 8.11.2.4 und 8.12.2 des Anhangs 1 der 4. BImSchV genehmigungsbediirftig.

Es wird gemél § 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 der 4. BImSchV i.V.m. § 19 BImSchG ein vereinfachtes
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt.
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Bei der Recyclinganlage handelt es sich um eine Anlage nach der folgenden Anlagenzuordnung
gem. des Anhangs zur 4. BImSchV. Die exakten Zuordnungen sind unter 8.11.2.4 und 8.12.2 ge-
nannt.

Es handelt sich vorliegend um einen Antrag nach § 4 BImSchG. Dieses genehmigungsrechtliche
Vorgehen mittels Antragsstellung nach § 4 BImSchG wurde bereits mit dem Landratsamt Mies-
bach am 16.06.2025 abgestimmt.

Fiir die RESULT-Recycling GmbH & Co. KG besteht eine immissionsschutzrechtliche Genehmi-
gung zum Betrieb einer Brech- und Siebanlage fiir natiirlichen Kies sowie fiir nicht gefahrliche
Bau- und Abbruchabfille und einer Kiessortieranlage in der Recyclinganlage Warngau auf den
Grundstiicken FL.Nm. 3611/1, 3581T und 3582T der Gemarkung Warngau vom 23.12.2014, Az.
33.3-1705.1/2, ergénzt durch Bescheid vom 20.12.2023, Az. 51/602 4-2022-1141-TK.

Mit Bescheid des Landratsamt Miesbach vom 23.12.2014 erhielt die Firma RESULT-Recycling
GmbH & Co. KG die Genehmigung zur Errichtung einer Brech- und Siebanlage fiir natlirlichen
Kies sowie fiir nicht gefahrliche Bau- und Abbruchabfille und einer Kiessortieranlage in der Re-
cyclinganlage Warngau auf den F1.Nrn. 3611/1, 3581T, 3582T der Gemarkung Warngau.

Der vorliegende Antrag basiert auf der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung vom
23.12.2014, erginzt durch Bescheid vom 20.12.2023 und soll diese im Wesentlichen verlédngern.

Lediglich foleende Anderungen sind zu beriicksichtigen:

o Entfallen jeglichen Anlagenbetriebs auf dem Grundstiick F1.Nr. 3582 Gemarkung Warngau

o Entfallen der Abfallschliissel-Nummer AVV 170508 (Gleisschotter, mit Ausnahme des
desjenigen, der unter ASN 170507* fallt) im kompletten Anlagenbetrieb

o Bedarfsweiser Betrieb einer mobilen Trommelsiebanlage des Typen Pronar MPB 18.47

o Betrieb eines mobilen Brechers des Typen RM 100GO! sowie eines Maschendecksiebs
RM MS105GO! jeweils vom Hersteller Rubble Master

o Entfallen des Betriebs der Brecheranlage ,.Lokotrack® vom Hersteller Metso

o Entfallen des Betriebs der Brecher- und Siebanlage ,,Powertrack®

Die RESULT-Recycling GmbH & Co. KG plant die zeitweilige Lagerung und Behandlung der
nicht gefdhrlichen Bau- und Abbruchabfille unbefristet ab dem 01.01.2026 genehmigen zu lassen.

Die Anderungen bezichen sich ausschlieflich auf die F1.Nm. 3611/1 und 3581T.

Der aufbereitete Bauschutt, Beton und Boden wird {iberwiegend an Dritte iiberlassen, die das Ma-
terial im Zuge der Zementherstellung als Ersatzbaustoff verwenden. Unbelastetes bzw. aufberei-
tetes Material wird im Ubrigen auch zum Wiedereinbau, ebenfalls als Ersatzbaustoff, verwendet.
Der Anlagendurchsatz (durchschnittlich 400 Tonnen pro Tag) und die Betriebszeiten (7.00 Uhr —
20.00 Uhr) bleiben unveréndert.

Der Kiesabbau sowie alle sonstigen Einrichtungen in der bestehenden Kiesgrube bleiben von den
geplanten Anderungen unberiihrt.

Nachfoleend noch etliche Eckdaten zum Neuantrag:
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1.) Bestand

Anschrift: Ahornallee 40, 83627 Warngau

Gemarkung Warngau, FI.Nm. 3611/1, 3581TF, 3582 TF

Bestehende Lagerfldchen asphaltiert ca. 5.500 m?, befestigt ca. 8.300 m?
Annahme Beton, Stralenaufbruch, Bauschutt, Boden, Gleisschotter
Aufbereitung mittels mobiler Brecher- und Siebanlagen
Entsorgungsfachbetrieb

O O O O O ©O

2.) Anderungen bei Neuantrag

o Keine Annahme Gleisschotter
o Ohne Aufbereitungsfliche der Fa. Froschauer
o Einsatz neuerer und optimierter Aufbereitungsanlagen

3.) Vorteile bei Weiterbetrieb

o Nutzung bestehender Flachen und Anlagen

Einsparung von CO: durch Produktion von Recyclingbaustoffen aus Beton und Bau-
schutt

Zertifizierung nach Ersatzbaustoffverordnung durch TU Miinchen

Regionale Kreislaufwirtschaft mit Ersatzbaustoffen (Belieferung Fa. Rohrdorfer)
Schonung natiirlicher Ressourcen

Bereitstellung zugelassener Zwischenlagerflache fiir Bauvorhaben

0]

O O O O

Diskussionsverlauf:

Nach kurzer Einfiihrung durch den Vorsitzenden, Klaus Thurnhuber, wurde das Wort an Herrm
Stumpe tibergeben. Herr Stumpe erléuterte die derzeitige Situation der bestehenden Anlage sowie
den gestellten Antrag. Der grofite Unterschied zu dem bereits genehmigten Antrag und der Verlédn-
gerung ist, dass kein Gleisschotter mehr verarbeitet wird. Nach Aussage von Herrn Stumpe wurde
bereits seit etwa 5 Jahren kein Gleisschotter mehr verarbeitet. Im Anschluss wurde heftig vom
gesamten Gremium dartiiber diskutiert, ob diesem Antrag zugestimmt werden kann.

GRM Biicher zitierte den damaligen Beschluss des Gemeinderates vom 14.11.17 (TOP 4). In die-
sem Beschluss wurde die vollstindige Aussetzung der Recyclingtitigkeit nach dem 31.12.25 be-
schlossen. Aufgrund dieses damaligen Beschlusses kann der vorliegende Antrag nicht behandelt
und beschlossen werden.

Das Gremium war sich zwar dessen bewusst, jedoch scllte man die vergangenen Schwierigkeiten
ruhen lassen. Aufgrund vorangegangener Diskussion und dem vorliegenden Antrag sollte dieser
Antrag daher zurtickgestelit werden. Au3erdem ist der damalige Beschluss vom 14.11.17 vollum-
fanglich aufzuheben.

Beschluss:

Vorliegender Antrag wird derzeit zuriickgestellt.
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Der Antragsteller wird angehalten ndhere Angaben bzgl. Abfallklassen und der gleichen sowie die
Priifberichte zur kommenden Sitzung vorzulegen. Aullerdem kann der Antrag nur mit einer Be-
fristung behandelt werden.

Der abgeédnderte Antrag samt den oben genannten Unterlagen und den Priifberichten ist anschlie-
Bend emeut wieder durch die Firma ResultRecycling, Herrn Stumpe, vorzulegen.

Vorab ist der vergangene Beschluss vom 14.11.17 ersatzlos und vollumfénglich aufzuheben.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Top 9 Erlass einer Spielplatzsatzung; Grundsatzentscheidung

Vorlage: 2025/0472

Sachverhalt:

Es erfolgten Anderungen der Bayerischen Bauordnung durch das Erste Modemisierungsgesetz
Bayern vom 23.12.2024.

Spielplétze sind nur noch herzustellen oder abzulésen, wenn die Gemeinde eine entsprechende
Satzung erlassen hat.

Bisher galt die Regelung, dass bei einer Anlage mit mehr als 3 Wohneinheiten (Neubau, Nutzungs-
dnderung, ...) ein Spielplatz errichtet werden muss (Art. 7 Abs. 3 BayBO — entfillt nun).

Mit einer gemeindlichen Satzung kann die Pflicht zur Herstellung eines Spielplatzes bei Errichtung
von Gebduden mit mehr als 5 Wohneinheiten* sowie eine mogliche Ablose festgelegt werden. Die
Hohe der Ablosesumme ist nicht vorgegeben. Gemeinden kénnen aber keine Vorgabe zur Be-
schaffenheit von Spielplétzen treffen.

*(neu ab 01.01.2025)

Bei der Errichtung von Gebduden, die zum Wohnen fiir Studenten und Senioren bestimmt sind,
besteht ein Recht auf Ablose; in diesen Fillen ist die Abldse auf

5.000 € gesetzlich gedeckelt.

In der Regel werden in der Gemeinde Warngau kaum Gebdude mit mehr als 5 Wohneinheiten
errichtet. Ist dies der Fall, kann mittels Ablose darauf verzichtet werden.

Die Erstellung eines Spielplatzes in kleiner Ausfiihrung kostet mindestens 5.000 €, daher ist die
Ablose fiir Bauherren eine interessante Option. Die Hohe der Ablose sollte hier individuell von
der Gemeinde festgelegt werden.

Die Ablosesumme unterstiitzt die vorhandenen gemeindlichen Spielplétze beziiglich Instandhal-
tung und Ermeuerung und kann nur dafiir eingesetzt werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher, einen Grundsatzbeschluss fiir eine Spielplatzsatzung zu erlassen.
Im Anschluss kann dann eine Spielsatzsatzung, aufgrund des Musters des Bayerischen Gemein-
detags, erlassen werden.
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Diskussionsverlauf:

Der Vorsitzenden erlduterte die Vorteile einer solchen Satzung. Vom gesamten Gremium wurde
dies sehr positiv bewertet. Eine AblGse erscheint als sehr sinnvoll bei der Renovierung und In-
standhaltung bereits bestehender Spielplitze.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau nimmt Kenntnis von der Moglichkeit eine Spielplatz-
satzung aufgrund des Musters des Bayerischen Gemeindetags zu erlassen.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des Musters des Bayerischen Gemeindetags dem
Gremium eine Spielplatzsatzung in einer der kommenden Sitzungen des Gemeinderates vorzule-
gen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 10 Festlegung der Wahlhelferentschidigung (Erfrischungsgeld) fiir die Kommunal-
wahlen 2026
Vorlage: 2025/0476

Sachverhalt:
Zu diesem TOP war die Dritte Biirgermeisterin, Andrea Anderssohn, nicht anwesend.

Nach Art. 7 Abs. 3 GLKrWG in Verbindung mit Nr. 10.2 GLKrWBek kann die Gemeinde eh-
renamtlichen Walhelfern eine angemessene Entschédigung (sogenanntes Erfrischungsgeld) ge-
wihren. Die Entscheidung, ob und in welcher Hohe eine Entschidigung gewdhrt wird, stellt in
aller Regel keine laufende Angelegenheit dar. Zustindig ist daher der Gemeinderat.

Bei der Kommunalwahl 2020 wurde ein Erfrischungsgeld vorgesehen in Héhe von:

» 60,00 EUR fur Wahlvorstand Wahllokal (ganzer Tag)
> 30,00 EUR fur Wahlhelfer Briefwahl (ab 16 Uhr)
» 60,00 EUR fur Wahlhelfer Auszéhlung (ab 18 Uhr)

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, fiir die Kommunalwahl 2026 ein Erfrischungsgeld
festzusetzen in H6éhe von:

»> 80,00 EUR fiir Wahlvorstand Wahllokal (ganzer Tag)
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» 50,00 EUR fir Wahlhelfer Briefwahl (ab 16 Uhr)
> 40,00 EUR fiir Wahlhelfer Auszahlung (ab 18 Uhr)

Bei einer moglichen Stichwahl wird eine Wahlhelferentschidigung vorgeschlagen in Héhe von:

> 50,00 EUR fiir Wahlvorstand Wahllokal (ganzer Tag)
> 30,00 EUR fiir Wahlhelfer Briefwahl
» 20,00 EUR fiir Wahlhelfer Auszéhlung (ab 18 Uhr)

Diskussionsverlauf:

Das Gremium diskutierte iiber die einzelnen Summen, vor allem bei Wahlhelfern die zwei
Schichten (Vormittag-Abend/Nachmittag-Abend) sowie bei der Stichwahl ibernehmen. Letzt-
lich war sich das Gremium dariiber einig, dass diese Helfer 80,00 EUR gesamt je Wahltag erhal-
ten. Ansonsten war sich das Gremium iiber die vorgeschlagenen Betrige einig.

Beschluss:

Der Gemeinderat schlieft sich dem Vorschlag der Verwaltung an und beschlief3t, dass die ehren-
amtlichen Walhelfer fiir den Einsatz bei der Kommunalwahl 2026 ein Erfrischungsgeld erhalten
sollen in Hohe von:

> 80,00 EUR fiir Wahlvorstand Wahllokal (ganzer Tag)
»> 50,00 EUR fiir Wahlhelfer Briefwahl (ab 16 Uhr)
> 40,00 EUR fur Wahlhelfer, die ab 18 Uhr nur zur Auszéhlung mithelfen

Im Falle einer erforderlichen Stichwahl wird eine Walhelferentschadigung wie folgt festgesetzt:
> 50,00 EUR fir Wahlvorstand Wahllokal (ganzer Tag)

» 30,00 EUR fur Wahlhelfer Briefwahl
> 20,00 EUR fiir Wahlhelfer, die ab 18 Uhr nur zur Auszdhlung mithelfen

Alle ehrenamtlichen Wahlhelfer, die zwei Schichten an den Wahltagen tibernehmen, erhalten
80,00 EUR.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

\ Top 11 Informationen und Anfragen

Informationen, Anfragen;
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Durch den Vorsitzenden:

1. Derzeit befinden sich 400 Personen in der Asylunterkunft an der VIVO; je Woche wer-
den etwa 50 neue Bewohner erwartet.

2. Die Leonhardifahrt in Warngau findet am 26.10.25 ab 09:00 Uhr statt. Dazu sind alle Ge-
meinderite und Biirger herzlich eingeladen.

Durch das Gremium:

1. GRM Bauer bzgl. Internetversorgung in Wall in der Hummelsberger Strafle; Aufgrund
der vergangenen Straflenbauarbeiten entlang der Hummelsberger Strafe sind nach Prii-
fung durch die Telekom die Versorgungsleitungen bzgl. Breitband/Internet durch die aus-
fuhrenden Firma beschéadigt worden. Nach Auskunft des Technikers der Telekom ist die
Reparatur nur durch eine erneute Aufgrabung moglich.

Der Vorsitzende sicherte eine umgehende Priifung zu. Evtl. kdnnte die Reparatur auch
ohne Aufgrabung erfolgen. Vorab muss jedoch geklart werden, ob andere Sparten in die-
sem Bereich zu tragen kommen.

2. GRM Dr. Fromm merkte an, dass im Bereich des Parkplatzes am Bahnhof sehr viele
Dauerparker vorhanden sind. Es ist daher anzunehmen, dass diese in der unmittelbaren
Umgebung wohnen. Der Vorsitzende sicherte dem Gremium zu, einfache Losungen mit
wenig finanziellen Aufwand sowie Personalaufwand darzulegen. Von kostenpflichtigen
MaBnahmen (Parkautomat mit anschlieBender Uberwachung) wird abgesehen.

Mit dem Dank vom Ersten Biirgermeister, Klaus Thurnhuber, wir der 6ffentliche Teil der Sit-
zung um 21:25 Uhr geschlossen.

GEMEINDERAT WARNGAU, den 21.10.25

Klaus Thurnhuber
Erster Biirgermeister Sclmftﬁlhrer
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