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am 10.03.2026

Niederschrift

iiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Warngau

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:
Ort, Raum:

Dienstag, den 10.03.2026

19:00 Uhr

21:45 Uhr

Rathaus Oberwarngau, Sitzungssaal

Die Einladung erfolgte ordnungsgemas.

Anwesend sind:

VYorsitzender:

Herr Klaus Thurnhuber

Gemeinderatsmitglieder:

Frau Andrea Anderssohn
Herr Anton Bader

Herr Max Bauer

Herr Engelfried Beilhack
Herr Reinhard Biicher
Frau Barbara Deflorin
Herr Hubert Deflorin
Herr Dr. Henning Fromm
Herr Johann Gillhuber
Herr Josef Gschwendtner
Herr Leonhard Obermiiller
Herr Florian Rank

Herr Adolf Schwarzer
Herr Harald Stanke

Entschuldigt fehlen:
Gemeinderatsmitslieder:

Frau Katrin Knabl

Herr Dr.-Ing. Michael Spannring

FWG

GRUNE
FWG
FWG

CSU
GRUNE
CSU
BP
CSU
DXL
FWG
CSU
FWG
CSU
FWG

FWG
GRUNE

Beschlussfihigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben
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Tagesordnung:

1.

2.

10.

11

12.

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung am 10.02.2026
Bekanntgabe von nichtoffentlich gefassten Beschliissen

Projekt Wohnen im Alter - Vorstellung des Planungskonzepts - Grundsatzbeschluss
Vorlage: 2026/0535

Vollzug der Baugesetze: Antrag auf Bauvorbescheid zum Umbau und Erweiterung eines
Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf FL.Nr. 1289/1 der Gemarkung Warngau,
Riedstrale 9; Bebauungsplan Nr. 1 ,,Allerheiligenweg*

Vorlage: 2026/0528

Vollzug der Baugesetze: Bauantrag zum Umbau und Sanierung eines bestehenden Wohn-
hauses auf FL.Nr. 3358 der Gemarkung Warngau, Am Moos 11 a
Vorlage: 2026/0529

Vollzug der Baugesetze: Antrag auf Bauvorbescheid zur Erweiterung eines Wohnhauses
und Ersatzbau einer Garage auf FL.Nr. 671/1 Gem. Gotzing, Plankenhofer 4
Vorlage: 2026/0530

Vollzug der Baugesetze: Tektur zum Bauantrag bzgl. Neubau eines Bauernhauses mit
Altenteiler- und Ferienwohnung (1-2020-1711-B); Tektur vom 23.01.2026
Vorlage: 2026/0531

Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 35 , Kindergarten Wall“ und 20. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Warngau; Behandlung der eingegangenen Stellung-
nahmen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB; Satzungs- und Feststellungsbeschluss
Vorlage: 2026/0521

Aufstellung einer Auflenbereichssatzung im Bereich des Ortsteils ,,B6ttberg” Behandlung
der eingegangenen Stellungnahmen nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB — Abwégungs-
beschluss

Vorlage: 2026/0523

Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 21 ,, Taubenbergstrale® - Verfahrenseinstellung
Vorlage: 2026/0520

Dachrenovierung der Kirche und Klause Niichternbrunn - Zuschussantrag vom
20.10.2025 bzw. 30.12.2025 der Kirchenstiftung St. Georg Osterwarngau
Vorlage: 2026/0525

Antrag vom 13.02.2026 auf Gewahrung eines Zuschusses zur Errichtung einer Loschwas-
serversorgung fiir den 6stlichen Teilbereich des Weilers Hinterberg
Vorlage: 2026/0526
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13.  Antrag vom 11.02.2026 der Viehzuchtgenossenschaft Miesbach auf Zuschuss zur Durch-

fithrung einer Tierschau
Vorlage: 2026/0527

14.  Informationen und Anfragen

Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber erdffnete die 6ffentliche Sitzung um 19:00 Uhr und be-
griiBte die erschienenen Gemeinderatsmitglieder, die Zuhorer, die Verwaltung sowie die Presse.

Zu TOP 3 begriifite er Herrn Alexander Hermann (Leiter des Schwaighofs in Tegernsee) bzgl.
dem geplanten Projekt Wohnen im Alter.

Ansonsten wurden gegen die Tagesordnung keine Einwénde erhoben.

Vor der Behandlung des Tagesordnungspunktes 1 liel der Vorsitzende iiber folgenden Passus
bzgl. dem Verlesen von Beschlussvorlagen, welcher in der neuen Geschéftsordnung 2026 - 2032
mit aufgenommen werden soll, abstimmen:

., Das Verlesen der gesamten Beschlussvorlage, insbesondere bei umfangreichen Bauleitplanver-
Jfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB), ist nicht erforderlich. Eine gesetzliche Pflicht zum voll-
stindigen Vorlesen der gesamten Beschlussvorlage (inkl. samtlicher Stellungnamen aus der Of-
fentlichkeits- und Behirdenbeteiligung) besteht nicht. Mafigeblich ist, dass der Beschlussgegen-
stand eindeutig ist (Art. 51 GO) und die Niederschrift das Beschlussergebnis ordnungsgemdf3 do-
kumentiert (Art. 54 GO). Insbesondere folgt auch aus dem Offentlichkeitsgrundsatz (Art. 52 GO)
keine Pflicht, die gesamte Beschlussvorlage zu verlesen. Eine miindliche Einfiihrung mit Darstel-
lung der wesentlichen Abwdgungspunkte geniigt. Die Ausfiihrlichkeit der Abwdgungsdokumenta-
tion stellt das Baugesetzbuch (BauGB) iiber die Unterlagen sicher, eine Verlesung ist nicht vor-
gesehen bzw. erforderlich.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, dass ein vollstdndiges Vorlesen der gesamten Beschlussvorlagen
(inkl. simtlicher Stellungnamen aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung) nicht erfor-

derlich ist.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen; 0

Personlich beteiligt:
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rTop 1 Genehmigung der Niederschrift der éffentlichen Sitzung am 10.02.2026

GRM Dr. Henning Fromm und GRM Reinhard Biicher haben nicht mit abgestimmt, da sie an der
vergangenen Sitzung nicht teilgenommen haben.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Niederschrift {iber den 6ffentlichen Teil vom 10.02.2026 zu.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:
\ Top 2 Bekanntgabe von nichtiffentlich gefassten Beschliissen

Der Vorsitzende informierte gem. Art. 52 Abs. 3 GO iiber nichtoffentlich gefasste Beschliisse, zu
welchem die Geheimhaltungsgriinde weggefallen sind.

Sitzung vom 10.02.2026

- Beauftragung einer Machbarkeitsstudie bzgl. der Ertiichtigung des Gasthofes zur Post fiir
17.850 € (brutto). Der Auftrag wurde an das Biiro Hajek Neumeier Architektur GmbH,
Holzkirchen, vergeben.

Top 3 Projekt Wohnen im Alter - Vorstellung des Planungskonzepts - Grundsatzbe-

schluss
Vorlage: 2026/0535

Sachverhalt:
Vorstellung durch Herrn Alexander Herrmann (Leiter des Schwaighofs in Tegermnsee).

Die Gemeinde Warngau mochte ein Wohnkonzept erstellen, bei dem den immer &lter werdenden
Einwohner ein Angebot unterbreitet wird, so lange wie méglich, in der eigenen Gemeinde bleiben
zu kénnen.

Damit das gewohnte Lebensumfeld nahe im Wohnbereich liegt und somit
die bestehenden Kontakte aufrechterhalten werden kénnen, ist diese Maflnahme wichtig, um auch
in Zukunft bei einer veridnderten Altersstruktur eine starke Gemeinschaft bilden zu kdnnen.

Auch wollen wir mit diesem Konzept eine lebendige Begegnungsstitte schaffen, wo jeder auf eine
Tasse Kaffee oder eine Tasse Tee vorbeikommen kann, um Gesellschaft zu erfahren.
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Mit diesem Vorschlag sind wir flexibel und kdnnen auf verdnderte Rahmenbedingungen reagieren.
Unsere Konzeptstudie beschreibt die bisherigen Planungsiiberlegungen:

Selbstgesteuerte ambulant betreute Wohngemeinschaft, Appartements Wohnen mit Service,
»Dorfschinke“ mit Tagespflege & Personalappartements

Das Konzept:

Die Zielgruppe sind pflegebediirftige Senioren - insbesondere mit eingeschrinkter Alltagskompe-
tenz, z. B. einer dementiellen Erkrankung — die zu Hause nicht mehr betreut beziehungsweise
gepflegt werden kénnen.

Bei Paaren mit unterschiedlicher Pflegebediirftigkeit ist die selbstgesteuerte ambulant betreute
Wohngemeinschaft (ABWG) fiir den Partner mit héherem Unterstiitzungsbedarf eine ideale
Wohnform, wihrend der selbststindigere Partner im gleichen Gebdude in einem Appartement
“Wohnen mit Service” ein Zuhause findet. Die rdumliche Nihe erleichtert den Betroffenen die
Trennung und ermdoglicht zu jeder Zeit den Kontakt.

Vornehmlich stehen unsere selbstgesteuerten ambulant betreuten Wohngemeinschaften den Seni-
orinnen und Senioren der Gemeinde Warngau zur Verfiigung mit einer Pflegebediirftigkeit ab
Pflegegrad 2.

Die Bewohner der selbstgesteuerten ambulant betreuten Wohngemeinschaft verbringen den Tag
mit eigens fiir diese Aufgabe ausgebildeten Prasenzkriften, Hauswirtschaftskriften, Alltagsbeglei-
tern, Pflegern, Angehorigen, Freunden und Ehrenamitlichen.

Die Nacht wird durch eine Prasenzkraft im Hause gewéhrleistet.

Alle Appartements “Wohnen mit Service” stehen vornehmlich Seniorinnen und Senioren der Ge-
meinde Warngau zur Verfiigung, welche bspw. im Alltag nicht mehr alleine leben wollen oder wo
der alltéigliche Unterhalt von groBflichigen Eigenheimen nicht mehr gewahrleistet werden kann.
In diesen Appartements werden sowohl beratende, hauswirtschaftliche, pflegerische und betreue-
rische Leistungen angeboten. Wie bei der ABWG skizziert besteht hier die Mglichkeit, unter der
Ausschopfung des Wahlrechts, ambulante Dienste hierzu zu iibernehmen bzw. anzufordern.

Ein Herzstiick in diesem Quartier wird die ,,Dorfschinke® bilden, welche allen Gemeinmitgliedern
und deren Besuchern zur Verfiigung gestellt wird.

Eine vorstellbare Nutzung konnte tiber das Vereinswesen, den Ehrenamtlichen, der Kirche und
weiteren Institutionen als Veranstaltungs-, Begegnungs- oder Speiseraum zur Verfiigung gestellt
werden.

Ebenso kann diese fiir Tagespflegegiste bereitstehen und deren Seniorinnen und Senioren nicht
nur eine sichere Zuflucht zugeben, sondern Sie auch weiterhin an dem Gemeinedeleben partizi-
pieren zu lassen. Fachliche geschulte Prisenzkrifte sorgen fiir das tédgliche Wohl und Unterhal-
tung.

Selbstverstindlich sind auch Tagespflegegiste insbesondere aus dem “Wohnen mit Service” herz-
lich willkommen.

Abgerundet wird dieses Bauvorhaben mit der Errichtung von Personalappartements, welche die
ortsnahe Besicherung der notwendigen Mitarbeiter darstellt.

Die Nihe zum 6rtlichen Bahnhof ist eine ideale Voraussetzung fiir diese Nutzung.
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Diskussionsverlauf:

Das Gremium diskutierte ausfiihrlich iiber den Bedarf, Notwendigkeit bzw. Erforderlichkeit des
geplanten Vorhabens. Letztendlich war man sich dariiber einig, dass das Projekt grundsétzlich
weiterverfolgt werden soll.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieit ein mogliches Konzept als Antwort auf die immer &lter werdende
Generation in der Gemeinde.

Als potentieller Partner und Betreiber, unter der Voraussetzung einer wirtschaftlichen Machbar-
keit, wird das Seniorenzentrum ,,.Der Schwaighof* am Tegernsee mit Geschéftsfiihrer Alexander
Hermann uns zur Seite stehen, um die Fachexpertise einzubringen sowie einen ordentlichen Be-
trieb dauerhaft sicherstellen zu konnen.

Unterschiedliche Finanzierungsmodelle stehen zur Verfiigung und sollen bestméglich eingesetzt
werden.

Zum Beispiel:

30% Foérderung auf Bau und das Grundstiick + ca. 2.300.000 € aus dem Sondervermégen; Bau
ca.7 Mio + Grundstiick ca. 2 Mio davon 30% =2,7 Mio +2,3 Mio = 5 Mio. Restfinanzie-
rung. 2 Mio).

Dariiber hinaus bestehen zu Redaktionsschluss weiter Fordermoglichkeiten u.a. in den Bereichen
- Selbstbestimmte Leben im Alter (SELA)

- PflegeSONAH
- KfW und/oder BayernLabo Darlehen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen: 1

Personlich beteiligt:

Top 4 Vollzug der Baugesetze: Antrag auf Bauvorbescheid zum Umbau und Erweite-

rung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf FI.Nr. 1289/1 der Gemarkung
Warngau, Riedstrafle 9; Bebauungsplan Nr. 1 ,,Allerheiligenweg*
Vorlage: 2026/0528

Sachverhalt:

Die Antragstellerin beabsichtigt durch einen Antrag auf Bauvorbescheid zu kléren, ob der Umbau
und die Erweiterung eines Mehrfamilienhaues mit Tiefgarage auf FI.Nr. 1289/1 der Gemarkung
Warngau, RiedstraB3e 9, moglich ist.
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An den Bestandskeller wird eine Tiefgarage mit 8 Stellpldtzen errichtet. Die Tiefgaragenrampe
wird mit einer Dachneigung von 18° erstellt. Die Rampe soll in einer Breite von 2,75 m ausgefiihrt
werden. Im vorliegenden Antrag auf Bauvorbescheid werden keine Angaben zur Dachgestaltung
der Rampe angegeben.

Der Keller/Tiefgarage streckt sich tiber die gesamte Grundstiicksbreite.

Die Dachneigung betrégt 18°: Die Gesamthohe des Gebdudes nach Umbau betrégt 9,53 m.
Das Gebdude (neu) soll die AuBenmaBe von 11,99 m x 8,90 m erhalten.

Die Antragstellerin bittet im vorliegenden Antrag auf Bauvorbescheid folgende Frage zu beant-
worten:

Frage:

Ist der geplante Umbau und die Erweiterung des Mehrfamilienhauses aus bauplanungsrechtlicher
Sicht zuléssig?

Antwort:

Ja, der geplante Umbau sowie die Erweiterung des Bestandsgebdudes (Mehrfamilienhaus) ist zu-
l4ssig.

Nach § 31 Abs. 3 BauGB kann in einem Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt, das nach §
201a BauGB bestimmt ist, die Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zugunsten des Wohnungsbaus befreit werden, sofern die Befreiung unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Vorschrift wurde im Rahmen des Baulandmobilisierungsgesetzes eingefiihrt, um die Schaf-
fung von Wohnraum zu erleichtern. Sie stirkt die Handlungsmdgglichkeiten der Gemeinden, ins-
besondere in Gebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt, und ermdoglicht Befreiungen auch
dann, wenn die Grundziige der Planung beriihrt werden. Ziel ist es, Wohnungsbauprojekte schnel-
ler umzusetzen, ohne dass eine umfassende Anderung des Bebauungsplanes erforderlich ist.

Diskussionsverlauf:

Das Gremium diskutierte ausfiihrlich iiber die vorliegende Planung. Man war sich dariiber einig,
dass das Bauvorhaben grundsétzlich dem Leitgedanken bzw. den allgemeinen gestalterischen Ziel-
setzungen der Gemeinde Warngau widerspricht. Insbesondere in Bezug auf das Mal} der baulichen
Nutzung (Wandhéhe von 7,62 m) besteht nach Ansicht des Gremiums zwingend Handlungsbedarf.
Dartiber hinaus gilt es die Stellplatzsituation zu iiberdenken bzw. zu optimieren (Alternativvor-
schldge).

Beschluss:

Vorliegender Antrag wird zuriickgestellt.
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Eine Anpassung des Mafes der baulichen Nutzung ist erforderlich. Die Wandhdhe von 7,62 m ist
daher entsprechend zu reduzieren.

Dariiber hinaus gilt es die Stellplatzsituation (Parkplatz ./. Tiefgarage) anzupassen bzw. weitere
planerische Lésungsmoglichkeiten auszuarbeiten und darzulegen.

Der Antragsteller wird angehalten den vorgelegten Plan in der Fassung vom 23.02.2026 des Ar-
chitekten Detlev Wolf, Bad Heilbrunn entsprechend iiberarbeiten zu lassen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15

Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:

Top 5 Vollzug der Baugesetze: Bauantrag zum Umbau und Sanierung eines bestehen-

den Wohnhauses auf FLNr. 3358 der Gemarkung Warngau, Am Moos 11 a
Vorlage: 2026/0529

Sachverhalt:

Die Antragstellerin beantragt den Umbau und die Sanierung des bestehenden Einfamilienwohn-
hauses auf F1.Nr. 3358 der Gemarkung Warngau, Am Moos 11 a.

Die Ursprungsgenehmigung B-1982-4162 aus dem Jahre 1982 bzgl. dem Neubau eines Einfami-
lienhauses mit Garage wurde vom LRA Miesbach erteilt.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB in
einem Gebiet ohne Bebauungsplan. Das Bauvorhaben ist planungsrechtlich zuldssig, wenn es sich
nach Art und MaB der Bebauung in die nihere Umgebung einfiigt. Die Eigenart der ndheren Um-
gebung ist im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Warngau hélftig als MD — Dorfgebiet, hilftig
als Griinflache festgesetzt.

GemiB der Gestaltungssatzung der Gemeinde Warngau ist unter Ziffer 1, 1.1 geregelt, dass diese
anzuwenden ist.

Das gesamte Dach des Gebdudes (Hauptgebdude und Garage) wird um 40 cm erhéht. Die Dach-
neigung wird mit 22° ausgefiihrt (wie Bestandsgebiude). Gemal Punkt 6 / 6.1 entspricht die Dach-
neigung somit der gemeindlichen Satzung.

Ansonsten wird lediglich eine Terrasse erstellt. Diverse UmbaumaBahmen im Innenbereich wer-
den im Zuge der Dachanhebung / Sanierung ausgefiihrt. Teils werden auch Fenster / Fenstertiiren
ergiinzt, die der gemeindlichen Satzung entsprechen. Die geplanten Dachfenster entsprechen eben-
falls der gemeindlichen Satzung.

Die ErschlieBung mit Trinkwasser ist laut Auskunft der Wasserversorgung Osterwarngau gesi-
chert.
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Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB gemil dem vorgelegten Plan in der Fassung vom 09.02.2026 des Architekturbiiros Aloha
Innenarchitektur Sebek, Schaftlach.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 6 Vollzug der Baugesetze: Antrag auf Bauvorbescheid zur Erweiterung eines
Wohnhauses und Ersatzbau einer Garage auf FLNr. 671/1 Gem. Gotzing, Plan-
kenhofer 4
Vorlage: 2026/0530

Sachverhalt:

GRM Max Bauer nimmt an diesesm TOP wegen personlicher Beteiligung nach Art. 49 GO nicht
teil.

Das Bauvorhaben befindet sich im planerischen AuBenbereich der Gemeinde, am Ortsrand von
Warngau in der Gem. Gotzing.

Die planungsrechtliche Zulissigkeit bemisst sich nach § 35 BauGB.

Aussagen zur Ver- und Entsorgung sind im vorliegenden Antrag auf Bauvorbescheid nicht ge-
nannt.

Der Antragsteller beabsichtigt durch den vorgelegten Antrag auf Bauvorbescheid eine profilglei-
che Erweiterung um 5 m an das bestehende Gebidude zu errichten. Die bestehenden Nutzflichen
Biiro/Nebenflichen aus der bestehenden Genehmigung bleiben unberiihrt. Die neue Wohnflache
ist mit 155 m? geringer als die fiir die Erweiterung einer Wohnung im Auflenbereich zuldssige
Wohnfl4che.

Die Erweiterung stellt mit einer Lénge von 5 m ca. !/3 der neuen Gebéudelénge von 14,82 m eine
angemessene Erweiterung dar. Die neue Wohnfléche ist fiir Wohnbediirfnisse einer Familie mit 2
Kindern ausgerichtet.

Das Dach (Bestand) soll aus energetischer Sicht ertiichtigt werden. Der First soll dabei geringfligig
auf die Gebaudemitte verschoben werden und die Dachneigung einheitlich mit 22,5° (Bestand
Dachneigung Ostseite) vereinheitlicht werden.
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Die vorhandene Garage ist schlecht nutzbar und soll durch ein klar strukturiertes untergeordnetes
Gebédude wieder an das Bestandsgebdude angebaut werden.

Der Antragssteller bittet im vorliegenden Antrag auf Bauvorbescheid folgende Frage zu beant-
worten:

Frage:

Ist die geplante profilgleiche Erweiterung um 5 m des bestehenden Geb#udes ausbauplanungs-
rechtlicher Sicht zuléssig?

Antwort:

Das Grundstiick befindet sich laut der Darstellung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Warngau im Auflenbereich. Demnach hat die baurechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB zu er-
folgen.

Im AuBlenbereich ist ein Vorhaben nur zuléssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt.

Eine Beeintrichtigung 6ffentlicher Belange liegt nicht vor, da der Flichennutzungsplan das Areal
hélftig als landwirtschaftliche Fldche und hélftig als Griinfliche ausweist und die ErschlieBung
gesichert ist.

Gemal § 35 Abs. 4 Nr. 5 Buchstabe a und b BauGB (,,Die Erweiterung eines Wohngebéudes auf
bis zu 2 Wohneinheiten unter folgenden Voraussetzungen

a) Das Gebidude ist zuldssigerweise errichtet worden
b) Die Erweiterung ist im Verhéltnis zum vorhandenen Geb#ude und unter Beriicksichtigung
der Wohnbediirfnisse angemessen

kann der Antrag auf Bauvorbescheid von Seiten der Verwaltung positiv beschieden werden.
Im vorliegenden Fall handelt es sich nur um eine WE und der Neusituierung einer Bestandsgarage.

Aullerdem werden im Gartenbereich 2 Hiitten entfernt. Ansonsten werden nur innenliegende Bau-
malnahmen ausgefiihrt.
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Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB gemil dem vorgelegten Plan in der Fassung vom 02.02.2026 des Architekturbiiros Weg-
mann, Schliersee.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 1 GRM Max Bauer

Top 7 Vollzug der Baugesetze: Tektur zum Bauantrag bzgl. Neubau eines Bauernhau-

ses mit Altenteiler- und Ferienwohnung (1-2020-1711-B); Tektur vom 23.01.2026
Vorlage: 2026/0531

Sachverhalt:

Auf den damaligen Beschluss vom 10.11.2020 (TOP 6) wird verwiesen.

Darin wurde der Neubau eines Bauernhauses mit einer Altenteilerwohnung und einer Ferienwoh-
nung einstimmig mit nachfolgend genannten Nutzungen beschlossen:

- KG (teilunterkellert): Technik und Lagerrdume

- EG: Altenteilerwohnung, Doppelgarage, Heizungsrdume
- 0OG: Betreiberwohnung
- DG: Betreiberwohnung, Ferienwohnung

Das Bauvorhaben befindet sich im planerischen Aufénbereich der Gemeinde, westlich der Ort-
schaft Osterwarngau.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit bemisst sich nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die Privilegie-
rung des Antragstellers ist erkennbar. Er ist aktiver Landwirt.

Die finale Priifung hat jedoch durch die Fachbehorde zu erfolgen.

Als privilegiertes Vorhaben dient es einem landwirtschaftlichen Betrieb, nimmt einen untergeord-
neten Teil der Betriebsfléche ein und die ErschlieBung ist ausreichend gesichert; 6ffentliche Be-
lange stehen nicht entgegen. Die Ver- und Entsorgung ist gesichert (Bestand).

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung von zwei Ferienwohnungen im DG des Bauernhau-
ses (Tektur). Gleichzeitig wird beantragt, den Keller iiber die gesamte Fliche zu errichten.

Im OG wird die gesamte Flache in 2 Wohnungen aufgeteilt (Altenteiler und Betriebsleiter). Wei-
tere Anderungen der einzelnen Riume werden im Inneren vorgenommen.

AuBen sind keine UmbaumaBnahmen / Anderungen erkennbar.
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Die gesamten Anderungsvorhaben, die in dieser Tektur niedergeschrieben worden sind, sind bei
einem gemeinsamen OT mit dem Baujuristen im vergangenen Jahr vereinbart worden.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB gemiB dem vorgelegten Plan in der Fassung vom Juni 2025 des Zimmerermeisters See-
staller, Gmund.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen; 0
Personlich beteiligt:

Top 8 Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 35 ,,Kindergarten Wall“ und 20. Ande-
rung des Fliichennutzungsplans der Gemeinde Warngau; Behandlung der einge-
gangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB; Satzungs- und
Feststellungsbeschluss
Vorlage: 2026/0521

Sachverhalt:

Auf den Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Gemeinderates vom 14.10.2025 (TOP 4) wird
verwiesen.

Die Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom 06.11.2025 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB auf die
Moglichkeit der Einsichtnahme in die Planunterlagen sowie die Abgabe von Stellungnahmen in
der Zeit vom 07.11.2025 bis einschlieBlich 09.12.2025 hingewiesen.

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden geméfl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.11.2025 bis einschlieflich 09.12.2025 am Verfahren beteiligt. Auf Antrag des Landratsamtes

Miesbach und der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern wurde diese Frist bis zum
16.12.2025 verlédngert.

1. Abwdgung

A) Internetveriffentlichung und éffentliche Auslegung

In der Offentlichkeit fand das Verfahren kein Interesse. Stellungnahmen iiber die im Rahmen der
Abwigung zu beraten und zu entscheiden wire, sind keine eingegangen.
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B) Behorden und Triger iffentlicher Belange (T6B), Sonstige Belange

Folgende T6B haben sich nicht geduBert:

PN WD =

Pl R WL W W LW LWL WNNDNDNDNDNDNDDNDNDNEFE /P = e e e e e e \D
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Immobilien Freistaat Bayern

Amt fiir landliche Entwicklung

Autobahndirektion Siidbayern

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Dehoga — Bayerischer Hotel- und Gaststéttenverband

Bayerische Oberlandbahn GmbH

Deutsche Bahn AG

Energienetze Bayern GmbH

Fraunhofer Gesellschaft zur Férderung der angewandten Forschung e.V.

. LbV-Landesbund fiir Vogel und Naturschutz in Bayern e.V.
. Bayerischer Jugendring — Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts

Landesjagdverband Bayern e.V.

. Bayerischer Bauernverband Holzkirchen / Miesbach
. Landesfischereiverband Bayern ¢.V.

. Bayrisches Landesamt fiir Denkmalpflege

. Bayermnwerk AG Kolbermoor

Bund Naturschutz in Bayern e.V. — Kreisgruppe Miesbach
Deutscher Alpenverein Miinchen

. ESB Energienetze Siidbayern GmbH
. Gemeinde Gmund

Gemeinde Weyarn

. Kath. Kirchenstiftung St. Johann

Kreishandwerkerschaft Miesbach Bad To6lz — Wolfratshausen

. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

. Polizei Holzkirchen

. Polizei Miesbach

. Regierung von Oberbayern, SG Planen und Bauen
. RVO Oberbayern / Miesbach

RVO Oberbayern / Miinchen
Stadt Miesbach
SWM Services GmbH

. Telefonica Germany GmbH

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

. Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt

Regierung von Oberbayern, Luftfahrtamt
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
VIVO Warngau

Vodafone Mobilfunk

. Feuerwehr Warngau

. Feuerwehr Wall

. Wasserbeschaffungsverband Bernloh-Einhaus
. Wasserbeschaffungsverband Oberwarngau
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44,
45,
46.
47,
48,

Wasserbeschaffungsverband Wall
Wasserbeschaffungsverband Hinterberg
Behindertenbeauftragter Landkreis Miesbach
Gemeindewerke Holzkirchen

Kléranlage Holzkirchen

Folgende T6B haben keine Einwénde:

49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.

Erzdiézese Miinchen und Freising

Bayemets GmbH

Gemeinde Valley

Gemeinde Waakirchen

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayem
Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayermn
Landratsamt Miesbach, SG Immissionsschutz
Landratsamt Miesbach, SG Wasserrecht

Markt Holzkirchen

Regierung von Oberbayern, Bergamt

Staatliches Bauamt Rosenheim

Vermessungsamt Miesbach
Wasserbeschaffungsverband Osterwarngau
Landratsamt Miesbach, SG Stidtebau

Folgende To6B haben Anregungen vorgebracht:

63. Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz (Schreiben vom 10.11.2025)

berighch desdar de G

s rafa sicherzustailencss 8randschutzas - Art 1 das 3ayerscher Founrmaboaasei ey -

verweaiser wr fur die Aufstellung sowi2 Anderung von Flachennutzungsolanen und Bebauungsplanen auf die onine

urter www planurgstilfer bayern de 2ur Verfugung stebenden aktuellen Planungsnilian des Baveriscnen

Staatsminesier urs fur donnen, Bau und Verkehr
Die durch ae Gomards i 2ie bauplanerischen Unerlegutgen mit emzubezichende» Purkte fircen Sie im Kaoitei 2
Abstimenung Mt anderen Mangrgen und Fachbaraichen unter 2.3.2 - fachplanungen, Numinar 35 - 3ranaschuty,

Stellungnahme der Verwaltung:

Die in den Planungshilfen des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr un-

ter Punkt 2.3.2, Nummer 35, aufgefiihrten Punkte wurden beachtet.

Zusténdige Fachbeh6rden wurden im Verfahren beteiligt.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein Hand-

lungsbedarf.
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64. Landratsamt Miesbach, SG Bauleitplanung; (Schreiben vom 10.11.2025)

wie bzg!. der beiden vorigen Vorhaben { 2.And. Bplan Nr.S und 1.And.BPlan Nr. 26) telefonisch mit Ihnen, Herr
Beer, besprochen auch hier schonmal vorab meine Anmerkungen zu 0.g. Vorhaben. Die Bekanntmachung
so:lte den Hinweis auf datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauteitplanverfahren enthaiten und
cie dazugehérigen Formblatter sollten im Internet (2eitnah ) mit den anderen Untartagen verditentiicht
werden. Das entsprechende Formbtatt befindet sich im Anhang meiner vorherigen Mail.

Der Hinweis in der Bekanntmachung { am Ende der Bekanntmachung) kénnte laut Planungshilien so
aussehen:

Datenschutz:
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art, 6 Abs. 1 Buchst, e (OSGVO)i. V.

mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Abserderangaben abgeben, erhalten Sia
keine Mitteilung Ober das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
«Datenschutzrechtliche Informationspftichten im Bauleitplanvertahren” das ebenfalls dtfentlich ausliegt.

Fir die grinordnerischen Festsetzungen braucht es eine ausreichende stidtebauliche Begrundung im
Bebauungsplan {vgl. §§ 9 I; 1 VI BauGB), da diese Festsetzungen sonst auler Kraft treten. So legt es das erst2 und
zweite Bayerische Modernisierungsgesets fest.

Die Rechtsgrundlage des § 9 | BauGB sollte dann im Bebauungsplan auch aufgefihrt werden und in der
Begrundung sollte darauf nochmals explizit eingegangen werden.

Fur die Begrindung hat Herr Jager aus dem Naturschutz eine Hilfe vorgefertigt:

Stddtebaurechtlichen Begriindung der Griinordnung

Die Bauleitpitine sollen gemdf §1 Abs. 5 BouGB dazu beitrogen, eine menschemwirdige Umwelt zu sichern, die
natirfichen Lebensgrundiagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Kiimaschutz und die Klimaanpassung zu
férdern und die stidtebauliche Gestait und Gas Orts- und Landschaftsbild baukultureil zu erhaiten und zu entwickeln.
Unter den in §1 Abs. 6 BauGa aufgefihrten besondars zu beriicksichtigenden Belangen sind hierfir folgende
hervorzuheben: Nr. 1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdttnisse, Nr. 5 Belange d2r Baukultur, Schutz erholtenswerter
Ortsteile, Strafien und Pldtze von stadteboulicher Bedeutung, Gestaltung des Orts- und Londschaftsbildes, Nr. 7
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Nr. 14 Die ausreichende Versorgung mit

Grdn- und Freifléchen.

Durch die Novellierung des Baurechtes im Zuge Jes Boyerischen Modernisierungsgesetzes muss die zu Erreichung
dieser Ziele dienliche Griinordnung des 8ebcuungsplaas nun immer stddtebourechtlich begriindet werden. Zuldssige
Grinde sind in §9 Abs. 1 BauGB aufgefiihit. im Plon scii diese Rechtsqrundlage nun auch immer explizit genannt
werden und auch in der Begriindung des Bebauungsplens soll dorcuf eingegangen werden.
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Foigende Festsetzungsmogiichkeiten empfehlen wir zu nutzen, um die in §1 Abs.5 und 6 BouGB genannten Ziele zu
erreictien, um in ihrem Bebouungsplan ein mogiichst khmaresitientes, fur die Bewohner lebenswertes und
naturschutzfochliche Belange ausreichend bericksichtigendes Umfeld :u schaffen:

e Neubepflanzingen und Erhalt von Vegetotion, auch an Gebouden (§ 9 Abs. 1 Nr, 25)

o Offentiiche und private Grinflachen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

o die iberbaubaren und nicht uberbaubaren Grundstucksfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr 2}

* Flidcnern, die Ganz von Bebauung freizuhalten sind {§ 9 Abs. 1 Nr. 10)

*  Fldcher fur die Rickhaltung und Versickerung von Miederschlagswasser (§ 3 Abs. 1 Nr. 14)

o Wasserflachen und Fidchen fur die Wasserwirtschoft (§ 3 Abs. I Nr. 16}

= Fidchen cder Mafinohmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (¢ 9
Abs. 1 Nr. 20)

» freizuhoitende Fidchen zum Schutz vor Umweltauswirkungen, wie 2. B. Starkregenund Uberflutungsereignisse
(§ 9 Abs. 1 Nr, 24)

e die dberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2}

* Umfang, Dichte und Lage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. I Nr. 1-4, 6}

s Umfang von (versiegelten) Verkehrsflachen und Stellpigtzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

s Lage und Grofie von Lirmschutzmafinohmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23-24)

8ei Anderung bestehender Bauleitplanung empfehien wir immer zu priifen, ob eine stadtebaurechtliche Begriindung
bereits vorliegt oder ob diese ergénzt werden muss!

Die Prasentation des Planungsverbands Minchen zum ersten und zweiten Modernisierungsgesetz sowie
weitere vilt. hilfreiche Unterlagen zum Thema bereits im Anhang meiner vorherigen Mail.

Sie kénnen mir gern eine stadtebaut. Begriindung per Mail nachtiefern. Bei allen folgenden Verfahren

sollte dann aber die Rechtsgrundlage des § 91 BauGB im Bebauungsplan auch aufgefihrt werden und in der
Begrindung sollte daraut nochmais explizit eingegangen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei kiinftigen Bekanntmachungen im Bauleitplanverfahren gilt es darauf zu achten, dass der Hin-
weis auf die datenschutzrechtlichen Informationspflichten entsprechend ergénzt wird. Die dazu-
gehorigen Formblitter sind mit den anderen Planungsunterlagen im Internet zu verdffentlichen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden die stidtebaulichen Griinde, die zu den griinord-
nerischen Festsetzungen fiihrten, ergénzt. Zugleich wird zu den griinordnerischen Festsetzungen
die jeweilige Rechtsgrundlage angegeben.

Beschluss:

Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung sind die Planunterlagen zu ergéinzen. Im Ubrigen
bleibt der Planentwurf unversndert, die AuBerung wird dahingehend zur Kenntnis genommen.

65. Landratsamt Miesbach, SG Bauleitplanung; (Schreiben vom 11.11.2025)

wurde fiir oic Anderung des Flichennutzungsplans eine Stellungnshme von der Landesplanungsbehdrde
eingeholt?
Falls nicht, ist dies noch nachzubolen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Regierung von Oberbayern (hdhere Landesplanungsbehorde) wurde im Verfahren beteiligt
und hat sich geduBert. Auf den Sachverhalt und die entsprechende Beschlusslage wird verwiesen.



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 17
am 10.03.2026

Beschluss:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Handlungs-
bedart.

66. Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehorde; (Schreiben v. 10.11.2025)

die Regierung vor Oberbayern als hohere Landesplanungsbehorde gab mut
Schreiben vom 13.11.2024 zuletzt eine Stellungnabme zu 0.g. Bauleitplanung
ab. Auf diese Steilungnahme durfen wir verweisen.

Abwagung durch die Gemeinde

Laut beglaubigtem Auszug aus der Sitzung des Gemeinderats vom 14.10.2025
wurde die untere Naturschutzbehdide am Verfahren beteiligt. Im Zuge der Neu-
aufstellung der Verordnung Uber das Landscnafisschutzgebiat ,Eganentand-
schaft um Miesbach” sol! der Planungsbereich aus desn Landschaftsschutzge-
biet herausgenommen werden. Ein farmeiler Beschluss der Herausnahme durch
den Kreistag ist dafiir jadoch noch erforderlich.

Ergebnis

Sofern die Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiat ,Egartentandschaft
um Miesbach” durch den Kreistag beschlossen wird, steht die 0.g. Bauleitpla-
nung den Erfordernissen der Raumordnung nicht antgegen.

Stellungabme vom 13.11.2024:

Planung

Die Gemeinde Warngau plant am nordwestlichen Ortsausgang von Wall die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Kindergartens zu
schaffen. Der bestehende Kindergarten im Stidosten von Wall kann laut Begrun-
dung zu o.g. Bauleitplanung nicht erweitert werden. Der Planungsbereich ist
gem. Planungsunteriagen ca. 0,51 ha grof3 und im rechtswirksamen Fidchennut-
zungsplan der Gemeinde als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit. Er soll im
Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplananderung als Flache fiur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung .Kinderbetreuungseinrichtungen* darge-
stellt werden.

Beruhrte Belange
Natur und Landschaft
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Der Planungsbereich befindet sich im Umgriff des einstweilig sichergesteliten Landschafts-
schutzgebiets .Egarteniandschaft um Miesbach”. Ob sich die Planung mit dem Schutzzweck
dieses Gebiets vereinbaren lasst, ist mit den zustandigen Naturschutzbehdrden zu klaren.

Bildung, Soziales

Gem. Regionaiplan Oberland B VI 1.1 Z soll die Zahl der zur Verfigung stehenden Kindergar-
tenplétze bedarfsgerecht erhoht werden. Die Errichtung des Kindergartens ist in diesem Sinne
zu begrifRen.

Ergebnis
Die 0.g. Bauleitplanung steht bei Beriicksichtigung des genannten Punkts den Erfordemissen
der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehorde verweist lediglich auf ihre
Stellungnahme vom 13.11.2024. Diese wurde bereits im Billigungs-/Auslegungsbeschluss vom
14.10.2025 beriicksichtigt und abgewogen. Der Planungsbereich wird aus dem Landschafts-
schutzgebiet herausgenommen. Der formelle Beschluss der Herausnahme durch den Kreistag
muss noch erfolgen. Die untere Naturschutzbehtérde wurde im Verfahren beteiligt, auf den Sach-
verhalt und die entsprechende Beschlusslage wird verwiesen.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Anderungsbe-
darf.

67. Planungsverband Region Oberland; (Schreiben vom 12.11.2025)

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieflen wir uns der Stellungnahme der héheren

Landesplanungsbehdrde vom 10.11.2025 an.

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
Beschluss:
Auf den Sachverhalt und die entsprechende Beschlusslage zur Stellungnahme der Regierung von

Oberbayern vom 10.11.2025 wird verwiesen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Anderungsbe-
darf.
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68. Landratsamt Miesbach, SG Brandschutz; (Schreiben vom 13.11.2025)

die Feuerwehraufste!lflachen mussen an cer Richthinie Gber Flachen fur gie Feuerwehr” (Ausgabe
Februar 2007) baw Nach DIN 14 090 erfolgen

Der Loschwasserbedn-fbaw. die -Versorgung sailte durcn gas Arbeitss att W a05 cos DVGW errechnes
und sichergestellt unc nachgowiesen werden Wegen den winterlichen Verhdlthissen im Lanckre's
Migsbach sollen nur Uberflurmydranten verwende! werden. Die Abstande scllen nicht weiter ais 120m
voreinander entfarnt snd

Gebaude deren zweiter Rettungswesz uber Rettungsgerdte der Feuerwehr funhrt und bei denen die
Oberkannte der Bristung zum An'eitern bestimmter Fenstern oder Stellen mehr als 8m Uber der
Gelandeoberfiache liegt, konnen nur erreicht werden, wena cie Ortsfeuerwehr dber die erforderlichen
Rettungsgerdte wie 2.8. e Hubrettungsfanrzeug verfugs.

Fre:stehende oder ancirander gebaute industriebauten mit einer Grundflache vor mehr als 5.000 m?
mussen Uber cine fur die Feuenwenrfabrzeuge befahroare Umfahrung (,Rich:linie Gber Flachen fur
die Feuerwehr, Ausgate cebruar 2007} verftgen. Die fur die Feuerwehr erforderlichen Zu- und
Umiahrten, die Durchfahrten, sowie die Aufstell- und Bewepungsilacren sind standig freizshaltan.
Bei Industrie- oder Geweroebdetrichen mit besanderem Gefahrenpoten:zial 2.8. atomare, biologische
oder Chemische Gefahren, <ann es ecfordertich werden, die Feuerwehr mit spezieller
Gefahrgutausristung auszustatten.

Stellungnahme der Verwaltune:

Die Einhaltung und Umsetzung aller baurechtlichen Vorschriften liegt im Zusténdigkeitsbereich
des Bauherrn bzw. seiner Fachplaner und sind im Rahmen der Erstellung des Brandschutznach-
weises zu priifen und nachzuweisen. Die Anforderungen innerhalb des Geléndes bzw. der Gebdude
(Feuerwehrumfahrung, Flucht- und Rettungswege etc.) sind im Rahmen des Bauvollzugs sicher-
zustellen. Sie sind auf Ebene der Bebauungsplanaufstellung nicht von Belang.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt
sich kein Handlungsbedarf.
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69. Eisenbahn-Bundesamt; (Schreiben vom 18.11.2025)

Ihr Schreiben ist am 07.11.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. ich danke thnen fir meine Beteiligung als Trager

offentiicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninirastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belanye. cb die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesatzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berihren.

Die Belange des Eisenbahr-Bundesamtes werden von der reguldren Beteiligung zur Aufstellung

des Bebauungsplans Nr. 35 "Kinde-garten Wall" sowie der 20. Anderung des

-~
Flachennutzungsplans in der Gemeinde Warngau nicht beriihrt. Insofern bestehen keine

Bedenken.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift. Die Betreiber dieser
Anlagen sind méglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen,
sofern sie nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt Uber die Koordinierungsstelle der Deutsche Bahn
AG, DB Immabilien, Kompetenzieam Baurecht, Region Siid, BarthstralRe 12, 80339 Munchen
{ktb.muenchen@deutschebahn.com). Diese Stelle (bernimmt die Koordination der jeweils
betroffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten Stellungnahme fiir den

Konzem der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter,

Stellungnahme der Verwaltung:

Die DB InfraGO, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Siid wurde als sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Fachstelle hat sich
nicht gedulert.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt
sich kein Handlungsbedarf.
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70. Deutsche Telekom GmbH; (Schreiben v. 20.11.2025)

vielen Dank fur die weitere Beteiligung am Bauleitplanungsverfahren. Unsere Stetlungnahme vom
02.12.2024 gilt unverandert weiter.

Konnen Sie uns bereits Termine/Daten zum o. g. Vorhaben nennen?

Um unsere Termine und Systeme zu pflegen und eine Pianung und Berechnung der Wirtschaftlichkeit
fur Ihr Neubaugebiet und fotglich auch die richtige Produktauswahl fir unsere Kunden
sicherzustellen, bitten wir Sie beigeflig:e Anlage , Abfrage Eckdaten®, auch wenn noch nicht alle
Daten im Detail bekannt sind, baldmoglichst an uns zurickzusender: bzw. an den
Vorhabentrager/Investor weiterzuleiten.

Stellungnahme vom 02.12.2024.:

vielen Dank fiir die Information. thr Schreiben ist am 13.11.2024 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor,
bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
giner TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches, befinden sich hochwertige
Telekommunikationsiinien der Telekom, die durch die geplanten Baumafinahmen
moglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur
der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gdltigkeit). Wir bitten Sie, alle
Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Pianung und Bauausfihrung darauf zu
achten, dass diese Linien nicht verandert werden miissen bzw. beschadigt werden.
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine
unterirdische Yersorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur be:
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maoglich ist. Wir
beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

¢ dass fur den Ausbau des Telekommunikationsiiniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kunftigen StraRen und Wege méglich ist,

» dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumafnahmen fur Stralenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt.

« Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung. Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen. Fir unsere Baumafnahme wird eine
Vorlaufzeit von 6 Monaten bendtigt.

¢ In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkblatt Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanale” der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Deutsche Telekom GmbH verweist lediglich auf ihre Stellungnahme vom 02.12.2024. Diese
wurde bereits im Billigungs-/Auslegungsbeschluss vom 14.10.2025 berticksichtigt und abgewo-
gen.

Beschluss:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht er-
forderlich.

71. LbV Miesbach; (Schreiben vom 21.11.2025)

namens und mit Volimacht des LBV -Landesverhandes achmen wir mit nachfolgender
Begrindung dazu Stellung:

Nach Einhaltung aller MaBgaben in den uns am 07.11.2025 per E-Mail zugesandien
Unterlagen, baben wir keine weiteren naturschutzfachlichen Einwiinde.

Wir bittea jedoch um Beriicksichtigung zusatzlicher freiwilliger Ausgleichsmafnahmen im Bereich
des "Naturschutzes an Gebduden” z. B. Nistm&glichkeiten file Vogel (Mauersegler & Flederminse)
und das Anbringen von Vogeiscintzfolien gegen Vogelschlag an Glasflichen, It. neuesten aktuellen
Erkeantnissen. Info: www.lbv.de/vogelschiag

Stellungnahme der Verwaltune:

Die aufgefiihrten zusétzlichen freiwilligen Ausgleichsmanahmen sind in den textlichen Festset-
zungen bereits enthalten.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforder-
lich.
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72. Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen; (Schreibe vom 08.12.2025)

zum o. g. Verfahren in der Bauleitplanung nimmt das Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft;

Wir verweisen auf die bereits abgegebene Stellungnahme unter AZ AELF -
HK-L2.2-4612-37-30-2 vom 12.12.2024. Des Weiteren erheben wir keine
Einwande.

Bereich Forsten:

Bei der vorliegenden Planung ist kein Wald nach Art. 2 Abs. 1 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) betroffen. Aus forstrechtlicher Sicht bestehen
keine Einwande.

Stellungnahme vom 12.12.2024:

zur o. g. Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 35 KiGa Wall* sowie zur
20. Anderung des Flachennutzungsplans nimmt das Amt far Ern&hrung,
Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen wie folgt Steliung:

Bereich Landwirtschaft:

Wir weisen darauf hin, dass nach § 1a BauGB ... mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Maf} zu begrenzen.”

Es wird darauf hingewiesen, dass von den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen auch bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-,
Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstanden kénnen
diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auf-
treten. Diese sind zu dulden.

Anfahrtswege zu den landwirtschaftlichen Flachen missen in der Bau-
phase sowie danach fir den landwirtschaftlichen Verkehr ohne Beeintrach-
tigungen befahrbar sein.

Bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzeptes bitten wir aus landwirtschaft-
licher Sicht zu priifen, ob folgende MalRnahmen oder die Verwirklichung in
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folgender Form méglich sind, um den Verbrauch von landwirtschaftlichen
Nutzflachen méglichst gering zu halten:

1. Entsiegelungs- oder sonstige Rickbaumaflnahmen
2. Inanspruchnahme von Okokontoflachen (Erwerb von Okopunkten auch
einfach méglich z.B. uber die Bayerische Kulturlandstiftung oder die
OkoAgentur)
3. Aufwertungsmafinahmen auf Flachen, die fur den Naturschutz bevor-
zugt werden
4. Produktionsintegrierte MaRnahmen auf land- oder forstwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen
. Auswahl von Flachen mit niedriger Bonitat
. Etwaige landwirtschaftliche Restflachen sollten mit moderner Technik ra-
tionell nutzbar sein

[«2]N 4y}

Wir bitten deshalb, entsprechende Hinweise in textlichen Festsetzungen zu
erganzen, um zukinftige Konflikte zu vermeiden.

Bitte senden Sie uns das Protokoll Gber die Abw&gung der landwirtschatftli-
chen Belange zu.

Bereich Forsten:

Nach den vorliegenden Unterlagen sind keine forstlichen Belange betrof-
fen. Der Bereich Forsten hat somit gegen die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 35 Kindergarten Wall* i. V. m. der 20. Anderung des Flachennut-
zungsplans keine Einwande.

Solite durch Anderung der bestehenden Planung Wald indirekt oder direkt
betroffen sein, bitten wir sie, uns daruiber zu informieren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das AELF Holzkirchen verweist lediglich auf ihre Stellungnahme vom 12.12.2024. Diese wurde
bereits im Billigungs-/Auslegungsbeschluss vom 14.10.2025 beriicksichtigt und abgewogen. Die
textlichen Festsetzungen wurden entsprechend angepasst. Dariiber hinaus sind aus Sicht der Ver-
waltung keine weiteren Anpassungen erforderlich.

Beschluss:

Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planun-
terlagen ist nicht erforderlich.
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73. Landratsamt Miesbach, SG Kreisstraen; (Schreiben vom 08.12.2025)

Vorhaben: Stellungnahmer zur Aufstellung des 8P Nr. 35 "KiGa Wall" sowie zur 20. Anderung
des FNP der Gde Warngau

Steliungnahme Erneute Stellurgnahme mit Anmerkungen vom Stralenbaulasttrager der KreisstraRe
M8 10 zur BeschiuBlage vom 14 10.202S des Gemeinderates Warngau unte- der
Pkt.-Nummer 66

Es bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen die Aufstetiung des BP Nr. 35 “KiGa Wall" sowie die 20.

Anderung des FNP der Gde Warngau, dennoch sind klarstellende Hinweise zu geben bzw. mitzuteilen:
Stellungnahme der Fachstelle fiir Finanz- u. Liegenschaftsverwaltung -KreisstraBen-
Sehr gerne nehmen wir zur Kenntnis, daR ein Teil der Mafinahmenvorschlage aus unserem Schreiben

der Behordenteile Polizei, StraRenverkehrsbehdrde und Stralenbaubehdrde vom 29.07.202S 2ur

Umsetzung gelangten.

Der Gemeinderat Warngaus hat sich aufgrund zu hoher Kosten gegen den Bau einer Querungshilfe im
Bereich des neuen Kindergarten Wall {Stelln. d. Verwaltung: Auf die geforderte Querungshilfe wird
allerdings verzichtet, da dies Seitens der Gde Warngau als nicht erforderlich gesehen wird)
entschieden und strebt den Bau eines Zebrastreifens an.

Dies kann in Folge der Verkehrssicherheit nicht nachvollzogen werden, da gerade eine Querungshilfe
die sicherste Methode zur Querung einer Kreicstralle, mit entsprechender Verkehrsbelastung,
darstellt.

Zudem wiirde damit der Nebenzffske, zine Art |, Geschwindigkeitsdampfer”, am Ortseingang Wall

entstehen.

Der StraRenbaulasttriger, Lanckreis Miesbach, sowie die Strafenbaubehdrde des Landratsamtes
Miesbach, machen hiermit nochmais thre Bedenken gegen diese Art des Verzichts, Verkehrssicherheit

gegen zu hohe Baukosten 7u stellen, deutlich.
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Bei zukunftigen Anfragen hinsichtlich der Erhohung der Verkehrssicherheit im Bereich des
nordwestlichen Ortseingangs und des Kindergartens Wall, werden wir auf die BeschluRlage des

Gemeinderates von Warngau, vom 14.12.2025, verweisen.

Soliten dennoch Malnahmen entstehen, resultieren bzw. gefordert werden, kénnen diese nur zu
Lasten der Gemeinde Warngau, in planerischer Abstimmung mit dem Straéenbaulasttra‘ger der
Kreisstrale MB 10, namlich dem Landkreis Miesbach, gehen und somit eine Verwirklichung ecfahren.

Der Landkreis Miesbach ist in diesen Fillen kostenfrei zu stellen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Landratsamtes Miesbach, SG Kreisstralen,
keine grundsitzlichen Einwédnde gegen das gegenstindliche Bauleitplanverfahren bestehen. Der
Themenpunkt hinsichtlich einer Querungshilfe wurde bereits im Billigungs-/Auslegungsbeschluss
vom 14.10.2025 beriicksichtigt und abgewogen. Auf den Sachverhalt und die entsprechende Be-
schlusslage wird verwiesen, an der weiterhin festgehalten wird.

Beschluss:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Anderungs-
bedarf.
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74. Landratsamt Miesbach, SG Verkehrswesen; (Schreiben vom 08.12.2025)

24 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
der Abwigung nicht iberwunden werden kdnnen (2.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

Z Einwendungen

Die Einschatzung kann im Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht
nachvollzogen werden. Eine Querungshilfe in Form einer Mittelinsel bietet aus
verkehrssicherheitstechnischer Sicht in der Regel Vorteile, da sie die Aufmerksamkeit der
FuBRganger zunéchst auf eine Fahrtrichtung fokussiert und die Gesamtquerung in zwei
uberschaubare Abschnitte unterteilt.

Eine mogliche zukinftige Nutzung durch Kindergartenkinder ohne Aufsichtsperson ware zudem
duRersi kritisch zu bewerten, da deren Kommunikationsverhalten gegeniber Kraftfahrern sowie
ihre Fahigkeit zur Einschatzung von Entfernungen und Geschwindigkeiten altersbedingt noch
deutlich geringer ausgepragt sind - insbesondere im Vergleich zu Schilerinnen und Schilern
elwa ab der 5. Jahrgangsstufe.

Hinzu kommt, dass eine baulich ausgestaltete Querungshilfe am Ortseingang als Nebeneffekt
eine wirksame Reduzierung des lokalen Geschwindigkeitsniveaus bewirken wiirde.

Die Errichtung eines Zebrastreifens wie auch die Anordnung einer streckenbezogenen
Geschwindigkeitsbegrenzung waren nach Abschluss der Bauarbeiten anhand der dann geltenden
Rechtslage — insbesondere der Regelungen der StVO, der VwV-StVO sowie der erganzenden
technischen Regelwerke, insbesondere der R-FGU - zu prifen.

Eine verbindliche Zusage kann zum jetzigen Zeitpunkt daher nicht erteilt werden. Wir weisen
ausdrucklich darauf hin, dass der angeklndigte Einflhrungserlass des StM| zur StVO-Novelle
derzeit noch nicht vorliegt und sich mafRgeoiich auf die Umsetzbarkeit beider Maftnahmen
auswirken kann.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf den Sachverhalt und die Beschlusslage zur Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach, SG
Kreisstra3en, vom 08.12.2025 wird verwiesen.

Beschluss:

Die Anmerkungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich
kein Handlungsbedarf.
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75. Landratsamt Miesbach, SG Klimaschutz; (Schreiben vom 03/04.12.2025)

die Integration von MaRnahmen ru Energieeffizienr und zur Klimawandetanpassung sollten imme-
fester Bastandte einer Baulertplanung sein. Neuversiegalung von Flichen giit es im Allgemeinen ru
vermeiden. Wir schueflen uns somit den Ausfuhrurgen des Bebauungsplans Nr. 35 an: ,Bei allen
Plarungen und Maflnahmen so i die Versiegelung des Bodens so gering wie moglich gehalten werden,”

Die geplante ErschlieBung erolgt tber gie Miesbacher StraRe. Fur die FuRgdnger soll die ErschlieBung
uber einen neu zu erricntenden Fulweg erfoigen. Wir empfehlen im Zuge dessen auch die Erschlieung
fur den Radverkebr zu beachten.

Aus Sicht des Klimaschutzmaragements wirden wir es sehr begriRen, wenn die regenerative
Enecgiegewinnung mittels einer Photovoltaikaniage in die Planungen einbezogen wird. Des Weiteren
empfehlen wir die sornmerliche Verschattung zur Hitzeanpassung in die Planung zu bericksichtigen
sowie einen volistdndizen Betrieb der Heizanlage mittels erneucrbarer Energien 2u prifen.

die Berucksichtigung des Klimaschutzes bei der Aufsteliung von Flachennutzungspldnen ist von
zenraler Bedeutung. Grundsatzlich gilt es, Fldcherversiegelung zu vermeiden. Dadurch wird unter
anderem die Versickerung von Regenwasser erschwert ais auch die Kihlwirkung verringert. was der
Klimawandel und die damit einhergebenden Risiken durch eine Mebrung von Extrem-
wetlerereigmssen begunstigen kann.

Da die vorliegende Andarung nur einen geringan Eingri“f darst2iit, dulert dos Klimaschutzmanagement
«eine Bedenken. Wir emgfehlen allerdings, PRan:meafnahmen und Ausgleichsflichen im
Bebauungsplan zu bericksichtizen, um die Bindung von CO: durch dle Vegetation 2u ermoglickern,

Stellungnahme der Verwaltung:

Die aufgefiihrten Empfehlungen zu regenerativer Energiegewinnung, sommerlicher Verschattung
und Betrieb der Heizanlage mittels erneuerbarer Energien werden in der weiteren Planung gepriift
und nach Méglichkeit umgesetzt.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Handlungs-
bedarf.
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76. Landratsamt Miesbach, SG Naturschutz; (Schreibe vom 11.12.2025)

Vorab Eswird eine gemeirsame Stellungnarme zur 20 Flachennutzungsplananderung sowie zum Bebauungspian Nr
35 Kindergarten Wall' abgegeben,

20 Flachenrutrungsplanandersng bs wird acf die Steilungnanme der unteren Naturschutzbehorde vom 12 12 2324 ver
wiesen Es pestent Einverstandris mit der Anderung

Umweltbericht S 3 FNP scwie Umweltbericht S 3 BPlan

Beschreibung Schetzgut Landschaftsbhild Mit den Ausfubrungen cass die Auswrkungen auf das Landschaftsbitd nur ge-
rng sein werden besteht kein Einverstandnis

Die umliegenden Siedlungsfacnen als Vorbelastung zu bezeichnen, kann nicht nachvolizogen werden. Die kleine und
dyllische Orischaft ‘Wall ist gepragt durch ibre ortstypischen Gebaude. Von Nordwesten kammend ist der Kirchturm samt
Maibaum und Bergpanorama im Hintergrurd landschaftspragend Die Sportflache als solche ist unauffallig und die Ver-
kerrsfidchen sing eine ubliche Gemeindeverbindungsstrale sowie ein Radweg.

Dahingehend muss positiv angemerkt werden, dass 3-D-Visualisierungen wie hier im Planteil des BPlans vorteilhaft zur
Veranschaulichurg sind

Vermeidungs- /Minderungsmafinahmen: Mit der Eingrunung Richtung Westen besteht kein Einverstdndnis Dass die Ge-
bietseingrinung .umfanglich ist, kann uberhaupt nicht nachvollzogen werden. Die Eingrunung besteht lediglich aus einer
einreihigen und lickigen Strauchpfianzung mit einer Hinterpflanzung von 4 Einzelstrauchermn und einem Baum Dies ent-
spricht nicht den fachlichen Standards fur Gebaude in dieser GroRe sowie Gebauden an pragnanten Bereichen am Oris -
eingarg in unserem Landkreis. Hier sind mindestens 5 m Breite fir emne mind 2-reihige Strauchhecke einzupianen, so-
dass sich eine hagartige Struktur ertwickein kann (Groflbdume werden hier nicht als zwingend notwendig angesehen,
aber die hagtypische Strauchschicht muss sich entwickeln kénnen)

Planteil Bplan-
Unter 5.0 Grunordnung wird auf Listen verwiesen. Es wird gebeten entweder die Arten explizit aufzulisten (siehe 4 14
Textteil BPlan oder einen separaten Planabschnitt fur die Grunordnung anzufertigen.

Textteil: Festsetzungen durch Text:

4.GriinanlagenVorgirten, Hausgirtend.GriinanlagenVorg#rten, Hausgarten

4.3 Aus naturschutzfachlicher Sicht ware es winschenswerer, dass die Einfredungen hinterhalb™ den heimischen Strau
chern piaziert sind, sodass marn als aulenstehender Betrachter auf Straucher schaut und richt auf Maschendrahizaune
c a3

Planungsfaktoren (S 7 Nr 3 Umweitbericht BPian})

Als Planungsfaktor wird u a. angegelen, dass versickerungsfahige Belage verwende! werden und dass dies furch Fest-
setzung im Bebauungsplan ges.chert wird Im Plantell des BPlans ist diese Maflgabe nicht enthalten. Es wird geketen.
dies zu erganzen.

Als weiterer Pianungsfaktor wird angegeben, dass das Plangebiet eingegrint wird
Dies kann nicht anerkarnt werden Diese Mallnahme ist gesetzlich vorgeschrieben, siehe § 15 Abs 1 BNatSchG ¢ V m
§ 1a Abs 3 Satz 1 BauGB

Ausgleichsflache Warngau Gemall Antragsunierfagen wurden die Mallnahmen bereits seit 20% 1 durchgefurbnt mit einer
voraussichtlichen Entwicklungsdauver ven 10-135 Jahre. Es wird gebeten die derzeitige Situatian naturschutzfachlich dar-
zustellen und ob die erhofften Verbesserungen sowie das Entwicklungsziei erraicht worden sind bzw realistisch erreicht
werden konnen, Rechtsgrundlage siehe § 17 Abs 7 Satz 2 BENatSchG i. V. m. § 4¢ BauGB

»
Landschaftsschutzgebiet: Eine naturschutzrechtliche Erlaubnis fir das Vorhaben kann sowaohl fir die derzeit guitige
Landschaftsschutzgebiets-Verordnung als auch fir die aktuell Gherarbeitete Fassung (die sich derzeit in der Offentlich-
keitsbeteiligung befindet) in Aussicht gestellt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu Umweltbericht S. 3 FNP sowie Umweltbericht S. 3 BPlan:

Durch die Errichtung des Kindergartens wird das Landschaftsbild veréndert. Allerdings weist die
Fliche, auf welcher das Kindergartengebdude errichtet wird, im Bestand keine landschaftsbildpra-
genden Elemente, wie z. B. Einzelbdume auf. Zudem grenzt das Plangebiet an bereits bebaute
Flichen, eine KreisstraBe und Sportflichen an. Von Norden wird das Gebdude zudem aufgrund
bestehender Waldflichen nicht einsehbar sein. Weiterhin tragen Eingriinungsmafinahmen und
Vorgaben zur Baugestalt dazu bei, dass das geplante Gebdude die Eigenart der im landlich
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geprigten Weiler Wall bestehenden Gebiudetypologien aufgreift und unter Berticksichtigung sei-
ner Funktion fortfiihrt. In der Gesamtschau sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild somit
allenfalls mittel. Die Umweltberichte werden entsprechend angepasst.

zu Vermeidungs-/Minderungsmafahmen:

Eine Verbreiterung der Eingriinung nach Westen ist nicht moglich, da der Gemeinde kein weiterer
Grundstiickserwerb einer Teilfliche der FL.Nr. 34 Gmkg. Wall in Aussicht gestellt wird. Jedoch
kann im Bereich der Parkplitze ein zusétzlicher Baum festgesetzt werden, und so die Eingriinung
entsprechend verdichtet werden.

zu Planteil BPlan:

Planerische und textliche Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes sind als eine Einheit
zu betrachten. Zur Klarstellung wird bei den planzeichnerischen Festsetzungen zu den vorgeschla-
genen Baum- und Strauchpflanzungen (Festsetzungen 5.3 bis 5.5) die Ziffer des textlichen Hin-
weises, in welchen die bisher unter Festsetzung 4.14 aufgefiihrte Pflanzliste verschoben wird, er-
géanzt.

zu Textteil: Festsetzungen durch Text Nr. 4/4.3 Griinanlagen, Vorgdrten, Hausgdrten.

Die Festsetzung wird wie folgt erginzt: ,,Einfriedungen abseits von dffentlichen Straflen diirfen
auch aus Maschendraht oder Stabgittern bestehen, sind jedoch beidseits mit heimischen Strdu-
chern zu hinterpflanzen. Fiir die Hinterpflanzung gelten die Vorschriften des AGBGB Art. 47 -
53.¢

zu Planungsfakioren (S. 7 Nr. 3 Umweltbericht BPlan):

Planerische und textliche Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes sind als eine Einheit
zu betrachten. In der textlichen Festsetzung 2.2 ist bereits verankert, dass die Belagsdecken der
privaten Verkehrsflichen (Pkw-Stellpldtze, Hofzufahrten und Hauseingénge) wasserdurchléssig
sein miissen.

Die als VermeidungsmaBnahme aufgefiihrte ,,Ein- und Durchgriinung des Plangebietes®, die als
Planungsfaktor beriicksichtigt wird, wird folgendermalen angepasst: ,,Durchgriinung des Plange-
bietes durch naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen®.

zu Auseleichsmafinahme:

Das Entwicklungsziel hinsichtlich der Ausgleichsfliche wurde erreicht. Diesbeziiglich wurde mit
dem Forstrevier Miesbach, Herrn Feist, Riicksprache gehalten und folgende Stellungnahme abge-
geben:
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Stellungnahme v. 13.02.26:

aus Sicht des Forstreviers ist die derzeitige Situation auf der genannten Ausgleichsfldche folgende:

Seit 2011 hat die Gemeinde durch mehrere PflanzmaRnabmen unter Schirm des Fichtenaltbestandes Tannen-,
Buchen- und Bergahorn-Vorbaugruppen angelegt. Im nordlichen Teil der Ausgleichsflache wurde eine Eichenkultur
gepflanzt. Immer ausgerichtet auf die Erreichung des Entwicklungsziels, fanden seitdem mehrere Pflegedurchgange
{Durchforstung in der Fichte zur Lichtsteuerung, Entnahme von bedrangenden Baumarten bei der Eiche) und
Nachbesserungen (Ersatz der ausgefallen Tannen) statt. Auf den damals nicht bepflanzten Fldchen haben sich
naturschutzfachlich wertvolle Baumarten wie v.a. Bergahorn und Stieleiche natirlich angesamt. Dementsprechend
ist die Ausgleichsfliche mittlerweile bis auf wenige Teilflichen (< 10%) entsprechend dem Ziel ,standortgerechter
Laubmischwald” verjiingt und die Baumartenanteile gesichert. Eine Verschiebung dieser zu Gunsten der Fichte, soll
durch méglichst langes halten des beschattenden Altbestandes durch moderate Durchforstungseingriffe vermieden
werden.

Nach Einschatzung des Forstreviers wurde das Entwicklungsziel bereits erreicht. Selbst auf den wenigen Teilflichen,
wa die Laubholzverjiingung noch klein ist, kann diese aufgrund der hier niedrigen Verbilbelastung als gesichert
betrachtet werden.

Falls erwiinscht, bin ich gerne bereit, die Situation vor Ort im Rahmen eines Waldbeganges zu erlautern.

zu Landschafisschutzgebiet:

Dass eine naturschutzrechtliche Erlaubnis fiir das Vorhaben sowohl fiir die derzeit giiltige Land-
schaftsschutzgebiets-Verordnung als auch fiir die aktuell {iberarbeitete Fassung in Aussicht gestellt
werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Die Anmerkungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Entsprechend der Stellung-
nahme der Verwaltung werden die Planunterlagen redaktionell angepasst. Im Ubrigen bleibt der
Planentwurf unveréndert.

O Satzungs- und Feststellungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet den Bebauungsplan Nr. 35 , Kindergarten Wall“ des Planungsbiiros
werkbureau Architekten & Stadtplaner Ludwig Hohenreiter + Andreas Kohwagner, Miinchen, in
der Fassung vom 01.09.2025 samt Begriindung und Umweltbericht des Planungsbtiros U-Plan,
vom 01.09.2025, einschlieBlich der heute beschlossenen redaktionellen Anderungen als Satzung.

Der Gemeinderat stellt die 20. Anderung des Flichennutzungsplans des Planungsbiiros werkbu-
reau_Architekten & Stadtplaner Ludwig Hohenreiter + Andreas Kohwagner, Miinchen, in der Fas-
sung vom 01.09.2025 samt Begriindung und Umweltbericht des Planungsbtiors U-Plan, vom
01.09.2025, einschlieBlich der heute beschlossenen redaktionellen Anderungen fest. Die Verwal-
tung wird beauftragt beim Landratsamt Miesbach die Genehmigung zu beantragen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen; 0

Personlich beteiligt:
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Top 9 Aufstellung einer AuBlenbereichssatzung im Bereich des Ortsteils ,,Béttberg*“ Be-
handlung der eingegangenen Stellungnahmen nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB — Abwigungsbeschluss
Vorlage: 2026/0523

Sachverhalt:

GRM Johann Gillhuber nimmt an diesem TOP wegen personlicher Beteiligung nach Art. 49 GO
nicht teil.

Auf den Beschluss des Gemeinderates vom 17.06.2025 (TOP 3) wird verwiesen.

Die Aufstellung der AuBenbereichssatzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltpriifung durchgefiihrt. Von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der
Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB konnte abgesehen werden.

Die Offentlichkeit wurde geméB § 3 Abs. 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 02.07.2025 {iber
die Moglichkeit der Einsichtnahme in die Planentwiirfe und die Abgabe von Stellungnahmen in
der Zeit vom 03.07.2025 bis einschlieBlich 04.08.2025 informiert.

Die Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden geméB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
03.07.2025 bis einschlieBlich 04.08.2025 beteiligt. Auf Antrag des Landratsamtes Miesbach
wurde die Frist bis zum 31.08.2025 verléngert.

1. Abwdgung

A) Internetveriffentlichune und tffentliche Auslesung

In der Offentlichkeit fand das Verfahren geringes Interesse. Stellungnahmen iiber die im Rahmen
der Abwégung zu beraten und zu entscheiden wire, sind folgende eingegangen:
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Einwender A; (Schreiben v. 02.08.2025)

als direkte Anlieger des Planungsgebietes im Ortsteil BSttberg mit der Flurnr. 1917/1
mdchten wir uns wie folgt duBern:

Wie auf dem Lageplan des Aufstellungsbeschlusses ersichtlich ist, wiirde die
ZufahrtsstraBe zu den drei Baugrundstiicken direkt angrenzend an unser Wohngeb4ude,
also 3 Meter vom Haus entfernt vorbeifiihren.

Wir halten diese L8sung aus verschiedenen Griinden fiir nicht praktikabel.

Zum Einen befiirchten wir eine erhebliche Belastung durch Staub-/L4rm- und
Abgasemissionen, zum Anderen ist der Winterdienst und damit die Schneeablagerung
sehr erschwert.

Wir wlirden daher eine Verlegung der ZufahrtsstraBe in Richtung Stid/West zur Flurnr.
1917 vorschlagen. Es kénnte aus unserer Sicht die Zufahrt mit der ,,Ausgleichsfidche"
getauscht werden, siehe Anlage ,Plan“. Dieses hitte unserer Ansicht nach auch den
Vorteil einen vernanftigen Ein- und Ausfahrtstrichter zur StraBe 1966 herstellen zu kdnnen.

Ein weiteres Anliegen und einen wichtigen Hinweis zum Abfluss von Oberfiichen-/
Hangwasser, sogenanntes ,WildabflieBendes Wasser* mdchten wir auch noch einbringen.

In den vergangenen Monaten bzw. Jahren kam es mehrmals vor, dass aufgrund von
Starkregen unser Keller bis zu einem halben Meter geflutet wurde. Auch die unteren
Lisgenschaften der Familien Mayr hatten sehr unter den Starkregen-Ereignissen zu leiden.

Durch dis geplante Versiegelung der Oberfiichen im Bebauungsplan ist nicht
auszuschlieBen, dass sich der Wasserabfluss bei Starkregen zunehmend negativ auf die
bestehende Bebauung auswirken kdnnte.

Wir wirden uns freuen, wenn sich der Gemeinderat dieses Problem zu Herzen nimmt.

Vielleicht ist ja die von uns vorgeschlagene Verlegung der ZufahrtsstraBe nach Sid-West
eine Mdglichkeit das WildabflieBende Hangwasser Richtung Siiden abzuleiten und allen
Anwohnem wire geholfen.

Wir bitten den Gemeinderat und alle Beteiligten uns richtig zu verstehen, wir sind nicht
gegen die geplante Bebauung, sondern dass bereits bestehende Probleme mit
aufgegriffen und in der Planung berlcksichtigt bzw. mit eingearbeitet werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die geplante Lage der Erschlieffung berticksichtigt eine fléchenschonende Anbindung der neuen
Baugrundstiicke. Die Lage erforderlicher Ausgleichsflichen wird auf Ebene der Aullenbereichs-
satzung lediglich empfohlen.

Voriibergehende Beeintrachtigungen wihrend der Bauphase (z. B. Larm oder Staub) sind auf das
fiir ErschlieBungsmafBnahmen iibliche MaB beschrinkt. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen
ist ausschlieflich durch Ziel- und Quellverkehr gepragt. Wesentliche dauerhafte Belastungen sind
aufgrund der ausschlieBlich wohnbaulichen Nutzung und der geringen Zahl von Wohneinheiten
nicht zu erwarten. Zusétzlicher Rdum- und Reinigungsbedarf (z. B. im Winterdienst) entspricht
dem ortsiiblichen Maf} und ist notwendig, um die Verkehrssicherheit der Anwohner zu gewihr-
leisten.

In Beriicksichtigung des vorgebrachten Einwands bzgl. der privaten ErschlieBungsstraBe iiber
FLNr. 1917, ist die Planung dahingehend zu iiberarbeiten, dass entsprechende Begleitflachen der
geplanten Erschliefung zu benachbarten Baugrundstiicken mit einer Tiefe von 1 m vorzusehen
sind.

Fragen der Ableitung, Versickerung und Riickhaltung von Oberflichenwasser kénnen im Rahmen
der AuBBenbereichssatzung nicht abschlieBend geregelt werden, sondern sind Gegenstand des was-
serrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Vollzugs im Zuge der konkreten Vorhabengenehmi-
gung. Hierbei sind insbesondere die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (allgemeine Sorg-
faltspflichten, Vermeidung nachteiliger Verdnderungen des Wasserabflusses und Schutz vor
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nachteiligen Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke) sowie die einschldgigen Bestimmungen des
Landesrechts und der gemeindlichen Entwésserungssatzung zu beachten.

Im Genehmigungsverfahren fiir die einzelnen Bauvorhaben sind kiinftige Bauherren verpflichtet,
technisch geeignete und rechtlich zuldssige Lésungen fiir die Behandlung des anfallenden Nieder-
schlagswassers (z.B. ortsnahe Versickerung, Riickhaltung, gedrosselte Ableitung) nachzuweisen,
die sicherstellen, dass keine unzumutbaren Beeintrdchtigungen angrenzender Grundstiicke durch
wild abflieBendes Oberflichenwasser auftreten. Etwaige Anordnungen und Auflagen zur Fiihrung
bzw. Riickhaltung des Oberflichenwassers kénnen dabei von der zustéindigen Wasser- bzw. Bau-
behorde im Einzelfall getroffen werden. Eine Kombination von erforderlichen Ausgleichsfldchen
mit z. B. Maflnahmen zum Riickhalt von anfallendem Oberfléchenwasser wird in dem Zusammen-
hang empfohlen.

Diskussionsverlauf:

GRM Schwarzer beméngelte, dass ein Abstand der geplanten ErschlieBungsstraf3e zu den benach-
barten Baugrundstiicken von nur 1 m keine Losung darstellt. Letztlich einigte man sich darauf,
dass entsprechende Begleitfldchen der geplanten ErschlieBung zu benachbarten Baugrundstiicken
mit einer Tiefe von 1,50 m vorzusehen sind. Die Planung ist dahingehend zu iiberarbeiten.

Beschluss:

Die Bedenken und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die Planung ist dahingehend
zu iiberarbeiten, dass entsprechende Begleitflichen der geplanten ErschlieBung zu benachbarten
Baugrundstiicken mit einer Tiefe von 1,50 m vorzusehen sind. Auf die notwendige Uberarbeitung
der Planung in Wiirdigung des bestehenden Feldgehdlzes, siehe hierzu den Sachverhalt und die
Beschlusslage zur Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach, SG Naturschutz, wird verwiesen.
Dariiber hinaus ergibt sich kein Handlungsbedarf.

B) Behorden und Triiger éffentlicher Belange (T6B), Sonstige Belange

Folgende T6B haben sich nicht gefulert:

1. Immobilien Freistaat Bayern

2. Amt fiir landliche Entwicklung

3. Autobahndirektion Siidbayern

4. Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
5. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
6
7
8

Dehoga — Bayerischer Hotel- und Gaststéttenverband
Bayerische Oberlandbahn GmbH
Deutsche Bahn AG
9.  Fraunhofer Gesellschaft zur Forderung der angewandten Forschung e.V.
10. LbV-Landesbund fiir Vogel und Naturschutz in Bayern e.V.
11. Bayerischer Jugendring — Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
12. Landesjagdverband Bayern e.V.
13. Bayerischer Bauernverband Holzkirchen / Miesbach
14. Landesfischereiverband Bayern e.V.
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15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43,
44.
45.

Bayernwerk AG Kolbermoor

Bund Naturschutz in Bayern e.V. — Kreisgruppe Miesbach
Deutscher Alpenverein Miinchen

ESB Energienetze Siidbayern GmbH

Gemeinde Weyarn

Kath. Kirchenstiftung St. Johann
Kreishandwerkerschaft Miesbach Bad T6lz — Wolfratshausen
Landratsamt Miesbach, SG Wasserrecht

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Polizei Miesbach

Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz
Regierung von Oberbayern, SG Planen und Bauen
RVO Oberbayern / Miesbach

RVO Oberbayern / Miinchen

Stadt Miesbach

SWM Services GmbH

Telefonica Germany GmbH

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt
Regierung von Oberbayern, Luftfahrtamt
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Miinchen
Vodafone Mobilfunk

Feuerwehr Warngau

Feuerwehr Wall

Wasserbeschaffungsverband Bernloh-Einhaus
Wasserbeschaffungsverband Oberwarngau
Wasserbeschaffungsverband Wall
Wasserbeschaffungsverband Hinterberg
Behindertenbeauftragter Landkreis Miesbach
Gemeindewerke Holzkirchen

Kléranlage Holzkirchen

Folgende ToB haben keine Einwéinde:

46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.

Energienetze Bayern GmbH

Erzdi6zese Miinchen und Freising

LbV Miesbach

Bayernets GmbH

Gemeinde Gmund

Gemeinde Valley

Gemeinde Waakirchen

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Landratsamt Miesbach, SG Immissionsschutz
Markt Holzkirchen

Polizei Holzkirchen

Regierung von Oberbayern, Bergamt
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59. Vermessungsamt Miesbach

60. VIVO Warngau

61. Wasserbeschaffungsverband Osterwarngau
62. Landratsamt Miesbach, SG Kreisstraflen

Folgende T6B haben Anregungen vorgebracht:

63. Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde; (Schreiben v. 03.07.2025)

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt fol-
gende Stellungnahme ab:

Vorhaben

Die Gemeinde Warngau plant fur den Weiler Béttberg eine Auflenbereichssat-
zung zu erlassen, um die Errichtung von drei Wohngebauden zu ermoglichen.
Der Geltungsbereich der Satzung ist laut Planungsunterfagen ca. 1,89 ha grof
und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Ergebnis

Erfordernisse der Raumordnung stehen der vorgelegten Satzung nicht entge-

gen. Diese Stellungnahme beschrankt sich auf eine Bewertung aus landespla-
nerischer Sicht. Sie bezieht sich nicht auf die bauplanungsrechtliche Zulassig-
keit. Hierzu venweisen wir auf die zustandige Bauaufsichtsbehdrde.

Stellungnahme der Verwaltune:

keine
Beschluss:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planung aus landesplanerischer Sicht keine Erforder-

nisse der Raumordnung entgegenstehen. Die zustindige Bauaufsichtsbehorde wurde im Verfahren
beteiligt. Fiir die Aulenbereichssatzung ergibt sich kein Handlungsbedarf.

64. Planungsverband Region Oberland; (Schreiben vom 07.07.2025)

auf Vorschiag unserer Regionsbeauftragten schlielen wir uns der Stellungnahme der hoheren

Landesplanungsbehdrde vom 03.07.2025 an.

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
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Beschluss:
Auf den Sachverhalt und die Beschlusslage zur Stellungnahme der Regierung von Oberbayern

vom 03.07.2025 wird verwiesen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein Handlungsbedarf.

65. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege; (Schreiben v. 29.07.2025)

w'r bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannter Planung und bitten Sie,

bei kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (8 Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager dffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Bereich der AuBenbereichssatzung befindet sich eine abgegangene
Wallfahrtskapelle, die vermutlich in das spite Mittelalter bzw. die frihe Neuzeit
zuriickreicht und dem HI. Koloman geweiht war. Es ist davon auszugehen, dass
sich im Bereich der FINr. 1912 und 1914 untertagig erhaltene bauliche Bestandteile
der Kapelle erhalten haben, sowie in deren unmittelbaren Umfeld mit der

Wallfahrt in der Verbindung stehende Funde und Befunde.

Bodendenkmadler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu

erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritdt. Weitere
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Planungsschritze soller: diesen Aspekt berucksichtigen und Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige Mindestman beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 N-. 5 BauGB sind bei der Aufste'tung der Bauleitptane insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes urd der Denkmalpfiege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, StraBen und Piatze von geschichtlicher, kunstierischer oder
stadtebaulicher Bedeutung zu bericksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, vor allem im Rahmen der Bauieitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angemessen Rucksicht. Art. 83, Abs. 1 BV
gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmdler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu ibernehmen, in der Begrincdung
aufzufihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5
Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PianZV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmurg kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschire ,Bodendenkmaler in

Bayern. Hinweise fir die kommunale Bauleitplanung.”

)
Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu ubernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art auf den FINr. 1912 und 1914, Gmgk. Warngau ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. In den restlichen Bereichen der

AuBenbereichssatzung gilt die Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG.

im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Im Falle einer Erlaubniserteiiung Gberprift das BLfD nach vorheriger
Abstimmung die Denkmalvermutung durch eine archiologisch qualifizierte
Voruntersuchung bzw. eine gualifizierte Begieitung des Oberbodenabtrags fur

private Vorhabentriger, die die Voraussetzungen des § 13 BGB
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(Verbrauchere genscnaft) erfii'en, sowie fur Kommunen. Informationen h erzu
finder S e unter: -

Soilte nacn Abwagunrg atier Belange ceme Moglichkeit besteher, Bodeneingriffe
dusck Umpianung volistandig oder ingroBen Teiler zu vermeicen, muss im
Anschluss an d.e Denkmalfestsieliung durch das BLFD eine vorberige
wissenschaftiiche Untersucnung, Bergung und Dokumentatior (c. h.
Ausgrabung) im Auftrag der Vorhaosentriger durchgefihrt werden. Zur
Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung
vom 23.06.2023.

Archaologische Ausgrabungen konnen abhangig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und mussen frihzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller ecforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu berucksichtigen. Die aktuelten fachlichen
Grundlagen fir Durchfiihrung und Dokumentation archiologischer

Ausgrabungen finden Sie unter

Die Untere Derkmalschutzberdrde erhait dieses Schrelber per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnrisnahme, Fur aligemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLFD im Rahmenr
der Baulettplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verflgung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpilege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richtzn Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege {(www.blfd.bayern.de).

Stellungnahme der Verwaltung:

Die textlichen Hinweise im Planteil der Auflenbereichssatzung sind hinsichtlich der denkmalrecht-
lichen Erlaubnis redaktionell abzustimmen.

Beschluss:
Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung sind die Planunterlagen hinsichtlich der denk-

malschutzrechtlichen Erlaubnis redaktioneil abzustimmen bzw. anzupassen. Im Ubrigen bleibt der
Planentwurf unverindert, die Auflerung wird dahingehend zur Kenntnis genommen.
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66. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, (Schreiben v. 30.07.2025)

zum 0. g. Verfahren in der Bauleitplarung nimmt das Amt fur Ernghrung,
Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:

Wir weisen darauf hin, dass nach § 1a BauGB ,... mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Maf} zu begrenzen.”

Durch die Bebauung und Bepflanzung durfen keine Nachteile fur die umiie-
genden landwirtschaftlichen Flachen entstehen. Die Zufahrt zu diesen Fla-
chen muss jederzeit sichergestellt sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass von den Flachen auch bei ordnungsge-
maler Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszu-
gehen ist. Unter Umstanden kdnnen diese auch sonn- und feiertags sowie
vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind unentgeltlich zu dul-
den.

Betriebe, die an das Planungsgebiet angrenzen oder sich in diesem befin-
den, durfen durch Festsetzungen der Satzung weder in ihrer aktuellen Be-
triebsfuhrung noch in ihren Entwicklungsmaoglichkeiten eingeschrankt wer-
den.

Wir bitten deshalb, entsprechende Hinweise in den textlichen Festsetzun-
gen zu erganzen, um zukunftige Konflikte zu vermeiden.

Bitte senden Sie uns das Protokoll tber die Abwagung der landwirtschaftli-
chen Belange zu.

Bereich Forsten:

Bei der vorliegenden Planung ist kein Wald nach Art. 2 Abs. 1 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) betroffen. Forstliche Belange sind nicht berihrt.
Gegen das geplante Vorhaben gibt es aus forstrechtlicher Sicht keine Be-
denken.

Stellunenahme der Verwaltung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus forstrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Auf die im ldndlichen Raum iiblichen Immissionen und Emissionen und deren Duldung wird im
Planteil der AuBlenbereichssatzung bereits hingewiesen.
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Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir die AuBenbereichssatzung ergibt sich kein
Handlungsbedarf.

67. Eisenbahn-Bundesamt; (Schreiben v. 01.08.2025)

Inr Schreiben ist am 03.07.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter

dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke thnen flr meine Beteiligung als Trager

Offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fir die Betriebsaniagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwallung des Bundes

beriihren.

Beziglich der o. g. Planung zur Auflenbereichsatzungsaufstellung ,Béttberg* der Gemeinde
Warngau bestehen seitens des Eisenbahn-Bundesamtes aufgrund einer Entfernung des
Plangebietes zur Bahnlinie 5505. Minchen Hbf - Lenggries, von ca. 1.8 km insoweit keine

Bedenken.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin her die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, BarthstralRe 12, 80339
Munchen (E-Mail. ktb.muenchen@deutschebahn.com} als Tragerin offentlicher Belange
empfohien. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit threr Planungen aus

Sicht der Betreiber der Eisenbahnbelriebsanlagen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die DB InfraGO, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Siid wurde als sonstiger
Trager offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Fachstelle hat sich
nicht gedufert.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt
sich kein Handlungsbedarf.
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68. Staatliches Bauamt Rosenheim; (Schreiben v. 04.08.2025)

25 ‘F)__(] Senstige facnhche informananen und Empferlungen aus der cigenen Zustdncgaer zu dum o g 2lan gegiecns? rach
Sachkompicxen jewess 1t Begrondung und 93¢ Recntsgrurdlaga
Hinweis:
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen. dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der Stra-
Renemissionen befindet. Eventuell kunftige Forderungen auf die Erstattung von Ldrmsanierungsmail-

nahmen durch den Stralenbaulasttrager k6nnen daher gemaR der Verkehrsldammschutzrichtiinien

(vLarmSchR 97) durch den Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, mégliche Bauwerber sind entsprechend zu infor-
mieren. Fiir die Aulenbereichssatzung ergibt sich kein Handlungsbedarf.

69. Deutsche Telekom GmbH; (Schreiben v. 05.08.2025)

vielen Dank fir die Information. lhr Schreiben ist am 28.07.2025 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erfordertichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behait sich die Telekom vor,
bei Unwirtschattlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die durch die geplanten Baumanahmen méglicherweise berhrt werden
(siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach
14 Tagen seine Gltigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der
Planung und Bauausfihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verdndert
werden missen bzw. beschadigt werden.
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Teiekom nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung mdéglich ist. Wir
beartragen daher Folgendes sicherzustellen

» dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte, unentgeitliche und kostenireie
Nutzung der kunftigen Stralen und Wege moglich ist,

e dass eine rechtzeitige und einvernehmiiche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieRungstrager erfolgt.

* \Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuertegen, dass dieser fir das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitel werden kénnen. Fir unsere Baumafinahme wird eine
Vorlaufzeit von 6 Monaten benétigt.

+ In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich gepianter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft flr Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u a. Abschnilt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikaticnslinien nicht behindert werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Auf den Schutz von unterirdischen Leitungen und Kommunikationslinien wird im Planteil der
AuBenbereichssatzung bereits verwiesen

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir die Planung ergibt sich kein Handlungsbedarf.
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70. Landratsamt Miesbach, SG Naturschutz (Schreiben v. 31.07.2025)

24 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwi-
gung nicht Uberwunden werden kénnen (2.B. Landschafts-oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

‘Z\J Einwendungen

Mit der Aufstellung einer Satzung in Bitiberg und dem Errichien von drei Hausern sowie Nebengebadude au’ der
dar Flurn- 1917 bestenen an sich keine Einwande

Aufden Fiumr 1912 und 1917, Gmx 'Warngau steht jedech ein Grenzhag welcher in Ost-'‘West Richtung vertauft
Dieser Hag ist aufgrund von At 16 Abs 1 Saz 1 Nr 1 BayNa!SchG gesetstich geschatzt und erhebliche Beein-
trachtigungen desselbigen sind verbaten

Oer genannte Grenzhag knick! im Bereich der Flurnr 1612 und 1920, Gmk Warrgau Richtung Norden ab In
diesem Bereich 15t der chnehin gesetzlich geschutzte Hag zusatzlich auch 'n der amtlichen B:otopkartierung ent-
halien

Bei den Baumen auf den Flurnr 1912 und 1817 Gmk. Warngau handelt es sich um naturschutzfachlich wertvolle
alte Lindan sowie um eire wertvolle aite Esche.

Avus raturschutzfachliches Sicht ist das mitifere sowie das éstlich geplante Gebaude deutlich zu nah arr beste-
henden Grenzhag Hier st aufgrund des Vermeidungsgrundsatzes (§ 15 Abs 1 BENatSchGi. V. m § 13 Abs 3
Satz 1 BauGE) deutlich Richtung Sucen abzuricken, sodass erstens wahrend den Baumalinahmen nicht in den
Wurzelbereich der Genodlze eingegriffen wird und zweitens Laubfall und Astwurf kanftig zu keinen zivilrechtlichen
Konfikter bzgl der Verkehrssicherungspflicht fGhren. Hier ist zu betonen, dass der Grenzhag schon seit mehre-
ren Jahrzehntan besteht, die bestenende Bebauung Gber 25 m entfernt ist urd der kritische Bereich im naheren
Bereich nachtraglich Gberplant werden soll.

Eine Ausnalime fGr Beeintrachtigungen des gesetzlich geschitzten Hags nach Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Bay-
NatSchG nach Art. 23 Abs 3 BayNatSchG kann nicht erteilt werden, da eine Lageverschiebung von zwei Gebau-
den maglich ist

Hinwe:is:

Bzgl etwaiger notwendiger Ausgleichsflachen wird gebeten, dass die Gemeinde Warngau die Vorgeschiagene
Lage Ausglerchsflache Entwicklung a's extensiv genutzte Streuobstwiese” als solche verbindlich festsetzt oder,
dass die kunftigen Eigentumer der Flurparzellen explizit auf die Notwendigkest von Ausgleichsiidcnen hingawic-
sen werden. Anzumerken ist dass Ausgleichsflachen auf den (kleinen) Flurparzeflen nicht zielfGhrend sind. Es ist
wahrscheinlich, dass die kinfigen Eigentiimer ansonsten xeine Flachen in der freien Landschaft fur Ausgleichs-
fidchen zur Verfigung haven Des Weiteren sollten auch n.cht drei xleine verschiedene Ausgleichsflachen entste-
hen, sondern eine zusammenhangende Ausgleichsflache in einer moglichst sinnvolien Kulisse (z B in Schulzge-
tieten, in oder an moongen Flacher ec ) Des Weiteren wurde es sich ansonsten anbieten, dass die Gemeinde
die entsorechenden Flachen auf dem Okokonto auf der Fiurar 193 Gmk Warngau an die ¢rzi kunftgen Gruna-
stiicksaigentumer verauflert

Rechtsgrundiagen

At 6 Abs 1Salr 1 Nr 1BayNat3:hG: vV m §15Aks 1 BNatSchgGi V. m § 13 Abs 3 Satz 1 BauG3
Magtichkeiten der Uberwindung {z.8. Ausnahmen oder Befreiungen)

Lageverschiebung. s o

25 E Sonstige fackliche Informationen und Empfchiungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gaglie-
dert nach Sachkomplexcen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Eine Abstimmung zwisthen Gemeinde, Planungsbiro und untere Naturschutzbehorde wird empfohien.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorgebrachten Einwendungen werden zur Kenntnis genommen. Den Einwendungen wird
grundsitzlich gefolgt.

Zur Kldrung der tatséchlichen Situation und Lage des bestehenden Feldgehélzes vor Ort wurde
eine hohen- und lageméBige Bestandsaufnahme in Auftrag gegeben.
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Entsprechend dem Héhenlinienplan der HEBI GmbH vom 22.10.2025 (Projekt Nr. A69/25LP)
kommen diverse Biume im nordlichen Randbereich des Grundstiicks 1917 der Gemarkung Warn-
gau zu liegen. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind im weiteren Planungsverlauf zu bertick-
sichtigen.

Das nordlich an den Satzungsbereich angrenzende Feldgeholz ist als naturbetontes Landschafts-
element nach Art. 16 BayNatSchG besonders geschiitzt. In Anerkennung der vorgebrachten Ein-
wendungen ist das stidtebauliche Konzept zu liberarbeiten.

Die iiberarbeitete Planung umfasst einen 12 m tiefen Abstand zwischen nérdlicher Grundstiicks-
grenze und Geltungsbereich der Satzung. Der 12-m-Streifen verbleibt somit vollsténdig im unbe-
planten AuBenbereich und bleibt damit nach § 35 BauGB grundsitzlich vor Bebauung geschiitzt.

Geplante Vorhaben sind ausgleichsrelevant. Die Nutzung des 12 m -Streifens als naturschutzrecht-
liche Ausgleichsfliche fiir die geplanten Eingriffe in Béttberg werden dringend empfohlen. Ent-
sprechende Vereinbarungen kénnen in einem parallelen stéddtebaulichen Vertrag geregelt werden
und sind vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Zusitzlich wird innerhalb des Satzungsgebiets entlang der dem Feldgeholz zugewandten Baugren-
zen ein 5 m tiefer Streifen von jeglicher Bebauung freigehalten. Durch den hiermit entstehenden
Gesamtfreiraum von mindestens 17 m zur nordlichen Grundstiicksgrenze sind nach kommunaler
Auffassung keine Beeintrichtigungen des Gehdolzes durch Baukorper, ErschlieBungsanlagen und
Nutzungsimmissionen (Bodenverdichtung, Verschattung, Lichteinwirkungen, Freizeitnutzung
etc.) zu erwarten. Das Feldgeholz behilt seine Funktion als landschaftsprégendes und 6kologisch
wertvolles Element sowie als Puffer zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft. Die Ab-
grenzung des Satzungsbereichs trigt damit den Anforderungen des Naturschutzrechts Rechnung
und erméglicht zugleich eine maBvolle stddtebauliche Ordnung des bestehenden bebauten Be-
reichs im Sinne des § 35 Abs. 6 BauGB.
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6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 49
am 10.03.2026

Die Hinweise zur Lage und Auspridgung der erforderlichen Ausgleichsflichen werden zur Kennt-
nis genommen. Sie sind im weiteren Planungsverlauf zu beriicksichtigen und Bauwerber entspre-
chend zu informieren. Eine Festsetzung der Ausgleichsflichen im Rahmen der AuBenbereichssat-
zung ist nicht moglich, da die genauen Eingriffe nicht abschliefend definiert werden. Auf die o. a.
Moglichkeiten im Rahmen paralleler stddtebaulicher Vertrige wird verwiesen.

Beschluss:

Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung sind die Planunterlagen zu {iberarbeiten. An-
schlieBend sind die Verfahren zur Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
jeweils i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB wiederholt durchzufiihren.

71. Landratsamt Miesbach, SG Brandschutz; (Schreiben v. 18.07.2025)

die Feuerwehraufstellflachen mussen an der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr” (Ausgabe
Februar 2007} bzw. Nach DIN 14 090 erfoigen.

Der Léschwasserbedarf bzw. die -Versorgung sollte durch das Arbeitsblatt W 405 des DVGW errechnet
und sichergesteilt werden. Wegen den winterlichen Verhaltnissen im Landkreis Miesbach sollen nur
Uberflurhydranten verwendet werden.

Gebiude deren zweiter Rettungsweg Gber Rettungsgerdte der Feuerwehr fihrt und bei denen die
Oberkannte der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8m Gber der
Gelandeoberflache liegt, durfen nur erreicht werden, wenn die Ortsfeuerwehr Uber die erforderfichen
Rettungsgerate wie z.B. eine Drehleiter verfigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bauwerber sind entsprechend zu informieren. Fiir
die vorliegende Planung ergibt sich kein Handlungsbedarf.
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72. LRA Miesbach, SG Stiadtebau; (Schreiben v. 27.08.2025)

1

?2 5 X‘Sorstige fachliche Informaticren und Empfehlungenr aus der eigeren Zustandigket zu dem

2 g Plan geyliedert nach Sachkomglexer. jeweils mit Begrundung und ggf Rechtsgrund'age |

(1) PER SELTUNSLBEREICH TER AB- SATIUNG ‘@ ErTBERG SCLLTE Lh-
PEDINET AUF PAL ™ DER SKILLE DARGE STELLTE MALS REDVRIERT wWER
AN , DA S\t -'.‘\'T RACHT OBERM, UAVDWRT Y HATTL BEREICHE Lo %‘.5:“[?«;@0-
kew WT ( §35,Aus 6 bAvGE)
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Stellungnahme der Verwaltune:

Die Gemeinde hélt grundsitzlich an den gewdhlten Grenzen der AuBenbereichssatzung fest, da
der bestehende Ortsteil in seiner Gesamtheit abgebildet, die vorhandenen Strukturen gesichert und
zugleich maf3volle Entwicklungsspielrdume erdffnet werden sollen. Die Festlegung orientiert sich
damit am tatséchlichen Siedlungskorper und vermeidet eine Ausweitung in den unbebauten Au-
Benbereich.

Auf die Ausgrenzung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe und kleinerer Handwerksbetriebe
wird bewusst verzichtet, da auch diese Standorte prigende Bestandteile des Ortsteils sind. Durch
ihre Einbeziehung in den Geltungsbereich der AuBlenbereichssatzung kénnen fiir diese Betriebe
mafvolle Entwicklungsspielrdume (z.B. Erweiterungen im angemessenen Umfang, Umstrukturie-
rungen, Nachfolgenutzungen) definiert werden. Dies dient der Sicherung der ortlichen Wirt-
schaftsstruktur und erméglicht eine geordnete Weiterentwicklung, ohne dass hierfiir jeweils aus-
nahmsweise Aufenbereichsprivilegierungen in Anspruch genommen werden miissen. Die Ab-
grenzung der AufBenbereichssatzung ist in den unbebauten Randbereichen der nérdlichen land-
wirtschaftlichen Betriebsstelle entsprechend vorgebrachten Einwendungen zu reduzieren, siehe
folgende Abbildung.
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Abbildung 1 Entwurf der AuBenbereichssatzung Uberarbeitet — ohne MaRstab

NORDEN

In Anerkennung der vorgebrachten Hinweise zu Nebenanlagen und zur Baugestalt sind entspre-
chende Festsetzungen in die Auflenbereichssatzung aufzunehmen.

Beschluss:

Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung sind die Planunterlagen zu {iberarbeiten. An-
schlieBend sind die Verfahren zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trédger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
jeweils i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB wiederholt durchzufiihren.
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73. Landratsamt Miesbach, SG Bauleitplanung; (Schreiben v. 17.07.2025)

nachfolgend unsere fristgemaRe Stellungnahme zur Aufsteliung der Aulenbereichssatzung fur das
Gebiet ,Botthery™

Unter Bezugnahme auf die erwdhnten Ausgleichsfidchen ist bei der Ertedung von Baugenehmigungen
fur Vorhaten, die auf Grundlage ciner AuRenbereichssatzung realisiert werden, eine
naturschutzrechtliche Eingriffs-Auspleichs-Regelung zu beachten. Das bedeutet, dass

Beeintracht:gungen der Natur und Landschaft, die durch das Bauvorhaben entstehen, ausgeglichen

werden mussen,

§ 13 BauGB entbindet zudem nicht davon, im Rahmen der planerischen Abwagung den Artenschutz
abzuarbeiten und die Belange des Naturschutzes - § 1 Abs, 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB -
uncingeschrankt zu beachten (BayVerfGH, V. 3-VI1-09; juris).

Zuletzt méchten wir noch beziiglich des fehlenden Anschlusses des Planungsgebiets an Kanalisation
dringend darauf verwiesen, dass bei Erlass des Satzungsbeschlusses die Gemeinde davon ausgehen
kdnnen muss, dass das fir das Baugebiet notwendige Entwésserungssystem in dem Zeitpunkt
tatsdchlich vorhanden und funktionstiichtig sein wird, in dem die nach der Satzung zuldssigen
baulichen Anlagen fertiggestellt und nutzungsreif sein werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf das Erfordernis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird hingewiesen. Entspre-
chende Festsetzungen zur Anwendung der Eingriffsregelung sind Bestandteil der Planung. Im
Rahmen der Begriindung zur Auflenbereichssatzung wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung
ausgearbeitet. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass dem stiddtebaulichen Vorhaben keine grund-
sdtzlichen artenschutzrechtlichen Aspekte entgegenstehen. Im Rahmen der Behordenbeteiligung
wurde die Untere Naturschutzbehorde beteiligt. Diese hat im Verfahren keine Bedenken aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht geduBert.

Die Hinweise zum fehlenden Anschluss des Planungsgebietes an die Kanalisation werden zur
Kenntnis genommen und sind im weiteren Planungsverlauf zu beriicksichtigen.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept besteht kein Handlungs-
bedarf.

Diskussionsverlauf:

Das Gremium diskutierte ausfiihrlich tiber die vorliegende Planung.

GRM Biicher bemiéngelte, dass es sich hierbei um eine reine Gefilligkeitsplanung handelt. Der
Vorsitzende verneinte dies und merkte an, dass die Planungsabsicht vor Verfahrensbeginn umfas-
send gepriift und mit der Bavaufsichtsbehdrde (LRA Miesbach) abgestimmt wurde.
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GRM Beilhack merkte an, dass in Bezug auf die Baurechtsschaffung keine Nachteile fiir beste-
hende Gebédude zu erwarten sind.

GRM Bader verwies auf die Hochwasserproblematik bei den bestehenden Geb&uden.

Antrag zur Geschéaftsordnung auf namentliche Abstimmung durch GRM Blicher:

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 1 (GRM Gillhuber)

C) Abwiagqungsbeschluss

Beschluss:
Der Gemeinderat macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zu eigen.

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB ist gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB wiederholt durchzuflhren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ist gemal § 4a Abs. 3 BauGB wiederholt
durchzufiihren.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Einarbeitung der beschlossenen Anderungen das wieder-
holte Verfahren durchzufiihren.

Namentliche Abstimmung;:

Ja-Stimmen: Erster Biirgermeister Thurnhuber, GRM Bader, GRM Bauer, GRM Stanke, GRM
Rank, GRM Gschwendtner, Dritte Biirgermeisterin Anderssohn, GRM Hubert Deflorin, GRM
Dr. Fromm, GRM Barbara Deflorin, GRM Beilhack, Zweiter Biirgermeister Obermiiller

Nein-Stimmen: GRM Biicher, GRM Schwarzer

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 2

Personlich beteiligt: 1 (GRM Gillhuber)
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Top 10  Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 21 ,,Taubenbergstrafie“ - Verfahrensein-
stellung
Vorlage: 2026/0520

Sachverhalt:

Auf den Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates vom 08.07.2003 wird Bezug genommen.

Der damaligen Bauvoranfrage (Errichtung von fiinf Doppelhdusern und eines Dreispénners jeweils
mit Garagen, FINrn. 48, 49, 85/5 und 46/1 Tfl. Gmkg. Warngau) wurde entsprochen und das Vor-
haben nach § 34 BauGB genehmigt.

Aufgrund dessen ist das begonnene Bebauungsplanverfahren Nr. 21 ,, Taubenbergstrale” aus dem
Jahre 2003 gegenstandslos und soll entsprechend eingestellt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Verfahrenseinstellung zur Aufstellung eines Bebauungsplans Nr.
21 ,,Taubenbergstrale®.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 11 Dachrenovierung der Kirche und Klause Niichternbrunn - Zuschussantrag vom
20.10.2025 bzw. 30.12.2025 der Kirchenstiftung St. Georg Osterwarngau
Vorlage: 2026/0525

Sachverhalt:
Auf den Beschluss des Gemeinderates vom 11.11.2025 (TOP 9) wird Bezug genommen.

Mit Schreiben vom 20.10.2025 beantragte die Kirchenstiftung St. Georg, Osterwarngau, einen
Zuschuss bzgl. der Neubedachung fiir die Kirche und Klause in Niichternbrunn. Die Kosten wur-
den auf ca. 90.000,00 EUR geschétzt.

Der Antrag wurde gem. Beschluss vom 11.11.2025 zuriickgestellt, da der Gemeinderat fiir eine
abschlieBende Behandlung der Angelegenheit weitere Unterlagen (Kostenplan/Finanzierungs-
plan) als zwingend erforderlich erachtete. Der Antragsteller wurde seitens der Verwaltung gebe-
ten, diese entsprechend einzureichen bzw. vorzulegen.

Die Kirchenstiftung St. Georg kam der Bitte der Gemeindeverwaltung nach und fiihrte die ge-
schitzten Kosten und deren geplante Finanzierung mit Schreiben vom 30.12.2025, welches bei der
Gemeinde Warngau am 16.02.2026 einging, entsprechend auf. Das Schreiben mit Kosten- bzw.
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Finanzierungsaufstellung liegt dem Gemeinderat fiir eine weiterfiihrende Betrachtung und Diskus-
sion vor.

Diskussionsverlauf:

Das Gremium diskutierte, ob ein Zuschuss nicht grundsétzlich erst nach Abschluss der Maflnahme
gewidhrt bzw. dariiber entschieden werden sollte. GRM Stanke merkte diesbeziiglich an, dass alle
Auflagen des gefassten Beschlusses vom 11.11.2025 (Kostenplan/Finanzierungsplan) erfiillt wur-
den und es keine Griinde fiir eine weitere Zurtickstellung des Antrags gibt.

Der Vorschlag des Vorsitzenden, einen Zuschuss i.H.v. 2.000,00 EUR zu gew#hren, fand bei der
Mehrheit des Gremiums Zustimmung,.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt den Antrag der Kirchenstiftung St. Georg, Osterwarngau, vom

20.10.2025 sowie das Schreiben vom 30.12.2025 bzgl. Kosten-/Finanzierungsplan zur Kenntnis
und gewihrt einen Zuschuss in Héhe von 2.000,00 EUR.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 1
Personlich beteiligt:

Top 12  Antrag vom 13.02.2026 auf Gewihrung eines Zuschusses zur Errichtung einer
Loschwasserversorgung fiir den dstlichen Teilbereich des Weilers Hinterberg
Vorlage: 2026/0526

Sachverhalt:

Die Loschwasserversorgung Hinterberg Ost, vertreten durch Herrn Stefan Rinshofer, beantragte
mit Schreiben vom 13.02.2026 einen Zuschuss zur Errichtung einer Léschwasserversorgung fiir
den ostlichen Teilbereich des Weilers Hinterberg. Das geplante Vorhaben umfasst die Errichtung
einer unterirdischen Loschwasser-Zisterne mit einer Kapazitit von 100 m? (10 m x 5,75 m) sowie
Errichtung einer Entnahmestelle mit Sauganschluss und gepflastertem Zugang zur Entnahme und
Befiillung auf der FLNr. 636 Tfl. Gmkg. Gotzing. Die Materialkosten belaufen sich auf ca.
23.220,00 EUR (netto).

Eine entsprechende Einversténdniserkl4rung des Grundstiickseigentiimers zur Errichtung, Betrieb,
Unterhaltung sowie Duldung der Loschwasserversorgungsanlage liegt vor. Dariiber hinaus wurde
eine Stellungnahme des Feuerwehrkommandaten eingeholt.

Der Antrag sowie das Angebot der Firma Ettstaller & Triendl Bauunternehmung GmbH, in dem
sdmtliche zu erwartende Kosten aufgefiihrt werden, liegen dem Gemeinderat fiir eine weiterfith-
rende Betrachtung und Diskussion vor.
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Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt den Antrag der Loschwasserversorgung Hinterberg Ost, vertreten durch
Herrn Stefan Rinshofer, vom 13.02.2026 zur Kenntnis. Da es sich bei Angelegenheiten bzgl. Was-
serversorgung um eine Pflichtaufgabe der Gemeinde handelt, beschliet der Gemeinderat, die ge-
samten Kosten (brutto) gem. Antrag (Anlage) zu libernehmen und gewéhrt dariiber hinaus einen
Zuschuss in H6he von 500,00 EUR (fiir Hebauf).

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 13  Antrag vom 11.02.2026 der Viehzuchtgenossenschaft Miesbach auf Zuschuss zur
Durchfiihrung einer Tierschau
Vorlage: 2026/0527

Sachverhalt:

Die Viehzuchtgenossenschaft Miesbach des Zuchtverbandes fiir obb. Alpenfleckvieh Miesbach
e.V. beantragte mit Schreiben vom 11.02.2026 einen Zuschuss zur Durchfithrung einer eigenen
Tierschau im Jahr 2026.

Der Antrag liegt dem Gemeinderat fiir eine weiterfiihrende Betrachtung und Diskussion vor.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt den Antrag der Viehzuchtgenossenschaft Miesbach vom 11.02.2026 zur
Kenntnis und gewéhrt einen Zuschuss in Hohe von 200,00 EUR.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 5

Personlich beteiligt:
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| Top 14 Informationen und Anfragen

Informationen, Anfragen;
Durch den Vorsitzenden:

Aktuelle Situation Asylunterkunft bei der VIVO Warngau
Mitfahrbankerl

Briickengelédnder in der Ausstrafe

Dankschreiben Spende Blindenhilfe

s

Mit dem Dank vom Ersten Biirgermeister Klaus Thurnhuber wird der 6ffentliche Teil der Sit-
zung um 21:45 Uhr geschlossen.

GEMEINDERAT WARNGAU, den 20.04.26

Klaus Thurnhuber
Erster Biirgermeister




