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Gemeinde Warngau - AuBenbereichssatzung ,Béttberg® 1

1. Anlass und Erforderlichkeit, Planungsvoraussetzungen

Der Verwaltung der Gemeinde Warngau liegt im Bereich des Ortsteils Béttberg eine Anfrage
auf Baurechtsschaffung fiir das Grundstlick Flur Nr. 1917, Gmkg. Warngau vor.

Der Bereich Bottberg befindet sich im Gemeindegebiete von Warngau und weist einen un-
abhangigen Siedlungsansatz und Einzelanwesen auf. Der Uberplante Siedlungsansatz hat
sich aus mehreren landwirtschaftlichen Einzelanwesen entwickelt. Diese sind bereits in der
bayerischen Uraufnahme von 1808 - 1864 ersichtlich (siehe folgende Karte).

2

Abb. 1 Auszug aus Uraufnahme (1808 - 1864) mit Kennzeichnung des Planungsgebiets

(schematisch blau umrandet) - Ohne MaB3stab
Quelle: BayernAtlas © 2024 StMFH; Geobasisdaten: © 2024 Bayer. Vermessungsverwaltung

Der im Laufe der Zeit baulich weiter entwickelte Bereich ist heute in Teilen durch eine
zusammengehdrige und geschlossen erscheinende Bebauung gekennzeichnet. Die Nutzung
ist gepragt durch Landwirtschaft, Wohnen und Handwerk / Gewerbe.

In der, insgesamt zerstreuten Siedlungsstruktur des Ortsteils Bottberg besitzt der Gber-
plante Bereich eine differenzierte Nutzung von ansatzweise stadtebaulichem Gewicht.

Der Bereich ist planungsrechtlich aufgrund der Lage und Ausdehnung der vorhandenen
Bebauung als Siedlungssplitter im AuBenbereich zu beurteilen.

Auf der Grundlage der oben genannten Gesichtspunkte ist eine positive Beurteilung von
Vorhaben im Sinne des §35 Abs. 2 BauGB (sonstige Vorhaben) nicht mdéglich.

Eine geringfligige Nachverdichtung der vorhandenen Baustruktur ist stadtebaulich jedoch
vertraglich. Bestehende Wohngebaude sowie bauliche Liicken sollen durch angemessene
Erweiterungs- beziehungsweise Neubaumdglichkeiten vorwiegend Raum flir ortsansassige
Nachkommen schaffen. Ansdssigen kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben soll
ebenfalls die Moglichkeit gegeben werden, sich einzugliedern und zu entwickeln oder den
Bestand angemessen zu erweitern.

Das Gebiet Bottberg ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Warngau
(1976) als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt (siehe folgende Karte).
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Gemeinde Warngau - AuBenbereichssatzung ,Bottberg" 2

Abb. 2 Auszug aus Flachennutzungsplan der Gemeinde (1976) mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) - Ohne MaB3stab;
Quelle: © Gemeinde Warngau

Die Gemeinde ist bestrebt, eine geringfligige Nachverdichtung in diesem Bereich zu unter-
stutzen. Das Vorgehen wurde mit dem Landratsamt Miesbach abgestimmt. Der Gemein-
derat der Gemeinde Warngau hat daher in seiner Sitzung vom 14.05.2024 den Erlass einer
AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen.

Die unter § 35 Abs. 6 BauGB aufgefiihrten, dafiir notwendigen Voraussetzungen sind er-
fallt.

e Geordnete Stadtebauliche Entwicklung

-  Die geringfiigige Nachverdichtung findet innerhalb des baulichen Zusammenhangs
statt. Eine Erweiterung des Siedlungssplitters in den umgebenden AuBenbereich
ist nicht zu beflrchten.

e Umweltvertraglichkeit

- Durch die AuBenbereichssatzung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

e Keine Beeintrachtigung von europaischen Schutzgebieten der NATURA 2000

- Esliegen keine Anhaltspunkte vor, dass durch die Satzung die Erhaltungsziele oder
Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes BNatSchG beeintrachtigt werden.

2. Lage und GroBe des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet befindet sich im zentralen silidlichen Bereich der Gemeinde Warngau,
Gemarkung Warngau.
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Der Ortsteil Boéttberg besteht aus mehreren, einander im Wesentlichen zugeordneten Ge-
bauden und befindet sich 6stlich der BundesstraBe B318 an der KreisstraBe MB10 von
Oberwarngau nach Festenbach in der Gemeinde Gmund a.Tegernsee.
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Abb. 3 Lage im Gemeindegebiet mit Kennzeichnung der Gemeindegrenze (hellgrine Li-

nie) und des Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) - ohne MafB3stab
Quelle: Energie-Atlas © 2024 Bayerische Staatsregierung; Geobasisdaten: Web Vektor BY © 2024
Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Satzungsbereich befindet sich 6stlich der KreisstraBe MB10 und umfasst die bestehen-
den Gebaude. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs der Satzung ist im Wesentlichen durch
den tatsachlichen Baubestand bestimmt. Vorhandene Grundstiicksverhaltnisse wurden bei
der Festlegung des Satzungsbereichs nicht bertlicksichtigt.

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung umfasst die Flurnummern 1912 T, 1912/1,
1917 T, 1917/1, 1920 T, 1921 T, 1922, 1932/1, 1933/1, 1934/1 und 1966 T der Ge-
meinde / Gemarkung Warngau (siehe folgende Karte) und umgrenzt eine GrdéBe von circa

1,835 ha.
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Abb. 4 Raumlicher Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung ,Bottberg® M 1 : 2.000
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © 04.2024 Bayerische Vermessungsverwaltung
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3. Ausgangssituation

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bereich ist planungsrechtlich aufgrund der Lage und Ausdehnung der vorhandenen
Bebauung als AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zu beurteilen.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Warngau wird entsprechend der Strukturkarte des Landesentwicklungspro-
gramms LEP (Anhang 2, 2022) als allgemeiner landlicher Raum eingestuft.

Allgemeiner MaBstab der regionalen Entwicklung des Oberlands ist gemaB Regionalplan fir
die Region 17 Region Oberland (RP 17) eine nachhaltige Raumentwicklung. Das Leitbild
der nachhaltigen Raumentwicklung bildet vor dem Hintergrund der demographischen Ver-
anderungen, des Klimawandels und der Digitalisierung den MaBstab fir die zukunftsfahige
Gestaltung der Region.

Dabei bestehen die zentralen Herausforderungen der regionalen Entwicklung in den Berei-
chen Mobilitats-, Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung, Wettbewerbsfahigkeit und re-
gionale Eigenstandigkeit. Dem Schutz von Natur und Umwelt, der Erhaltung der Kultur-
landschaft und der Pflege des reichen kulturellen Erbes sollen besondere Bedeutung bei-
gemessen werden (RP 17 A1 1.1 G - nichtamtliche Lesefassung Stand 27.06.2020).

Es ist anzustreben, die Natur- und Kulturlandschaften der Region Oberland und ihre nattr-
lichen Lebensgrundlagen als Lebensraum und Existenzgrundlage der ansassigen Bevdlke-
rung sowie der Tier- und Pflanzenwelt in ihrer einzigartigen Vielfalt, Eigenart und Schénheit
zu erhalten und - wo nétig - wiederherzustellen. Es ist von besonderer Bedeutung, die
weitgehend unbeeintrachtigten Naturlandschaften des Alpenraums in ihrer Urspringlich-
keit zu bewahren. Daflr sollen

e die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes sowie den Erhalt der historisch gewachsenen Natur- und Kulturland-
schaft durch eine pflegliche und angemessene Landnutzung gesichert werden und

e Uberbeanspruchungen von Natur und Landschaft vermieden werden (RP 17 BI1 1.1 G
- nichtamtliche Lesefassung Stand 27.06.2020).

Die vorliegende Planung berlicksichtigt die vorher aufgefiihrten Grundsatze.

Entsprechend der Kartendarstellungen des Regionalplans werden keine besonderen Vor-
gaben fir das Uberplante Gebiet getroffen. Der Bereich befindet sich weder innerhalb von
Vorrang- noch von Vorbehaltsgebieten gemaB Regionalplanung.

3.3 Tatsachliche Ausgangssituation / Naturraumliche Gegebenheiten

Baubestand und ausgelibte Nutzung

Bei den im Planungsgebiet vorhandenen Gebauden unterschiedlicher Entstehungszeit han-
delt es sich um landwirtschaftliche Anwesen und um Wohngebaude. Im &stlichen Bereich
findet sich zudem ein kleinerer Handwerksbetrieb (Tischlerei). Auf die Karte Bestand / Art
der baulichen Nutzung, siehe folgende Abbildung bzw. Anhang dieser Begriindung, wird
verwiesen.

Die bestehenden Gebaude weisen grundsatzlich eine an der vorhandenen ErschlieBung ori-
entierte, einander zugeordnete Lage auf und erwecken so einen geschlossenen Eindruck.

ErschlieBung

Die Grundstlicke sind Uiber die KreisstraBe MB 10 und eine namenlose 6ffentliche Verkehrs-
flache (ErschlieBungsstraBe ,Bdttberg™) erschlossen und an das 6rtliche StraBennetz an-
gebunden.
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Biotop Nr.
8136-0046-004

Biotop Nr.
8136-0046-005]

Planzeichen Allgemein

Heckenelemente, Hagbestand, Lage an-
gendhert, Uberwiegend standortgerechte,
heimische Arten

~1g17 — Bestehende Flurgrenze, . Baum- / Geholzbestand, Lage ange-
0
ONC)

Smmm Untersuchungsbereich

mit Flurnummer, z. B. 1917 nahert, Gberwiegend standortgerechte,
[ ] Haupt-/ Nebengebaude heimische Arten
Bestand Obstbaumbestand, Streuobstwiese
] Baubestand nicht eingemessen, Lage angenahert
Lage angenahert

== Elektische Freileitung (Hochspannung)
e mit Baubeschrankungszone beids. 25 m
Lage angenahert

Art der baulichen Nutzung

Land- / Forstwirtschaft

Wohnen

LT Baudenkmal
/"/ i/l nachrichtliche Obernahme entspr. Denkmalliste
L ,/ / Bavern - Gemeinde Warngau Stand 12.04.2024

Handwerk / Gewerbe

1

© 2024 BLD
Umgrenzung Biotopflichen Baubestand ohne Betrachtung
nachrichtliche Obernahme entspr. Biotopkartierung Uberwiegend Anlagen fir den ruhenden
Bayern: Flachland & 2024 LfU Verkehr / sonst. Nebenanlagen
Abb. 5 Karte Bestand M1:2.000

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte / Digitales Orthophoto DOP20 Befliegung 13.07.2022 © 2024
Bayerische Vermessungsverwaltung
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Technische Infrastruktur

Das Uberplante Grundstlick ist durch bestehende Anschliisse an die Trinkwasserversor-
gungsanlage des Wasserbeschaffungsvereins e.V. Reitham und Umgebung an die vorhan-
dene technische Infrastruktur angebunden.

Das Planungsgebiet ist nicht an die gemeindliche Kanalisation im Mischsystem angebun-
den.

Das Planungsgebiet ist allgemein an die vorhandenen Strukturen anzuschlieBen. Vorbe-
haltlich einer nutzungsabhangigen Uberpriifung wird angenommen, dass die notwendigen
Kapazitaten bereitgestellt werden kénnen.

Das Planungsgebiet wird von einer Hochspannungsleitung durchquert.

Schutzgebiete / Biotope

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiete befinden sich keine gemaB §§ 23 bis
29 BNatSchG geschitzten Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzge-
biete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler u.a.).

FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA
2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstatten gemdB § 30 BNatSchG beziehungsweise
Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberiihrt. In bestehende Waldflachen wird
nicht eingegriffen. Die nachstgelegenen europaischen Schutzgebiete der NATURA 2000 be-
finden sich mit dem FFH-Gebiet bzw. Vogelschutzgebiet Nr. 8136-302 ,Taubenberg" in
einer Entfernung von mindestens circa 500 m sidlich bzw. 6stlich des Uberplanten Be-
reichs. Sidlich des Planungsgebiets befindet sich in einem Abstand von etwa 600 m das
Landschaftsschutzgebiet LSG-00611.01 , Egartenlandschaft um Miesbach™. Norddstlich des
Uberplanten Bereichs liegt in einer Entfernung von etwa 1 km das Trinkwasserschutzgebiet
~Oberwarngau®.

Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen und nationalen Schutzgebiete
sind aufgrund der Entfernung sowie der geplanten zulassigen Nutzungen im Umfeld des
Bebauungsbestand nicht zu erwarten. Erhebliche indirekte Beeintréachtigungen Uber mdg-
liche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind nach der-
zeitiger Einschatzung ebenfalls nicht zu erwarten.

L FFH-Gebiet /
Reitham y Vogelschutzgebiet
Nr. 8136-302
| K e\ U ~Taubenberg" |- o
() - g — #
Trinkwasser- 5
schutzgebiet \ 3
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2210813660001
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ﬁ LSG-00611.01 i W7 e S
.Egartenlandschaft e Y 7~ - -2 itk
um Miesbach® AL . Wl ) b sie g

% By R

- / €
ooooooooooooooooooooooooooooo

Abb. 6 Auszug aus Lageplan mit Darstellung der umliegenden Schutzgebiete und Kenn-

zeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Energie-Atlas © 2024 Bayerische Staatsregierung; Geobasisdaten: Web Vektor BY © 2024
Bayerische Vermessungsverwaltung; Daten: © 2024 LfU
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Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine kartierten Biotopflachen, auf die Karte
Bestand / Art der Nutzung im Anhang dieser Begriindung wird verwiesen.

Bei den ndchstliegenden Flachen der Biotopkartierung Bayern: Flachland im unmittelbaren
Umfeld des Planungsgebiets handelt es sich um Teilflachen des Biotops Nr. 8238-0046
,Hagbestande bei Bergham, Reitham und Boéttberg westlich des Taubenbergs™ (siehe fol-
gende Abbildung).

Biotop Nr.
8136-0046-003 /
-004
~Hagbestande bei
Bergham, Reit-

Biotop Nr.
8136-0046-005
~Hagbestdnde bei
Bergham, Reit-
ham und Boéttberg
westlich des Tau-
benbergs

ham und Béttberg
westlich des Tau-
benbergs

Biotop Nr. 8136-0046-006
~Hagbestande bei Bergham,
Reitham und Boéttberg west-

lich des Taubenbergs

AN
Abb. 7 Biotopflachen (rote Fillflache) im Umfeld des Planungsgebiets (schematisch blau

umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2024 LfU; Geobasisdaten: © 2024
Bayer. Vermessungsverwaltung

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des BayernNetzNaturProjekts Nr. 186 ,Mager-
rasenverbund Oberland - ein Projekt zum Schutz von Busch-Nelke, Kreuzotter und weite-
ren gefahrdeten Arten®.

Denkmale

Innerhalb des Planungsgebiets befindet ein Baudenkmal (Denkmal-Atlas Bayern © 2024
BLfD).

Es handelt sich dabei um das Anwesen Boéttberg 2. Das Bauernhaus ,Beim Pichlmayer"
wird als ,Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, umlaufender Laube und teilver-
schalter Giebellaube, bez. 1797 (Denkmal-Nr. D-1-82-136-24 © 2024 BLfD) bezeichnet.

Im nordwestlichen Bereich von Bottberg befindet sich nach Auskunft des Bayerischen Lan-
desamts fiir Denkmalpflege BLfD ,eine abgegangene Wallfahrtskapelle, die vermutlich in
das spéte Mittelalter bzw. die frihe Neuzeit zuriickreicht und dem HI. Koloman geweiht
war. Es ist demnach davon auszugehen, dass sich im Bereich der FINrn. 1912 und 1914
untertdgig erhaltene bauliche Bestandteile der Kapelle erhalten haben, sowie in deren un-
mittelbaren Umfeld mit der Wallfahrt in der Verbindung stehende Funde und Befunde."
(Schreiben vom 29.07.2025, AZ: P-2025-3180-1_52).

Ein weiteres Bodendenkmal befindet sich mit dem ,Reihengrdberfeld und Siedlung mit Hof-
grablegen des friihen Mittelalters sowie Siedlung des hohen bis spédten Mittelalters™ (Denk-
mal-Nr. D-1-8136-0125 © 2024 BLfD) im Umfeld der Filialkirche Maria Heimsuchung im
Ortsteil Reitham circa 400 m nordwestlich des Planungsgebiets.
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Naturraumliche Einordnung / potenzielle natiirliche Vegetation

Die naturrdumliche Gliederung des Vorhabenbereichs stellt sich wie folgt dar:

Biographische Region kontinental

GroBlandschaft Alpenvorland

Naturraum-Haupteinheit D66 Voralpines Moor- und Htigelland
(Ssymank)

Naturraum-Einheit 037 Ammer-Loisach-Hugelland
(Meynen / Schmithlisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit 182-037-A  Jungmoranenlandschaft des
(ABSP) Ammer-Loisach-Higellandes

Als potenzielle natilirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgefiige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammen-
setzung der pnV orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berlcksichti-
gen. Aufgrund der, auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen
in der Vegetation ist grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Gehdlze abzustellen, gege-
benenfalls auch abweichend von der potenziellen natirlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der potenziellen natlrlichen Vegetation (pnV)
des ,,Waldgersten-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald;
ortlich mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald oder Grauerlen-(Eschen-) Sumpfwald sowie
waldfreier Hochmoor-Vegetation oder Torfmoos-Fichtenwald" [Legendeneinheit N6cT].

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Geholze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.1 Alpenvorland" zugeordnet.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 17 ,Sidliches Alpenvorland®
bezeichnet.

Realvegetation

Die unbebauten Flachen des Planungsgebiets dienen als Hof- und ErschlieBungsflachen
sowie als Gartenbereiche im Hausumfeld und als Nutzgarten. In diesem Zusammenhang
weisen samtliche Griin- und Freiflachen eine anthropogene Pragung auf.

Lediglich im zentralen Planungsgebiet befindet sich eine, derzeit maBig intensiv genutzte,
landwirtschaftliche Flache. Diese wird als Weideflache und zur Grinfuttergewinnung be-
wirtschaftet.

Im ndheren Umfeld der Gebaude befindet sich ein landlich gepragter Baumbestand. Im
unmittelbaren Nahbereich der Bebauung finden sich, zum Teil innerhalb des Planungsge-
biets, mehrere ortsbildpragende Hofbdume. Kleinere, an das Planungsgebiet angrenzende
Teilbereiche werden als Streuobstwiese genutzt.

Nordlich angrenzend (auBerhalb) des Planungsgebiets befindet sich ein doppelt gewinkelter
Hagstreifen (Biotop Nr. 8136-0046-005). Nach der Biotopkartierung Bayern wird dieser
wie folgt beschrieben:

~Der Bestand ist umgeben von intensiv genutzten Mdhweiden und erreicht eine Breite von
etwa 1,5 m. Am Nordrand fiihrt ein Viehtrieb entlang, wodurch es zu Eutrophierung und
Trittschdden in der Krautschicht kommt. Im nérdlichen und éstlichen Teil handelt es sich
um einen reinen Eschenhag mit Hasel und Traubenkirsche in der Strauchschicht. Im nord-
westlichen Teil macht sich die fehlende Pufferzone (Weidezaun inmitten der Baumreihe
angebracht) bereits in einer beginnenden Verlichtung der Strauchschicht bemerkbar. Unter
einer den Bestand querenden Stromleitung wurden die Stréucher mehrmals auf den Stock
gesetzt, was auch der traditionellen Nutzungsform der Hage entspricht. In dem westlichen
abgewinkelten Teilstiick treten alte Sommerlinden hinzu. Hier ist der Bestand jedoch durch
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Holzablagerungen beeintrdachtigt. Zu Pflege : Pufferstreifen einrichten und den Viehtrieb
moglichst weiter nach Norden verlegen." (2024 LfU)

Der Hag steht gemaB Art. 16 BayNatSchG unter gesetzlichem Schutz.
Insgesamt bewirkt die vorhandene gute Ein- und Durchgriinung ein typisches landliches
Erscheinungsbild.

Hochwassergefahren

Nach Auskunft des UmweltAtlas Bayern - Themenbereich Naturgefahren (Online-Abfrage
29.07.2024) befindet sich das Planungsgebiet weder in einem gesicherten Uberschwem-
mungsgebiet noch in einem hochwassergefahrdeten Bereich. Die Uberplanten und die an-
grenzenden Grundstiicke liegen auch nicht innerhalb eines wassersensiblen Bereichs.

Entsprechend der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut" des Bayerischen Lan-
desamt flir Umwelt LfU sind innerhalb des Plangebiets potenzielle FlieBwege bei Starkregen
mit maBigem Abfluss sowie punktuell Gelandesenken und potenzielle Aufstaubereiche ver-
zeichnet (siehe folgende Abbildung).

Hinweiskarte Oberflachenabfluss

und Sturzflut
Gelandesenken und potentielle potentielle Fliesswege bei Starkregen
Aufstaubereiche mafiger Abfluss
. Gelandesenken und Aufstaubersiche erhohter Abfluss

Gewasserflachen - ctarker Abfluss

Abb. 8 Darstellung der potenziellen FlieBwege bei Starkregen und mdglicher Aufstaube-
reiche gemaB Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® mit Kennzeich-

nung des Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern © 2024 LfU; Geobasisdaten © 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung

Durch BaumaBnahmen darf im Hinblick auf wild abflieBendes Oberflachenwasser und in
Uberschwemmungssituationen, die Situation von Ober- oder Unterlieger beziiglich des
Wasserabflusses prinzipiell nicht negativ verandert werden. Auf § 37 Wasserhaushaltsge-
setz WHG wird verwiesen.

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum grundsatzlich verstarkt zu Starkre-
genereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberflachenwasser oder Schichten-
wasser beziehungsweise stark schwankenden Grundwasserstanden kommen.

Es wird daher grundsatzlich empfohlen, Gebaude bis 25 cm Uber Gelédnde konstruktiv so
zu gestalten, dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.
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Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausgefiihrt werden
(Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

Offnungen an Geb&uden (Kelleréffnungen, Lichtschdchte, Zugénge, Installationsdurchfiih-
rungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf. auftriebssicher
auszufihren.

Boden / Geologie / Hydrogeologie

Entsprechend der Standortauskiinfte des UmweltAtlas Bayern - Boden bzw. Angewandte
Geologie des Bayerischen Landesamts flir Umwelt ist das Planungsgebiet wie folgt gekenn-
zeichnet.

Standortbeschreibung Boden / Geologie / Hydrogeologie

Ingenieurgeologische Be- | Untergrund: nichtbindige Lockergesteine,
wertung mitteldicht bis dicht gelagert

Allgemeiner Baugrundhinweis: lokal z. T. maBig
frostempfindlich

Zu erwartende mittlere Tragfahigkeit: mittel bis hoch

Bodenkundliche Bewer- Nahrstoffverfligbarkeit: mittel
tung im 1. Meter Potential als Wasserspeicher: gering
Grundwasser: > 20 dm tief
Stauwasser: Stau- oder Haftnasse nicht vorhanden

Grobbodengehalt (Steine): stark steinig, kiesig, grusig

Carbonatgehalt (Kalk) im Feinboden im Untergrund:
extrem carbonatreich

Humusgehalt im Oberboden: stark humos

Grabbarkeit, Wasserein- Grabbarkeit im 1. Meter: oft mittelschwer grabbar
fluss und Humusgehalt Kein Hinweis auf sehr schwere Grabbarkeit im 2. Meter.

am Standort Es gibt keine Hinweise auf Stau-/Hangwasser oder auf niedrige
Grundwasserflurabstande.

Es handelt sich bereichsweise um humose Bdden.

Gesteinseinheit / [W,G,ge] End- oder Seitenmorane, kiesig (Till, korngestutzt), wiirm-
-klassifikation nach der zeitlich
digitalen Geologischen Kies, wechselnd steinig bis blockig, sandig bis schluffig

Karte dGK25

Baugrundklassifikation [L,nd] Nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht bis dicht gelagert

nach der digitalen Inge- | Mggliche Bodengruppen:

nieurgeologischen Karte GE, GW, GI, SE, SW, SI, GU, GT, SU
(dIGK25)

Kartierter Boden bis ca. 1 | [29a] Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde
Meter Tiefe am Standort | aus kiesfuhrendem Lehm Uber Sandkies (Jungmorane, carbonatisch,
kalkalpin gepragt)

Tab. 1 Kennzeichnung des Planungsgebiets
Fachdaten: UmweltAtlas Bayern — Boden / Angewandte Geologie © 2024 LfU

Immissionen

Das Planungsgebiet wird im Westen durch die KreisstraBe MB10 begrenzt. Negative
Larmeinwirkungen durch das Verkehrsaufkommen auf der KreisstraBe und somit Vorbelas-
tungen des Schutzguts Mensch sind im Umfeld des Vorhabens daher grundsatzlich gege-
ben.

Entsprechend der StraBenverkehrszahlung SVZ 2021 wird die durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke DTV (KFZ/24h) flr die MB10 im Uberplanten Bereich mit insgesamt 1.433
Fahrzeugen angegeben (BAYSIS © 2024 LBD Bayern). Davon entfallen 1.404 Fahrzeuge
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auf den Leichtverkehr LV (Krad, PKW, Lieferwagen). 28 Fahrzeuge werden dem Schwer-
verkehr (Busse, LKW > 3,5 t, Lastziige) zugeordnet.

Im Rahmen des Larmbelastungskatasters LBK Bayern wurden entlang der Hauptverkehrs-
straBen in einem 10m x 10m Raster und in einer H6he von 4m Uber dem Gelande die
Larmindizes Loen (24-Stunden: Day-Evening-Night-Larmindex) und Lnight (Nachtlarmindex
22.00 bis 06.00 Uhr) ermittelt.

Entsprechend dem Larmbelastungskataster LBK Bayern (Umgebungslarmkartierung 2022)
sind durch die KreisstraBe jedoch keine wesentlichen Auswirkungen auf das Planungsgebiet
zu erwarten (Online-Abfrage UmweltAtlas- Larm vom 26.04.2023). Nichtsdestotrotz ist
durch die tangierende Trasse der MB10 im Nahbereich grundsatzlich von Vorbelastungen
durch Larm, Licht, Staub und gegebenenfalls durch Erschitterung auszugehen.

In einer Entfernung von circa 500 m verlauft westlich des Planungsgebiets die Bundes-
straBe B318. Das LBK Bayern zeigt in der Umgebungslarmkartierung 2022, dass im Rah-
men einer 24 Stunden-Betrachtung (Loen) die 6stlichen Randbereiche des Planungsgebiets
einer Larmbelastung gréBer 55 dB(A) ausgesetzt sind, siehe hierzu folgende Karte.

)

.
=

Jottberg
L_.-‘-; r >

Umgebungslarmkartierung 2022

HauptverkehrsstralZen aulZerhalb
Ballungsraume

Hauptverkehrsstral?en aul2erhalb

Ballungsrdume, LDEN 2022
Pege

[= =~ = =

/
Abb. 9 Auszug aus Larmbelastungskataster Bayern — HauptverkehrsstraBen, Loen mit

Darstellung des Planungsgebiets (blau umrandet) - Ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas - Larmbelastungskataster © 2019 LfU; Geobasisdaten: © 2019 Bayerische Ver-
messungsverwaltung

In der Betrachtung des Beurteilungszeitraums ,,Nacht™ von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr (Lnight)
wird fir das Planungsgebiet keine Larmbelastung Gber 50 dB(A) verzeichnet.

Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist im Planungs-
gebiet mit temporaren Beeintrachtigungen, insbesondere durch Geruch, Larm, Staub und
Erschitterung zu rechnen, auch an Sonn- und Feiertagen und zur Nachtzeit, insbesondere
wahrend der Erntezeit. Die im léandlichen Raum Ublichen Immissionen und Emissionen der
umliegenden Handwerks- und Landwirtschaftsbetriebe sind ausdrtcklich zu dulden
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4, Zul3ssigkeitsbestimmungen und Planung

Der Verwaltung der Gemeinde Warngau liegt eine Anfrage auf Baurechtsschaffung flr das
Grundstiick FlurNr. 1917 der Gmkg. Warngau vor. Flir die gewiinschte Wohnbebauung
sollen drei Parzellen im nérdlichen Bereich der Flur Nr. 1917 geschaffen werden.

Zwei Bauparzellen kénnen von der Gemeinde Warngau erworben werden, wodurch die
Méglichkeit besteht, dringend bendtigten Wohnraum flr junge, bevorzugt einheimische
Familien zur Verfligung stellen zu kénnen.

Durch die AuBenbereichssatzung ist in vorbezeichnetem Bereich die Errichtung von Wohn-
gebduden zulassig. Die Erweiterung flr kleinere, das Wohnen nicht wesentliche stérende
Handwerks- und Gewerbebetriebe gemdB § 35 Abs. 6 BauGB wird grundsatzlich ermég-
licht.

Bei Umsetzung des Vorhabens wird der berplante Bereich in Bottberg eine geringfligige
bauliche Verdichtung erfahren. Es ist auf die der Iandlichen Umgebung entsprechende Ent-
wicklung und Eigenart des Siedlungssplitters zu achten.

Im Sinne einer Weiterentwicklung der orts- und landschaftstypischen Hausformen sind die
Gebdude in einer betont rechteckigen Form auszufihren.

Um ein einheitliches, homogenes und vertragliches Ortsbild zu gewdhrleisten, sind die Ge-
bdude hinsichtlich MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Gberbaubare Grundstlcksflachen
sowie der auBeren Gestalt in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf die besonders pragenden Faktoren: Wand-, Firsthéhe und
Grundflache.

Im Satzungsbereich wurden die zur Nachverdichtung bestimmten Baufelder von den be-
reits bebauten Bereichen abgegrenzt. Fiir diese Baufelder werden die zukiinftigen Bebau-
ungen durch Baugrenzen geregelt, um einer unmaBstdblichen Bebauung vorzubeugen.

Das nordlich an den Satzungsbereich angrenzende Feldgehdlz ist als naturbetontes Land-
schaftselement nach Art. 16 BayNatSchG besonders geschuitzt.

Zum Schutz des Hags sind innerhalb des Satzungsgebiets die, dem Feldgehdlz zugewand-
ten Flachen auf einer Tiefe von 5 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Ein besonderes Augenmerk ist allgemein zudem auf die griinordnerische Entwicklung und
regionstypische Gestaltung des Haus- und Wohnumfelds zu legen. Vorgaben zu Mindest-
bepflanzungen gewahrleisten eines ortstypische Durchgriinung.

Die Befestigung von oberirdischen, nicht Uberdachten KFZ-Stellplatzen ist, zur Unterstit-
zung der natiirlichen Bodenfunktion, einer gleichmaBigen Oberflachenwasserableitung und
somit zur Férderung des Wasserhaushalts sowie aus Griinden des Ortsbildes ausschlieBlich
in offenen, wasserdurchlassigen Beldagen auszuflihren. Das gilt auch fir Zufahrten, sofern
die verkehrstechnischen Anforderungen dies zulassen.

Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen sind in Verbindung mit Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO
zum Schutz der natirlichen Bodenfunktion und im Sinne einer méglichst umweltvertragli-
chen Bauweise sowie aus Griinden des Ortsbildes zu begriinen, mit heimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen und zu pflegen.

Im Sinne einer nachhaltigen und klimagerechten sowie biodiversen Gestaltung des hausli-
chen Umfelds ist das Anlegen von Schotter-, Split-, oder Kiesflachen als Ziergestaltung
nicht zulassig.

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind
soweit moglich auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswas-
ser eine genehmigungsfreie Versickerung beziehungsweise Gewassereinleitung vorliegt.
Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberir-
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dische Gewdsser (TRENOG) beziehungsweise in das Grundwasser (TRENGW) sind einzu-
halten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unter-
lagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der DWA-Merkblatter A 138 und M 153 ein-
zuhalten.

5. Eingriff und Ausgleich

Der Satzungsbereich ist Gberwiegend bebaut. Die Flachen sind mehrheitlich anthropogen
Uberpragt. Die unbebauten Bereiche bzw. Béden sind von Dauerbewuchs und intensiven
Nutzungen (Wiesen, Hofflachen, Garten) gepragt.

Es wird auf den §15 Abs.1 BNatSchG hingewiesen, der den Eingriffsverursacher verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen.

Unvermeidbare Eingriffe wiederum sind im Rahmen der Bayerischen Kompensationsver-
ordnung (BayKompV) nach der "Arbeitshilfe flr einfache Bauvorhaben im AuBenbereich"
des Bayerischen Landesamts fir Umwelt LfU zu ermitteln sowie auf geeigneten Flachen
und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erstellen und dauerhaft zu
erhalten. Der Umfang, die Art und die Lage der notwendigen Ausgleichsflachen sind mit
dem jeweiligen Bauantrag nachzuweisen.

Es wird empfohlen die nérdlich an das Satzungsgebiet angrenzenden Flachen im Ubergang
zum Hag als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache fiir die geplanten Eingriffe in Bottberg
zu entwickeln. Im Weiteren werden zur Ein- und Durchgriinung Flachen im Umfeld der
geplanten ErschlieBung zur Entwicklung als Ausgleichsflache vorgeschlagen. Eine Kombi-
nation von erforderlichen Ausgleichsflachen mit z. B. MaBnahmen zum Ruckhalt von anfal-
lendem Oberflachenwasser wird empfohlen.

Dem Bauantrag ist ein Eingriffsplan entsprechend der Eingriffsregelung, mit Darstellung
des tatsachlichen Eingriffs sowie des notwendigen Ausgleichsbedarfs und der Aufwertung,
Lage und Sicherung der entsprechenden Ausgleichsflachen beizulegen.

Die Eingriffsermittlung und die Lage der notwendigen Ausgleichsflachen sind darzustellen
und anhand dieses Planes mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Flachen im Privateigentum sind mit einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit durch
Grundbucheintrag (dingliche Sicherung zu Gunsten des Freistaats Bayern) oder einer Re-
allast entsprechend zu sichern.

6. Artenschutzrechtliche Betrachtung

Mit dieser AuBenbereichssatzung werden keine Vorhaben begrindet, fir die die Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht (§ 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 2
BauGB). Zudem liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter vor.

Durch die AuBenbereichssatzung d@ndert sich der Status der Grundstiicke im raumlichen
Geltungsbereich nicht. Diese liegen weiterhin im AuBenbereich im Sinne von § 35 BauGB.
Der Aspekt Artenschutz wird somit bei jedem Bauvorhaben im Einzelfall geprift.

Fir jedes neu hinzutretende Bauvorhaben muss im Baugenehmigungsverfahren ein Nach-
weis von AusgleichsmaBnahmen entsprechend der Eingriffsregelung gefuhrt werden.

Daruber hinaus sind die artenschutzrechtlichen Belange zu berticksichtigen.

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bauleitplanes oder einer Satzung wéhrend der Planaufstellung (vgl.
§ 18 Abs. 1 BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Ver-
bote nach § 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchgG,
entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung - saP).

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:
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1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-zei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerst6-
ren.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine gemaB §§ 23 bis 29 BNatSchG geschiitzten
Teile von Natur und Landschaft (zum Beispiel Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmaler u.a.). FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne
von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete) und Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30
BNatSchG beziehungsweise Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung unberihrt. In
bestehende Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Im groBeren Umfeld des Geltungsbereichs ist dennoch von hochwertigen und artenreichen
Lebensrdaumen und prifrelevanten Arten auszugehen.

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich ein Baumbestand. Dieser und der an die Uber-
planten Bereiche angrenzende, zum Teil orts- und landschafsbildpragende (Obst-) Baum-
bestand besteht (iberwiegend aus heimischen Laub- und Obstgeholzen.

Es gibt im naheren Umfeld Gehdlzbestand mit der Funktion fir Quartiere, so dass eine
Beeintrachtigung von Tieren, wie zum Beispiel Vogel oder Fledermause, nicht vollsténdig
ausgeschlossen werden kann. Die Nutzung als Jagdrevier ist ebenfalls nicht auszuschlie-
Ben.

Durch die Planung gehen keine essenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Brutvogel
mit saisonalen Brutplatzen verloren, eine Gefahrdung der lokalen Brutvogelpopulationen
ist nicht zu erwarten.

Innerhalb des (berplanten Bereichs fehlen aufgrund der Gberwiegenden intensiven Nut-
zung Strukturen oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras- oder Hochstaudenfluren,
Kies- und Sandflachen fir artenschutzrechtlich relevante Insekten-, Reptilien- und Amphi-
biengruppen.

In die Strukturen der angrenzenden Streuobstwiesen und des ndérdlichen, biotopkartierten
Hagbestands wird nicht eingegriffen.

Artenschutzrechtliche relevante Tiergruppen sind nach derzeitiger Einschatzung von der
Planung nicht unmittelbar betroffen, Beeintrachtigungen kénnen jedoch nicht vollsténdig
ausgeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44
BNatSchG im Rahmen der konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu priifen sind.
Dies gilt bei Neubauten ebenso wie bei Anderungen bzw. beim Abbruch baulicher Anlagen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Daher kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehérde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) verzichtet werden.

7. Auswirkungen der Planung

Die im Geltungsbereich dieser Satzung gelegenen (Teil-)Grundstiicke bleiben weiterhin
dem AuBenbereich zugeordnet. Durch die AuBenbereichssatzung wird planungsrechtlich
die Méglichkeit geschaffen, Wohnzwecken dienende Vorhaben und kleinere, das Wohnen
nicht wesentlich stérende Handwerks- oder Gewerbebetriebe zu realisieren bzw. zu erwei-
tern.
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Da sich der Geltungsbereich der Satzung auf die engeren Grenzen der vorhandenen Be-
bauung bezieht und diese Flachen bereits einer Nutzung als Siedlungssplitter unterliegen,
sind durch den Erlass der Satzung nur sehr geringfligige nachteilige Auswirkungen auf
Natur und Landschaft zu erkennen.

Es ist davon auszugehen, dass sich die zusatzliche Bebauung harmonisch in die umgebende
Hauslandschaft und das Orts- und Landschafsbild einfligt. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ist nicht beeintrachtigt.

Die Eingriffe sind nicht so gravierend, dass sie Naturhaushalt und Ortsbild schwerwiegend
nachhaltig beeintrachtigen. Altlasten und altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

Nach vorlaufiger Einschatzung und gemeindlichem Kenntnisstand ist nicht mit einem Vor-
kommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten zu rechnen. Eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung saP wird als nicht notwendig erachtet. NATURA 2000-Gebiete (FFH- und VS-
Richtlinien) sowie Waldflachen sind von der Aufstellung der AuBenbereichssatzung nicht
betroffen. Es sind keine Vorhaben zuladssig, fir die nach dem Gesetz eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung durchzufiihren ware.

Abgesehen von tempordaren Stérungen wahrend der Bauzeit werden keine gravierenden
negativen Auswirkungen auf das Planungsgebiet selbst oder auf die umgebende Bebauung
erwartet. Wesentliche negative Eingriffe oder zusatzliche Belastungen fir die naturraumli-
che Umgebung und das Landschaftsbild sind durch die AuBenbereichssatzung nicht zu er-
warten.

Eine bauliche Nutzung bislang unbebauter Grundstlicksflachen stellt einen ausgleichsrele-
vanten Eingriff in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt dar. Die geplanten Eingriffe
und erforderlichen Ausgleichsflachen sind entsprechend den geltenden Vorschriften zu er-
mitteln und mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Das Plangebiet wird durch den Landschaftsplan der Gemeinde Warngau erfasst. Vorgaben
aus landschaftsrechtlicher Sicht sind fir den Satzungsbereich nach den Aussagen des
Landschaftsplanes nicht gegeben. Zudem ist festzustellen, dass die Aufstellung der AuBen-
bereichssatzung nicht nach § 3 a bis f UVPG einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder
entsprechenden Voruntersuchungen unterzogen werden muss, da sie kein in der Anlage 1
des UVPG aufgeflhrtes Vorhaben darstelit.

AuBerdem werden durch die Satzung keine Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter hervorgerufen (§ 35 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Im Nahbereich des Planungsgebiets befinden sich Baudenkmaéler. Die Denkmalschutzbe-
horde ist bei allen BaumaBnahmen und MaBnahmen an baulichen Anlagen von denen Bau-
denkmaler / Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen.
Insbesondere verfahrensfreie oder von der Baugenehmigung freigestellte BaumaBnahmen
bedlirfen einer entsprechenden Erlaubnis nach Art. 6 des Bayerischen Denkmalschutzge-
setz (BayDSchG), welche beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen und Uber die Ge-
meinde einzureichen ist.

Flr Bodeneingriffe jeglicher Art auf den Flur Nrn. 1912 und 1914, Gmrkg. Warngau ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu be-
antragen ist.

In den restlichen Bereichen der AuBenbereichssatzung unterliegen Bodendenkmaler, die
bei der Ausflihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten, allgemein der Meldepflicht nach
Art. 8 BayDSchG. Sie sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Grundsatzlich sollen erneuerbare Energien starker genutzt werden. Zur Unterstlitzung die-
ser Zielsetzung wird die Installation von Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen
empfohlen. Des Weiteren werden die Nutzung der Holzabfélle zur Warmeerzeugung sowie
die Nutzung von Prozess- und Abwdarme empfohlen.
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Entsprechend Energie-Atlas Bayern ist die Region Bottberg grundsatzlich fir eine Nutzung
oberflachennaher Geothermie geeignet. Die Standorteignung wird grundsatzlich fir Erd-
warmekollektoren, -sonden und Grundwasserwdarmepumpen bestatigt. Im Sinne eines Um-
baus der Energieversorgung hin zu erneuerbaren Energien wird eine fachgerechte Nutzung
der Erdwarme als ressourcenschonende Energiequelle empfohlen. Weitere Informationen
kénnen dem Online-Angebot der bayerischen Staatsregierung zur Energiewende und zu
Energiesparen, Energieeffizienz und erneuerbare Energien enthommen werden: Energie-
Atlas Bayern https://www.energieatlas.bayern.de

Klaus Thurnhuber,
Erster Blrgermeister

BEGS GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Literatur- und Quellenverzeichnis

Die, in dieser AuBenbereichssatzung verwendeten Abbildungen und Karten wurden, soweit
nicht anders angegeben, durch die BEGS GmbH - Zweigstelle Rosenheim, Kufsteiner Str.
87, 1. OG-0Ost, 83026 Rosenheim erstelit.

Teile der Begriindung wurden unter Nutzung von KI-basierten Assistenzsystemen erstellt
und fachlich gepruft.

Im Ubrigen wurden neben eigenen Erhebungen folgende Quellen zur Erstellung dieser Be-
grindung verwendet.
e RAUMINFORMATIONSSYSTEM RIS-VIEW IN BAYERN (RISBY)

http://risby.bayern.de/

Auskunftssystem zum Rauminformationssystem der Landes- und Regionalplanung
Bayern

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium flir Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie, 80525 Miinchen, Referatl01@stmwi.bayern.de

e BAYERISCHER DENKMAL-ATLAS
http://www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/
Herausgeber: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Hofgraben 4, 80539 Miinchen, poststelle@blfd.bayern.de

e KARTENDIENSTE DER LANDESANSTALT FUR UMWELT LFU BAYERN
https://www.Ifu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/index.htm
Herausgeber: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Blirgermeister-Ulrich-StraBe 160,
86179 Augsburg, poststelle@Ifu.bayern.de

e REGIONALPLAN DER REGION 17 OBERLAND
© 2005 - 2022 Planungsverband Region Oberland
Herausgeber: Planungsverband Region Oberland, Geschéftsstelle Region 17, Prof.-
Max-Lange-Platz 1, 83646 Bad Tdlz

e ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM BAYERN - LANDKREIS MIESBACH

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium flir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz, 81925 Miinchen

Stand: Juni 2005

e RECHTSWIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN UND LANDSCHAFTSPLAN

P:\24811_ABS Bottberg\02 AuBenbereichssatzung\02_02 Entwurf wiederholte Auslegung\Begriindung AuBenbereichssatzung Bottberg.docx

BEGS GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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