offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 1
am 10.02.2026

Niederschrift
iiber die offentliche Sitzung des Gemeinderates, Warngau

Sitzungstermin: Dienstag, den 10.02.2026
Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 22:42 Uhr

Ort, Raum: Rathaus Oberwarngau, Sitzungssaal

Die Einladung erfolgte ordnungsgemall.

Anwesend sind:

Vorsitzender:

Herr Klaus Thurnhuber FWG

Gemeinderatsmitglieder:

Frau Andrea Anderssohn GRUNE
Herr Anton Bader FWG
Herr Max Bauer FWG
Herr Engelfried Beilhack CSuU
Frau Barbara Deflorin CSu
Herr Hubert Deflorin BP
Herr Johann Gillhuber DXL
Herr Josef Gschwendtner FWG
Frau Katrin Knabl FWG
Herr Leonhard Obermiiller CSuU
Herr Florian Rank FWG
Herr Adolf Schwarzer CSuU
Herr Dr.-Ing. Michael Spannring GRUNE
Herr Harald Stanke FWG
Entschuldigt fehlen:

Gemeinderatsmitglieder:

Herr Reinhard Biicher GRUNE
Herr Dr. Henning Fromm CSU

Beschlussfihigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben
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Tagesordnung:

10.

11.

12.

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung am 20.01.2026
Bekanntgabe von nichtéffentlich gefassten Beschliissen

Bau der Radwegedirektverbindung Otterfing — Gmund; Vorstellung durch Herrn Matthias
Kreuz, Bauoberrat beim Staatlichen Bauamt Rosenheim; hier: Grundsatzbeschluss
Vorlage: 2026/0518

24. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,An der BundesstraBe B 318 bei Lochham®;
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB -

Satzungsbeschluss
Vorlage: 2026/0506

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Lochham*; Behandlung der eingegangenen Stel-
lungnahmen nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB - Satzungsbeschluss
Vorlage: 2026/0507

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 , KiGa-Hort*; Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB - Satzungsbeschluss
Vorlage: 2026/0509

Vollzug der Baugesetze; Bauantrag zum Neubau einer landwirtschaftlichen Maschinen-
halle in 83627 Warngau, Bernloh 1, auf FL.Nr. 1180/4 der Gemarkung Wall
Vorlage: 2026/0511

Vollzug der Baugesetze; Bauantrag zur energetischen Sanierung mit Ausbau des Dachge-
schosses und Nutzungsidnderung zu 3 Wohneinheiten auf F1.Nr. 2069 der Gemarkung
Warngau, Reitham 12

Vorlage: 2026/0512

Vollzug der Baugesetze: Ersatzbau fiir die bestehenden Betriebsgebdude mit Anbau eines
Lagers und zweier Garagen auf FI.Nr. 366 der Gemarkung Wall, Markhaus 1
Vorlage: 2026/0513

Vollzug der Baugesetze; Bauantrag zum Neubau eines Milchviehlaufstalles in 83627
Warngau — Wall, Kirchweger 2, FI.Nrn. 53, 57 der Gemarkung Wall
Vorlage: 2026/0514

Vollzug der Baugesetze; Bauantrag zum Neubau einer Giillegrube mit Decke in 83627
Warngau — Wall, Kirchweger 2, FI.Nrn. 53, 57 der Gemarkung Wall
Vorlage: 2026/0515

Vollzug der Baugesetze: Bauantrag zum Neubau eines Quergiebels zur Schaffung eines
Kinderzimmers in einem Mehrgenerationenhaus auf FI.Nr. 2694 der Gemarkung Warn-
gau, Lochham 8a

Vorlage: 2026/0516
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13. Vollzug der Baugesetze; Bauantrag zum Neubau eines Jungviehstalles mit Giillekeller in
83627 Warngau — Wall, Vorderweidenau 1, auf FL.Nr. 84 der Gemarkung Wall
Vorlage: 2026/0517

14. 24. Anderung des Flichennutzungsplans Warngau im Bereich des Ortsteils Einhaus; Be-
handlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB —
Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 2026/0510

15.  Informationen und Anfragen
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Erster Biirgermeister Klaus Thurnhuber eréftnete die 6ffentliche Sitzung um 19:00 Uhr und be-
griifite die erschienenen Gemeinderatsmitglieder, die Zuhorer, die Verwaltung sowie die Presse.

Zu TOP 3 begriifite er Herrn Matthias Kreuz (Bauoberrat) vom Staatlichen Bauamt Rosenheim

Ansonsten wurden gegen die Tagesordnung keine Einwédnde erhoben.

‘ Top 1 Genehmigung der Niederschrift der éffentlichen Sitzung am 20.01.2026

GRM Max Bauer hat nicht mit abgestimmt, da er an der vergangenen Sitzung nicht teilgenom-
men hat.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Niederschrift iber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
20.01.2026 zu.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:
\ Top 2 Bekanntgabe von nichtoffentlich gefassten Beschliissen

Der Vorsitzende informierte gem. Art. 52 Abs. 3 GO {iber nichtoffentlich gefasste Beschliisse, zu
welchem die Geheimhaltungsgriinde weggefallen sind.

Sitzung vom 20.01.2026
1) Beauftragung einer kommunalen Wéarmeplanung nach dem Warmeplanungsgesetz;

Vergabe an die Energiewendeoberland iiber fiir 27.055,84€ brutto

2) Der Radwegeplanung des Markts Holzkirchen. Liickenschluss auf Warngauer Flur bis
zum Bahniibergang Lochham (ca. 312 Ifdm.) wurde zugestimmt mit den notwendigen
Rahmenbedingungen samt Flachenerwerb

3) Ein GeldndeaufmaB fiir den Gasthof zur Post mit 3-D-Laserscanner wurde vergeben. Auf-
tragsvergabe an die Fa. Linsinger ZT GmbH, St. Johann im Pongau, iiber 12.936,65€
brutto




offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 5
am 10.02.2026

Top 3 Bau der Radwegedirektverbindung Otterfing — Gmund; Vorstellung durch
Herrn Matthias Kreuz, Bauoberrat beim Staatlichen Bauamt Rosenheim; hier:
Grundsatzbeschluss
Vorlage: 2026/0518

Sachverhalt:

Nach kurzer Einfiihrung durch den Vorsitzenden, Herrn Klaus Thurnhuber, wird die Thematik
einer Radwegedirektverbindung von Otterfing nach Gmund im Bereich der Flur Gemeinde durch
Herrn Matthias Kreuz (Bauoberrat) vom Staatlichen Bauamt Rosenheim, dem Gremium anhand
des Streckenverlaufes entlang der Bahnlinie vorgestellt.

In der vergangenen Informationsveranstaltung beim Gasthof Mehringer in Wall wurde bereits mit
den gesamten Grundeigentiimern die weitere Vorgehensweise zum Flidchenerwerb vorgestellt.

Die Raddirektverbindung Otterfing -Gmund stellt eine wichtige Verkehrsinfrastruktur dar, um den
Individualverkehr zu reduzieren. Diese Trasse entlang der Bahn ist die schnelle Verbindung von
Oberwarngau zu unserem Mittelzentrum nach Holzkirchen.

Durch das hohe Verkehrsaufkommen am Wochenende auf der B-318 und den umliegenden Stra-
en wird dieser Radwegeabschnitt eine sichere Verbindung nach Holzkirchen ermdglichen.

Die Rahmenbedingungen zu dem Radwegebau sind:

- Baulasttréger ist der Bund

- die Gemeinde Warngau unterstiitzt beim Grunderwerb
(Bund iibernimmt den Bodenrichtwert, die Gemeinde Warngau die Kosten, die {iber diesen
Richtwert entstehen)

- eine Abldsevereinbarung iiber den dauerhaften Unterhalt (Rdumen, Streuen) gewéhrt der
Bund (je km. 50.000€ bis 150.000€)

Diskussionsverlauf:

Das Gremium diskutierte ausfiihrlich {iber die gesamte Thematik bzgl. Bau, daraus resultierender
Unterhalt, sowie Streckenverlauf. Im gesamten war man sich aber einig, dass der Streckenverlauf
entlang der bestehenden Bahnlinie ideal sei. Teils sah man erhebliche Probleme in Bereichen, in
denen der Weg fiir Radfahrer und Landwirtschaft freigegeben wird (Doppelnutzung). Problema-
tisch wurde teils auch die Verkehrs-/Rdum- und Streupflicht, verbunden mit der vorherigen Ab-
16sung gesehen.

GRM Dr. Spannring bedankte sich bei Herrn Kreuz fiir die Ausfiihrungen und die sehr informati-
ven Erlduterungen. Er plddiert an den Gemeinderat, den Radweg positiv zu sehen und mit einer
moglichst groBen Mehrheit zu beschlie3en, da dies auch einen Riickenwind fiir den erforderli-
chen Grunderwerb bedeutet. Insbesondere betont GRM Dr. Spannring folgende Punkte:
- Die Gemeinde Warngau bekommt einen Radweg zur Ortsverbindung von Oberwarngau
nach Holzkirchen iiber Lochham, zu 100% finanziert vom Bund.
- Obwohl wir keinen finanziellen Beitrag beim Bau des Radwegs leisten miissen, diirfen
wir bei der Ausgestaltung des Radwegs mitreden.
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- So selbstverstidndlich der Unterhalt von Straen erfolgt, damit der Autoverkehr sicher ab-
laufen kann, so selbstverstdndlich sollte dieser auch fiir den zukiinftigen Radweg erfol-
gen.

Beschluss:

Die Gemeinde Warngau unterstiitzt den Bau der Radwegdirektverbindung Otterfing-Gmund mit
dem Teilstiick vom BU Lochham bis nach Oberwarngau mit den oben genannten Bedingungen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 4
Personlich beteiligt:

Top 4 24. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,An der Bundesstrafie B 318 bei Loch-
ham*; Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB - Satzungsbeschluss
Vorlage: 2026/0506

Sachverhalt:

Auf den Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates vom 09.09.2025 (TOP 3) wird verwiesen.

Die Anderung des Bebauungsplans wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Um-
weltpriifung durchgefiihrt. Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Erorte-
rung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB konnte abgesehen werden.

Die Offentlichkeit wurde gemiB § 3 Abs. 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 06.11.2025 iiber
die Moglichkeit der Einsichtnahme in die Planentwiirfe und die Abgabe von Stellungnahmen in
der Zeit vom 07.11.2025 bis einschlieBlich 09.12.2025 informiert.

Die Behorden und Trédger 6ffentlicher Belange wurden geméal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.11.2025 bis einschlieBlich 09.12.2025 beteiligt. Auf Antrag der Handwerkskammer fiir Miin-
chen und Oberbayern wurde diese Frist bis zum 16.12.2025 verldngert.

1. Abwdgung

A) Internetveroffentlichung und offentliche Auslegung

In der Offentlichkeit fand das Verfahren kein Interesse. Stellungnahmen iiber die im Rahmen der
Abwigung zu beraten und zu entscheiden wire, sind keine eingegangen.

B) Behorden und Trager offentlicher Belange (ToB), Sonstige Belange
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Folgende T6B haben sich nicht geduflert:
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Immobilien Freistaat Bayern

Amt fiir ldndliche Entwicklung

Autobahndirektion Siidbayern

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Dehoga — Bayerischer Hotel- und Gaststéttenverband
Bayerische Oberlandbahn GmbH

Deutsche Bahn AG

Energienetze Bayern GmbH

. Fraunhofer Gesellschaft zur Férderung der angewandten Forschung e.V.
. LbV-Landesbund fiir Vogel und Naturschutz in Bayern e.V.

Bayerischer Jugendring — Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

. Landesjagdverband Bayern e.V.

LbV Miesbach

. Bayerischer Bauernverband Holzkirchen / Miesbach

Landesfischereiverband Bayern e.V.

. Bayrisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bayernwerk AG Kolbermoor
Bund Naturschutz in Bayern e.V. — Kreisgruppe Miesbach
Deutscher Alpenverein Miinchen

. ESB Energienetze Siidbayern GmbH
. Gemeinde Gmund
. Gemeinde Weyarn

Kath. Kirchenstiftung St. Johann

. Kreishandwerkerschaft Miesbach Bad To6lz — Wolfratshausen
. Landratsamt Miesbach, SG Naturschutz

. Landratsamt Miesbach, SG Wasserrecht

. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

. Polizei Holzkirchen

Polizei Miesbach

. Regierung von Oberbayern, SG Planen und Bauen
. RVO Oberbayern / Miesbach
. RVO Oberbayern / Miinchen

Stadt Miesbach

. Telefonica Germany GmbH

Deutsche Telekom GmbH
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

. Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt
. Regierung von Oberbayern, Luftfahrtamt

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Miinchen

. VIVO Warngau

. Vodafone Mobilfunk
. Feuerwehr Warngau
. Feuerwehr Wall
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45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.

Wasserbeschaffungsverband Bernloh-Einhaus
Wasserbeschaffungsverband Oberwarngau
Wasserbeschaffungsverband Wall
Wasserbeschaffungsverband Hinterberg
Behindertenbeauftragter Landkreis Miesbach
Gemeindewerke Holzkirchen

Kléranlage Holzkirchen

Folgende ToB haben keine Einwinde:

52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.

Erzdi6ézese Miinchen und Freising

AELF Holzkirchen

Bayernets GmbH

Gemeinde Valley

Gemeinde Waakirchen

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Landratsamt Miesbach, SG Immissionsschutz

Markt Holzkirchen

Planungsverband Region Oberland

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde
Regierung von Oberbayern, Bergamt

SWM Services GmbH

Vermessungsamt Miesbach

Wasserbeschaffungsverband Osterwarngau

Landratsamt Miesbach, SG Kreisstral3en

Landratsamt Miesbach, SG Stadtebau

Folgende T6B haben Anregungen vorgebracht:

69. Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz; (Schreiben v. 10.11.2025)

beziiglich des durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutzes - Art. 1 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes -
verweisen wir fiir die Aufstellung sowie Anderung von Flichennutzungsplinen und Bebauungsplinen auf die online

unter www.planungshilfen.bayern.de zur Verfiigung stehenden aktuellen Planungshiifen des Bayerischen

Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr.
Die durch die Gemeinde in die bauplanerischen Uberlegungen mit einzubeziehenden Punkte finden Sie im Kapitel 2 -
Abstimmung mit anderen Planungen und Fachbereichen unter 2.3.2 - Fachplanungen, Nummer 35 - Brandschutz.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die 24. Anderung des Bebauungsplans betrifft nur die Erweiterung der bisher schon zuldssigen
Nutzung der Dachfldchen fiir PV-Anlagen und Anlagen zur thermischen Solarnutzung. Anderun-

gen fiir den Brandschutz ergeben sich aus diesem Anderungsverfahren nicht.

Zustindige Fachbehorden wurden im Verfahren beteiligt.
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Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein Hand-
lungsbedarf.

70. Landratsamt Miesbach, SG Bauleitplanung; (Schreiben v. 10.11.2025)

wie bzgl. der beiden vorigen Vorhaben { 2.And. Bplan Nr.9 und 1.And.BPlan Nr. 26) telefonisch mit Innen, Herr
Beer, besprochen auch hier schonmal vorab meine Anmerkungen zur 0.g. 24.Anderung. Die
Bekanntmachung sollte den Hinweis auf datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren enthalten und die dazugehérigen Formblétter sollten im Internet (zeitnah ) mit den
anderen Unterlagen veroffentlicht werden. Das entsprechende Formblatt befindet sich im Anhang meiner
vorherigen Mail,

Der Hinweis in der Bekanntmachung { am Ende der Bekanntmachung) kénnte laut Planungshilfen so
aussehen:

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e (DSGVO)i. V.
mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie
keine Mitteilung lber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
»Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Fiir die grinordnerischen Festsetzungen braucht es eine ausreichende stddtebauliche Begriindung im
Bebauungsplan {vgl. §§ 9 [; 1 VI BauGB), da diese Festsetzungen sonst auRer Kraft treten. 5o legt es das erste und
zweite Bayerische Modernisierungsgesetz fest.

Die Rechtsgrundlage des § 9 | BauGE sollte dann im Bebauungsplan auch aufgefihrt werden und in der
Begrindung sollte darauf nochmals explizit eingegangen werden.

Fir die Begrindung hat Herr J&ger aus dem Naturschutz eine Hilfe vorgefertigt:

Stidtebaurechtlichen Begriindung der Griinordnung

Die Bowleitpldne sollen gemdfi §1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Kiimaanpassung zu
férdern und die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Unter den in §1 Abs. & BauGB aufgefiihrten besonders zu beriicksichtigenden Belangen sind hierfiir folgende
hervorzuheben: Nr. 1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, Nr. 5 Belange der Baukultur, Schutz erhaltenswerter
Ortsteile, Straflen und Pldtze von stidtebaulicher Bedeutung, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, Nr. 7

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Nr. 14 Die ausreichende Versorgung mit
Griin- und Freifiéichen.

Durch die Novellierung des Baurechtes im Zuge des Bayerischen Modernisierungsgesetzes muss die zu Erreichung
dieser Ziele dienliche Griinordnung des Bebauungsplans nun immer stidtebaurechtlich begriindet werden. Zuliissige
Griinde sind in §9 Abs. 1 BauGB aufgefihrt. Im Plan soll diese Rechtsgrundlage nun auch immer explizit genannt
werden und auch in der Begriindung des Bebauungsplans soll darauf eingegangen werden.




offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 10
am 10.02.2026

Folgende Festsetzungsmoglichkeiten empfehien wir zu nutzen, um die in §1 Abs.5 und & BauGB genannten Ziele zu
erreichen, um in ihrem Bebauungsplan ein méglichst klimaresilientes, fiir die Bewohner lebenswertes und
naturschutzfachliche Belange ausreichend beriicksichtigendes Umfeld zu schaffen:

» Neubepflanzungen und Erhalt von Vegetation, auch on Gebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

= Offentliche und private Griinfldchen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

» die dberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

* Fldchen, die ganz von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10)

= Flichen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschiogswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14)

»  Wasserfliichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16)

s Fldchen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Lan dschaft (5 9
Abs. 1 Nr. 20)

» freizuhaltende Fldchen zum Schutz vor Umweltauswirkungen, wie z. 8. Starkregenund Uberflutungsereignisse
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

» die dberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs, 1 Nr, 2)

+ Umfang, Dichte und Lage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1-4, &)

* Umfang von (versiegeiten) Verkehrsflidchen und Stellpldtzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

+ Lage und Grifie von Lirmschutzmafnahmen (§ 9 Abs, 1 Nr, 23-24)

Bei Anderung bestehender Bauleitplanung empfehlen wir immer zu priifen, ob eine stddtebaurechtliche Begriindung
bereits vorliegt oder ob diese ergdnzt werden muss!

Die Présentation des Planungsverbands Manchen zum ersten und zweiten Modernisierungsgesetz sowie
weitere vllt. hilfreiche Unterlagen zum Thema bereits im Anhang meiner vorherigen Mail.

Sie kdnnen mir gern eine stédtebaul. Begrindung per Mail nachliefern. Bei allen folgenden Verfahren

sollte dann aber die Rechtsgrundlage des § 91 BauGB im Bebauungsplan auch aufgefihrt werden und in der
Begrindung sollte darauf nochmals explizit eingegangen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei kiinftigen Bekanntmachungen im Bauleitplanverfahren gilt es darauf zu achten, dass der Hin-
weis auf die datenschutzrechtlichen Informationspflichten entsprechend ergénzt wird. Die dazu-
gehorigen Formblitter sind mit den anderen Planunterlagen im Internet zu verdffentlichen.

Die Bebauungsplanidnderung betrifft nur die Erweiterung der bisher schon zuldssigen Nutzung der
Dachflédchen fiir PV-Anlagen und Anlagen zur thermischen Solarnutzung. Die Griinordnung wird
durch das Anderungsverfahren nicht beriihrt. Die stidtebauliche Begriindung der Griinordnung
wird in den Festsetzungen durch Text und der Begriindung ergénzt.

Beschluss:

Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung sind die Planunterlagen anzupassen bzw. zu er-
giinzen. Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unveriindert, die AuBerung wird dahingehend zur
Kenntnis genommen.
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71. Landratsamt Miesbach, SG Brandschutz; (Schreiben v. 13.11.2025)

die Feuerwehraufstellflichen missen an der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr” (Ausgabe
Februar 2007) bzw. Nach DIN 14 030 erfolgen.

Der Loschwasserbedarf bzw. die ~Versorgung sollte durch das Arbeitsbiatt W 405 des DVGW errechnet
und sichergestellt und nachgewiesen werden. Wegen den winterlichen Verhaltnissen im Landkreis
Miesbach sollen nur Uberflurhydranten verwendet werden.

Gebdude deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerdte der Feuerwehr fihrt und bei denen die
Oberkannte der Bristung zum Anleitern bestimmter Fenstern oder Stellen mehr als 8m Uber der
Gelandeoberflache liegt, kdnnen nur erreicht werden, wenn die Ortsfeuerwehr Gber die erforderlichen
Rettungsgerdte wie z.B. ein Hubrettungsfahrzeug verfigt.

Freistehende oder aneinander gebaute Industriebauten mit einer Grundfidche von mehr als 5.000 m?
massen uber eine fir die Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Umfahrung (, Richtlinie Gber Fldchen fir
die Feuerwehr, Ausgabe Februar 2007) verfiugen. Die fir die Feuerwehr erforderlichen Zu- und
Umfahrten, die Durchfahrten, sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen sind standig freizuhalten.
Bei Industrie- oder Gewerbebetrieben mit besonderem Gefahrenpotenzial die Gber den Grundschutz
hinausreichen, kann es erforderlich werden, die Feuerwehr mit spezieller Gefahrgutausrustung
auszustatten.

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
Beschluss:
Auf den Sachverhalt und die Beschlusslage zur Stellungnahme der Regierung von Oberbayern,

SG Brand- und Katastrophenschutz, vom 10.11.2025 wird verwiesen. Fiir das Planungskonzept
ergibt sich kein Handlungsbedarf.

72. Eisenbahn-Bundesamt; (Schreiben v. 18.11.2025)

lhr Schreiben ist am 07.11.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager

tffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berlihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 24. Anderung des Bebauungsplans Nr.
15 "An der Bundesstralie B 318 bei Lochham” in der Gemeinde Warngau nicht beriihrt. Insofern

bestehen keine Bedenken.
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Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Anlagen zur thermischen und photovoltaischen
Mutzung auf Dachern blendfrei zur ca. 460 m westlich (von Flurstick 2905 Gemarkung Warngau)
verlaufenden Bahnstrecke 5505, Minchen Hbf. - Lenggries zu errichten sind. Eine Blendwirkung

ist dauerhaft auszuschlielten.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift. Die Betreiber dieser
Anlagen sind méglicherweise betroffen. Ich empfehle daher, die DB InfraGO AG, DB Immobilien,
Kompetenzteam Baurecht, Region Sid, Barthstrale 12, 80339 Miunchen
{ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits geschehen.
Diese Stelle Ubernimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die
Abgabe einer gesamten Stellungnahme fir den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleit-

planungen und Bauvorhaben Dritter.

Stellungnahme der Verwaltung:

In Bezug auf die angesprochene Blendwirkung wird auf den Sachverhalt und die Beschlusslage
zur Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach, SG StraBenverkehr, vom 26.11.2025 verwiesen.

Die DB InfraGO, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Siid wurde als sonstiger
Tréager offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Fachstelle hat sich
nicht gedulBert.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

73. Staatliches Bauamt Rosenheim; (Schreiben vom 24.11.2025)

24  Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Ober-
wunden werden kénnen (z. B. Landschafis- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

E Einwendungen

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen
Bauamtes Rosenheim keine Einwande, wenn die nachfolgend genannten Punkte beachiet
werden.

+ Aufgestinderte P\V-Module sind so ausrichten, dass Reflexionen in Richtung der Fahr-
bahn der Bundestralie B 318 nicht méglich sind.

+ Der Stralkenbaulasttrager Bundestralbe B 318 behalt sich das Recht der Einforderung
eines Blendgutachten, falls eine aufgestanderte PV-Anlage im bundesstraltennahen
Bereich Blendungen des Verkehrs auf die Bundesstralte erzeugt bzw. verursacht.

+ Das nachtraglich geforderte Blendgutachten ist vom Bauwerber/Bauherr zu tragen und
die Anpassungsarbeiten der PV-Anlage entsprechende des Blendgutachtens umzuset-
zen.
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E Rechtsgrundlagen
+  Bundesfernstrallengesetz
»  Eckpunktepapier Photovoltaik: Blendwirkungen und Blendgutachten, Fernstralen Bundesamt, Nov 2025

D Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5 E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechisgrundlage

Hinweis:

o Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungs-
bereich der StraRenemissionen befindet. Eventuell kinftige Forderungen auf die Er-
stattung von Larmsanierungsmaflinahmen durch den StraRenbaulasttrager kénnen da-
her gemaR der Verkehrsidrmschutzrichtiinien (VLAmSchR 97) durch den Eigentimer
nicht geltend gemacht werden.

e Die FrschlieRung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist weiterhin ausschlieflich
(ber das untergeordnete Strallennetz zulassig (§1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V. m. §8 und
§8a Abs. 1 FStrG). Unmittelbare Zugange und Zufahrten von den Grundstiicken zur
Bundstralle B 318 sind nicht zul&ssig.

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
Beschluss:
Auf den Sachverhalt und die Beschlusslage zur Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach, SG

StraBenverkehr, vom 26.11.2025 wird verwiesen. Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverindert,
die AuBerung wird dahingehend zur Kenntnis genommen.

74. Landratsamt Miesbach, SG Stralenverkehr; (Schreiben vom 26.11.2025)

2.5 E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g.
Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Grundsatzlich bestehen keine Einwande gegen die beabsichtigte Planung, solange eine Blendung auf die
Bundesstrale B318 ausgeschlossen ist. Durch Vorlage eines Blendgutachtens muss die Reflektion/Blendung
in Richtung der BundesstraBe ausgeschlossen werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Das Blendrisiko durch PV-Anlagen an oder auf der Bebauung im Gewerbegebiet Birkerfeld wird
auf Grund der vorgegebenen Gebédudestellung und des durchgehend bepflanzten Walls parallel zur
B 318 als gering erachtet. Eine Blendung wire nur bei Anfahrt von Siiden und hier auch nur aus
der ersten Gebdudereihe moglich, da die dahinterliegenden Parzellen aus der Perspektive des
Kraftfahrzeugfiihrers verdeckt liegen. Bei den geneigten Déchern mit einer Dachneigung von 15°
diirfte eine Blendung ausgeschlossen sein.

Die Festsetzungen durch Text werden wir folgt ergénzt: ,,Sdmtliche PV-Module sind so auszurich-
ten, dass Reflexionen in Richtung der Fahrbahn der B 318 nicht méglich sind. *

Die Vorlage eines Blendgutachtens wird als nicht notwendig erachtet.
Beschluss:
Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung sind die Festsetzungen durch Text zu ergénzen.

Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverindert, die AuBerung wird dahingehend zur Kenntnis
genommen.

O Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die 24. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,,An der Bundesstral3e
B 318 bei Lochham* des Planungsbiiros werkbureau Architekten & Stadtplaner Ludwig Hohen-
reiter + Andreas Kohwagner, Miinchen, in der Fassung vom 27.10.2025 einschlieBlich Begriin-
dung sowie der heute beschlossenen redaktionellen Anderungen als Satzung.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 5 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Lochham*; Behandlung der eingegan-
genen Stellungnahmen nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss
Vorlage: 2026/0507

Sachverhalt:

Auf den Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Gemeinderates vom 14.10.2025 (TOP 6) wird
verwiesen.
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Die Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Umweltpriifung durchgefiihrt. Von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Er-
orterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB konnte abgesehen werden.

Die Offentlichkeit wurde gemiB § 3 Abs. 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 30.10.2025 iiber
die Moglichkeit der Einsichtnahme in die Planentwiirfe und die Abgabe von Stellungnahmen in
der Zeit vom 31.10.2025 bis einschlieBlich 02.12.2025 informiert.

Die Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange wurden geméal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
31.10.2025 bis einschlieBlich 02.12.2025 beteiligt.

1. Abwdgung

A) Internetveroffentlichung und 6ffentliche Auslegung

In der Offentlichkeit fand das Verfahren kein Interesse. Stellungnahmen iiber die im Rahmen der
Abwigung zu beraten und zu entscheiden wiére, sind keine eingegangen.

B) Behorden und Triger éffentlicher Belange (T6B), Sonstige Belange

Folgende ToB haben sich nicht geduBert:

1. Immobilien Freistaat Bayern

2. Amt fiir landliche Entwicklung

3. Autobahndirektion Siidbayern

4. Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

5. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

6. Dehoga — Bayerischer Hotel- und Gaststittenverband

7.  Bayerische Oberlandbahn GmbH

8. Deutsche Bahn AG

9.  Fraunhofer Gesellschaft zur Foérderung der angewandten Forschung e.V.
10. LbV-Landesbund fiir Vogel und Naturschutz in Bayern e.V.
11. Bayerischer Jugendring — Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
12. Landesjagdverband Bayern e.V.

13. Bayerischer Bauernverband Holzkirchen / Miesbach

14. Landesfischereiverband Bayern e.V.

15. Bayernwerk AG Kolbermoor

16. Bund Naturschutz in Bayern e.V. — Kreisgruppe Miesbach
17. Deutscher Alpenverein Miinchen

18. ESB Energienetze Stidbayern GmbH

19. Gemeinde Weyarn

20. Kath. Kirchenstiftung St. Johann

21. Kreishandwerkerschaft Miesbach Bad T6lz — Wolfratshausen
22. Landratsamt Miesbach, SG Wasserrecht

23. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

)
A

Polizei Miesbach
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25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.

Regierung von Oberbayern, SG Planen und Bauen
RVO Oberbayern / Miesbach

RVO Oberbayern / Miinchen

Staatliches Bauamt Rosenheim

Stadt Miesbach

SWM Services GmbH

Telefonica Germany GmbH

Deutsche Telekom GmbH

Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt
Regierung von Oberbayern, Luftfahrtamt
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Miinchen
VIVO Warngau

Vodafone Mobilfunk

Feuerwehr Warngau

Feuerwehr Wall

Wasserbeschaffungsverband Bernloh-Einhaus
Wasserbeschaffungsverband Oberwarngau
Wasserbeschaffungsverband Wall
Wasserbeschaffungsverband Hinterberg
Behindertenbeauftragter Landkreis Miesbach
Gemeindewerke Holzkirchen

Kléranlage Holzkirchen

Folgende T6B haben keine Einwinde:

47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.

Energienetze Bayern GmbH

Erzdiézese Miinchen und Freising
AELF Holzkirchen

Bayernets GmbH

Gemeinde Gmund

Gemeinde Valley

Gemeinde Waakirchen

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Markt Holzkirchen

Polizei Holzkirchen

Regierung von Oberbayern, Bergamt
Vermessungsamt Miesbach

Landratsamt Miesbach, SG Kreisstral3en
Landratsamt Miesbach, SG Stiadtebau



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 17

am 10.02.2026

Folgende T6B haben Anregungen vorgebracht:

61.

Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz; (Schreiben v. 31.10.2025)

beziglich des durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutzes - Art. 1 des Bayerischen
Feuerwehrgesetzes - verweisen wir fiir die Aufstellung sowie Anderung von Flichennutzungsplinen und
Bebauungsplanen auf die online unter www.planungshilfen.bayern.de zur Verfiigung stehenden aktuellen
Planungshilfen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wehnen, Bau und Verkehr,

Die durch die Gemeinde in die bauplanerischen Uberlegungen mit einzubeziehenden Punkte finden Sie im
Kapitel 2 - Abstimmung mit anderen Planungen und Fachbereichen unter 2.3.2 - Fachplanungen, Nummer 35 -
Brandschutz,

Stellungnahme der Verwaltung:

Da mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 keine Gebietserweiterung erfolgt ist, sondern
lediglich die zuldssige Bebauung einer bereits bestehenden und bebauten Parzelle erhoht wurde,
hat sich in Bezug auf den Brandschutz keine Anderung ergeben. Die in den Planungshilfen des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr unter Punkt 2.3.2, Nummer 35,

aufgefithrten Punkte wurden beachtet.

Zustindige Fachbehorden wurden im Verfahren beteiligt.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein Hand-

lungsbedarf.

62.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde; (Schreiben v. 03.11.2025)

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt fol-
gende Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Warngau plant im Ortsteil Lochham im Bereich des Grundstiicks
FIL.Nr. 2710, Gmkg. Warngau die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines Dreispanners zu schaffen. Der Anderungsbereich ist laut Pla-
nungsunterlagen ca. 1.415 m® grof und im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde im westlichen Teil als Wohnbaufidche und im &stlichen Teil
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Nérdlich, westlich und sidlich gren-
zen weitere Wohngebé&ude an. Ostlich verliuft die Bundesstralte 318.

Beriuhrte Belange

Immissionsschutz

Der geplante Dreispanner befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Bundesstralie
318. Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 8 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)
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A

sollen der Schutz der Allgemeinheit vor Larm und die Reinhaltung der Luft sichergestellt wer-
den. Die Planung ist diesbeziiglich mit der unteren Immissionsschutzbehérde abzustimmen.

Ergebnis
Bei Berlicksichtigung des genannten Punkts steht die 0.9. Bebauungsplananderung den Erfor-
dernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die untere Immissionsschutzbehdrde wurde im Verfahren beteiligt.

Auf den Sachverhalt und die Beschlusslage zur Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach, SG
Immissionsschutz, vom 13.11.2025 wird verwiesen.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein Handlungs-
bedarf.

63. Landratsamt Miesbach, SG Bauleitplanung; (Schreiben vom 06.11.2025)

wie soeben telefonisch mit Ihnen, Herr Beer, besprochen hier schonmal vorab meine Anmerkungen
zur 0.9. 2. And. des BPlans Nr.9. Die Bekanntmachung solite den Hinweis auf datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren enthalten und die dazugehorigen Formblatter sollten im
internet mit den anderen Unterlagen verdffentlicht werden. Das entsprechende Formblatt befindet
sich im Anhang meiner vorherigen Mail,

Der Hinweis in der Bekanntmachung ( am Ende der Bekanntmachung) kénnte laut Planungshilfen so
aussehen:

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art, 6 Abs. 1 Buchst, e
(DSGVO)i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt .Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Fir die grinordnerischen Festsetzungen braucht es eine ausreichende stidtebauliche Begriindung im
Bebauungsplan (vgl. §§ 9 I; 1 VI BauGB), da diese Festsetzungen sonst auller Kraft treten. So legt es das erste
und zweite Bayerische Modernisierungsgesetz fest.

Die Rechtsgrundlage des § 9 | BauGB sollte dann im Bebauungsplan auch aufgefiihrt werden und in
der Begrindung solite darauf nochmals explizit eingegangen werden.
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Fur die Begrindung hat Herr Jager aus dem Naturschutz eine Hilfe vorgefertigt:

Stddtebaurechtlichen Begriindung der Grilnordnung

Die Bauleitpldne sollen gemdf §1 Abs, 5 BouGE dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
natirlichen Lebensgrundiagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung
2u firdern und die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Unter den in §1 Abs. 6 BouG8 oufgefihrten besonders zu beriicksichtigenden Belangen sind hierfiir
folgende hervorzuheben: Nr. 1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, Nr. 5 Belange der Baukultur, Schutz
erhaltenswerter Ortsteile, Strafien und PlEtze von stddteboulicher Bedeutung, Gestoltung des Orts- und
Landschaftsbildes, Nr. 7 Belurge des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Nr. 14 Die
ausreichende Versorgung mit Griin- und Freifldchen.

Durch die Novellierung des Baurechtes iim 2uge des Bayerischen Modernisierungsgesetzes muss die 2u
Erreichung dieser Ziele dienliche Grilnordnung des Bebauungsplans nun immer stidtebaurechtlich begriindet
werden. Zuldssige Griinde sind in §9 Abs. I BauGRB aufgefiihrt. Im Plan soll diese Rechtsgrundlage nun auch
immer explizit genannt werden und auch n der Begriindung des Bebauungsplans soll darauf eingegangen
werden.

Folgende Festsetzungsmdglichkeiten empfehlen wir zu nutzen, um die in §1 Abs.5 und 6 BouGE genannten
Ziele zu erreichen, um in ihrem Bebauungsplan ein mbglichst klimaresilientes, fir die Bewohoer lebenswertes
und naturschutzfochliche Belange ausreichend beriicksichtigendes Umfeld zu schaffen:

s Neubepflanzungen und Erhalt von Vegetation, auch an Gebduden [§ 3 Abs, 1 Nr. 25)

» (ffentliche und private Griinfldchen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

* die iberboubaren und nicht (berbaubaren Grundsticksfldchen (§ 9 4bs. 1 Nr. 2)

* Flachen, die ganz von Bebauung freizuhalten sind {§ 9 Abs. 1 Nr. 10)

s Fldchen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschiogswasser (§ 3 Abs. 1 Nr. 14)

o Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16)

= figchen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{§9Ahs. 1 Nr, 20)

s freizuhaltende Fldchen zum Schutz vor Umweltauswirkungen, wie z. B. Starkregenund
Uberflutungsereignisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

» die dberboubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

* Umfang, Dichte und Lage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1-4, 5)

* Umfang von (versiegelten) Verkehrsflachen und Stellpldtzen (§ 9 Abs. I Nr. 11)

* [oge und Grifie von LdrmschutzmafSinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23-24)

Bei Anderung bestehender Bauleitplanung empfehlen wir immer zu priifen, ob eine stidtebaurechtliche
Begriindung bereits vorliegt oder ob diese ergdnzt werden muss!

Die Priasentation des Planungsverbands Minchen zum ersten und zweiten Modernisierungsgesetz
sowie weitere viit, hilfreiche Unterlagen zum Thema bereits im Anhang meiner vorherigen Mail,

Sie kénnen mir gemn eine stadtebaul. Begrindung per Mail nachliefern. Bei allen folgenden Verfahren
solite dann aber die Rechtsgrundlage des § 9 | BauGB im Bebauungsplan auch aufgefiihrt werden
und in der Begriindung sollte darauf nochmals explizit eingegangen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei kiinftigen Bekanntmachungen im Bauleitplanverfahren gilt es darauf zu achten, dass der Hin-
weis auf die datenschutzrechtlichen Informationspflichten entsprechend ergénzt wird. Die dazu-
gehorigen Formblétter sind mit den anderen Planungsunterlagen im Internet zu ver6ffentlichen.
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In der Begriindung zum Bebauungsplan werden die stddtebaulichen Griinde, die zu den griinord-
nerischen Festsetzungen fiihrten, ergéinzt. Zugleich wird zu den griinordnerischen Festsetzungen
die jeweilige Rechtsgrundlage angegeben.

Beschluss:

Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung sind die Planunterlagen zu ergéinzen. Im Ubrigen
bleibt der Planentwurf unverindert, die AuBerung wird dahingehend zur Kenntnis genommen.

64. Planungsverband Region Oberland; (Schreiben v. 10.11.2025)

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieien wir uns der Stellungnahme der hheren
Landesplanungsbehdrde vom 03.11.2025 an.

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
Beschluss:

Auf den Sachverhalt und die Beschlusslage zur Stellungnahme der Regierung von Oberbayern v.
03.11.2025 wird verwiesen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Anderungsbedarf.

65. Eisenbahn-Bundesamt; (Schreiben v. 10.11.2025)

lhr Schreiben ist am 03.11.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Trager
éffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
beruhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.

9 "Lochham™ in der Gerneinde Warngau nicht beriibrt. Insofern bestehen keine Bedenken,
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Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift. Die Betreiber dieser
Anlagen sind moglicherweise betroffen. lch empfehle daher, die DB InfraGC AG, DB Immobilien,
Kompetenzteam Baurecht, Region Sid, Barthstralte 12, 80332 Minchen
(ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits geschehen.
Diese Stelle Gbernimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die
Abgabe einer gesamten Stellungnahme fiir den Konzemn der Deutschen Bahn bei Bauleit-

planungen und Bauvorhaben Dritter.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die DB InfraGO, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Siid wurde als sonstiger
Tréager offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Fachstelle hat sich

nicht gedulBert.
Beschluss:
Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt

sich kein Handlungsbedarf.

66. Wasserbeschaffungsverband Osterwarngau; (Schreiben v. 10.11.2025)

2.5 [ X sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Evtl. mul} ein neuer Hauswasseranschluss durchgefihrt werden

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
Beschluss:

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein
Handlungsbedarf.
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67. Landratsamt Miesbach, SG Brandschutz; (Schreiben v. 11.11.2025)

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Lochham*
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Feuerwehraufstellflachen missen an der ,Richtlinie (ber Flachen fiir die Feuerwehr” {Ausgabe
Februar 2007} bzw. Mach DIN 14 090 erfolgen.

Der Loschwasserbedarf bzw. die =Versorgung sollte durch das Arbeitsblatt W 405 des DVGW
errechnet und sichergestellt werden. Wegen den winterlichen Verhéltnissen im Landkreis Miesbach
sallen nur Uberflurhydranten verwendet werden,

Gebdude deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerite der Feuerwehr fiihrt und bei denen die
Oberkannte der Bristung von zum Anlzitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8m Gber der
Gelindeoberfliche liegt, dirfen nur erreicht werden, wenn die Ortsfeuerwehr iiber die erforderlichen
Rettungsgerate wie z.B. eine Drehleiter verfiigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Einhaltung und Umsetzung aller baurechtlichen Vorschriften liegt im Zusténdigkeitsbereich
des Bauherrn bzw. seiner Fachplaner und sind im Rahmen der Erstellung des Brandschutznach-
weises zu priifen und nachzuweisen. Die Anforderungen innerhalb des Gelidndes bzw. der Gebédude
(Feuerwehrumfahrung, Flucht- und Rettungswege etc.) sind im Rahmen des Bauvollzugs sicher-
zustellen. Sie sind auf Ebene der Bebauungsplandnderung nicht von Belang.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

68. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege; (Schreiben v. 11.11.2025)

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Aufgrund der relativ weiten Entfernung zum bekannten Bodendenkmal
D-1-8136-0051, Verebnete Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung,
ist der Hinweis auf die Meldepflicht gem, Art. 8 BayD5chG ausreichend. Der Hinweis

auf den Erlaubnisvorbehalt gem. Art. 7 BayDSchG kann hier entfallen,
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Stellungnahme der Verwaltung:

keine
Beschluss:

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich
kein Handlungsbedarf.

69. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim; (Schreiben v. 12.11.2025)

mit dem Entwurf zur zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 besteht aus wasserwirtschaftlicher
Sicht Einverstandnis,

Zum Schutz vor maglichen Schaden bei Starkniederschldgen empfehlen wir, das geplante neue Gebaude
z.B. durch eine entsprechende Hohenlage hochwasserangepasst zu errichten,

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Empfehlung des WWA Rosenheim wurde im Zuge der Bauleitplanung beachtet. Das Gelénde
wurde durch das Vermessungsbiiro Blochinger, Miesbach, aufgemessen. Die durchschnittliche
Hohenlage betriagt 686,60 mNN. Die Hohenlage des Gebdudes wurde mit OK.FFB EG = 687,00
mNN festgelegt und somit, bei Ansatz eines Fulbodenaufbaus von 15 cm, 25 cm iiber OK vor-
handener Geldndeoberkante.

Beschluss:
Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein

Handlungsbedarf.

70. LbV Miesbach; (Schreiben v. 21.11.2025)

namens und mit Vollmacht des LBV-Landesverbandes nehmen wir mit nachfolgender
Begriindung dazu Stellung:

Mach Einhaltung aller Mafigaben in den uns am 31.10.2025 per E-Mail zugesandten
Unterlagen und Schaffung von Durchgingigkeit fiir Kleintiere (ca. 10 cm) bei Einfriedungen der
Hausgérten, haben wir keine weiteren naturschutzfachlichen Einwdinde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Empfehlung des LbV bzgl. der Sockellosigkeit bei Zaunen wurde in den textlichen Festset-
zungen bereits berticksichtigt. Der Mindestabstand der Zaunanlagen zum Geldnde von 10 cm wird
in den Unterlagen noch ergénzt.
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Beschluss:
Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung werden die Planunterlagen redaktionell ange-

passt. Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unveréndert, die AuBerung wird dahingehend zur Kennt-
nis genommen.

71. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern; (Schreiben v. 28.11.2025)

die Handwerkskammer flr Midnchen und Oberbayern bedankt sich fiir die
Beteiligung an o.g. Bauleitverfahren der Gemeinde Warngau.

Mit Anderung des Bebauungsplanes sollen im Sinne der Nachverdichtung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erhdhung der zulassigen Nutzung
auf der Parzelle 2710 geschaffen werden. Das Plangebiet wird als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Von unserar Seite bestehen grundsatzlich keine Einwande. Vorsorglich weisen
wir dennoch darauf hin, dass sich angrenzend an das Plangebiet handwerkliche
Betriebe befinden, die von den neuen Festsetzungen und planerischen
Maltnahmen in ihrem ordnungsgeméalien Betriebsablauf nicht eingeschrankt
oder beeintrachtigt werden dirfen, Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die
von dem Betrieb ausgehenden betriebsiblichen Emissionen (Larm, Geruch,
etc.) sowie hinsichtlich inrer Entwicklungs- und Erweiterungsmaglichkeiten. In
diesem Fall verweisen wir auf das immissionsschutzrechtliche Konfliktpotenzial,
das haufig im Zuge von Nachverdichtungsorozessen zwischen den
unterschiedlichen schutzbedurftigen Nutzungen Wohnen und Gewerbe
entstehen kann. Es sollte deshalb sichergestellt werden, dass sich auch kiinftig
im Zuge der Nachverdichtung keine negativen Auswirkungen fir bestandskréftig
genahmigte Betriebe in der baulichen Umgebung ergeben. Sofern dies
gewahrieistet bleibt, steht dem Planvorhaben aus unserer Sicht nichts
entgeagean,

Stellungnahme der Verwaltung:

Da mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 der Gebietscharakter nicht verindert wird, er-
geben sich durch die Nachverdichtung auch keine Veridnderungen fiir die an das Gebiet an-gren-
zenden bestandskréftig genehmigten Gewerbebetriebe.

Beschluss:

Die Bedenken und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt
sich kein Anderungsbedarf.
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72. Landratsamt Miesbach, SG Immissionsschutz; (Schreiben v. 13.11.2025)

25 E Sonstige fachliche Informationan und Empfehlungen aus der eigenen Zustidndigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechisgrundlage

Das Vorhaben liegt in relativ geringer Entfernung zur B318, die hier taglich van iibar 18,000 Kfz befahren wird, Es wurde
aine {iberschlagige Berechnung durchgefihrt, um die Larmbelastung an der geplanten Wohnbebauung zu ermitteln.

Die im Rahmen der Bauleitplanung angewandten schalltechnischen Orientisrungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” fir "Allgemeine Wohngebiele” betragen 55 dB{A) am Tag und 45 dB{A) nachts. Uberschreitungen der a.g,
Richtwerte weaisen zwar auf eine hohe Larmbelastung hin, filhren fir Bauvorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile aber nicht zur Unzulassigkeit des Vorhabens (siehe Ziffer 3.1.4.2 der Bekanntmachung des StMI,

Az :1IB5-4641.0-001/94 "Vollzug der Baugesetze, Immissionsschutzbelange im Bauplanungsrecht®), sclange durch bauli-
che Malknahmen gesunde Wohnverhaltnisse gawahrt werden.

Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung ist nach geltender Rechisprechung bei 70 dB({A) am Tag und 60 dB(A) nachts.
Ohne die Lérmschutzwand wirde sogar die Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung dberschritten. Aufgrund des geplanten
Larmschutzwalls wird zumindest diese Schwelle nicht erraicht, Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
werden jedoch deutlich iiberschritten, insbesondere auf der strallenzugewandten Fassade, hier wiederum vor allem in
den aoberen Stockwerken,

Mit baulichen Maltnahmen kénnen hier noch gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt warden,

Die im Enbwurf genannten Larmschutzmalnahmen (Ladrmschutzwall, Grundrissorientierung, Schallschutzfenster und -
Tiiren sowie eine fensterunabhangige Bellftung) sind ausreichend und angemessen, um gesunde Wohnverhéltnisse zu
wahren,

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
Beschluss:

Die Hinweise und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich
kein Handlungsbedarf.

73. Landratsamt Miesbach, SG Naturschutz (Schreiben v. 28.11.2025)

25 E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jewells mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

- Begriindung der Griinordnung bzw. der Vorgidrten, Girten

Durch die Novellierung des Baurechtes im Zuge des Bayerischen Modemisierungsgesetzes muss die Grinord-

nung des Bebauungsplans nun immer stadiebaurechtlich begrindet werden. Zulassige Grinde sind in §9 Abs. 1
BauGB aufgefihr. Im Plan soll diese Rechtsgrundlage nun auch immer explizit genannt werden und auch in der
BegrOndung des Bebauungsplans soll darauf eingegangen werden. Wir bitten die rechtlichen Griinde in der Be-
grindung der Bauleitplanung zu erganzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden die stddtebaulichen Griinde, die zu den griinord-
nerischen Festsetzungen fiihrte, erginzt. Zugleich wird zu den griinordnerischen Festsetzungen die
jeweilige Rechtsgrundlage angegeben.



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 26
am 10.02.2026

Beschluss:
Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung werden die Planunterlagen redaktionell ange-

passt. Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverindert, die AuBerung wird dahingehend zur Kennt-
nis genommen.

O Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Lochham* des Planungs-
biiros werkbureau Architekten & Stadtplaner Ludwig Hohenreiter + Andreas Kohwagner, Miin-
chen, in der Fassung vom 10.09.2025 einschlieBlich Begriindung sowie der heute beschlossenen
redaktionellen Anderungen als Satzung.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 6 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,KiGa-Hort*; Behandlung der einge-
gangenen Stellungnahmen nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss
Vorlage: 2026/0509

Sachverhalt:

Auf den Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Gemeinderates vom 14.10.2025 (TOP 5) wird
verwiesen.

Die Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Umweltpriifung durchgefiihrt. Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Er-
orterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB konnte abgesehen werden.

Die Offentlichkeit wurde gemiB § 3 Abs. 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 30.10.2025 iiber
die Moglichkeit der Einsichtnahme in die Planentwiirfe und die Abgabe von Stellungnahmen in
der Zeit vom 31.10.2025 bis einschlieBlich 02.12.2025 informiert.

Die Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange wurden gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
31.10.2025 bis einschlieBlich 02.12.2025 beteiligt. Auf Antrag des Landratsamtes Miesbach
wurde diese Frist bis zum 03.12.2025 verlidngert.
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1. Abwégung

A)

Internetveroffentlichung und 6ffentliche Auslegung

In der Offentlichkeit fand das Verfahren kein Interesse. Stellungnahmen iiber die im Rahmen der
Abwégung zu beraten und zu entscheiden wére, sind keine eingegangen.

B)

Behorden und Triger offentlicher Belange (T6B), Sonstige Belange

Folgende ToB haben sich nicht gedullert:
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Immobilien Freistaat Bayern

Amt fiir ldndliche Entwicklung

Autobahndirektion Siidbayern

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Dehoga — Bayerischer Hotel- und Gaststittenverband

Bayerische Oberlandbahn GmbH

Deutsche Bahn AG

Fraunhofer Gesellschaft zur Forderung der angewandten Forschung e.V.
LbV-Landesbund fiir Vogel und Naturschutz in Bayern e.V.

. Bayerischer Jugendring — Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Landesjagdverband Bayern e.V.

. Bayerischer Bauernverband Holzkirchen / Miesbach

Landesfischereiverband Bayern e.V.

. Bayernwerk AG Kolbermoor

Bund Naturschutz in Bayern e.V. — Kreisgruppe Miesbach

. Deutscher Alpenverein Miinchen

ESB Energienetze Stidbayern GmbH
Gemeinde Weyarn
Kath. Kirchenstiftung St. Johann

. Kreishandwerkerschaft Miesbach Bad Tolz — Wolfratshausen
. Landratsamt Miesbach, SG Naturschutz
. Landratsamt Miesbach, SG Wasserrecht

Bund Naturschutz in Bayern e. V.

. Polizei Miesbach

Regierung von Oberbayern, SG Planen und Bauen

. RVO Oberbayern / Miesbach
. RVO Oberbayern / Miinchen

Staatliches Bauamt Rosenheim
Stadt Miesbach

. Telefonica Germany GmbH

Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt

. Regierung von Oberbayern, Luftfahrtamt

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Miinchen

. VIVO Warngau
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36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.

Vodafone Mobilfunk

Feuerwehr Warngau

Feuerwehr Wall

Wasserbeschaffungsverband Bernloh-Einhaus
Wasserbeschaffungsverband Wall
Wasserbeschaffungsverband Hinterberg
Behindertenbeauftragter Landkreis Miesbach
Gemeindewerke Holzkirchen

Klaranlage Holzkirchen

Folgende ToB haben keine Einwinde:

45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.

Energienetze Bayern GmbH

Erzdiézese Miinchen und Freising

LbV Miesbach

Bayernets GmbH

Gemeinde Gmund

Gemeinde Valley

Gemeinde Waakirchen

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Markt Holzkirchen

Regierung von Oberbayern, Bergamt

SWM Services GmbH

Vermessungsamt Miesbach

WBYV Osterwarngau

Landratsamt Miesbach, SG Kreisstral3en
Landratsamt Miesbach, SG Stddtebau

Folgende TO6B haben Anregungen vorgebracht:

61.

Polizeiinspektion Holzkirchen; (Schreiben v. 31.10.2025)

25 E Sonstige fachliche Informationen und Empfahlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.9. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Hinsichtlich der Zufahrten sind die erforderlichen Sichtdreiecke und

Sichtfelder stets freizuhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Sichtdreiecke sind in der aktuellen Planung mit 70 m in Richtung Reitham nachgewiesen.

Sollten sich Gefahrensituationen ergeben, so wird dieses Sichtdreieck entsprechend erweitert.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein Handlungs-

bedarf.
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62. Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz; (Schreiben v. 31.10.2025)

bezlglich des durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutzes - Art. 1 des Bayerischen
Feuerwehrgesetzes - verweisen wir fiir die Aufstellung sowie Anderung von Flachennutzungsplanen und
Bebauungsplanen auf die online unter www.planungshilfen.bayern.de zur Verfiigung stehenden aktuellen
Planungshilfen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr,

Die durch die Gemeinde in die bauplanerischen Uberlegungen mit einzubeziehenden Punkte finden Sie im
Kapitel 2 - Abstimmung mit anderen Planungen und Fachbereichen unter 2.3.2 - Fachplanungen, Nummer 35 -
Brandschutz,

Stellungnahme der Verwaltung:

Die in den Planungshilfen des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau, und Verkehr
unter Punkt 2.3.2, Nummer 35, aufgefiihrten Punkte wurden beachtet.

Zustandige Fachbehorden wurden im Verfahren beteiligt.
Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein Hand-
lungsbedarf.

63. Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde; (Schreiben v. 04.11.2025)

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt fol-
gende Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Warngau plant im Stdosten von Oberwarngau im Bereich der
Grundsticke FI.Nr. 2T und 1540T, Gmkg. Warngau die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses sowie die Er-
weiterung des bestehenden Heizhauses zu schaffen. Der Planungsbereich hat
laut Planungsunterlagen eine Flache von ca. 1,15 ha und ist im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan der Gemeindz als Flache fur Gemeinbedarf und als
Flache fur Versorgungsanlagen dargestelit. Siidlich grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Westlich verlauft die Kreisstralte MB 10. Nordlich befindet
sich das alte Feuerwehrgeratehaus der Gemeinde Warngau und dstlich schlieft
das Gelande der Kindertagesstatie ,Am Kapelienfeld" an.

Beruhrte Belange
Orts- und Landschafisbild
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Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) soll das Landschafts-
bild Bayerns in seiner Vielfalt, Eigenart und Schinheit bewahrt werden. Gem. Regionalplan
Oberland (RP 17} 11 1.4 Z soll die Siedlungstatigkeit auf die charakieristische Siedlungsstruktur
und die bauliche Tradition des Oberlandes ausgerichtet werden. Siedlungsgebiete sowie sons-
tige Vorhaben sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden (RP 17 Il 1.6 Z). Auf
Grund der Ortsrandlage des geplanten Feuerwehrgeratehauses kommt der landschaftlichen
Einbindung und der Baugestaltung des neuen Gebdudes eine besonders hohe Bedeutung zu.
Das Gebaude ist dabei landschaftsschonend und in einer umgebungsorientierten Baugestal-
tung zu integrieren und sollte von der Hohenentwicklung an den vorhandenen Gebauden orien-
tiert werden. Die Planung ist diesbeziglich mit der unteren Bauaufsichtsbehdrde abzustimmen.

Ergebnis
Die 0.g. Bebauungsplananderung steht bei Berlicksichtigung des genannten Punkts den Erfor-
dernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Hinweis

Laut Planunterlagen wurde das Gebiet bereits im Fldchennutzungsplan als Flache fiir Gemein-
bedarf und als Flache fir Versorgungsanlagen dargestellt. Leider liegt der Regierung von
Oberbayern als héherer Landesplanungsbehérde diesbeziiglich keine rechtskraftig gewordene
Flachennutzungsplananderung vor (bisheriger Stand: geplante Darstellung als Flache flr Ge-
meinbedarf und als Flache fiir Versorgungsanlagen im Zuge der 14. Flachennutzungsplanan-
derung). Wir bitten Sie daher, uns ein Exemplar der rechtskraftig gewordenen Anderung inklu-
sive Textteil, Plan und Genehmigungsbescheid zu Obermitteln {(vgl. Art. 30 BayLplG Mittei-
lungs- und Auskunftspflicht).

Stellungnahme der Verwaltung:

Die untere Bauaufsichtsbehdrde wurde im Verfahren beteiligt. In Bezug auf das Orts- und Land-
schaftsbild wurden keine Anmerkungen bzw. Einwiande vorgebracht.

Ein Exemplar der rechtskriftigen 14. Anderung des Flichennutzungsplans inkl. Textteil, Plan und
Genehmigungsbescheid wird der Regierung von Oberbayern entsprechend libermittelt.

Beschluss:

Die vorgebrachten Anmerkungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Plan-
entwurf ergibt sich kein Handlungsbedarf.
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64. Landratsamt Miesbach, SG Bauleitplanung (Schreiben v. 06.11.2025)

wie soeben telefonisch mit Ihnen, Herr Beer, besprochen hier schonmal vorab meine Anmerkungen
zur 0.g. 1. And. des BPlans Nr.26. Die Bekanntmachung solite den Hinweis auf
datenschutzrechtiiche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren enthalten und die dazugehorigen
Formblatter sollten im Internet mit den anderen Unterdagen veroffentiicht werden. Das entsprechende
Formblatt befindet sich im Anhang der Mail.

Der Hinweis in der Bekanntmachung ( am Ende der Bekanntmachung) kbnnte laut Planungshilfen so
aussehen:

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO)i. V. mit §3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung ber das Ergebnis der Priifung. Weitera
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Fur die grinordnerischen Festsetzungen braucht es eine ausreichende stidtebauliche Begriindung im
Bebauungsplan [vgl. §§ 91; 1 VI BauGB), da diese Festsetzungen sonst auBer Kraft treten. 5o legt es das erste
und zweite Bayerische Medarnisierungsgesetz fost.

Die Rechtsgrundlage des § 9 | BauGB sollte danr im Bebauungsplan auch aufgefiihrt werden und in
der Begriindung sollte darauf nochmals explizit eingegangen werden.

Fir die Begrindung hat Herr Jager aus dem Maturschutz eine Hilfe vargefertigt:

Stidtebaurechtlichen Begriindung der Griinordnung

Die Bauleitpldne sollen gemdft §1 Abs. 5 BawGB dazu beitragen, cine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
natdriichen Lebensgrundiagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung
2u férdern und die stidtebouliche Gestalt und des Orts- und Landschaftshild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Unter den in §1 Abs. 6 BauGE aufgefihrten besonders zu beriicksichtigenden Belangen sind hierfir
folgende hervorzuheben: Nr. 1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhidltnisse, Nr. 5 Belange der Baukultur, Schutz
erhaltenswerter Ortsteile, Strafien und Pldtze von stddtebaulicher Bedeutung, Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, Nr. 7 Belocoge des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Nr. 14 Die
ausreichende Versorgung reoi Gridn- und Freiftdchen.




offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 32
am 10.02.2026

Durch die Novellierung des Baurechtes im Zuge des Bayerischen Modernisierungsgesetzes miss die zu
Erreichung dieser Ziele dienliche Griinordnung des Bebauungsplans nun immer stddtebourechtlich begriindet
werden. Zuldssige Griinde sind in §9 Abs. 1 BouGE aufgefihrt, Im Plan soll diese Rechtsgrundlage nun auch
immer explizit genannt werden und auch in der Begriindung des Bebauungsplans soll darauf eingegangen
werden.

Folgende Festsetzungsmdglichkeiten empfehlen wir zu nutzen, um die in §1 Abs.5 und 6 BouGB genannten
Ziele zu erreichen, um in ihrem Bebauungsplan ein méglichst klimaresilientes, fiir die Bewohner lebenswertes
und naturschutzfachliche Belange ausreichend beriicksichtigendes Umfeld zu schaffen:

o Neuwbepflonzungen und Erhalt von Vegetation, auch an Gebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

» Offentiiche und private Grinflachen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

* die berboubaren und nicht liberboubaren Grundstiicksflichen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

* Fldchen, die ganz von Bebauung freizuhalten sind [§ 9 Abs. 1 Nr. 10)

* Fldchen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlogswosser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14)

» Wasserfldchen und Flichen fiir die Waosserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

* Fldchen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9Abs. 1 Nr. 20)

s freizuhaltende Fldchen zum Schutz vor Umweltauswirkungen, wie 2. B. Starkregenund

Uberflutungsereignisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

die fiberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

Umfang, Dichte und Lage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1-4, 6)

Umfang von (versiegelten) Verkehrsfldchen und Stellpldtzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Lage und Grdfle von Lirmschutzmafinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23-24)

Bei Anderung bestehender Bauleitplanung empfehlen wir immer zu prilfen, ob eine stidtebaurechtliche
Begriindung bereits vorliegt oder ob diese ergdnzt werden muss!

Anbei noch eine Prasentation des Planungsverbands Minchen zum ersten und zweiten
Modemisierungsgesetz sowie weitere viit. hilfreiche Unterlagen zum Thema.

Sie konnen mir gern eine stadtebaul. Begrindung per Mail nachliefern. Bei allen folgenden Verfahren
sollte dann aber die Rechtsgrundlage des § 9 | BauGB im Bebauungsplan auch aufgefiihrt werden
und in der Begriindung scllte darauf nochmals explizit eingegangen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei kiinftigen Bekanntmachungen im Bauleitplanverfahren gilt es darauf zu achten, dass der Hin-
weis auf die datenschutzrechtlichen Informationspflichten entsprechend ergidnzt werden. Die da-
zugehorigen Formblitter sind mit den anderen Planunterlagen im Internet zu verdffentlichen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden die stddtebaulichen Griinde, die zu den griinord-
nerischen Festsetzungen filihrten, ergéinzt. Zugleich wird zu den griinordnerischen Festsetzungen
die jeweilige Rechtsgrundlage angegeben.

Beschluss:
Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung werden die Planunterlagen redaktionell ange-

passt. Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverindert, die AuBerung wird dahingehen zur Kenntnis
genommen.
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65. Planungsverband Region Oberland; (Schreiben v. 10.11.2025)

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlielen wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehérde vom 04.11.2025 an.

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
Beschluss:
Auf den Sachverhalt und die Beschlusslage zur Stellungnahme der Regierung von Oberbayern

vom 04.11.2025 wird verwiesen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein Anderungsbedarf.

66. Eisenbahn-Bundesamt; (Schreiben v. 10.11.2025)

Ihr Schreiben ist am 03.11.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine Beteiligung als Tréger

dffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehtrde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, oh die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berlhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
26 "KiGa-Hort" in der Gemeinde Warngau nicht berlhrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

&

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber

der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift. Die Betreiber dieser
Anlagen sind maglicherweise betroffen. Ich empfehle daher, die DB InfraGO AG, DB Immeobilien,
Kompetenzteam Baurecht, Region Siid, Barthstrafie 12, 80339 Minchen
(ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits geschehen.
Diese Stelle (bernimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die
Abgabe einer gesamten Stellungnahme flir den Konzem der Deutschen Bahn bei Bauleit-
planungen und Bauvorhaben Dritter,

Stellungnahme der Verwaltung:

Die DB InfraGO, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Siid wurde als sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Fachstelle hat sich
nicht gedulBert.
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Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

67. Landratsamt Miesbach, SG Brandschutz; (Schreiben v. 11.11.2025)

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,KiGa-Hort"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Feuerwehraufstellflichen miissen an der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr” (Ausgabe
Februar 2007) bzw. Mach DIN 14 090 erfolgen.

Der Loschwasserbedarf bzw. die —Versorgung sollte durch das Arbeitsblatt W 405 des DVGW
errechnet und sichergestellt werden. Wegen den winterlichen Verhdltnissen im Landkreis Miesbach
sollen nur Uberflurhydranten verwendet werden.

Gebdude deren zweiter Rettungsweg (ber Rettungsgerdte der Feuerwehr fihrt und bei denen die
Oberkannte der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8m lber der
Gelindeoberfliche liegt, dirfen nur erreicht werden, wenn die Ortsfeuerwehr Uber die erforderlichen

Rettungsgerdte wie z.B. eine Drehleiter verfligt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Einhaltung und Umsetzung aller baurechtlichen Vorschriften liegt im Zusténdigkeitsbereich
des Bauherrn bzw. seiner Fachplaner und sind im Rahmen der Erstellung des Brandschutznach-
weises zu priifen und nachzuweisen. Die Anforderungen innerhalb des Geldndes bzw. der Gebdude
(Feuerwehrumfahrung, Flucht- und Rettungswege etc.) sind im Rahmen des Bauvollzugs sicher-
zustellen. Sie sind auf Ebene der Bebauungsplandnderung nicht von Belang.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt
sich kein Handlungsbedarf.
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68. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege; (Schreiben v. 11.11.2025)

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Wir begrufen den Hinweis auf das Bodendenkmal D-1-8136-0023, Kirpergraber vor-

und frilhgeschichtlicher Zeitstellung, welches in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
liegt. Daraus ergibt sich der auf 5. 7 unter Punkt. 2.5 korrekt wiedergegebene
Erlaubnisvorbehalt gem. Art. 7 BayD5chG, der eine vorsorgliche archdologische
Begleitung vorsieht. Bei Voruntersuchungen unter Begleitung eines
Grabungstechnikers des BLfD wurden zwar im Jahr 2014 keine Bodendenkmaler im
Bereich der ErschlieBungsmalnahme festgestellt, aber aufgrund der Nihe zu den

bekannten Grabern aus Vor- und Frihgeschichtlicher Zeit werden im gesamten

Plangebiet weitere, bislang nicht bekannte Bodendenkmadler vermutet, die in einem

funktionalen Zusammenhang mit dem bekannten Bodendenkmal stehen.

Gleichzeitig bitten wir jedoch den Hinweis auf die Meldepflicht an derselben Stelle

aus Griinden der Eindeutigkeit zu streichen,

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

69. Wasserbeschaffungsverband Oberwarngau; (Schreiben v. 10.11.2025)

|

2.5 | [x] sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Ein Hauswasseranschluss (DN25 bis DN32) ist von der Hauptleitung in FL-Nr. 107/ |
sudlich des Gebaudes Schulweg 12 durch den Garten der Kita Am Kapellenfeld oder |
vom Hydranten beim derzeitigen Feuerwehrhaus (Taubenbergstralie 35) maglich

Zum Anschluss eines Hydranten besteht derzeit keine Maglichkeit, dazu sind
umfangreiche Leitungsbauarbeiten ndtig. Uber die Leitungstrassen sowie die Verteilung
der Baukosten besteht Gesprachsbedarf. Wir bitten daher, um eine mdglichst
fruhzeitige Einbindung des WBY Oberwarngau in die Planungen
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Klirung der offenen Punkte nimmt die Gemeinde Warngau rechtzeitig Kontakt mit dem Was-
serbeschaffungsverband Oberwarngau auf.

Beschluss:

Die vorgebrachten Anmerkungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Plan-
entwurf ergibt sich kein Handlungsbedarf.

70. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim; (Schreiben v. 12.11.2025)

mit dem Entwurf zur ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 besteht aus wasserwirtschaftlicher
Sicht Einverstandnis,

Zum Schutz vor maglichen Schiden bei Starkniederschidgen empfehlen wir, das geplante neue
Feuerwehrgebdude z B. durch eine entsprechende Hihenlage hochwasserangepasst zu errichten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine hochwasserangepasste Hohenlage des geplanten Gebéudes ist durch den festgesetzten Bezug
der EG-FertigfuBbodenhdhe auf die Stralenhdhe in der Einfahrt zur Feuerwehr gewéhrleistet.

Beschluss:

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich kein
Handlungsbedarf.
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71. Deutsche Telekom GmbH; (Schreiben v. 17.11.2025)

vielen Dank fir die Information. lhr Schreiben ist am 31.10.2025 per E-Mail bei uns
eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor,
bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau
einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
MNetzes zu verzichten.

Im und am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom, die durch die geplanten Baumaflnahmen moglicherweise berihrt
werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und
verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf
hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese
Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Solite doch eine Verlegung notwendig werden, bitten wir Sie, die erforderlichen
Malinahmen rechtzeitig (ca. 4 Monate) vor Baubeginn mit unserem Team Betrieb

(E-Mail: PTI21_BTR@telekom.de) abzustimmen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanile" der Forschungsgesellschaft fir Straten- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden,
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die im Baugebiet vorhandenen Telekommunikationslinien werden beachtet. Sollte eine Verlegung
erforderlich werden, so wird diese rechtzeitig beantragt.

Die zu beachtenden Vorschriften bei Baumpflanzungen und das Verbot zum Uberbauen von Lei-
tungen ist in den Festsetzungen durch Text unter Punkt 3.5 geregelt.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt sich
kein Handlungsbedarf.
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72. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen; (Schreiben v. 28.11.2025)

zum o. g. Verfahren in der Bauleitplanung nimmt das Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft:

Wir weisen darauf hin, dass nach § 1a BauGB ,... mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.”

Anfahrtswege zu den landwirtschaftlichen Flachen missen in der Bau-
phase sowie danach fir den landwirtschaftlichen Verkehr ohne Beeintrach-
tigungen befahrbar sein.

Durch die Bebauung und Bepflanzung diirfen keine Nachteile bzw. Beein-
trachtigungen fiir die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen entste-
hen. Sollte es zu Beeintrachtigungen kommen, ist ein angemessener Aus-
gleich erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass von den Flachen auch bei ordnungsge-
malber Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszu-
gehen ist. Unter Umstanden kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie

vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind unentgeltlich zu dul-
den.

Wir bitten deshalb, entsprechende Hinweise in den textlichen Festsetzun-
gen zu erganzen, um zukinftige Konflikte zu vermeiden.

Bitte senden Sie uns das Protokoll (iber die Abwagung der landwirtschaftli-
chen Belange zu.

Bereich Forsten:

Bei der vorliegenden Planung ist kein Wald nach Art. 2 Abs. 1 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) betroffen. Forstliche Belange sind nicht ber{ihrt.
Gegen das geplante Vorhaben gibt es aus forstrechtlicher Sicht keine Be-
denken.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Festsetzungen durch Text werden um folgenden Hinweis erginzt: ,, Anfahrtswege zu den land-
wirtschaftlichen Fldchen miissen in der Bauphase sowie danach fiir den landwirtschaftlichen Ver-
kehr ohne Beeintrdchtigung befahrbar sein. Es wird darauf hingewiesen, dass von den Fldchen
auch bei ordnungsgemdfier Bewirtschaftung von Ldrm-, Staub- und Gerduschemissionen
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auszugehen ist. Unter Umstdnden kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 06.:00 Uhr und
nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind unentgeltlich zu dulden. “

Beschluss:
Entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung werden die Planunterlagen redaktionell ange-

passt. Im Ubrigen bleibt der Planentwurf unverindert, die AuBerung wird dahingehend zur Kennt-
nis genommen.

73. Landratsamt Miesbach, SG Stralenverkehr; (Schreiben v. 27.11.2025)

25 E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g.

Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Aufgrund des zu erwartenden, zunehmenden Verkehrsaufkommens und der Nahe zum Ortsausgang
méchten wir darauf hinweisen, dass im Falle von Unfallhdufungen oder gefahrlichen Verkehrssituationen in
diesem Bereich die Schaffung entsprechender Sichtfelder erforderlich wird.

In Anlehnung an die RAL 6.6.3 sind fir eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h Sichtweiten von
mindestens 110 m nachzuweisen. Dies ist aufgrund der Nihe zum auBerdrtlichen Bereich erforderlich, da
sich das Sichtdreieck bereits mit den angegebenen 70 m in Richtung Reitham auf den Bereich auRerorts
erstreckt. Die Sichtfelder missen dabei dauerhaft frei von Hindernissen und Bewuchs gehalten werden, um

die Verkehrssicherheit zu gewdhrleisten.

sallte sich im Verlauf der Nutzung des Gebiets eine Gefahrensituation zeigen, behalten wir uns vor,
entsprechende MalRnahmen zur Sicherstellung der Sichtverhaltnisse zu fordern.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Auf den Sachverhalt und die Beschlusslage zur Stellungnahme der Polizeiinspektion Holzkirchen
vom 31.10.2025 wird verwiesen.

Beschluss:

Die Bedenken und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Planentwurf ergibt
sich kein Handlungsbedarf.
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74. Landratsamt Miesbach, SG Immissionsschutz; (Schreiben v. 14.11.2025)

25 E Sonstige fachliche Infermationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustiindigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gaf. Rechtsgrundlage

Gegen die 1. .ﬁ.nderung des Bebauungsplans Nr. 26 bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes keine erhebli-
chen Einwande, Die Abstinde zu den nachsten Immissionsorten im ostlich gelegenen Mischgebiet sind noch so
ausreichend, dass unter Berlicksichigung von organisatorischen Mafinahmen beim Einsatz- und Ubungsbetrieb
keine unzumutbaren Beeintrdchtigungen durch Larm zu erwarten sind. Aufraumarbeiten nach nachtlichen Einsat-
zen sollen im geschlossenen Gebdude durchgefiihrt werden und grélkere ReparaturmaBnahmen an Fahrzeugen
nicht var Ort, sondern in Fachwerkstitten durchgefiihrt werden. Ubungen im Aultenbereich sollen spétestens um
22:00 Uhr enden.

Die Festselzung dieser Mallnahmen kann dem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren vorbehalten bleiben.
Entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sind weder erforderlich noch zulassig. Unvermeidbare Larmein-
wirkungen auf die Machbarschaft, die im Rahmen von Feuerwehreinsdtzen z.B. durch das Signalhorn der Einsatz-
fahrzeuge auftreten kénnen, sind von den Anwohnern zu dulden. Die Durchfiihrung von Feuerwehreinsgtzen steht
im difentlichen Interesse und entzieht sich - anders als der Ubungsbetrieb - dem strengen Reglemeant des Immissi-
onsschutzrechis, wobei trotzdem im moglichen Umfang Ricksicht zu nehmen ist und unndtige Storungen zu vermei-

den sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Immissionsschutzes keine erheblichen Ein-
wiénde bestehen.

Beschluss:

Die vorgebrachten Anmerkungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Plan-
entwurf ergibt sich kein Handlungsbedarf.



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 42
am 10.02.2026

75. Landratsamt Miesbach, SG Gesundheitswesen; (Schreiben v. 03.12.2025)

der FB 43 Gesundheit bedankt sich fir die Méglichkeit eine Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung nach § 4
Abs. 2 BauGB (Verfahren nach § 13a BauGB) - 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 "KiGa-
Hort" in der Gemeinde Warngau abgeben zu kbnnen:

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist die Schaffung von Baurecht fiir den Neubau
eines Feuerwehrgerdtehauses und die Erm&glichung einer notwendigen Erweiterungsoption
fir das bestehende Heizhaus. Die Gemeinde mochte das neue Feuerwehrgebiude maglichst
zentral und verkehrsgiinstig ansiedeln, um die Anfahriswege und -zeiten moglichst kurz zu
halten.

Durch die Vorgaben zu Gebdudestellung und -ausbildung sollen einerseits die Grundlagen fir
ein zeitgemales funktionales Feuerwehrgebiude geschaffen und andererseits die
vertragliche Einbindung in das Ortsgeflige erreicht werden. Dariiber hinaus wird im Bereich
der Flache fir Gemeinbedarf Kindergarten/Hort/Sport- und Spie/anlagen Baurecht fiir ein
erdgeschossiges Lagergebaude geschaffen; zusatzlich wird eine Grinfliche mit
Zweckbestimmung Freisportfidche festges=tat,

Das Gebiet wird unmittelbar Uber die Kreisstrale MB 10 erschlossen. Die innere
ErschlieRung erfolgt durch eine Stichstraiie mit Wendehammer. Die Seitenbereiche der
geplanten StichstralRe werden offengehalten, sie dienen im Winter der Schneeablage und
sollen auch den Begegnungsverkehr erleichtern.
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Stellungnahme des FB 43 Gesundheit:

Mit der beabsichtigten Anderung besteht grundsatzlich Einverstandnis, und auch fiir die
geplanten BaumaRnahmen besteht Versténdnis.

ledoch sehen wir die unmittelbare Nahe der vorgesehenen neuen Zweckbauten fiir die
Feuerwehr zur bestehenden Kindertagesstatte kritisch. Nach unserer Auffassung erhéhen
sich dadurch das Verkehrsaufkommen und damit der Begegnungsverkehr im Planbereich
deutlich.

Wir bitten, bei der weiteren Planung auf die sichere Ausgestaltung der Verkehrswege, der
Verkehrsbegegnungsflichen sowie der Abstellfldchen fir Fahrzeuge und Fahrrader
hinsichtlich dieser besonders vulnerablen Personengruppe und ihrer Begleitpersonen
besonderes Augenmerk zu legen. Insbesondere ist auf moglichst barrierefreie — hier;
kinderwagentaugliche und fiir Kleinkinderfahrzeuge geeignete — Verkehrsfldchen sowie auf
eine maximale Verkehrsberuhigung mit Gleichbehandiung aller Verkehrsteilnehmer zu
achten.

Malknahmen zur Klimafolgenanpassungen durch verschattete Zonen z.B. mittels Laubbaume,
sollen im gréftméglichen Umfang realisiert werden. Dies betrifft auch die neu ausgewiesene
Grinflache mit der Zweckbestimmung Freizeitsport.

Die Belastungsermittiung hinsichtlich moglicher Kampfmittel fiir das Bauvorhaben ergab laut
der uns vorliegenden Unterlagen insgesamt 58 Verdachtspunkte, die in Zusammenhang mit
Kampfmitteln stehen kdnnten. Da diese eine potenzielle gesundheitliche Gefdhrdung
darstellen kénnen, schlieen wir uns der Stellungnahme der Verwaltung an, die
empfohlenen MaBknahmen zur Kldrung aller Verdachtspunkte im Rahmen der konkreten
Vorhabengenehmigung entsprechend zu beachten und zu prifen. Das Gesundheitsamt ist
gegebenenfalls im Rahmen der Zustdndigkeit des Pfades ,,Mensch—Boden” zu informieren
bzw. zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die aufgefiihrten Punkte in der Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach, SG Gesundheitswe-

sen, werden bzw. wurden wie folgt beachtet:

e Trennung der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer durch die Schaffung von getrennten An-
fahrtsmoglichkeiten

e Schaffung von verschatteten Zonen durch Festsetzung bzw. Pflanzung von Laubbdumen etc.

e Untersuchung auf Kampfmittel im Baubereich mit entsprechender Berdumung

Beschluss:

Die vorgebrachten Anmerkungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Plan-
entwurf ergibt sich kein Handlungsbedarf.



offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 44
am 10.02.2026

C) Allgemeine Planfortschreibung

Bezugnehmend auf den gefassten Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 14.10.2025 (TOP
5) wurde der Geltungsbereich hinsichtlich Feuerwehrhaus/Pumptrack entsprechend angepasst.

D) Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,KiGa-Hort* des Pla-
nungsbiiros werkbureau Architekten & Stadtplaner Ludwig Hohenreiter + Andreas Kohwagner,
Miinchen, in der Fassung vom 29.09.2025 einschlieBlich Begriindung sowie der heute beschlos-
senen redaktionellen Anderungen als Satzung.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Antrag zur Geschiftsordnung durch GRM Max Bauer auf Anderung der Reihenfolge der TOP's:

TOP 7 (24. Anderung des Flichennutzungsplans Warngau im Bereich des Ortsteils Einhaus; Be-
handlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB — Billi-
gungs- und Auslegungsbeschluss) soll auf TOP 14 verschoben werden, um die zeitliche Abfolge
fiir die betreffenden Besucher zu verkiirzen. Ein Fortfithren mit den Bauantrégen ist somit mog-
lich.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:
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Top 7 Vollzug der Baugesetze; Bauantrag zum Neubau einer landwirtschaftlichen Ma-
schinenhalle in 83627 Warngau, Bernloh 1, auf FI.Nr. 1180/4 der Gemarkung
Wall
Vorlage: 2026/0511

Sachverhalt:

Gem. Art. 49 GO (Ausschluss wegen personlicher Beteiligung ) nahm GRM Max Bauer an der
Beratung und Abstimmung nicht teil.

Der Antragsteller plant den Neubau einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle in 83627 Warn-
gau, Bernloh 1, auf FI.Nr. 1180/4 der Gemarkung Wall.

Das Grundstiick befindet sich laut der Darstellung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde
Warngau im Auflenbereich. Demnach hat die baurechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB zu er-
folgen. Das gesamte Baugrundstiick befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Egartenlandschaft
um Miesbach®.

Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein privilegiertes Bauvorhaben im Sinne von §
35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange liegt nicht vor, da der Fla-
chennutzungsplan das Areal als landwirtschaftliche Fldche ausweist und die ErschlieBung gesi-
chert ist.

Eine Privilegierung des Antragstellers gemif3 § 201 BauGB (Landwirtschaft) ist erkennbar. Der
Antragsteller ist aktiver Landwirt. Die finale Priifung hat jedoch durch die Fachbehorde zu erfol-
gen.

Die Maschinenhalle wird mit den AuBenmaflen von 42,00 m x 16,00 m beantragt. Das beantragte
Bauvorhaben wird mit einer Gesamthohe von 7,97 m errichtet. Die Dachneigung betragt 20° bei
einem herkdmmlichen Satteldach. Die Maschinenhalle wird in 6 Felder aufgeteilt, wobei das 6.
Feld als Maschinenwerkstatt verwendet wird. Bei der Werkstatt werden 2 Fenster eingebaut. Die
Halle erhilt ansonsten keine Offnungen.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist nach Auskunft des Wasserbeschaffungsverbandes Bernloh —
Einhaus gesichert. Sollte Trinkwasser in der Maschinenhalle nétig sein, ist zwingend Kontakt mit
dem WBYV aufzunehmen.

Aussagen zur Loschwasserversorgung im obigen Antrag auf Baugenehmigung liegen nicht vor.
Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau stimmt dem Bauvorhaben geméfl dem vorgelegten Plan

vom 19.12.2025 der Zimmerei Schiller, Miesbach
zu. Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.
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Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 1 GRM Max Bauer
Top 8 Vollzug der Baugesetze; Bauantrag zur energetischen Sanierung mit Ausbau des

Dachgeschosses und Nutzungsinderung zu 3 Wohneinheiten auf FL.Nr. 2069 der
Gemarkung Warngau, Reitham 12
Vorlage: 2026/0512

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt das Dachgeschoss des bestehenden Wohnhauses in Reitham 12,
83627 Warngau; FI.Nr. 2069 Gem. Warngau, zu erneuern, energetisch zu sanieren und als Wohn-
raum umzunutzen.

Dazu ist vorgesehen, das Wohnhaus bis zur Decke iiber dem OG abzubrechen und in Holzbau-
weise nach aktuellen Energiestandard neu zu errichten. Die Hohe und Abmessung des Gebdudes
bleiben dabei unverdndert. Ausschlieflich die Dachfenster und die zwei Fenstertiiren auf der Ost-
seite verdndern die Ansichten. Im DG soll dabei eine eigenstindige Wohnung entstehen. Der Zu-
gang zur DG-Wohnung ist {iber eine auf der Siidseite angeordneten, neuen StahlauBentreppe ge-
plant, die direkt an den bestehenden Balkon anschlie3t. Im Obergeschoss erfolgt der Zugang weiter
iiber einen innenliegenden Treppenraum. Das bestehende Wohnhaus wird in diesem Bereich um
4,00 m erweitert.

Des Weiteren soll die derzeit bestehende Wohneinheit im Erdgeschoss und Obergeschoss in zwei
Wohneinheiten aufgeteilt werden. Die erste Wohneinheit ist dabei wie im Bestand iiber die Ein-
gangstiire auf der Ostseite zugédngig. Der Zugang zur weiteren Wohneinheit im OG erfolgt eben-
falls tiber die geplante AuBlentreppe. Die Ansichten des bestehenden Wohnteils bleiben unverin-
dert. AusschlieBlich die Au3entreppe, die Eingangstiire im OG auf der Stidseite in den neuen Trep-
penraum und ein neues Fenster auf der Nordseite werden ergidnzt. Der restliche landwirtschaftliche
Gebéiudeteil bleibt unverindert. Die AuBBentreppe wird entlang der Gebaudesiidseite vom EG zum
OG errichtet. Aufgrund dessen, dass nur eine eingeschossige AuBentreppe errichtet wird, und diese
direkt in den bestehenden Balkon integriert wird, fiigt sich diese nach Ansicht der Verwaltung gut
in das vorhandene Bauvorhaben ein. Die AuBlentreppe wird in Stahl errichtet.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,Reit-
ham*, der als Art der Nutzung Dorfgebiet - MD vorsieht.

Die erforderliche Anzahl der Stellplitze (2 Stellpldtze / WE) ist durch Nachweis erbracht.
Gemal Punkt 7.4 der gemeindlichen Ortsgestaltungssatzung sind die Dachfenster untereinander
mit gleichem Abstand zu Traufe und First anzuordnen.

Ein entsprechender Antrag auf Abweichung durch den Antragsteller liegt bereits vor. Die Dach-
flichenfenster sind nicht im gleichen Abstand zu Traufe und First angeordnet, da dort genau die
Mittelpfette wie im Bestand verlaufen soll. Die Anordnung erfolgt deshalb direkt oberhalb bzw.
unterhalb der Mittelpfette.
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Die Entwéasserung wurde durch einen Entwésserungsplan des Ingenieurbiiros Féarber, Holzkir-
chen, vom Juli 2025 nachgewiesen.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist nach Auskunft der Wasserversorgung Reitham gesichert.

Angaben zum Brandschutz (Nachweis) sind im vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung nicht
ersichtlich.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau stimmt dem Bauvorhaben geméfl dem vorgelegten Plan
vom 27.10.2025 des Architekturbiiros Leserer, Waakirchen zu.

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.

Gleichzeit wird der beantragten Abweichung von der gemeindlichen Gestaltungssatzung bzgl.
Punkt 7.4 (Anordnung Dachflichenfenster) zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 9 Vollzug der Baugesetze: Ersatzbau fiir die bestehenden Betriebsgebiude mit An-
bau eines Lagers und zweier Garagen auf FL.Nr. 366 der Gemarkung Wall,
Markhaus 1
Vorlage: 2026/0513

Sachverhalt:

Die bestehenden Lagerrdume und Garagen im westlichen Teil des Anwesens sind in einem sehr
desolaten Zustand und sollen ersetzt werden. Es soll eine weitere Garage in das Gebaude integriert
werden.

Ebenfalls soll die bestehende Auffahrt in die Tenne eingehaust werden. Durch die gesamte Bau-
malBnahme entstehen sinnvollere Rdume, die insbesondere fiir die Lagerung benétigt werden.

Der Hauptbaukdrper ist besser erkennbar und die gesamten Traufen verlaufen in einer Hohe.

Im gesamten Querbau sind massive Feuchte- und Frostschdden sichtbar. Das Mauerwerk zeigt
eine durchgehende Durchfeuchtung auf, wodurch bereits grof3flichig Moosbewuchs entstanden
ist. Zusétzlich sind stellenweise Salpeterausblithungen zu erkennen, welche eindeutige Hinweise
auf ein lang bestehendes Feuchteproblem bzw. auf kapillare Durchfeuchtung sind. Die Frostscha-
den duBern sich in Form von abgeplatzten Oberfldchen, Risse und absandeten Steinen, welche die
Tragfahigkeit einzelner Wandbereiche bereits merklich reduziert haben.
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Ein Abriss des bestechenden Baukdrpers ist zwingend notwendig. Sowohl die baulichen Zu-
standsanalysen als auch wirtschaftliche und betriebliche Uberlegungen kommen iibereinstimmend
zu dem Ergebnis, dass nur ein Ersatzbau eine sichere, dauerhafte und funktional zeitgeméBe Lo-
sung bietet. Der Neubau ermdglicht nicht nur die Behebung aller bestehenden Mingel, sondern
schafft gleichzeitig die rdumlichen Voraussetzungen fiir einen zukunftsfahigen und effizienten Be-
trieb.

Im Untergeschoss finden keine Umbaumalnahmen statt.

Die Ableitung des Oberflichenwassers und die gesamte Schmutzwasserentsorgung werden nicht
verandert.

Die Dachneigung, DN 20° (Bestand) wird nicht veréndert.

Die Baumafinahme erfordert insgesamt 16 Stellpldtze. Die Parkplitze fiir das Gewerbe werden
nordlich und westlich des Gebdudes angeordnet. Die beiden Stellpldtze fiir die bestehende
Wohneinheit werden an der ndrdlichen Grenze angeordnet. Vor dem bestehenden Laden befinden
sich siidlich 4 Kundenparkplitze. Somit stehen auf dem Grundstiick, F1.Nr. 366 Gem. Wall gesamt
18 Stellplitze zur Verfiigung und werden auf diesem nachgewiesen (Nachweis liegt vor!)

Das Anwesen befindet sich im AuBlenbereich der Gemeinde Warngau. Das AELF wurde bereits
beteiligt, um eine entsprechende Einschédtzung zu erhalten.

Von Seiten der Gemeinde werden wir den Ersatzbau entsprechend § 35 Abs. 2 BauGB als sonsti-
ges Vorhaben werten, zumal die vorherigen Antrige auf Baugenehmigung ebenfalls so beschieden
wurden.

Das Bestandsgebaude ist bereits mit Trinkwasser erschlossen. Eine Erh6hung des Trinkwasserbe-
darfs ist schriftlich beim Wasserbeschaffungsverband Wall zu beantragen.

Fiir die beantragte Erweiterung sind die Anschlussgebiihren vom Antragsteller vollumfanglich zu
iibernehmen. Dafiir ist nach Fertigstellung der BaumaBnahme eine Berechnung des umbauten Rau-
mes des Bestandes und des Neu-/Ersatzbaues vorzulegen.

Im Vorfeld ist Kontakt mit dem WBV Wall aufzunehmen.

Aussagen zur Loschwasserbeseitigung wurden in den vorgelegten Unterlagen nicht getroffen.
Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau stimmt dem Ersatzbau fiir die bestehenden Betriebsge-
bdude mit Anbau eines Lagers und zweier Garagen geméif den vorgelegten Plinen vom

19.12.2025 des Architekturbiiro Mahr, Miesbach zu. Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:
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Top 10 Vollzug der Baugesetze; Bauantrag zum Neubau eines Milchviehlaufstalles in
83627 Warngau — Wall, Kirchweger 2, F1.Nrn. 53, 57 der Gemarkung Wall
Vorlage: 2026/0514

Sachverhalt:

Die Antragstellerin plant den Neubau eines Milchviehstalles in 83627 Warngau — Wall, Kirch-
weger 2, auf FL.Nrn. 53, 57 der Gemarkung Wall.

Das Grundstiick befindet sich laut der Darstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Warngau im Auflenbereich. Demnach hat die baurechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB zu er-
folgen. Das gesamte Baugrundstiick befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Egartenlandschaft
um Miesbach*.

Im AuBlenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfldche einnimmit.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein privilegiertes Bauvorhaben im Sinne von §
35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Eine Beeintrichtigung 6ffentlicher Belange liegt nicht vor, da der Fla-
chennutzungsplan das Areal als landwirtschaftliche Flache ausweist und die ErschlieBung gesi-
chert ist.

Eine Privilegierung der Antragstellerin gemaf3 § 201 BauGB (Landwirtschaft) ist erkennbar. Die
Antragstellerin ist aktive Landwirtin im Nebenbetrieb. Die finale Priifung erfolgt jedoch durch die
Fachbehorde.

Die Antragstellerin plant den Neubau eines Milchviehstalles samt Giillegrube. Aktuell wird ein
kleiner Biomilchviehbetrieb im Nebenerwerb betrieben. Im Sommer sind die Tiere bei entspre-
chender Witterung auf der Weide, im Winter unter Anbindehaltung im Stall. Die Anbindehaltung
ist jedoch nicht mehr zeitgemal und tierwohlrechtlich sehr umstritten. Aufgrund dessen wird diese
bauliche MafBlnahme beantragt, um die Zukunftsfiahigkeit dieser Landwirtschaft zu sichern.

Es wurden mehrere Moglichkeiten fiir einen Umbau, Anbau sowie Neubau diskutiert, wobei sich
die Antragstellerin fiir einen Neubau entschlossen hat. Ein Umbau bzw. Anbau wére mit einem
enormen Aufwand verbunden, wobei das gesamte Tierwohl im Bestand wesentliche Nachteile er-
fahren wiirde. Aufgrund dieser Tatsache wird vorliegender Neubau eines Milchviehlaufstalles be-
antragt.

Im vorgelegten Antrag ist erkennbar, dass das neue Gebaude aufgrund der abgestuften Bauweise
und der anschlieenden Begriinung sehr gut in das Landschaftsbild einfiigt. Durch den Neubau ist
erkennbar, dass die Tiere enorm viel Luft, Licht und Bewegungsfreiheit erhalten. Begriinungsplan
liegt dem Antrag ebenfalls bei.

Der Milchviehstall wird mit den Aulenmalen von 30,00 m x 20,20 m beantragt. Gleichzeitig be-
finden sich im vorderen Bereich (mittig angeordnet) mehrere Funktionsraume.

Die Dachneigung betrédgt 22° bei einem herkdmmlichen Satteldach. Die Gesamthdhe wird mit 9,09
m angegeben.
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Die Versorgung mit Trinkwasser ist nach Auskunft des Wasserbeschaffungsverbandes Wall gesi-
chert. Der maximale Leitungsquerschnitt bei Anschluss an die Hauptleitung betrdgt DN 32 (PE
40). Die benotigte Wassermenge ist beim WBV Wall zwingend zu beantragen.
Alle Kosten fiir den neuen Wasseranschluss miissen vollstindig vom Antragsteller iibernommen
werden. Die Hauptleitung ist auf der gegeniiberliegenden Strallenseite situiert.

Fiir das Bauvorhaben sind Anschlussgebiihren féllig, die vom Antragsteller vollumféinglich tiber-
nommen werden miissen. Dafiir ist nach Fertigstellung des Bauvorhabens eine Berechnung des
umbauten Raumes vorzulegen.

Aussagen zur Loschwasserversorgung im obigen Antrag auf Baugenehmigung liegen nicht vor.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau stimmt dem Bauvorhaben gemif dem vorgelegten Plan
in der Fassung vom 01.12.2025 des Planungsbiiros landplan.bayern, Maithenbeth, zu.

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 11 Vollzug der Baugesetze; Bauantrag zum Neubau einer Giillegrube mit Decke in
83627 Warngau — Wall, Kirchweger 2, FL.Nrn. 53, 57 der Gemarkung Wall
Vorlage: 2026/0515

Sachverhalt:

Die Antragstellerin plant den Neubau einer Giillegrube in 83627 Warngau — Wall, Kirchweger 2,
auf FL.Nrn. 53, 57 der Gemarkung Wall.

Das Grundstiick befindet sich laut der Darstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Warngau im Auflenbereich. Demnach hat die baurechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB zu er-
folgen. Das gesamte Baugrundstiick befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Egartenlandschaft
um Miesbach®.

Im AuBlenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfldche einnimmit.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein privilegiertes Bauvorhaben im Sinne von §
35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Eine Beeintrichtigung 6ffentlicher Belange liegt nicht vor, da der Fla-
chennutzungsplan das Areal als landwirtschaftliche Fliche ausweist und die ErschlieBung gesi-
chert ist.
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Eine Privilegierung des Antragstellers gemif3 § 201 BauGB (Landwirtschaft) ist erkennbar. Die
Antragstellerin ist aktive Landwirtin im Nebenbetrieb. Die finale Priifung erfolgt jedoch durch die
Fachbehorde.

Auf dem Betrieb sind zwei Giillegruben vorhanden. Jedoch geniigen diese nicht fiir den beantrag-
ten Stallneubau. Nach den gesetzlichen Bestimmungen reichen diese beiden Gruben nicht aus. Um
jedoch weiterhin zu optimalen Zeitpunkten/Bedingungen Giille auszubringen, ist ebenfalls ein
neue Giillegrube mit Decke notig. Diese wird mit einer befahrbaren Decke versehen, um keine
weiteren Emissionen zu verursachen.

Die Giillegrube wird als geschlossener Tiefbehalter errichtet. Die nutzbare Hohe wird mit 3,80 m
angegeben. Mittig wird ein Betonpfeiler angeordnet, um die Uberfahrbarkeit zu gewihrleisten.

Die Grube wird im vorderen Bereich des Neubaus des Milchviehstalles angeordnet.

Die Verbindung zwischen Giillegrube und Neubau Milchviehstall (vorheriger Bauantrag) erfolgt
tiber eine unterirdische Giilleleitung, DN 500.

Aussagen zur Loschwasserversorgung im obigen Antrag auf Baugenehmigung liegen nicht vor.
Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau stimmt dem Bauvorhaben geméf dem vorgelegten Plan
in der Fassung vom 01.12.2025 des Planungsbiiros landplan.bayern, Maithenbeth, zu.

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 12 Vollzug der Baugesetze: Bauantrag zum Neubau eines Quergiebels zur Schaf-
fung eines Kinderzimmers in einem Mehrgenerationenhaus auf FL.Nr. 2694 der
Gemarkung Warngau, Lochham 8a
Vorlage: 2026/0516

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt den Neubau eines Quergiebels zur Schaffung eines Kinderzimmers
in einem Mehrgenerationenhaus.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BauGB in
einem Gebiet ohne Bebauungsplan. Das Bauvorhaben ist planungsrechtlich zuldssig, wenn es sich
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nach Art und MaB3 der Bebauung in die ndhere Umgebung einfiigt. Die Eigenart der ndheren Um-
gebung ist im Flichennutzungsplan der Gemeinde Warngau als Dorfgebiet — MD festgesetzt.

Gemal der Gestaltungssatzung der Gemeinde Warngau ist unter Ziffer 1, 1.1 geregelt, dass die
Gestaltungssatzung der Gemeinde Warngau anzuwenden ist.

Der Bau des Quergiebels wird beantragt, da im OG des Mehrgenerationenhauses dringend ein
zusdtzliches Kinderzimmer bendtigt wird.

Gemadll Punkt 7.5 der gemeindlichen Gestaltungssatzung muss sich das Erscheinungsbild des
Quergiebels dem Hauptbaukorper unterordnen, d. h. der First muss mindestens 50 cm tiefer liegen.
Dacheindeckung, Material und Farbe des Quergiebels miissen dem Hauptgebdude entsprechen.

Die Dachhaut des Bestandsbaukdrpers wird aufgrund der Baumafinahmen um 35 cm erhoht. Auf-
grund dieser Tatsache entspricht der Neubau des Quergiebels der gemeindlichen Satzung. Der
Hohenabstand von den in der Satzung genannten 50 cm ist gewéhrleistet.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36

BauGB gemif dem vorgelegten Plan in der Fassung vom 28.01.2026 (Austauschplanung) des Ar-
chitekturbiiros Eglseder, Otterfing.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 13 Vollzug der Baugesetze; Bauantrag zum Neubau eines Jungviehstalles mit Giille-
keller in 83627 Warngau — Wall, Vorderweidenau 1, auf FL.Nr. 84 der Gemar-
kung Wall
Vorlage: 2026/0517

Sachverhalt:

Der Antragsteller plant den Neubau eines Jungviehstalles mit Giillekeller in 83627 Warngau —
Wall, Vorderweidenau 1, auf FL.Nr. 84 der Gemarkung Wall.

Aktuell ist die Nachzucht auf diesem Betriebsstandort in Wall im Sommer auf der Weide und bet
schlechter Witterung bzw. im Winter im bestehenden Stall in Anbindehaltung untergebracht.
Diese Handlungsform ist zum Wohle des Tieres und der Arbeitswirtschaftlichkeit nicht mehr zeit-
gemifB. Um die Haltung zukunftsfahig zu gestalten, wird dies durch den beantragten Neubau be-
absichtigt. Der Weideaustrieb ist jedoch nach wie vor geplant.
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Vor Ort wurde auch der der Umbau bestehender Gebaude intensiv diskutiert, was jedoch aufgrund
von Tierwohl und praktikablen Argumenten verworfen wurde. Des Weiteren wire dringend bend-
tigte Lagerflache fiir Futtermittel und Maschinen reduziert worden.

Auch aufgrund des planreifen Wasserschutzgebietes ist eine Umbaulosung im Bestand mit einem
immensen Aufwand verbunden, bzw. so effektiv wie bei einem Neubau nicht moglich.

Der Neubau wird in Holzbauweise erfolgen und sich optisch in die bestehende Hofstelle einfiigen.
Gleichzeitig wird dieser nach aktuellem Stand der Technik und Bauweise errichtet werden. Dies
wird ebenso durch die Eingriinung und Ausgleichsflaiche am Bauvorhaben erreicht (Begriinungs-
plan liegt den Anlagen bei).

Das Grundstiick befindet sich laut der Darstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Warngau im Auflenbereich. Demnach hat die baurechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB zu er-
folgen. Das gesamte Baugrundstiick befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Egartenlandschaft
um Miesbach®.

Im Auflenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfldche einnimmit.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein privilegiertes Bauvorhaben im Sinne von §
35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Eine Beeintrichtigung 6ffentlicher Belange liegt nicht vor, da der Fla-
chennutzungsplan das Areal als landwirtschaftliche Flache ausweist und die ErschlieBung gesi-
chert ist.

Eine Privilegierung des Antragstellers geméll § 201 BauGB (Landwirtschaft) ist erkennbar. Die
finale Priifung erfolgt jedoch durch die Fachbehorde.

Der Jungviehstall wird mit den Auflenmalen von 17,30 m x 36,10 m beantragt. Das beantragte
Bauvorhaben wird mit einer Gesamthohe von 7,665 m errichtet. Die Dachneigung betridgt 18° bei
einem herkdmmlichen Satteldach.

Die Entsorgung (Gtille, Abwasser) erfolgt iiber die bestehende Giillegrube. Dafiir wird eine unter-
irdische Giilleleitung vom Stall zur Bestandsgrube in DN 500 errichtet.

Die ErschlieBung ist nach Auskunft des WBV Wall gesichert, der maximale Leitungsquerschnitt
betrdgt DN 25 (PE 32); die bendtigte Wassermenge ist zwingend beim WBYV Wall zu beantragen
Alle Kosten fiir den neuen Wasseranschluss sind vom Antragsteller vollstindig zu iibernehmen.

Die Zuleitung liegt auf der gegeniiberliegenden StraBenseite. Fiir das Bauvorhaben sind An-
schlussgebiihren fillig, die vom Antragsteller vollumféinglich zu {ibernehmen sind. Dafiir ist nach
Fertigstellung der Baumafinahme eine Berechnung des umbauten Raumes vorzulegen.

Im Vorfeld ist zwingend Kontakt mit dem WBV Wall aufzunehmen.

Aussagen zur Loschwasserversorgung im obigen Antrag auf Baugenehmigung liegen nicht vor.
Im Umkreis von 300 m sind auch keine Hydranten fiir die Sicherstellung von Loschwasser vor-
handen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Warngau stimmt dem Bauvorhaben gemiB dem vorgelegten Plan
in der Fassung vom 27.11.2025 des Biiros Landplan.Bayern, Maithenbeth zu.
Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.

Die durch das Bauvorhaben entstehenden Stralenschdden sind durch den Bauwerber gesamt zu
beseitigen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Anwesen in Vorder-/Hinterweidenau laut Mittei-
lung der Telekom mit schnellen Glasfaseranschliissen ausgestattet werden sollen. Fiir die Weiter-
leitung der Glasfasersignale soll im Bereich der gemeindlichen Zufahrtsstrale Flur Nr. 95 bzw.
auf Hohe Vorderweidenau ein neues Schaltgehduse am nordlichen Fahrbahnrand als Netzverteiler
errichtet werden.

Der Telekom Technik GmbH bzw. dem Netzplaner ist bereits dariiber informiert, dass fiir das
geplante Schaltgehéduse keine gemeindliche Fliche zur Verfligung gestellt werden kann und somit
auf einer privaten Grundstiicksfldche vorgesehen ist.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

Top 14 24. Anderung des Flichennutzungsplans Warngau im Bereich des Ortsteils Ein-
haus; Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB — Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 2026/0510

Sachverhalt:

Auf den Billigungsbeschluss des Gemeinderates vom 11.11.2025 (TOP 7) wird verwiesen.

Die Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom 24.11.2025 gemiB § 3 Abs. 1 BauGB friih-
zeitig auf die Moglichkeit der Einsichtnahme in die Planunterlagen sowie die Abgabe von Stel-

lungnahmen in der Zeit vom 25.11.2025 bis einschlieflich 05.01.2026 informiert.

Die Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange wurden gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
25.11.2025 bis einschlieflich 05.01.2026 beteiligt.

1. Abwégung

A) Internetveroffentlichung und offentliche Auslegung

In der Offentlichkeit fand das Verfahren geringes Interesse. Stellungnahmen iiber die im Rahmen
der Abwigung zu beraten und zu entscheiden wiére, sind folgende eingegangen:
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Einwender A; (Schreiben v. 15.12.2025)

Antrag auf Aufnahme
24. Anderung Fliéchennutzungsplan fiir Einhaus

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemat der aktuellen dffentlichen Bekanntmachung gibt es eine Anderung des
Flachennutzungsplans fur Einhaus. Danach liegt mein Grundstiick auBerhalb der
neuen Plangrenze.

Hiermit beantrage ich die Aufnahme eines Teilbereichs meiner Flurnummer 540
gemal beiliegender Skizze in den Innenbereich bzw. die Erweiterung des
Flachennutzungsplans entsprechend der 24, Anderung.

L
S
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der vorhandene Baubestand im Bereich der Gemeindeverbindungsstrale in Richtung Daxer ist
bauplanungsrechtlich als Baubestand im AufBlenbereich zu bewerten. Durch eine Darstellung von
Baufldachen im Flachennutzungsplan wird grundsétzlich kein Innenbereich gem. § 34 BauGB be-
griindet. Ein Siedlungszusammenhang mit dem Siedlungsschwerpunkt Einhaus von stddtebauli-
chem Gewicht ist nicht erkennbar. Uber eine geringfiigige Erweiterung des Geltungsbereichs der
24. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich der Anwesen Einhaus 12, Einhaus 12a kann
jedoch diskutiert werden. Folgender Vorschlag liegt dem Gemeinderat fiir eine weiterfiihrende
Betrachtung und Diskussion vor (rote Linie = moglicher Erweiterungsbereich des Geltungsbe-

reichs der 24. FNP-Anderung):
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Beschluss:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Der geringfligigen Erweiterung des Geltungs-
bereichs der 24. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich siidlich der Gemeindeverbin-
dungsstra3e in Richtung Daxer (Einhaus 12, Einhaus 12a) wird zugestimmt. Die betroffenen Teil-
flichen sollen ebenfalls als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen bzw. dargestellt werden und sind im
Entwurf der Flachennutzungsplanidnderung entsprechend zu ergénzen.

Einwender B; (Schreiben v. 23.12.2025)

ich bitte meine Flur Nr 533 mit aufzunehmen und als Wohnbaugebiet auszuweisen. Dahsr lege ich

Einspruch gegen die beabsichtige Anderung ein. Bitte halten Sie mich auf dem laufenden und senden

Sie mir Bitte die Unterlagen zu. Bzw den link zu der Bekanntmachung. ich . Bin Erbe
+ Das betreffende Grundstiick wurde am 15.12. 25 notariell an mich (ibertragen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem Fliachennutzungsplan handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung (informelles
Planungsinstrument). Grundsétzlich werden durch die Darstellung von Baufldchen im Flichennut-
zungsplan keine Baugebiete ausgewiesen. Es werden dadurch keine konkreten Vorhaben geneh-
migt oder neue Baurechte begriindet.

Besagtes Grundstiick befindet sich im Hangbereich 6stlich der Kreisstrale MB10.

Auf dem Grundstiick befinden sich landwirtschaftliche Nebenanlagen (Schuppen / Stadl).
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Der bislang unbebaute Hangbereich stellt ein wichtiges ortbildprigendes Merkmal von Einhaus
dar. Eine bauliche Entwicklung in diesem Bereich ist nicht stddtebauliches Ziel der Gemeinde.

Beschluss:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. An dem Planungskonzept wird weiterhin festge-
halten, auf eine Darstellung von Baufldchen der ortsbildprigenden Hangbereiche Ostlich der Kreis-
straBe MB10 wird weiterhin verzichtet. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein Handlungsbe-

darf.

Einwender C; (Schreiben v. 04.01.2026)

im Rahmen der &ffentlichen Auslegung zur Anderung des Fllichennutzungsplans Warngau im Bereich des Ortsteils
Elnhaus erhebe ich hiermit form- und fristgerecht Einspruch und bitte um Beriicksichtigung folgender Punkte:

1. Einbezug des landwirtschaftlichen Zuhauses ich bin Eigentimer / Bewirtschafter des landwirtschaftiichen
Zuhauses auf der Flurnummer 569, Gemarkung Wall.

Dieses Anwesen Ist funktional und strukturell eng mit dem Ortsteil Einhaus verbunden und stellt seit Sahrzehnten
elnen wesentlichen Bestandteii der &rtlichen landwirtschaftlichen Nutzung dar. in der vorliegenden Anderung des
Fldchennutzungsplans findet dleses Grundstilck jedoch kelne angemessene Berlcksichtigung.

2. Fehlende planerische Einbindung

Die bisherige Planung |3sst mein landwirtschaftliches Zuhaus auBerhalb des geplanten Anderungsbereiches, obwohi
elne enge rdumliche und funktionale Verbindung 2um Ortsteil Einhaus besteht und Infrastrukturelle ErschileBung
bereits vorhanden ist.

3. Antrag auf Aufnahme in die neue Bauleitplanung ich beantrage daher ausdriicklich, das Grundstiick Flur-Nr. 569,
Gemarkung Wall, in den Geltungsbereich der Anderung des Fliichennutzungsplans Warngau im Bereich des Ortstells
Einhaus sufzunehmen.

ich bitte um sachiiche Priifung meines Einspruchs sowle um eine schriftiiche Riickmeldung ber die weitare
Behandlung im Verfahren.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Bei dem angesprochenen Zuhaus im Bereich der Flur Nr. 569 Tfl. handelt es sich um einen Neu-
bau. Dieses wurde bislang nicht eingemessen und ist nicht Bestandteil der Digitalen Flurkarte
(Stand 20.01.2026). Siehe folgenden Auszug aus der Parzellarkarte:

T %

. LAY = ; 9

Abb. 1 Auszug aus Parzellarkarte (20.01.2026) mit Luftbild (Befliegung 31.7.2024);
Quelle: BayernAtlas © 2026 Bayerische Vermessungsverwaltung

" 2 Syt

Abb. 2 Neubau im Bereich Flur Nr. 569 T, Aufnahme vom 18.09.2025

In Berucksichtigung der tatsachlichen Situation vor Ort wird empfohlen, die Darstellung
der Bauflachen entsprechend vorhandener Auspragung zu erweitern, siehe folgende
Abbildung.
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Abb. 3 Auszug aus 24. Andrg. FNP - Entwurf, ohne MaBstab

Beschluss:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die Darstellung der Bauflachen ist im Ent-
wurf der Flaichennutzungsplanidnderung entsprechend zu ergénzen.

B) Behorden und Triger éffentlicher Belange (T6B), Sonstige Belange

Folgende T6B haben sich nicht geduflert:

Immobilien Freistaat Bayern

Amt fiir ldndliche Entwicklung

Autobahndirektion Stidbayern

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Dehoga — Bayerischer Hotel- und Gaststéttenverband
Bayerische Oberlandbahn GmbH

Deutsche Bahn AG

9. Fraunhofer Gesellschaft zur Férderung der angewandten Forschung e.V.
10. LbV-Landesbund fiir Vogel und Naturschutz in Bayern e.V.

11. Bayerischer Jugendring — Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
12. Landesjagdverband Bayern e.V.

XN R P =
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13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.

Bayerischer Bauernverband Holzkirchen / Miesbach
Landesfischereiverband Bayern e.V.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Bayernwerk AG Kolbermoor

Bund Naturschutz in Bayern e.V. — Kreisgruppe Miesbach
Deutscher Alpenverein Miinchen

ESB Energienetze Siidbayern GmbH

Gemeinde Weyarn

Kath. Kirchenstiftung St. Johann
Kreishandwerkerschaft Miesbach Bad T6lz — Wolfratshausen
Landratsamt Miesbach, SG Wasserrecht

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Polizei Miesbach

Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz
Regierung von Oberbayern, SG Planen und Bauen
RVO Oberbayern / Miesbach

RVO Oberbayern / Miinchen

Stadt Miesbach

Telefonica Germany GmbH

Deutsche Telekom GmbH

Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt
Regierung von Oberbayern, Luftfahrtamt
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

VIVO Warngau

Vodafone Mobilfunk

Feuerwehr Warngau

Feuerwehr Wall

Wasserbeschaffungsverband Bernloh-Einhaus
Wasserbeschaffungsverband Oberwarngau
Wasserbeschaffungsverband Wall
Wasserbeschaffungsverband Hinterberg
Wasserbeschaffungsverband Osterwarngau
Behindertenbeauftragter Landkreis Miesbach
Gemeindewerke Holzkirchen

Kléranlage Holzkirchen

Folgende T6B haben keine Einwinde:

48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.

Energienetze Bayern GmbH

Erzdiézese Miinchen und Freising

LbV Miesbach

Bayernets GmbH

Gemeinde Gmund

Gemeinde Valley

Gemeinde Waakirchen

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern
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56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.

Landratsamt Miesbach, SG Immissionsschutz
Markt Holzkirchen

Polizei Holzkirchen

Regierung von Oberbayern, Bergamt

SWM Services GmbH

Vermessungsamt Miesbach
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
Landratsamt Miesbach, SG Kreisstrallen
Landratsamt Miesbach, SG Stddtebau

Folgende To6B haben Anregungen vorgebracht:

65. Landratsamt Miesbach, SG Brandschutz; (Schreiben v. 25.11.2025)

Kompendium fir den Brandschutz zur Erstellung
von Bauleitplanen im Landkreis Miesbach

Vorwort:

Die Brandschutzdienststelle des Landkreises Miesbach wird regelmaRig als Behdrde bzw.
Trager dffentlicher Belange nach & 4 Abs. 2 BauGB angehirt.

Das vorliegende Kompendium soll den Kommunen, Planern und beauftragten Architekten
dazu dienen, sich Gber die Anforderungen des abwehrenden Brandschutzes im Landkreis
Miesbach zu informieren.

Version: November 2025
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1. Einleitung

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fiir die Planung bedeutsamen Malnahmen des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von
Personen) auf, die als Voraussetzung fir die Zustimmung zu Bauantrdgen zu beriicksichtigen
sind.

Sie greifen den Stellungnahmen zu einzelnen Bauantrdgen nicht vor.

Die Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz.

Fiir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
zu beachten.

2. Zuganglichkeit, Feuerwehrzu,- bzw. umfahrten

Die dffentlichen Verkehrswege sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kdnnen.

Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu ist
auch die Richtlinie fiir Flachen der Feuerwehr oder die DIN 14 090 -Flachen fir die Feuerwehr
auf Grundstiicken- einzuhalten und zu beachten.

Es muss insbesondere gewd&hrleistet sein, dass Gebdude ganz, oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 Meter von den &ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer” auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 Meter, flr Feuerwehreinsdtze mit einer
Drehleiter ein Durchmesser von mindestens 21 Meter erforderlich.

Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfigen.
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3. Rettungs- und Fluchtwege

Fir Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraumn, wie Wohnungen, Praxen und
selbststindige Betriebsstdtten, miissen in jedem Geschoss mindestens zwei unabhdngige
Rettungswege ins Freie vorhanden sein.

Der erste Rettungsweg muss flir Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Gber
mindestens eine notwendige Treppe fiihren.

Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgeriten
der Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein.

Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung (ber einen sicher
erreichbaren Treppenraum mdglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen kann
(Sicherheitstreppenraum).

Bei Nahverdichtungen und nachtréglichen Anbauten wie z. B. Wintergdrten ist darauf zu
achten, dass der zweite Rettungsweg von bestehenden Gebduden nicht eingeschrankt bzw.

verhindert wird. Dies ist fir jede Nutzungseinheit zu priifen.

Gebdude, deren zweiter baulicher Rettungsweg (iber Rettungswege der Feuerwehr fiihrt und
bei denen die Oberkante der Briistung zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr
als 8 Meter Uber der Geldandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die drtlich
zustidndige Feuerwehr lber die erforderlichen Rettungsgerdte, wie Hubrettungsfahrzeuge,
verfiigt und auf den einzelnen Grundsticken die dafiir benétigten Zufahrten und
Aufstellungsflachen nach den gilltigen Richtlinien geschaffen werden.

Je Nutzungseinheit muss eine anleiterbare Stelle mit dem erstverfigbaren Rettungsgerat der
Feuerwehr erreichbar sein, ohne dass Pflanzen oder Pflanzenteile entfernt werden miissen.
Die Pflanzen zwischen Feuerwehrzufahren bzw. -aufstellflaichen und den Anleiterstellen sind
regelméaRig entsprechend zuriickzuschneiden. Das gleiche gilt fir die Flichen in Bereichen, die
zum Schwenken bzw. Abstitzen erforderlich sind.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsleitungen sind die in der DIN VDE 0132

angegebenen Sicherheitsabstande zu beachten.
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4. Loschwasserversorgung und Hydranten

Das Hydrantennetz fiir die Gesamtheit des Baugebietes ist nach den Technischen Regeln des
Vereins des Gas- und Wasserfaches eV. (DVGW), Arbeitsblatter W 331 und W 405
auszubauen.

Folgende Abstdnde sind beim Einbau von Hydranten auf dffentlichen Verkehrsflichen zu
wahlen:

. In offenen Wohngebieten: etwa 120 Meter,
. in geschlossenen Wohngebieten: etwa 100 Meter,
. in Geschaftsstralen: etwa 80 Meter.

Diese werden jeweils in Stralenachse gemessen.

Aufgrund der winterlichen Verhdltnisse im Landkreis Miesbach sollten nur Oberflurhydranten
verbaut werden.

Die Standorte der Hydranten sind so zu wadhlen, dass zwischen Wasserentnahmestelle und
den Hauseingdngen und den Tiefgaragenzufahrten eine Laufweglange von 80 Metern nicht
iberschritten wird.

Entsprechend Artikel 1.3.1 der Vollzugsbekanntmachung des Bayer. Feuerwehrgesetzes

beschrénkt sich die Verpflichtung der Gemeinden nicht nur auf die Léschwasserbereitstellung,
des sog. Grundschutzes. 5ie hat das Loschwasser in einem Umfang bereitzuhalten, wie es die
jeweilige Grtliche Situation, die unter anderem durch die (zuldssige) Art und Nutzung, die
Siedlungsstruktur und die Bauweise bestimmt wird, verlangt.

5. Ansiedlung von Betrieben mit Gefahrstoffen im
Bebauungsplangebiet

Die ortliche Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbeeinheiten, oder
anderer besonderer Einrichtungen (z. B. Verwendung von Radioisotopen u. a.), die aufgrund
der Betriebsgrofe und Betriebsart und / oder der gelagerten, hergestellten oder zu
verarbeitenden Stoffe (z. B. atomare, biologische oder chemische Gefahrenstoffe) einen
besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuriisten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Einhaltung und Umsetzung aller baurechtlichen Vorschriften liegt grundsétzlich im Zustéan-
digkeitsbereich des Bauherrn bzw. seiner Fachplaner und sind im Rahmen der Erstellung des
Brandschutznachweises zu priifen und nachzuweisen. Die Anforderungen innerhalb des Geldndes
bzw. der Gebdude (Feuerwehrumfahrung, Flucht- und Rettungswege etc.) sind im Rahmen des
Bauvollzugs sicherzustellen. Sie sind auf Ebene der Fldchennutzungsplandnderung nicht von Be-
lang.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt
sich kein Handlungsbedarf.
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66. Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde; (Schreiben v. 26.11.2025)

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gibt fol-
gende Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Warngau plant, den baulichen Bestand von Einhaus in Form von
16 Hauptgebauden sowie Zuhdusern, Nebengebauden und Garagen entspre-
chend seiner tatsdchlichen Nutzung im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dar-
zustellen. Damit sollen der Siedlungsbereich definiert und die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung ge-
schaffen werden. Der Umgriff der Flachennutzungsplandarstellung ist laut Pla-
nungsunterlagen ca. 5,36 ha grol und im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde als Fl2che fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Hauptort
Oberwarngau liegt ca. 5 km ndérdlich entfernt.

Bewertung
Die 0.g. Flachennutzungsplandnderung steht den Erfordernissen der Raumord-
nung grundsatzlich nicht entgegen,

Gem. Entwurf zur 11. Fortschreibung des Regionalplans Oberland B Il 4.1 G sollen im Zuge
von Siedlungsvorhaben die gewachsenen Siedlungs- und Freiraumstrukturen sowie der jewei-
lige Ortscharakter schonend weiterentwickelt werden. Wir bitten dies bei der beabsichtigten
Weiterentwicklung von Einhaus zu beriicksichtigen.

Wir weisen zudem darauf hin, dass sich das Gebaude Einhaus 15 im Umgriff des geplanten
Landschaftsschutzgebiets ,Egartenlandschaft um Miesbach® befindet. Ob sich die Planung in
diesem Bereich mit den Schutzzwecken des Gebiets vereinbaren lasst, ist mit den zustandigen
Maturschutzbehorden zu klaren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass vorliegende Planung den Erfordernissen der Raumordnung

nicht entgegensteht.

Eine schonende Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungs- und Freiraumstrukturen sowie
des Ortscharakters von Einhaus entspricht der kommunalen Zielsetzung und ist bei einer Weiter-

entwicklung des Ortsteils zu beriicksichtigen.

Die Untere Naturschutzbehorde Miesbach wurde im Verfahren beteiligt, auf den Sachverhalt und

die entsprechende Beschlusslage wird verwiesen.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt

sich kein Handlungsbedarf.
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67. Planungsverband Region Oberland; (Schreiben vom 27.11.2025)

auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieen wir uns der Stellungnahme der hoheren

Landesplanungsbehérde vom 26.11.2025 an.

Stellungnahme der Verwaltung:

keine

Beschluss:

Entsprechend der Stellungnahme der hoheren Landesplanungsbehdrde vom 26.11.2025 steht die
vorliegende Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen, auf den Sach-verhalt

und die entsprechende Beschlusslage wird verwiesen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein
Handlungsbedarf.

68. Eisenbahn-Bundesamt; (Schreiben vom 27.11.2025)

lhr Schreiben ist am 25.11.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéaftszeichen bearbeitet. lch danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Trager
dffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusidndige Planfeststellungsbehdrde flr die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruiktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (iber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 24. Anderung des Flachennutzungs-
plans in der Gemeinde Warngau nicht berihrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift. Die Betreiber dieser
Anlagen sind mdglicherweise betroffen. Ich empfehle daher, die DB InfraGO AG, DB Immaobilien,
Kompetenzteam Baurecht, Region Sid, Barthstrale 12, 80339 Minchen
{kth.muenchen@deutschebahn.corh} am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits geschehen.
Diese Stelle Gbernimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die
Abgabe einer gesamten Stellungnahme fir den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleit-
planungen und Bauvorhaben Dritter




offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 68
am 10.02.2026

Stellungnahme der Verwaltung:

Die DB InfraGO, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Siid wurde als sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die Fachstelle hat sich
nicht gedulBert.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

69. Staatliches Bauamt Rosenheim; (Schreiben v. 03.12.2025)

25 E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandighkeit zu dem o, g. Plan, geglieden nach
Sachkomplagen, jeweils mit Begriinduwng und ggf, Rechisgrundlage

Hinweis:

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauverhaben im Einwirkungsbereich der Stra-
henemissionen befindet. Eventuell kiinfige Forderungen auf die Erstatiung von Larmsanierungsmali-
nahmen durch den Strallenbaulasttrayer kdnnen daher gemal der Verkehrslarmschutzrichtlinien

(WLarmSchR 97) durch den Eigentlirer nicht geltend gemacht werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise zum Einwirkungsbereich von Stralenemissionen werden zur Kenntnis genommen,
sie sind im Rahmen von weiterflihrenden Planungen entsprechend zu berticksichtigen.

Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein Handlungs-
bedarf.
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70. Handwerkskammer flir Miinchen und Oberbayern; (Schreiben v. 18.12.2025)

die Handwerkskammer fir Munchen und Oberbayern bedankt sich fur die
Beteiligung an 0.9. Bauleitverfahren der Gemeinde Warngau.

Mit Anderung des Flachennulzungsplanes sollen die im derzeitigen Plan
dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft kiinftig als Dorfgebiet (MD) gem. §
5 BauNVO festgeselzt werden. Dadurch méchte die Gemeinde die planerische
Darstellung den tatsachlichen Gegebenheiten und den zukdnftigen
stadtebaulichen Zielsetzungen vor Ort anpassen.

Von unserer Seite bestehen prinzipiell keine Einwande, sofern bai den im
Umgriff des Plangebietes bestandskraftig genehmigten Betrieben durch die
neuen Festsetzungen keine negativen Beaintrachtigungen hinsichtlich inres
ordnungsgemallen Betriebsablaufes sowie ihrer Entwick!ungsmdéglichkeiten zu
erwarten sind. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die von den Betrieben
ausgehenden betriebsiblichen Emissionen (Larm, Geruch. etc.) einschlieflich
des zugehorigen Betriebsvarkehrs. Sollte im Zuge der neuvzn Festsetzungen
aufgrund der betriebs(iblichen Emissionen eine Larmbeldsiigung nicht
ausgeschlossen werden, sind entsprechende Fastselzungen zu
Schutzmalinahmen im Plangebiat zu treffen, die jedoch nichi zu Lasten der

Bestandbetriebe fUhren dirfen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch die Flichennutzungsplanidnderung werden keine konkreten Vorhaben genehmigt oder neue
Baurechte begriindet.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen weiterfiihrender Planungen
zu beriicksichtigten. Fiir die Flichennutzungsplandnderung ergibt sich kein Handlungsbedarf.
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71. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaften und Forsten Holzkirchen; (Schreiben v. 23.12.2025)

Bereich Landwirtschaft:

Die Gemeinde Warngau verfolgt das Ziel, den FNP an die Gegebenheiten
vor Ort anzupassen. Das halten wir flir zielflihrend, da nicht mehr alle (iber-
planten Flachen landwirtschaftlich genutzt werden. Dies trifft jedoch nicht z.
B. fur die Flachen auf den FI.Nr. 533 und 535 zu. Warum entgegen dem
ausgesprochenen Ziel, die Ist-Situation abzubilden, hier landwirtschaftlich
genutzte Flachen zukinftig als ,Ortsgrin® ausgewiesen werden sollen, und
nicht bei der Einordnung ,Flachen flr die Landwirtschaft" bleiben, ist unse-
res Erachtens nicht nachvollziehbar.

Wir bitten, dies nochmals zu priifen und die Flachen weiterhin fir die land-
wirtschaftliche Nutzung vorzusehen.

Bitte senden Sie uns das Protokoll (iber die Abwéagung der landwirtschaftli-
chen Belange zu.

Bereich Forsten:

Bei der vorliegenden Planung ist kein Wald nach Art. 2 Abs. 1 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) betroffen. Forstliche Belange sind nicht bertihrt.

Gegen das geplante Vorhaben gibt es aus forstrechtlicher Sicht keine Be-
denken.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die angesprochenen Flachen im Bereich der bislang unbebauten Hangbereiche Kreisstrale MB10
sind im Planteil der Flichennutzungsplaninderung als ,,sonstige Griinflaichen: Ortsbildprigende
Griin- und Freiflichen* dargestellt.

Eine, wie bisher, landwirtschaftliche Nutzung der Hangwiesen wird dadurch nicht infrage gestellt.
Vielmehr dient die Darstellung der Sicherung der vorhandenen Griinflichen in dem Bereich und
einer weiterfithrenden Bewirtschaftung der Flachen.

Beschluss:
Die Anmerkungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. An der Darstellung als sonstige

Griinflache wird festgehalten, fiir die Flachennutzungsplandnderung ergibt sich kein Handlungs-
bedarf.
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72. Landratsamt Miesbach, SG Bauleitplanung; (Schreiben v. 26.11.2025)

nachfolgend unsere fristgemife Stellungnahme zur 24, Anderung des Flichennutzungsplans fir das
Gebiet ,\Warngau" der Gemeinde Warngau:

Wir weisen darauf hin, dass die Bekanntmachung Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, d.h. die in den evtl. vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen
behandelten Umweltthemen sind nach Themenblocken zusammenzufassen und in  der
Veroffentlichungsbekanntmachung schlagwortartig zu charakterisieren. Die Bekanntmachung muss
der Offentlichkeit eine erste inhaltliche Einschitzung dariiber ermaglichen, welche Umweltbelange in
den der Gemeinde verfligbaren Stellungnahmen und sonstigen Unterlagen behandelt werden,

Zudem ist bel Flachennutzungsplinen ergénzend der Hinweis, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4
Abs. 3 5.1 Nr. 2 UmwRG in einem Rechtshehelfsverfahren nach §7 Abs. 3 5.1 UmwRG mit allen
Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Verdffentlichungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hdtte geltend machen kinnen {§ 3 Abs. 3 BauGB) hinzuzufigen.

5o geben es die Planungshilfen des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr vor.

Falls noch keine Stellungnahmen von der héheren Landesplanungsbehérde und vom Planungsverband
eingeholt worden sind, sollte dies noch erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise zu den formellen Vorgaben fiir Bekanntmachungen zu Bauleitplanverfahren werden
zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der weiteren Verfahrensschritte i. S. einer Rechts-
sicherheit der Planung zu beriicksichtigen.

Die hohere Landesplanungsbehorde und der regionale Planungsverband wurden im Verfahren be-
teiligt.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir das Planungskonzept ergibt sich kein Hand-

lungsbedarf.

73. Landratsamt Miesbach, SG Naturschutz; (Schreiben v. 03.12.2025)

25 E Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der elgenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechisgrundlage

Die Planunterlagen sind sehr gut und nachvollziehbar aufbereitet.
Mit der FNP-Anderung besteht Einverstandnis.

Stellungnahme der Verwaltung:

keine
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Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planunterlagen sehr gut und nachvollziehbar aufbereitet
sind und mit der Flichennutzungsplandnderung Einverstdndnis besteht.

74. Landratsamt Miesbach, SG Gesundheitswesen; (Schreiben v. 23.12.2025)

Nachfolgende unsere Stellungnahme zum geplanten Bauleitverfahren mit
Empfehlungscharakter:

Die bauleitplanerischen Ziele der Gemeinde Warngau fiir das Plangebiet Einhaus sind
bekannt und werden von Seiten des FB 43 beflrwortet.

Wir regen an, im Rahmen bei der dann baurechtlich zulassigen weiteren Machverdichtung,
Optionen fiir eine einheitliche und verkehrsberuhigte Gestaltung der Verkehrsflachen
mitzudenken und auszuformulieren:

Begrindung:

Durch die geplante Nachverdichtung wird das Verkehrsaufkommen mutmaRlich erhéht
werden. Es befindet sich eine Bushaltestelle am Ortseingang.

Um der derzeit bauerlichen und landlichen Struktur des Dorfgebietes weiter Rechnung zu
tragen, schwacheren Verkehrsteilnenmer wie FuBiganger, Kinder insb. und &ltere Menschen
addquate und vor allem sicherz Mabilitit weiterhin zu erméglichen, regen wir die Schaffung
eines verkehrsberuhigten Bereich.as an. Es gibt derzeit keine Fuli- oder Radwege, soweit fur
uns ersichtlich. Die Verkehrsflichen sollen zukiinfig so beschaffen sein, dass FuBganger
und spielende Kinder immer Varrang haben. Sie dirfen die gesamte Straflenbreite nutzen,
und Fahrzeuge miissen Schritigeschwindigkeit (ca. 4-15 km/h) fahren sowie besonders
vorsichtig sein und auf FuBgidnger Rurksicht nehmen. Fahrzeugfihrer dirfen Fullganger
weder gefahrden noch behindern und im Zweifelsfall warten, Auch wenn sie aus dem
Bereich ausfahren, milssen sie anderen Verkehrsteilnehmern Vorfahrt gewahren.

Die Ausgestaltung der entsprechenden Vorgaben sowie Beschilderung waren
zweckmaRigerweise mit dem Strafenbauamt abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die bauleitplanerischen Ziele der Gemeinde befiirwortet
werden. Die Hinweise fiir eine erhohte Verkehrssicherheit und eine dorfliche Gestaltung der Ver-
kehrsflichen entsprechen grundsétzlich den kommunalen Zielsetzungen und sind im Rahmen von
weiterfilhrenden Planungen soweit moglich zu beriicksichtigen.

Beschluss:

Die vorgebrachten Anmerkungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fiir die Flachen-
nutzungsplandnderung ergibt sich kein Handlungsbedarf.
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O Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 24. Anderung des Flichennutzungsplans des Planungs-
bliros BEGS GmbH, Rosenheim, vom 16.10.2025 einschlieBlich der heute beschlossenen Anpas-

sungen.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.
2 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:

\ Top 15 Informationen und Anfragen

Informationen, Anfragen;
Durch den Vorsitzenden:

1. Derzeit befinden sich 312 Bewohner in der Asylunterkunft.
2. Firma Gratus macht eine sehr professionelle und gewissenhafte Arbeit bei der Asylunter-
kunft auf dem VIVO-Geldnde in Warngau.

Durch das Gremium:

1. GRM Gillhuber erkundigte sich nach dem Léuten (Zeitpunkt) der Kirchenglocken.
Nach Auskunft von GRM Bader lduten die Glocken morgens um 05:30 Uhr (Montag —
Samstag); am Sonntag um 07:00 Uhr. Ndhere Riickfragen sind tiber die Kirchenverwal-
tung einzuholen.

2. GRM Stanke bzgl. Personalstand KiGa ,,Am Bergfeld*.

Der Vorsitzende verwies diese Thematik auf die nichtéffentliche Sitzung.
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Mit dem Dank vom Ersten Biirgermeister Klaus Thurnhuber wird der 6ffentliche Teil der Sit-
zung um 22:42 Uhr geschlossen.

GEMEINDERAT WARNGAU, den 16.03.26

Klaus Thurnhuber Alexander Beer
Erster Biirgermeister Schriftfiihrer



