Offentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt
am
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19.05.2020

Niederschrift
iiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Warngau

Sitzungstermin: Dienstag, den 19.05.2020
Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 22:05 Uhr

Ort, Raum: Turnhalle der Grundschule Oberwarngau

Die Einladung erfolgte ordnungsgemas.

Anwesend sind:
Anderssohn, Andrea
Bader, Anton

Bauer, Max

Beilhack, Engelfried
Biicher, Reinhard
Deflorin, Barbara
Deflorin, Hubert
Dresel, Winfried, Dr.
Gillhuber, Johann
Gschwendtner, Josef
Huber, Peter
Obermiiller, Leonhard
Rank, Florian
Schwarzer, Adolf
Spannring, Michael
Stanke, Harald
Thurnhuber, Klaus 1. Biirgermeister

Entschuldigt fehlen:

Beschlussfihigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 21.04.2020

) Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 12.05.2020

gp Veroffentlichung von nicht 6ffentlich gefassten Beschliissen

4, Bauantrag zum 'Umbau einer ehem. Bahnhofsgaststétte in Warngau zu einem Wohnhaus
mit 5 Wohnungen', Bahnhofstrafle 26, F1. Nr. 489/1, OT Oberwarngau

5. Bauvoranfrage zum 'Neubau eines Doppelwohnhauses mit Tiefgarage', Bernloh 2, F1. Nr.
1143/T, OT Bernloh, im Geltungsbereich der Aulenbereichssatzung Bernloh

6. Vollzug der Baugesetze; AuBlenbereichssatzung Bernloh, 6. vereinfachte Anderung nach
§ 13 BauGB gemil der Bauvoranfrage s. Top 5; Anderungsbeschluss

7 Bauantrag zum 'Abbruch und Neubau ciner Doppelgarage’, Am Rehwinkel 8, F1. Nr.
516/3, OT Oberwarngau

8. Bauantrag zum 'Neubau eines Zweifamilien-Wohnhauses in Doppelhausbauweise mit
Garagen als Ersatzbau fiir das bestehende Zweifamilien-Wohnhaus', Georg-Faustner-
Weg 9, FL. Nr. 29/2, OT Wall

9. Bebauungsplan Nr. 15 'Gewerbegebiet Birkerfeld'; Grundsatzbeschluss fiir die Erweite-
rung eines Betriebsgebidudes und die dafiir erforderliche Anderung des Bebauungsplanes,
Birkerfeld 38, F1. Nrn. 2705/23, 2705/24, 2705/52, OT Lochham

10. Vollzug der Baugesetze; Anderung des Flachennutzungsplans 'Angerweg Nord' im Paral-
lelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 'An-
gerweg Nord'; Anderungsbeschluss

11.  Antrag zur Errichtung einer Larmschutzhecke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1 'Am Rain', Miesbacher Straf3e 21, F1. Nr. 1499/5, OT Wall; Anderung des Bebau-
ungsplanes

12. VHS Oberland

13.  Bestellung des 2. Biirgermeisters zum Standesbeamten

14. Stralenbau 2020

15. Informationen und Anfragen
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Offentlicher Teil

| Top 1 Protokoll der éffentlichen Sitzung vom 21.04.2020 ]

Der Gemeinderat stimmt der vorgelegten Niederschrift zu.
(Im Vorfeld wurde die Ergénzung des Gemeinderatsmietgliedes Reinhard Biicher zur Verab-

schiedung von Herrn Michael Wagner (Top 13) eingearbeitet sowie die Abwesenheit des Ge-
meinderatsmitgliedes Lorenz Rinshofer nachgetragen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 17

Ja-Stimmen: 12

Nein-Stimmen: 0

Enthaltung: 5 Die neuen Gemeinderatsmitglieder.

| Top 2 Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 12.05.2020

Der Gemeinderat stimmt der vorgelegten Niederschrift zu.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

| Top 3 Veroffentlichung von nicht 6ffentlich gefassten Beschliissen
Top 4 Bauantrag zum 'Umbau einer ehem. Bahnhofsgaststiitte in Warngau zu einem
Wohnhaus mit 5 Wohnungen', Bahnhofstrafie 26, Fl. Nr. 489/1, OT Oberwarn-
gau

Das geplante Bauvorhaben befindet sich geméf Flachennutzungsplan im Innenbereich der Ge-
meinde Warngau, ostseitig der Nord-Siid-Bahntrasse, im MD (§ 5 BauNVO), Dorfgebiet.

Das Vorhaben ist nach § 34 BauGB ,Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile® zu bewerten.

Die ehemalige Bahnhofsgaststitte (westseitige Haushélfte) wird seit vielen Jahren als eine Miet-
wohneinheit genutzt.

Mit der Unterstiitzung von Spendengeldern ist es der Gemeinde moglich, unter Beriicksichtigung
von Vorgaben, das Haus zu sanieren und zusétzlichen Wohnraum zu schaffen.
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Eine der Vorgaben legt fest, dass die Fassaden des Gebédudes weitestgehend im urspriinglichen
Erscheinungsbild wiederhergestellt und erhalten bleiben sollen.

Durch eine Kernsanierung kdnnen nun insgesamt 5 Wohneinheiten geplant und umgesetzt wer-
den.

Vom relativ zentral angeordneten Treppenhaus (Zugang Stidseite des Gebéudes) erschliefen sich
im Erdgeschoss und Obergeschoss jeweils 2 identische WE (2 Zimmer, Bad, Abstellraum, Flur);
im Dachgeschoss ist eine grole WE mit 3 Zimmern, Bad, Flur und Abstellraum geplant.

Mit einer Linge von ca. 13,70 m, einer Breite von 11,275 m und einer Wandhohe von 7,15 m
wird der Umgriff des Bestandsbaukorpers, hhengleich zum angrenzenden Wohngebédude, wie-
deraufgenommen.

Auf dem Flurstiick befinden sich zusitzlich einzelne Lager-/ Schupfen- und Garagengebéude,
welche den zukiinftigen Bewohnern, da das Gebdude ohne KG ausgefiihrt wird, als Abstellrdume
zur Verfiigung gestellt werden.

Die Umgebungsbebauung ist gepréagt durch freistehende Einzel- und Doppelwohnhduser mit
angrenzenden oder auch freistehenden Garagen und Garten/ Gerdtehduschen sowie vereinzelte
Gewerbebetriebe.

Das Vorhaben fiigt sich geméB § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die Er-
schlieBung sowie die Ver- und Entsorgung sind durch den Bestand gesichert.

Im Bestand sind 2 Stellplitze vorhanden, 8 weitere werden gemif der Gestaltungssatzung zu-
sitzlich erforderlich. Diese sind im Freiflichenplan im riickwértigen Bereich des Flurstiicks
nachgewiesen.

Die Vorgaben der Gestaltungssatzung der Gemeinde Warngau sind eingehalten.

Die neue Entwisserungsplanung ist nachzureichen.

Nach erfolgter Vorpriifung kann die planungsrechtliche Zuléssigkeit des Bauvorhabens als gege-
ben bewertet werden.

Zum geplanten Umbau/ Sanierung des so genannten Tafelmayer-Anwesens wurde in Bezug auf
den vorgestellten Freiflichenplan eine kontroverse Diskussion durch den Gemeinderat gefiihrt.

Frau Scharein vom Bauamt erdrtert zu folgenden Anmerkungen von Gemeinderats-mitgliedern:

1. Besteht die Moglichkeit, nahe dem Hauseingang eine Kurzparkzone zum Be- und Entla-
den oder auch fiir den Pflegedienst einzurichten?

2. Konnen noch weitere Stellplitze auf dem Grundstiick z.B. auf der Westseite des Anwe-
sens oder als Erweiterung des geplanten Parkplatzes ausgewiesen und hergestellt wer-
den?

3. Kann der Weg zum Hauseingang breiter gestaltet werden? Gerade &ltere Menschen, Per-
sonen mit Behinderung oder auch der Pflegedienst sollten die Moglichkeit erhalten, den
Zugang zur Wohnung auf kiirzestem Wege zu erreichen.

Zu 1. Die Moglichkeit kann vom Planer iiberpriift werden. Grundsétzlich soll der Bereich vorm
Haus als beruhigte Zone fiir ein gewisses Mal} an Privatsphére der Bewohner im EG sorgen.

Zu 2. Die Anzahl der ausgewiesenen Stellplitze ist grundsatzlich ausreichend geméal der Vorga-
be der Gestaltungssatzung der Gemeinde.

Man priife aber mit dem Planer Herrn Hohenreiter, wo noch 2 weitere Stellpldtze auf dem
Grundstiick situiert werden kénnen.
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Zu 3. Die Zuwegung zum Haus ist mit einer Breite von 1,50 m gemif den Vorschriften fiir bar-
rierefreies Bauen ausreichend dimensioniert. Man kénne jedoch im Bereich der méglichen
Kurzparkzone die Bewegungsflache breiter ausfithren.

Auf die Forderung der Gemeinderatsmitglieder Engelfried Beilhack, Adolf Schwarzer und Anton
Bader nach mehr Stellpldtzen entgegnet Gemeinderatsmitglied Max Bauer, dass er dem nicht
zustimmen kann. Sobald diese vorhanden sind, werden sie u.U. zu Dauerstellplitzen umfunktio-
niert, so seine Befiirchtung.

Gemeinderatsmitglied Anton Bader fragt, ob die Moglichkeit besteht, groere Wohnungen je
nach Bedarfsentwicklung zu schaffen. Frau Scharein vom Bauamt antwortet, dass sowohl im EG
als auch im 1.0G die Moglichkeiten bestehen, die zwei geplanten kleinen Wohnungen mit einem
geringen Aufwand zu jeweils einer groSen Wohnung zu verbinden. Das wird in der Werkpla-
nung und Ausfiihrung berticksichtigt.

Gemeinderatsmitglied Michael Spannring lobt das Konzept der Freiflichengestaltung, mochte
aber wissen, wie viele Rdder in der Garage abgestellt werden konnen. Fiir die Sicherheit der Ré-
der sollte der Abstellraum absperrbar sein.

Man einigte sich darauf, dass der Freiflachenplan bzgl. der Stellpldtze, Zuwegung und Abstell-
nebengebdude iiberarbeitet wird.
Der Gemeinderat wird iiber die angepasste Planung per E-Mail informiert.

Beschluss des Gemeinderates:
Der Gemeinderat stimmt der vorliegenden Planung zum Antrag auf Baugenehmigung zu. Das
gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Der Freiflichenplan wird in gednderter Form nachgereicht.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Top S Bauvoranfrage zum 'Neubau eines Doppelwohnhauses mit Tiefgarage', Bernloh
2, FL. Nr. 1143/T, OT Bernloh, im Geltungsbereich der Auflenbereichssatzung
Bernloh

Das geplante Bauvorhaben befindet sich am stidlichen Ortsrand von Bernloh, im Geltungsbe-
reich der rechtsgiiltigen Aullenbereichssatzung ,Bernloh®, Fassung 03.06.2019.
(Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB)
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Zur Schaffung des Baurechts fiir das geplante Vorhaben, ist es erforderlich, die Satzung durch
ein vereinfachtes Bauleitplanverfahren zu dndern. (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nrn. 2, 3 und Satz 2
BauGB)

Beim geplanten Vorhaben handelt es sich um den Neubau eines Doppelwohnhauses in Ost-
West-Ausrichtung mit 2 Vollgeschossen, einer GR von 176 qm, und einer Wandhéhe von 6,50
m.

Es soll in jeder Wohnhaushilfte jeweils eine Wohneinheit fiir Familienangehorige des Grund-
stiickseigentiimers entstehen.

Fiir die Planung sind die Festsctzungen der AB-Satzung zwingend einzuhalten, im Ubrigen ist
die Gestaltungssatzung einzuhalten.

Im vorliegenden Maf3stab der Bauvoranfrage sind diese, soweit dargestellt, bisher eingehalten.
Erforderlich wéren 4 Stellplitze (2 je WE), errichtet werden sollen insgesamt 6 Stellplitze; wo-
von 4 StP in einer Tiefgarage und 2 weitere auf dem Grundstiick hergestellt werden sollen.
Vorbehaltlich der Anderung der Satzung stehen grundsitzlich der planungsrechtlichen Zulissig-
keit fiir die Bauvorantrage keine Belange entgegen.

Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat stimmt der vorliegenden Planung, unter der Voraussetzung der hierfiir erfor-
derlichen und rechtsgiiltigen Anderung der AuBenbereichsatzung ,Bermloh‘ (Top 6), zum Antrag
auf Vorbescheid zu. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Top 6 Vollzug der Baugesetze; Aulienbereichssatzung Bernloh, 6. vereinfachte Ande-
rung nach § 13 BauGB gemil} der Bauvoranfrage s. Top 5; Anderungsbeschluss

Fiir das Bauvorhaben gem. der Bauvoranfrage im Top 5 wird auf dem Flurstiick 1143/T fiir die
Errichtung eines Wohnhauses mit Tiefgarage Baurecht geschaften.

Zusitzlich werden Textfestsetzungen in Teilbereichen der Satzung aktualisiert bzw. an die aktu-
elle Rechtsprechung angepasst.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt.

Der Beschluss fiir die Satzung wird ein Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
Der Entwurf zur Anderung wird gebilligt.

Beschluss des Gemeinderates:
Der Gemeinderat stimmt der vorliegenden Anderung der Aullenbereichssatzung ,Bernloh®, zu.
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Der Entwurf fiir die 6. Anderung in der Fassung 04.05.2020 wird vom Gemeinderat gebilligt, die
offentliche Bekanntmachung sowie das weitere Verfahren gem. §§ 3 und 4 jeweils Abs. 2
BauGB werden angeordnet.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Top 7 Bauantrag zum 'Abbruch und Neubau einer Doppelgarage', Am Rehwinkel 8,
FL Nr. 516/3, OT Oberwarngau

Das geplante Bauvorhaben befindet sich geméB Flachennutzungsplan im Innenbereich der Ge-
meinde Warngau, am 6stlichen Ortsrand von Oberwarngau, im MD (§ 5 BauNVO), Dorfgebiet.
Das Vorhaben ist nach § 34 BauGB ,Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile® zu bewerten.

Es handelt sich bei der Planung um den Abbruch eines bestehenden Garagengebiudes (L 5 m x
B 5 m =GR 25 gm), welches durch einen vergrofierten Garagenneubau mit den maximalen Ab-
maBen einer Grenzgarage gem. Art. 6 Abs. 9 BayBO, GR = 54 qm, wieder neuerstellt wird.
Das Vorhaben fiigt sich gem. § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung ein, die Er-
schlieBung ist durch den Bestand gesichert, das Ortsbild wird durch die Gestaltung nicht beein-
trachtigt.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit ist gegeben.

Beschluss des Gemeinderates:
Der Gemeinderat stimmt der vorlicgenden Planung zum Bauantrag zu. Das gemeindliche Ein-
vernchmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Top 8 Bauantrag zum 'Neubau eines Zweifamilien-Wohnhauses in Doppelhausbauwei-
se mit Garagen als Ersatzbau fiir das bestehende Zweifamilien-Wohnhaus',
Georg-Faustner-Weg 9, FL. Nr. 29/2, OT Wall

Auf dem Flurstiick Nr. 29/2, Georg-Faustner-Weg 9 in Wall befindet sich derzeit ein Wohnhaus
mit zwei Wohneinheiten und anliegender Garage.
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Geplant ist der Abbruch des gesamten Baubestandes auf dem Grundstiick sowie die Neuerrich-
tung eines Doppelhauses mit Garage in groBerer Ausfithrung als Ersatzbau fiir den Bestand.

In der Sitzung des Gemeinderats am 21.01.2020 wurde fiir das geplante Vorhaben die Bauvoran-
frage behandelt und das Einvernehmen erteilt.

Das staatliche Bauamt im Landratsamt Miesbach hat die Bauvoranfrage mit Datum vom
14.04.2020, unter Maf3gabe der eingereichten Unterlagen und im Rahmen der gestellten Fragen,
positiv beschieden.

Die nun folgend eingereichte Bauantragsplanung entspricht der Planung der Bauvoranfrage.

Die ErschlieBung und die Versorgung sind durch den Bestand gesichert.

Beziiglich einiger Fragen zur GrofBBe der geplanten Fensterflachen auf der Westseite des Gebiu-
des antwortete Frau Scharein vom Bauamt, dass die grofiflichigen Fenster6ffnungen mit aufge-
fithrter Unterteilung den Vorgaben der gemeindlichen Gestaltungssatzung entsprichen.

Die Gestaltungssatzung der Gemeinde Warngau ist eingehalten.

Gemib einer Auflage von der Unteren Denkmalschutzbehorde ist die Fassadengestaltung im
Detail mit dieser abzustimmen. Grundsitzlich besteht Einvernehmen. Die Antragsteller zeigten
sich diesbeziiglich bereits vorab sehr kooperativ.

Seitens der Gemeinde stechen der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens keine Belange
entgegen.

Alle weiteren Priifungen obliegen dem Staatlichen Bauamt im Genehmigungsverfahren.

Beschluss des Gemeinderates:
Der Gemeinderat stimmt der vorliegenden Planung zum Bauantrag zu.
Das gemeindliche Einvernechmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Top 9 Bebauungsplan Nr. 15 'Gewerbegebiet Birkerfeld'; Grundsatzbeschluss fiir die
Erweiterung eines Betriebsgebiiudes und die dafiir erforderliche Anderung des
Bebauungsplanes, Birkerfeld 38, F1. Nrn. 2705/23, 2705/24, 2705/52, OT Loch-

ham

Fa. Taubenberger erldutert im Anschreiben vom 28.04.2020 zum geplanten Bauvorhaben ,Er-
weiterung des Betriebsgebdudes in Warngau, Birkerfeld 38°, dass dringend zusitzliche Fliachen
fiir Lager- und Arbeitszwecke bendtigt werden, um den Betrieb leistungs- und konkurrenzfzhig
fortfithren zu kénnen.

Aus Griinden des Betriebsablaufes und der Stellplatzsituation ist die Erweiterung nur im Osten
des Grundstiicks moglich. Die zuldssige Geschossflache wird nun um insgesamt 512,53 m? Uiber-
schritten (zuldssig sind 1.200 m?); die Grundfldche der Hauptgebdude betrdgt nun 1.166 m* (zu-
lassig sind 850 m?).
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Die Baugrenze wird bis zur Griinflache tiberschritten. Diese Uberschreitungen von GF und Bau-
grenze betragen mehr als 10 %.

Die hierfiir erforderlichen Abstandsflichen kommen auf gemeindlichem Grund zu liegen (F1. Nr.
2705, Gem. Warngau); sie werden nicht von der Gemeinde iibernommen.

Aufgrund dessen bittet Fa. Taubenberger um Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbe-
gebiet Birkerfeld*

Voraussetzungen zur Anderung des Bebauungsplanes sind der Zukauf einer Fliche der Gemein-
de (Sicherstellung der erforderlichen Abstandsfldchen) sowie die Verschmelzung aller Flurstii-
cke auf dem Betriebsgeldnde (F1. Nrm. 2705/23, 2705/24, 2705/52 und zu erwerbende Fléche).
Diese Verschmelzung ist vor der Behandlung zur Anderung des Bebauungsplanes nachzuweisen.

Sobald die Voraussetzungen durch den Antragsteller erbracht sind, kann der Beschluss fiir die
20. Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gefasst werden. Zeitgleich kann
fiir eine ziigige Einleitung des Verfahrens ein Entwurf vorgestellt und gebilligt werden.

Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat fasst geméB dem vorgestellten Sachverhalt, den Grundsatzbeschluss fiir die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 unter den aufgefiihrten Voraussetzungen. Das gemeindli-
che Einvernehmen wird entsprechend unter Vorbehalt erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Top 10 Vollzug der Baugesetze; Anderung des Flichennutzungsplans 'Angerweg Nord'
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 30 'Angerweg Nord'; Anderungsbeschluss

In der Sitzung am 12.11.2019 wurde vom Gemeinderat Warngau der Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Angerweg Nord*, sowie am 21.04.2020 der Erlass einer Verénde-
rungssperre fiir das Planungsgebiet gefasst.

Da es sich gem. Flichennutzungsdarstellung um den bauplanungsrechtlichen Auflenbereich han-
delt, ist fiir die Durchfiihrung der bereits beschlossenen Bauleitplanung zum BPL ergéinzend die
Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

Die beigelegten Unterlagen sind ein Teil der Vorentwurfsplanung fiir die Anderung. Es ist eine
Umweltvertriaglichkeitspriifung erforderlich.

Sobald der Vorentwurf fiir die 20. Anderung vollstindig mit der UvP erstellt sind, wird dieser in
einer der nichsten Sitzungen dem GR vorgestellt. (Billigungsbeschluss)
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Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat stimmt der 0.g. Anderung des Flichennutzungsplanes Warngau gemiB § 2
Abs. 1 BauGB im Parallelverfahren zu.

Das Verfahren fiir die Anderung wird nach erfolgter Vorlage der Vorentwurfsunterlagen einge-
leitet.

Die offentliche Bekanntmachung wird angeordnet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 17

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 1 (Herr Josef Gschwendtner)

Top 11 Antrag zur Errichtung einer Lirmschutzhecke im Geltungsbereich des Bebau-
llngsplanes Nr. 1 'Am Rain', Miesbacher Strafle 21, Fl. Nr. 1499/5, OT Wall;
Anderung des Bebauungsplanes

Mit Email vom 05.03.2020 wurde seitens Fam. Holler, Miesbacher Strafle 21, OT Wall dem
Bauamt mitgeteilt, dass geplant sei, die vorhandene Fichten-Hecke an der Kreisstralie MB 10
gegen eine bepflanzte RAU Lirmschutz-Hecke mit Erdkern auszutauschen (hochste Schallddm-
mung und Schallabsorption B3 und A4).

Die Bepflanzung der Larmschutzwand bindet CO2 und trigt zum 6kologischen
Gleichgewicht bei, es ist keine zusétzliche Bewisserung erforderlich.

Die geplante Larmschutzwand in &hnlicher Dimension wie der Altbestand befindet sich
ausschlieBlich auf Privatgrund. Es werden dadurch weder private noch 6tfentliche Wege
versperrt, bzw. wiirde die Fulwegsituation in Richtung Ortskern durch weniger

ausladende Aste sogar verbessert. Die allgemeine Verkehrssicherheit ist weiterhin
gewihrleistet.

Begriindung: Die derzeitige Fichtenhecke bietet lediglich einen Sichtschutz, hat aber nachweis-
lich keinerlei Larmschutzfunktion. Motorengerdusche vorbeifahrender Autos kommen unge-
ddampft an und z.B. Gespriche vorbeigehender Personen. Die Lebensqualitét wird stark beein-
trachtigt. Beim Vorgingerobjekt war die Schallreflexion geringer, da zum damaligen Zeitpunkt
die gegeniiberliegende Seite noch nicht bebaut und die Nachbarbebauung noch nicht verdichtet
war.

Nach Riicksprache mit dem LRA MB, FB Bauplanungsrecht ist fiir jegliche Art der Anderung
der Bestandssituation eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Die Festsetzungen im
Bebauungsplan zu Punkt 3 Einfriedungen sind eng formuliert, so dass eine Befreiung hiervon
nicht méglich ist, da die Grundziige der Planung des BPL bertihrt werden.

Auf die Erlduterungen zur geplanten Larmschutzwand folgte eine kontroverse Diskussion im
Gemeinderat:
- Larmschutz notwendig, aber die Wand solle 0,5 m vom Gehweg weg errichtet werden, so
dass im Winter das Schneerdumen gewéhrleistet ist
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- Lédrmschutz muss sein aufgrund der nachverdichteten Bebauung gegentiber; es gibt eine
direkte Schalliibertragung, die Immissionen durch die Strafle und dem steigenden Ver-
kehrsaufkommen nehmen zu

- Schallschutz ja, aber nicht in der geplanten Hshe von 3,00 m; 2,00 m werden als ausrei-
chend erachtet, da Schall nach oben geht und somit die Immission fiir das Wohnhaus ab-
gewendet wird

- Bedenken wegen der Schaffung eines Prazedenzfalles — diese Léarmschutzwand soll nicht
als Vorlage fiir weitere Anlagen dieser Art sein

- Liarmschutzwand stellt eine massive Bebauung dar — die geplante Hohe mit 3,00 Metern
wird als sehr kritisch erachtet

- besteht die Moglichkeit, {iber die Anderung des BPL, dass nur fiir dieses Grundstiick die
Maoglichkeit zur Errichtung einer Einfriedung in der Art der geplanten Larmschutzwand
in diesem Umfang besteht?

Biirgermeister Klaus Thurnhuber beendete die Diskussion und machte den Vorschlag, dass die
geplante Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,50 m und 0,5 m vom Gehweg weg errichtet
werden kann. In der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes muss festgeschrieben wer-
den, dass nur an diesem Standort ein Bauwerk dieser Art aus o.g. Griinden errichtet werden darf.
Es ist ein Anderungsentwurf zu erarbeiten, welcher dem Gemeinderat vorzulegen ist.

Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat stimmt dem Antrag zur Errichtung einer Larmschutzhecke sowie der dafiir
erforderlichen Anderung des BPL Nr. 1 gem. § 2 Abs. 1 BauGB zu.

Das Verfahren fiir die Anderung wird nach erfolgter Vorlage der Entwurfsunterlage eingeleitet.
Die 6ffentliche Bekanntmachung wird angeordnet.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 2

Persénlich beteiligt: 0

Top12  VHS Oberland

Biirgermeister Klaus Thurnhuber bittet Gemeinderatsmitglied Max Bauer vorzutragen:

Erlduterung

Der Gemeinderat Warngau hat am 10.09.2019 grundsitzlich beschlossen, sich als kiinftiges
kommunales Mitglied der vhs Oberland e.V. mit einem jahrlichen Mitgliedsbeitrag von 1 € / pro
Einwohner (Erstwohnsitz) zu beteiligen.

Des Weiteren wurde beschlossen, dem neuen Verein vhs Oberland e.V. zum Zeitpunkt der Ver-
schmelzung beizutreten.

Umsetzung
Am 17. Juni 2020 werden die Mitglieder der 7 Vereine jeweils zu aulerordentlichen Mitglieder-
versammlungen nach Miesbach einberufen. Bei diesen Versammlungen sollen entsprechend der
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jeweiligen Satzungen Beschliisse herbeigefiihrt werden, sich auf den bereits bestehenden und
cingetragenen Verein Volkshochschule Holzkirchen-Otterfing e.V. nach dem Umwandlungsge-
setz zu verschmelzen.

Der vom Kreisverband eingesetzte Lenkungskreis unter der Leitung von Herrn Schlehlein und
Herrn WebBling (relatio-Verbandsberatung) trifft in Zusammenarbeit mit den jeweiligen Vereins-
vorstinden, der Steuer- und Wirtschaftspriifungsgesellschaft LKC Ottobrunn und dem Notariat
Miesbach die entsprechenden Vorbereitungsmal3nahmen.

Beschluss Nr. 1 des Gemeinderates:

Das im vhs-Kreisverband der Volkshochschulen im LK Miesbach stimmberechtigte kommunale
Mitglied Gemeinde Warngau - vertreten durch den 1. Biirgermeister - wird bei der auleror-
dentlichen Mitgliederversammlung des vhs-Kreisverbandes am 17.6.2020 durch den Gemeinde-
rat, der Verschmelzung auf die vhs Holzkirchen-Otterfing e.V. (kiinftig vhs Oberland e.V.) zuzu-
stimmen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

Beschluss Nr. 2 des Gemeinderates:

Der Gemeinderat Warngau stimmt ferner der in der Satzung der vhs Oberland e.V. vorgesehenen
Beitragsordnung zu. Darin ist festgelegt, dass sich die 17 Kommunen des Landkreises Miesbach
jahrlich an der Finanzierung der vhs Oberland e.V. mit einem solidarischen Mitgliedsbeitrag von
€ 1,00 / Einwohner beteiligen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0

\ Top 13 Bestellung des 2. Biirgermeisters zum Standesbeamten

Um auch im Verhinderungsfall des ersten Biirgermeisters Trauungen in der Gemeinde Warngau
vornehmen zu kénnen, ist die Bestellung eines weiteren Biirgermeisters zum Standesbeamten
notwendig. Diese Bestellung beschrénkt sich auf das Recht zur Vornahme von EheschlieBungen
und der Begriindung von Lebenspartnerschaften in der Gemeinde Warngau.
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Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat beschlief3t, den Zweiten Biirgermeister Herrn Leonhard Obermdiller als Stan-
desbeamten mit dem eingeschrinkten Aufgabenbereich der Vornahme von EheschlieBungen und
der Begriindung von Lebenspartnerschaften zu bestellen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 17

Ja-Stimmen: 16

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 1 (Herr Leonhard Obermiiller)

| Top 14  Strafienbau 2020

Biirgermeister Klaus Thurnhuber stellt die Kostenschétzungen zu den geplanten Stralenbaumaf-
nahmen fiir 2020 vor:

- Stralenverlegung Drahtzicher
120.000,00 €

- Sanierung der Stral3e von Reitham Richtung B318 (Richtung Siiden)
190.000,00 €

- Sanierung eines Stralen-Teilabschnittes mit Entwisserung in Einhaus
106.000,00 €

- Sanierung eines Stralen-Teilabschnittes mit Entwisserung in Bottberg
48.000,00 €

- Herstellung einer Entwiésserung am Wendehammer beim Hackschnitzelwerk
in Oberwarngau
8.600,00 €

- Sanierung eines StraBBen-Teilabschnittes mit Entwésserung in Oberwarngau,
Taubenbergstra3e im Bereich Haus Nr. 6
38.000,00 €

- Sanierung eines Straflen-Teilabschnittes mit Entwésserung in Oberwarngau,
Taubenbergstra3e im Bereich Haus Nr. 8
22.500,00 €

Im Zuge dessen verweist er aber auch auf eine vorsichtige Schidtzung des Bayerischen Gemein-
detages zur Verringerung der Steuereinnahmen um mind. 20 % aufgrund der Corona-Krise. Zu-
dem stiinden im Haushalt fiir 2020 nicht entsprechend viele Gelder zur Verfiigung.
Blirgermeister Klaus Thurnhuber macht den Vorschlag, dass die Sanierung der Strafie von Reit-
ham Richtung B 318 sowie die Herstellung einer Entwiésserung am Wendehammer beim Hack-
schnitzelwerk in Oberwarngau in 2020 noch durchgefiihrt werden. Alle weiteren geplanten
MaBnahmen sollen bei einer Stralenbesichtigung des Gemeinderates im Herbst gepriift und ent-
sprechend priorisiert werden. Ausfiihrung dann erst in 2021.
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Biirgermeister Klaus Thurnhuber bat die Gemeinderatsmitglieder um Meinungen und Vorschli-
ge dazu.

Gemeinderatsmitglied Adolf Schwarzer spricht sich gegen die Sanierung der Strale von Reitham
Richtung B 318 aufgrund der derzeitigen Situation aus. Man solle die anstehende Sanierung oder
ggfs. Neubau Mangfallbriicke sowie der Briicke iiber den Festenbach im Blick behalten. Fiir ihn
gehe das Gemeinwohl vor der Malinahme ,Reitham®.

Gemeinderatsmitglied Peter Huber favorisiert dic MaBBnahme ,Drahtzieher*.

Gemeinderatsmitglied Max Bauer mahnte dazu, dass man sich tiberlegen solle, was in 2020
wirklich nétig sei. Maflnahme ,Drahtzieher* solle nicht in 2020 durchgefiihrt werden. Dafiir
konnte man sich die Strafle beim ,Ludwiger durchs Holz* (F1. Nr. 499, Gemarkung Wall) mal
anschauen.

Gemeinderatsmitglied Florian Rank sagte, dass die Durchfiihrung der Ma3nahme ,Drahtzieher*
fiir seinen Hof natiirlich von Vorteil sei, aber die Stra3e an sich wire ja noch gut. Er bittet nur
darum, dass die Bankette kontrolliert und ggfs. nachgebessert werden.

Gemeinderatsmitglied Engelfried Beilhack plddierte dafiir, dass Investitionen getétigt werden,
um die Wirtschaft wieder anzukurbeln. Zur Herstellung der Entwésserung beim Hackschnitzel-
werk solle zumindest eine grofle Malinahme noch durchgefiihrt werden.

Gemeinderatsmitglied Michael Spannring informierte dariiber, dass die Regierung beschlossen
habe, finanzschwache Kommunen mit 57 Mrd. € zu unterstiitzen.

Biirgermeister Klaus Thurnhuber entgegnete, dass sehr stark verschuldete Kommunen entlastete
werden sollen. Die Gemeinde Warngau wiirde davon vermutlich nicht profitieren.

Gemeinderatsmitglied Max Bauer machte den Vorschlag, dass anstelle der ,groflen® Mafinahmen
die Risse im StraBenbelag verfugt, die Bankette saniert und der Bestand so gut wie méglich er-
halten werden.

Biirgermeister Klaus Thurnhuber pflichtete ihm bei und stellte nun folgendes Vorgehen zur Be-
schlussfassung:

Die MaBnahme ,Herstellung einer Entwisserung am Wendehammer beim Hackschnitzel-werk in
Oberwarngau‘, die Risse- und Bankettsanierung werden durchgefiihrt.

Bei einer Straflenbefahrung im Herbst 2020 werden sich die Gemeinderatsmitglieder die weite-
ren Mallnahmen nochmals anschauen und iiber Prioritdten und die mogliche Ausfiihrung in 2021
entscheiden.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 17
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0
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| Top 15

Informationen und Anfragen

Info:

Biirgermeister Klaus Thurnhuber informierte, dass Fa. STROER Aussenwerbung GmbH & Co.
KG den Bauantrag vom 12.02.2020 zur Errichtung einer wandmontierten Grofifldche fiir allge-
meine Produktwerbung in Oberwarngau, Angerweg 8, F1. Nr. 42.

Anfragen:

1.

Gemeinderatsmitglied Anton Bader fragt nach, ob die Gemeinde beim Katastrophenfall
Winter 2018/ 2019 finanzielle Unterstiitzung angefordert und etwas bekommen hitte.
Kidmmerer Herr Kaunzner antwortete, dass 13.000 € beantragt worden sind, aber man ha-
be nichts erstattet bekommen, weil man unter den Grenzen der Eigenbeteiligung lag.
Gemeinderatsmitglied Sepp Gschwendtner monierte, dass es in der Gemeinde drei unter-
schiedliche SchlieBanlagensysteme gébe. Urspriinglich sei doch der Gedanke gewesen,
dass man mit einem Chip alle Liegenschaften bedienen konne. Fiir die Feuerwehr Warn-
gau stellt die derzeitige Situation keine Losung dar.

Kidmmerer Herr Kaunzner antwortete, dass Personal eingestellt werden miisste, um die
Chips zentral zu programmieren.

Gemeinderatsmitglied Peter Huber fragt nach der Einfahrt zur B 318 im Bereich Lecher-
bauer nach. Die Einfahrt miisse seines Erachtens aufgrund der Héhen-situation technisch
verdndert werden.

Biirgermeister Klaus Thurnhuber antwortete, dass es bereits einen Termin mit den Ver-
tretern des StraBenbauamtes Rosenheim sowie dem Landratsamt Miesbach gegeben hiit-
te. Man einigte sich darauf, dass das StraBenbauamtes Rosenheim einen Vorschlag zur
baulichen Veridnderung erarbeitet.

Keine Abstimmung erforderlich.

GEME

INDERAT WARNGAU, den 29.05.2020

Klaus Thurnhuber
Erster Biirgermeister



