Offentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Blatt 1

am 12.07.2016

Niederschrift

Uber die o6ffentliche/nicht 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates, Warngau

Sitzungstermin:
Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:
Ort, Raum:

Dienstag, den 12.07.2016

19:30 Uhr

22:20 Uhr

Rathaus Oberwarngau, Sitzungssaal

Die Einladung erfolgte ordnungsgemal.

Anwesend sind:

Bader, Anton

Bauer, Max

Beilhack, Engelfried
Bucher, Reinhard
Dresel, Winfried Dr.
Gschwendtner, Manuela
Huber, Peter

Hupfauer, Marlene

Obermuller, Leonhard
Rinshofer, Lorenz
Schwarzer, Adolf
Thurnhuber, Klaus
Thurnhuber, Marinus
Triendl, Christian
Weiland, Jakob

Entschuldigt fehlen:
Anderssohn, Andrea

Gschwendtner, Sepp

Entschuldigt.
Entschuldigt.

Beschlussfahigkeit im Sinne von Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1.

2.

Antrag auf Anderung der Tagesordnung.
Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 14.06.2016.

Vollzug des BauGB;

Aufstellung des Bebauungsplanes Warngau Nr. 28

"FulRballgolf Wall".

Fassung vom April 2016.

Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange.
Behandlung der aus diesen beiden Verfahren eingegangenen Stellungnahmen.
Abschluss des Verfahrens durch Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB.

Vollzug des BauGB;

16. Anderung des Flidchennutzungsplanes Warngau

"FulRballgolf Wall"

Fassung vom April 2016.

Stellungnahmen aus den Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 4 Abs. 2 BauGB,
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange.

Behandlung der aus diesen beiden Verfahren eingegangenen Stellungnahmen.
Abschluss des Verfahrens durch Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB.

Vollzug des BauGB;

Bebauungsplan Wall Nr. 1 "Am Rain".

Anderung des Satzungsbeschlusses - Vereinfachte Anderung

der Fassung vom Februar 2016.

Aufstellungsbeschluss nach § 13 a BauGB zur Anderung im beschleunigten Verfahren.
Erneute Auslegung gem. 8§ 3 und 8 4 jeweils Abs. 2 BauGB, Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange.

Manuela und Wolfgang Brezina, Gabriel-von-Seidl|-Str. 72, Griinwald.
Bauvorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garagen.
Bauort: Wallbergstrale 4, Oberwarngau, FINr. 547/6, Gemarkung Warngau.

Auracher Ursula, Bernloh 6, 83627 Warngau.

Bauvorhaben: Anbau und Aufstockung einer Garage

mit Einbau einer Wohnung.

Bauort: Bernloh 6, FINr. 1152, Gemarkung Wall,

Der Bauort befindet sich innerhalb der Grenzen der Aussenbereichssatzung
"Bernloh™.

Vollzug des BauGB;

Antrag von Frau Ursula Auracher, Bernloh 6,

auf vereinfachte Anderung der AuBenbereichssatzung "Bernloh".

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zur vereinfachten Anderung der Satzung.
Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der Offentlichkeit, und
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10.

11.

12.

13.

14.

Verfahren gem. 8 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange.

Bauer Nikolaus, Bernloh 1 a.

Antrag auf VVorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses
mit Biro sowie Garagen und Lagerrdaumen.

Bauort: Nahe Bernloh auf FINr. 1164/2, Gemarkung Wall.

Fabian Kniegl, Reitham 10.
Antrag auf bauliche Erweiterung der Geschaftsrdume "Bike-Ranch™
in Reitham 10, FINr. 2073, Gemarkung Warngau.

Beschaffung eines Geratewagen Logistik 1 (GW-L 1)
fiir die Freiwillige Feuerwehr Wall.
Auftragsvergabe.

Zustimmung der Gemeinde Warngau zum
Positionspapier zur Weiterentwicklung der Einzelbetrieblichen
Investitionsforderung in Bayern.

Gemeinde Warngau;

Ersatzbeschaffung von zwei Garagentoren fiir die Garagen
im Anbau des Altwirtgebaudes.

Auftragsvergabe.

Informationen und Anfragen.
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Offentlicher Teil

[ Top 1 Antrag auf Anderung der Tagesordnung. |

Burgermeister Klaus Thurnhuber stellte miindlich einen Antrag auf Anderung der Tagesordnung.
Die Reihenfolge der Tagesordnungspunkte dahingehend zu &ndern, dass Top 3 als Top 2
behandelt wird.

Die Gemeinderate stimmten dem Antrag zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

| Top 2 Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 14.06.2016.

Das Protokoll muss im folgenden Teil berichtigt werden:

Top 4, Seite 10, vorgeschlagene Kostenuibernahme — Berichtigung im Betrag von
3.800,-- € auf 3.900,-- €.

Beschluss des Gemeinderates:

Das Protokoll wird mit der 0.g. Anmerkung korrigiert.
Der berichtigen Niederschrift wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0
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Top 3 Vollzug des BauGB; Aufstellung des Bebauungsplanes Warngau Nr. 28
"FuRballgolf Wall™.
Fassung vom April 2016.
Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB.
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange.
Behandlung der aus diesen beiden Verfahren eingegangenen Stellungnahmen.
Abschluss des Verfahrens durch Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Warngau Nr. 28 ,,Fullballgolf Wall* wurde vom Gemein-
derat Warngau in seiner Sitzung vom 12.01.2016 beschlossen.

Die beiden Verfahren gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB wurden in der Zeit vom 01.06.2016 bis
04.07.2016 durchgefiihrt.

Im Verfahren wurden 32 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Aus der Bevolkerung gab es keine Einwande, Stellungnahmen oder Hinweise.
Der Gemeinderat nahm dies zur Kenntnis.

1. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Miesbach
keine Rickmeldung

2. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Holzkirchen
keine Rickmeldung

3. Bayer. Bauernverband, Holzkirchen, 20.06.2016
Keine Aulierung

4. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat B Q, Miinchen
keine Rickmeldung

5. bayernets GmbH, Minchen, 30.05.2016
zugestimmt / keine Anregungen / keine Einwendungen

6. Bayernwerk AG, Kolbermoor, 31.05.2016
zugestimmt / keine Anregungen / keine Einwendungen

7. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Miesbach
keine Riickmeldung

8. Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
keine Rickmeldung

9. E-Plus Mobilfunk GmbH, Miinchen
keine Rickmeldung

10. Erzbischofliches Ordinariat, FB Pastoralraumanalyse, Minchen, 14.06.2016
Keine Aul3erung

11. Freiwillige Feuerwehr Wall, Bernhard Weingand, Wall
keine Rickmeldung
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12. Gemeinde Gmund a.Tegernsee
keine Rickmeldung

13. Gemeinde Valley, 22.06.2016
Keine AuRerung

14. Gemeinde Waakirchen, 31.05.2016
Keine AuRerung

15. Gemeinde Weyarn, 07.06.2016
Keine Aullerung

16. Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern, Miinchen, 29.06.2016
zugestimmt / keine Anregungen / keine Einwendungen

17. Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern, Minchen, 21.06.2016
zugestimmt / keine Anregungen / keine Einwendungen

18. Kath. Kirchenstiftung / Pfarramt, Warngau
keine Riickmeldung

19. Kreishandwerkerschaft Holzkirchen
keine Rickmeldung

20. Kreisheimatpfleger Dipl.Ing. Benno Bauer, Hundham
keine Rickmeldung

21. Lar]_dratsamt Miesbach, Architektur-Stadtebau-Denkmalschutz, 13.06.2016
Keine Aullerung

21. Landratsamt Miesbach, FB Gesundheit
keine Rickmeldung

21. Landratsamt Miesbach, Untere StralRenverkehrsbehorde, 01.06.2016

Stellungnahme:

Grundsétzlich bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstrale MB 10 ist
jedoch soweit moglich zu vermeiden, was aber durch den vorgesehenen Zaun mit einer Héhe
von ca. 1,50 m als ausreichend erscheint.

Der Verzicht auf die zusatzlichen Stellplatze an der MB 10 bzw. zuvor im nordwestlichen Be-
reich wird aufgrund der regelmé&Rig sehr angespannten Lage im ruhenden Verkehr im Umfeld
des Café Waldeck unsererseits bedauert, selbst wenn die Anzahl der Stellplatze baurechtlich fir
den Betrieb der Ful3ballgolfanlage ausreichend ist.

Unabhéngig von diesem Bebauungsplanverfahren wird daher die Gemeinde Warngau zusammen
mit den Betreibern des Cafés dringend gebeten sich um alternative zusétzliche Stellplatze zu
bemuhen. Zur Aufrechterhaltung und Leichtigkeit des VVerkehrs behalten wir uns als untere Stra-
Renverkehrsbehdrde vor, etwaig weitere Halteverbote an der MB 10 zu erlassen und eine inten-
sivere Verkehrsuberwachung zu veranlassen.

Gemeinde Warngau:

Eine Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des StraBenverkehrs ist aufgrund der Entfer-
nung der Spielbahnen, der Spielrichtung und des Zauns ausgeschlossen. Nachdem die Eigent-
mer des Cafés Waldeck mitgeteilt haben, dass keine weiteren Parkplatze ben6tigt werden und fir
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den FuBballgolf ausreichend Parkplétze errichtet werden, sieht die Gemeinde keine Mdglichkeit,
weitere Parkplatze zu verwirklichen. Eine intensive Verkehrsuberwachung und Parkverbote
wirde die Gemeinde begriflen.

21. Lar]_dratsamt Mieshach, Wasserrecht und Bodenschutzrecht, 01.06.2016
Keine Aullerung

21. Landratsamt Miesbach, Untere Immissionsschutzbehdrde, 27.06.2016

Grundsétzlich keine Einwande.

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
Zwischenzeitlich liegt zum aktuellen Planungsentwurf auch das geforderte Schallgutachten des
Ingenieurbiros Greiner vom 09.05.2016 vor. Die Berechnungsansatze sind sachgerecht und
nachvollziehbar. Der Gutachter konnte nachweisen, dass ausgehend von der vorliegenden Pla-
nung bei einer reinen Tagnutzung auch in der kritischen Ruhezeit nach Sportanlagenlarmschutz-
verordnung am Sonntag zwischen 13:00 bis 15:00 der zulassige Immissionsrichtwert an allen
mafgeblichen Immissionsorten sehr deutlich unterschritten wird und somit keine erhebliche
Larmbel&stigung zusatzlich zum Larm von der vorhandenen Sportanlage des SC Wall zu erwar-
ten ist.

Ausgehend von der vorliegenden Planung und den im Gutachten getroffenen Annahmen zum
Betriebsablauf sind keine baulichen Schallschutzmalinahmen zum Schutz von Sportlarm veran-
lasst. Als organisatorische MaRnahme erachten wir eine Beschrankung der maschinellen Pflege-
mafRnahmen der Golfplatzflachen auf die Tagzeit nach Sportanlagenlarmschutzverordnung fur
geboten. Das Schallschutzgutachten trifft hierzu keine expliziten Aussagen. Im parallel aufge-
stellten Bebauungsplan sollte ein entsprechender Hinweis aufgenommen werden. Die verbindli-
che Festlegung der organisatorischen MalRnahme erfolgt iber eine Auflage zum Immissions-
schutz im Baugenehmigungsverfahren.

Das Vorhaben ist mit dem Planungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz, der eine
vertragliche Anordnung unterschiedlicher Nutzungen vorsieht, vertraglich.

Gemeinde Warngau:

Die Rasenpflege kann entsprechend der Sportanlagenlarmschutzverordnung durchgefiihrt wer-
den. Ein entsprechender Hinweis wird redaktionell in den Bebauungsplan aufgenommen.

21. Landratsamt Miesbach, Untere Naturschutzbehdrde, 10.06.2016

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die im Vorfeld stattgefundenen Abstimmungsgesprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
wurden inhaltlich beriicksichtigt und in ausreichendem Malie in den Planunterlagen eingearbei-
tet.

Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft fur die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bereit zu stellen. Die Ausgleichsmalinahmen sind spatestens mit Beginn der ersten Baumafnah-
me durchzufiihren bzw. zu beginnen.

Die Ausgleichsflachen (Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch die Ge-
meinde dem Bayrischen Landesamt fiir Umwelt fiir das Okoflachenkataster zu melden (Art. 9
Satz 4 BayNatSchG) (S. 20 des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” - Er-
géanzte Fassung).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Fullballgolf Wall" besteht aus naturschutz-
fachlicher Sicht Einverstandnis.
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Gemeinde Warngau:

Die Flachen werden dauerhaft vor Baubeginn fur den Naturschutz gesichert.

Die Ausgleichsflachen werden nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch die Gemeinde dem
Bayerischen Landesamt fiir Umwelt - dem Okoflachenkataster - gemeldet.

22. Markt Holzkirchen, 03.06.2016
Keine AuRerung

23. Polizeiinspektion Holzkirchen, 09.06.2016

Stellungnahme:

Von Seiten der Pl Holzkirchen bestehen soweit keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.
Eine Fortfiihrung des geplanten Geh- und Radweges Uber die Kurve beim Café Waldeck hinaus
ware wiinschenswert, um hier eine sichere Uberquerung der MB 10 zu ermdglichen.

Auch der Wegfall der urspriinglich geplanten Parkpléatze im nordwestlichen Bereich der Anlage
ist bedauerlich, da hier die - insbesondere an Feiertagen - auftretende Parkproblematik im Be-
reich des Café Waldeck erheblich verbessert worden wére.

Es ware winschenswert, diesen Aspekt nochmals zu Uberdenken und wie urspriinglich geplant
doch den Parkplatz einzurichten.

Gemeinde Warngau:

Die Gemeinde wird sich bemiihen, den Geh- und Radweg Uber das Café Waldeck hinaus zu fih-
ren; kann dies jedoch nicht im Rahmen dieser Bebauungsplanaufstellung realisieren.

Zur Parkplatzproblematik hat die Gemeinde die Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach
(Untere StralRenverkehrsbehdrde) abgewogen.

24. Polizeiinspektion Miesbach
keine Rickmeldung

25. Regierung von Oberbayern, 24.1, Hohere Landesplanungsbehdrde, Miinchen
keine Rickmeldung

26. Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Miinchen, 28.06.2016
zugestimmt / keine Anregungen / keine Einwendungen

27. Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz, Miinchen, 30.05.2016
Stellungnahme:

Aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes haben sich zu 0.g. Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie zu 0.g. Bebauungsplan der Gemeinde Warngau keine weiteren Einwande ergeben.
Die Hinweise und Empfehlungen unseres Schreibens vom 26.01.2016, AZ.: 10.3-2203-MB-
01/16, sind weiterhin zu beachten.

Gemeinde Warngau:

Die Stellungnahme vom 26.01.2016 wurde dem Gemeinderat am 12.04.2016 zur Kenntnis gege-
ben und unter "Riickmeldung mit AuRerung / Fachliche Hinweise - Einverstandnis" abgehandelt.
Der Beschlussvorschlag des Planers zur Stellungnahme vom 26.01.2016 lautete: "Die Hinweise
sind bei der Objektplanung zu bercksichtigen. Der Loschwasserbedarf kann sichergestellt wer-
den. Der Hydrantenplan wird dem Kreisbrandrat zur Gegenzeichnung iibermittelt.*

28. Staatliches Bauamt Rosenheim, Hochbau & Stral3enbau, 14.06.2016
zugestimmt / keine Anregungen / keine Einwendungen

29. Stadt Miesbach
keine Riickmeldung
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30. SWM Services GmbH, Miinchen, 30.06.2016
zugestimmt / keine Anregungen / keine Einwendungen

31. Wasserbeschaffungsverband Wall, Josef Berghammer, Wall
keine Rickmeldung

32. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
keine Rickmeldung

Beschluss des Gemeinderates:

Zu den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen bzw.
Einwendungen ergehen folgende Beschliisse:

Der Gemeinderat Warngau nimmt die 0.g. Abwagungen, Stellungnahmen und Hinweise zur
Kenntnis und stimmt diesem Ergebnis zu.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 2
Enthaltung: 0

Dem Beschluss gem. 8 10 Abs. 1 BauGB, Satzungsbeschluss, wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 2
Enthaltung: 0

Abstimmungsergebnis ist im Text enthalten.

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: -
Nein-Stimmen: -
Personlich beteiligt: 0
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Top 4 Vollzug des BauGB;
16. Anderung des Flachennutzungsplanes Warngau
"FuRRballgolf Wall™
Fassung vom April 2016.
Stellungnahmen aus den Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 4 Abs. 2
BauGB,
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange.
Behandlung der aus diesen beiden Verfahren eingegangenen Stellungnahmen.
Abschluss des Verfahrens durch Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB.

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes Warngau, Fassung April 2016, zweite Auflegung,
wurde in der Zeit vom 01.06.2016 bis einschlieRlich 04.07.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB Beteili-
gung der Offentlichkeit und gem. § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung der Tréger offentlicher Belange
durchgefiihrt.

Auf den Flurstiicken Nr. 33/T, 1266/T 1268/T, alle Gemarkung Wall, ist eine Ful3ballgolfanlage
westlich der Kreisstrale MB 10 geplant.

Das Gesamtkonzept sieht eine Flache fir ein FuBballgolf-Sondergebiet gem. § 10 BauNVO, inkl.
Betriebsgebaude, Parkflachen, einen 6ffentlichen Geh- und Radweg entlang der KreisstraRe MB
10, sowie Ausgleichsflachen vor.

Eine detaillierte Beschreibung des Gesamtkonzeptes des geplanten VVorhabens ist in der zugeho-
rigen Planungsunterlage ,,Bebauungsplan Warngau Nr. 28 Fuflballgolf* dargestellt.

Da die Verfahren zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Warngau Nr. 28 zeitgleich und parallel durchgefihrt werden wird auf den Inhalt
des Tagesordnungspunktes Top 2 der heutigen Sitzung verwiesen.

Aus der beteiligten Offentlichkeit gab es keine Stellungnahmen, Hinweise oder Einwinde.
Der Gemeinderat nahm dies zur Kenntnis.

Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange:

1. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Miesbach
keine Rickmeldung

2. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Holzkirchen
keine Riickmeldung

3. Bayer. Bauernverband, Holzkirchen, 20.06.2016
Keine AuRerung

4. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat B Q, Miinchen
keine Riickmeldung

5. bayernets GmbH, Minchen, 30.05.2016
zugestimmt / keine Anregungen / keine Einwendungen

6. Bayernwerk AG, Kolbermoor, 31.05.2016
zugestimmt / keine Anregungen / keine Einwendungen

7. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Miesbach
keine Rickmeldung
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8. Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
keine Rickmeldung

9. E-Plus Mobilfunk GmbH, Minchen
keine Rickmeldung

10. Erzbischdfliches Ordinariat, FB Pastoralraumanalyse, Mtinchen, 14.06.2016
keine Aul3erung

11. Freiwillige Feuerwehr Wall, Bernhard Weingand, Wall
keine Riickmeldung

12. Gemeinde Gmund a.Tegernsee
keine Riickmeldung

13. Gemeinde Valley, 22.06.2016
keine AuRerung

14. Ge.r_neinde Woaakirchen, 31.05.2016
keine Aul3erung

15. Gemeinde Weyarn
keine Rickmeldung

16. Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern, Minchen, 29.06.2016
zugestimmt / keine Anregungen / keine Einwendungen

17. Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern, Minchen, 21.06.2016
zugestimmt / keine Anregungen / keine Einwendungen

18. Kath. Kirchenstiftung / Pfarramt, Warngau
keine Riickmeldung

19. Kreishandwerkerschaft Holzkirchen
keine Rickmeldung

20. Kreisheimatpfleger Dipl.Ing. Benno Bauer, Hundham
keine Rickmeldung

21. Landratsamt Miesbach, Architektur-Stadtebau-Denkmalschutz, 13.06.2016
keine AuRerung

21. Landratsamt Miesbach, FB Gesundheit

keine Rickmeldung

21. Landratsamt Miesbach, Untere StraRenverkehrsbhehdrde, 01.06.2016
keine AuRerung
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21. Lapdratsamt Mieshach, Wasserrecht und Bodenschutzrecht, 01.06.2016
keine Aul3erung

21. Landratsamt Miesbach, Untere Immissionsschutzbehdrde, 04.07.2016

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
Zwischenzeitlich liegt zum aktuellen Planungsentwurf auch das geforderte Schallgutachten des
Ingenieurbiros Greiner vom 09.05.2016 vor. Die Berechnungsansatze sind sachgerecht und
nachvollziehbar. Der Gutachter konnte nachweisen, dass ausgehend von der vorliegenden Pla-
nung bei einer reinen Tagnutzung auch in der kritischen Ruhezeit nach Sportanlagenlarmschutz-
verordnung am Sonntag zwischen 13:00 bis 15:00 der zuldssige Immissionsrichtwert an allen
mafgeblichen Immissionsorten sehr deutlich unterschritten wird und somit keine erhebliche
Larmbelastigung zusatzlich zum Larm von der vorhandenen Sportanlage des SC Wall zu erwar-
ten ist.

Ausgehend von der vorliegenden Planung und den im Gutachten getroffenen Annahmen zum
Betriebsablauf sind keine baulichen SchallschutzmalRnahmen zum Schutz von Sportlarm veran-
lasst. Als organisatorische MaRnahme erachten wir eine Beschrdnkung der maschinellen Pflege-
malnahmen der Golfplatzflachen auf die Tagzeit nach Sportanlagenlarmschutzverordnung fur
geboten. Das Schallschutzgutachten trifft hierzu keine expliziten Aussagen. Im parallel aufge-
stellten Bebauungsplan sollte ein entsprechender Hinweis aufgenommen werden. Die verbindli-
che Festlegung der organisatorischen Malinahme erfolgt iber eine Auflage zum Immissions-
schutz im Baugenehmigungsverfahren.

Das Vorhaben ist mit dem Planungsgrundsatz des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz, der eine
vertragliche Anordnung unterschiedlicher Nutzungen vorsieht, vertraglich.

Gemeinde Warngau:

Die Rasenpflege kann entsprechend der Sportanlagenlarmschutzverordnung durchgeftihrt
werden. Ein entsprechender Hinweis wird redaktionell in den Bebauungsplan aufgenommen.

21. Landratsamt Miesbach, Untere Naturschutzbehorde, 10.06.2016

Stellungnahme:.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Die im Vorfeld stattgefundenen Abstimmungsgespréache mit der Unteren Naturschutzbehérde
wurden inhaltlich berlcksichtigt und in ausreichendem MaRe in den Planunterlagen eingearbei-
tet.

Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft fiir die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bereit zu stellen. Die Ausgleichsmalinahmen sind spatestens mit Beginn der ersten Baumafnah-
me durchzuftihren bzw. zu beginnen.

Die Ausgleichsflachen (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch die Ge-
meinde dem Bayrischen Landesamt fiir Umwelt fiir das Okoflachenkataster zu melden (Art. 9
Satz 4 BayNatSchG) (S. 20 des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" - Er-
géanzte Fassung).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Fuf3ballgolf Wall"' besteht aus naturschutz-
fachlicher Sicht Einverstandnis.

Gemeinde Warngau:

Die Flachen werden dauerhaft gesichert und mit Beginn der BaumalRnahmen durchgefuhrt.

Die Ausgleichsflachen werden nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch die Gemeinde dem
Bayerischen Landesamt fiir Umwelt - dem Okoflachenkataster - gemeldet.
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22. Ma}_rkt Holzkirchen, 03.06.2016
keine Aul3erung

23. Polizeiinspektion Holzkirchen
keine Rickmeldung

24. Polizeiinspektion Miesbach
keine Rickmeldung

25. Regierung von Oberbayern, 24.1. Hohere Landesplanungsbehodrde, Miinchen
keine Riickmeldung

26. Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Miinchen, 28.06.2016
zugestimmt / keine Anregungen / keine Einwendungen

27. Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz, Miinchen, 30.05.2016
Stellungnahme:

Aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes haben sich zu 0.g. Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie zu 0.g. Bebauungsplan der Gemeinde Warngau keine weiteren Einwande ergeben.
Die Hinweise und Empfehlungen unseres Schreibens vom 26.01.2016, AZ.: 10.3-2203-MB-
01/16, sind weiterhin zu beachten.

Gemeinde Warngau:

Die Stellungnahme vom 26.01.2016 wurde dem Gemeinderat am 12.04.2016 zur Kenntnis gege-
ben und unter "Riickmeldung mit AuRerung / Fachliche Hinweise - Einverstandnis" abgehandelt.
Der Beschlussvorschlag des Planers zur Stellungnahme vom 26.01.2016 lautete: "Die Hinweise
sind bei der Objektplanung zu berlcksichtigen. Der Loschwasserbedarf kann sichergestellt wer-
den. Der Hydrantenplan wird dem Kreisbrandrat zur Gegenzeichnung tbermittelt."”

Die Hinweise sind bei der Objektplanung zu beriicksichtigen. Der Léschwasserbedarf kann si-
chergestellt werden. Der Hydrantenplan wird dem Kreisbrandrat zur Gegenzeichnung tibermit-
telt.

28. Staatliches Bauamt Rosenheim, Hochbau & StralRenbau, 14.06.2016
zugestimmt / keine Anregungen / keine Einwendungen

29. Stadt Miesbach
keine Riickmeldung

30. SWM Services GmbH, Miinchen, 30.06.2016
zugestimmt / keine Anregungen / keine Einwendungen

31. Wasserbeschaffungsverband Wall, Josef Berghammer, Wall
keine Riickmeldung

32. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
keine Rickmeldung

Beschluss des Gemeinderates Warngau:
Aus der Offentlichkeit und von den Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Einwénde gegen

die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes, Fassung April 2016, vorgebracht.
Der Gemeinderat Warngau fasst daher gem. § 10 Abs. 1 BauGB den Satzungsbeschluss.
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Der Abschluss des Anderungsverfahrens wird hiermit angeordnet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 2
Personlich beteiligt: 0

Top 5 Vollzug des BauGB;
Bebauungsplan Wall Nr. 1 "*Am Rain"".
Anderung des Satzungsbeschlusses - Vereinfachte Anderung
der Fassung vom Februar 2016.

Aufstellungsbeschluss nach § 13 a BauGB zur Anderung im beschleunigten Ver-

fahren.

Erneute Auslegung gem. § 3 und 8 4 jeweils Abs. 2 BauGB, Beteiligung der

Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange.

Mit Beschluss des Gemeinderates Warngau vom 14.06.2016 wurde mit Satzungsbeschluss gem.
8 10 Abs. 1 BauGB, die 0.g. Anderung der Satzung Bebauungsplan Wall Nr. 1 ,,Am Rain®, ab-

geschlossen.

Es wurde festgestellt das die Abwéagung der fachlichen Hinweise aus der Stellungnahme des

Landratsamtes Miesbach — Untere Naturschutzbehorde — eine Anderung des Satzungsbeschlus-

ses gem. § 13 a BauGB, beschleunigtes Verfahren, anstelle von § 13 BauGB erfordern.

Beschluss des Gemeinderates:

Der Aufstellungsbeschluss nach § 13 a BauGB zur Anderung im beschleunigten Verfahren wird

gefasst.

Die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der

Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange, wird angeordnet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0
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Top 6 Manuela und Wolfgang Brezina, Gabriel-von-Seidl-Str. 72, Grinwald.
Bauvorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses mit Garagen.
Bauort: Wallbergstralie 4, Oberwarngau, FINr. 547/6, Gemarkung Warngau.

Das Bauvorhaben befindet sich im Innenbereich von Oberwarngau.

Lt. Flachennutzungsplan ist das Gebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft.

Die Erschlielung ist gesichert. Ein Kanalschluss ist auf dem Grundstiick vorhanden.

Die Dachneigung, angegeben mit 16 °, und die Dacheindeckung miussen der umliegenden Be-
bauung angepasst werden.

Der Gemeinderat stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt dafiir das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 1
Personlich beteiligt: 0

Top 7 Auracher Ursula, Bernloh 6, 83627 Warngau.
Bauvorhaben: Anbau und Aufstockung einer Garage
mit Einbau einer Wohnung.
Bauort: Bernloh 6, FINr. 1152, Gemarkung Wall,
Der Bauort befindet sich innerhalb der Grenzen der Aussenbereichssatzung
"Bernloh™.

Das Bauvorhaben liegt in der Ortschaft Bernloh innerhalb der Grenzen der AulRenbereichssat-
zung ,,.Bernloh*.

Satzung nach 8§ 35 Abs. 6 BauGB.

Die Erschlielung und die Ver- und Entsorgung sind gesichert.

Der Gemeinderat stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt dafiir das gemeindliche Einvernehmen.
Die dafiir notwendige Anderung der Satzung wird angeordnet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt: 0
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Top 8 Vollzug des BauGB;
Antrag von Frau Ursula Auracher, Bernloh 6,
auf vereinfachte Anderung der AuRenbereichssatzung ""Bernloh'.
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zur vereinfachten Anderung der
Satzung.
Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der Offentlichkeit, und
Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

Mit Bauantrag stellte Frau Ursula Auracher, wohnhaft Bernloh 6, einen Antrag auf Anderung der
AuBenbereichssatzung ,,Bernloh®.

Innerhalb der Grenzen der AuBlenbereichssatzung “Bernloh” soll eine Garage durch Anbau, Auf-
stockung und Einbau einer Wohnung, verandert werden.

Der Gemeinderat hat fur dieses Bauvorhaben sein Einvernehmen erteilt und zugestimmt.

Der dazu notwendigen Satzungsanderung wird ebenfalls zugestimmt und der Aufstellungsbe-
schluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zum vereinfachten Anderungsverfahren der Satzung ,,Bernloh*
gefasst.

Das Verfahren zur Durchfiihrung der Anderung wird hiermit angeordnet.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Top 9 Bauer Nikolaus, Bernloh 1 a.
Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses
mit Buro sowie Garagen und Lagerraumen.
Bauort: Nahe Bernloh auf FINr. 1164/2, Gemarkung Wall.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich im AuRenbereich der Gemeinde
Warngau und auBBerhalb der Grenzen der AuBenbereichssatzung ,,Bernloh*.

Die Erschlielung ist nicht vorhanden und nicht gesichert.

Der Blrgermeister wies in seinen Ausfiihrungen daraufhin, dass dieses VVorhaben im AuRenbe-
reich flr den Gemeinderat nicht zustimmungsfahig sei.

Der Gemeinderat erteilte trotzdem daftr das gemeindliche Einvernehmen und stimmt dem Bau-
vorhaben zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 4

Personlich beteiligt: 1, Bauer Max, Bruder des Antragstellers
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Top 10  Fabian Kniegl, Reitham 10.
Antrag auf bauliche Erweiterung der Geschéaftsraume *'Bike-Ranch*™
in Reitham 10, FINr. 2073, Gemarkung Warngau.

Herr Fabian Kniegl, Zweiradmechanikermeister und Inhaber der Reithamer Bike-Ranch,
Reitham 10, stellte mit Schreiben vom 03.06.2016 an die Gemeinde Warngau einen Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes Warngau Nr. 19 Reitham*.

Die Anderung soll folgendes enthalten:

Das bestehende Geschafts- und Wohnhaus soll durch einen Anbau im Westen des Gebaudes uber
die Grenze des Bebauungsplanes hinaus, erweitert werden.

Das auf dem Geldnde gelegene Nebengebaude, ehemaliges landwirtschaftliches Zuhaus, wird
abgebrochen. Auf dieser Flache soll eine neue Zufahrt und neue Stellplatze geschaffen werden.

Begriindung:

Herr Kniegl begriindet den Antrag damit, dass sich sein Betrieb durch ein kontinuierliches
Wachstum, jahrlich ca. 15 %, standig erweitert hat und im bestehenden Geb&ude keine weiteren
Geschéaftsraume mehr vorhanden sind.

Beschluss des Gemeinderates:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauwerbers zu.
Der Bebauungsplan kann nach Planvorlage geandert werden.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Top 11 Beschaffung eines Geratewagen Logistik 1 (GW-L 1)
far die Freiwillige Feuerwehr Wall.
Auftragsvergabe.

Es wurden fir das Fahrzeug und den Aufbau jeweils 3 Firmen zur Angebotsabgabe aufgefordert,
3 Angebote wurden abgegeben.

Fahrzeug:
wirtschaftlichstes Angebot Daimler AG, Ndl. Minchen, Atego 918 AF 4x4
Angebotspreis: 68.000,00 €

Hochstes Angebot:  70.890,00 €

Aufbau und Beladung:

wirtschaftlichstes Angebot Manfred Geidobler, Soyen:
Angebotspreis: 67.958,52 €

Hochstes Angebot:  75.565,00 €
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Beschluss des Gemeinderates:

Die Firma Daimler AG, Niederlassung Munchen, wird mit den Preisen und Bedingungen des
Angebots vom 09.06.2016 mit einer Angebotssumme von 68.000,00 € mit der Lieferung des
Fahrzeugs beauftragt.

Die Firma Geidobler, Soyen, wird mit den Preisen und Bedingungen des Angebots vom

10.06.2016 mit einer Angebotssumme von 67.958,52 € mit der Herstellung des Fahrzeugaufbaus
und der Lieferung der Beladung beauftragt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Top 12  Zustimmung der Gemeinde Warngau zum
Positionspapier zur Weiterentwicklung der Einzelbetrieblichen
Investitionsforderung in Bayern.

Dem Gemeinderat Warngau lag folgender Text zu 0.g. Thema zur Entscheidung vor:

,» Die Anbindehaltung von Milchkiihen steht zunehmend im Fokus der 6ffentlichen und politi-
schen Diskussion. So lassen kritische Verbrauchernachfragen bei den Molkereien befiirchten,
dass diese Haltungsform — unabhdngig von politischen Festlegungen — bereits in absehbarer Zeit
gesellschaftlich nicht mehr darstellbar ist.

Die Anbindehaltung findet sich in Bayern schwerpunktmé&fig in den kleinstrukturierten Milch-
viehbetrieben im Alpenvorland bzw. im Berggebiet. Dort erbringen gerade diese Betriebe mit
dem Erhalt und der Pflege einer einzigartigen Kulturlandschaft vielfaltige und unverzichtbare
Gemeinwohlleistungen. Damit legen sie auch die Grundlagen flr den Tourismus in diesen Regi-
onen. Zudem stehen diese Betriebe flir Wertschopfung im vor- und nachgelagerten Bereich so-
wie fiir die soziale Stabilitat in den Dorfern. Eine Aufgabe der Milchviehhaltung wére mit ent-
sprechenden negativen Auswirkungen fiir den gesamten l&ndlichen Raum in Stidbayern verbun-
den.

Vor diesem Hintergrund ist es notwendig, dass bei der laufenden Neuausrichtung des einzelbe-
trieblichen Investitionsforderprogramms (EIF) die Umstellung von Anbindehaltung auf Lauf-
stallhaltung im Forderrahmen sowie bei den Auswahlkriterien eine besondere Berucksichtigung
findet. Nur so kann ein Strukturbruch verhindert und die von der Gesellschaft besonders wertge-
schatzte kleinstrukturierte Milchviehhaltung gerade auch in landschaftlich sensiblen Gebieten
gesichert werden.

Wir fordern die Bayerische Staatsregierung und den Bayerischen Landtag deshalb auf, folgende
Punkte bei der Neuausrichtung des EIF zu berticksichtigen:

- Die Antrage zur Umstellung von Anbinde- und Laufstallhaltung bei Rindern sind vorran-
gig zu bedienen. Eine Anpassung der Auswabhlkriterien bzw. die Gewichtung bei der
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Punktevergabe muss deutlich zugunsten der Umsteller von Anbinde- auf Laufstallhaltung
erfolgen.

- Die Grunlandbewirtschaftung kann nur mit Tierhaltung gewéhrleistet werden. Die Aus-
wahlkriterien sollen dahingehend deutlich verbessert werden, dass Betriebe die im Griin-
landbereich keine Alternative zur Tierhaltung haben und von Anbinde- auf Laufstallhal-
tung umstellen wollen, vorrangig berucksichtigt werden.

- Das Betriebsmerkmal ,.klein* darf in der Systematik der AFP-Antragstellung nicht zum
Ausschlusskriterium werden! Es ist vorrangig die Finanzierbarkeit der Investitionsmali-
nahmen zu prifen. Zudem sind die betriebliche Gesamtsituation sowie der Beitrag zur
Aufrechterhaltung der flachendeckenden Landbewirtschaftung und damit zum Gemein-
wohl in die Bewertung mit einzubeziehen.

- Die Baukosten je Tierplatz sind bei Umstellung von kleineren Milchbestdnden auf Lauf-
stallhaltung sehr hoch (keine Kostendegression). Diesem Umstand ist bei den Férderkon-
ditionen wie folgt Rechnung zu tragen:

- Investitionssumme bis 200.000,-- €: Fordersatz 50 %

- Investitionssumme bis 400.000,-- €: Fordersatz 40 %

- Fordersumme gedeckelt bei 160.000,-- € je Vorhaben.

- Die Forderung einer Umstellung von Anbinde- auf Laufstallhaltung darf finanziell nicht
zu Lasten anderer Programme (KULAP, AGZ) erfolgen. Nur mit zusétzlichen Geldern
kdnnen die anstehenden Aufgaben und Herausforderungen in einem angemessenen Zeit-
raum bewaltigt und die bauerlichen Strukturen erhalten werden.

Beschluss des Gemeinderates Warngau:
Der Gemeinderat Warngau unterstitzt vollumféanglich die o.g. Ausfuhrungen des Almwirtschaft-

lichen Vereins Obb., Holzkirchen.
Dem Positionspapier wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Top 13  Gemeinde Warngau;
Ersatzbeschaffung von zwei Garagentoren fur die Garagen
im Anbau des Altwirtgebaudes.
Auftragsvergabe.

Sachverhalt:

Die Garagentore sind extrem schwer und die Bedienung ist nur mit hohem Kraftaufwand még-
lich. Dadurch hat sich die Mechanik verzogen. Die Tore schleifen an einer Seite und sind da-
durch noch schwerer zu 6ffnen und zu schlief3en. Fur gehandicapte Personen sind sie nicht be-
dienbar. Wenn die Tore mit zu viel Schwung gedffnet werden kommt das Tor zurtick und es be-
steht Verletzungsgefahr.

Durch die Neuvermietung der Garagen besteht ein Haftungsrisiko fiir die Gemeinde.
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In dieser GroRenordnung der Tore ist ein Motorantrieb géngiger Standard.
Darum wurden zwei vergleichbare Angebote eingeholt:
wirtschaftlichstes Angebot:
1. Firma Wohlmuth, Lenggries: 6.628,30 Euro incl. MwSt. u. Montage
2. Angebot: 9.578,00 Euro incl. MwSt. u. Montage
Beschluss des Gemeinderates:
Die Firma Wohlmuth, Lenggries, wird mit der Lieferung und Montage der Garagentore zu den

Bedingungen des Angebots vom 24.06.2016 beauftrag.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

| Top 14 Informationen und Anfragen.

Der Burgermeister gab folgendes bekannt:

Die StrallenbaumalRnahme in Thalmihl, an der B 472, ist abgeschlossen.
Die Sicherheit im StraRenverkehr wurde mit diesen UmbaumalRnahmen erhoht und die Sichtver-
haltnisse fir die Verkehrsteilnehmer verbessert.

Tieferlegung B 318: Die daftr stattfindende Burgerinformationsveranstaltung findet am
28.07.2016 um 20 Uhr im Gasthaus zur Post in Warngau statt. Die Bevdlkerung wird dazu noch
eingeladen.

Im Beisein von Verkehrsminister Alexander Dobrind und der bayer. Wirtschaftsministerin llse
Aigner wird der Spatenstich zur Baumalinahme am Montag, 12. September 2016 um 17 Uhr,
stattfinden. Die Gemeinderéte und die Bevolkerung sind dazu recht herzlich eingeladen.

Gemeinderétin Marlene Hupfauer fragte nach wann jetzt die Eroffnung der Eisdiele im Altwirt
stattfindet. Die Raume stiinden unverandert leer.

Kassenverwalter Anton Kaunzner gab an, dass es flr den Betreiber Schwierigkeiten bei der
Madblierung gabe und diese noch auf sich warten lasse.
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Abstimmungsergebnis: es war keine Abstimmung notwendig.

Anwesend: 15
Ja-Stimmen: -
Nein-Stimmen: -
Personlich beteiligt: 0

GEMEINDERAT WARNGAU, den 14.09.16

Klaus Thurnhuber Fehler! Verweisquelle
Burgermeister konnte nicht gefunden
werden.
Schriftfihrer



